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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

Al Sefior Accionista y Junta Directiva de:
PARQUES MONTE OLIVO MONTOLIVO C. A.

Fuimos contratados para auditar los estados financieros d¢ PARQUES MONTE
OLIVO MONTOLIVO C. A. al 31 de diciembre del 2004 y los correspondientes
estados de resultados, de patrimonio del accionista y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha. Estos estados financieros y sus notas aclaratorias son
responsabilidad de la administracion de la Compaiiia. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinion sobre dichos estados basados en nuestra auditoria.

Conforme se explica en las Notas 4 y 7 a los estados financieros, al 31 de diciembre
de 2004, los anexos que respaldan los saldos presentados en el Balance General de
cuentas por cobrar y servicios funerarios a largo plazo no han sido conciliados, por
lo que existen diferencias originadas por la migracién de saldos al sistema contable
vigente en US$ 72mil, 99mil y 258mil, estas diferencias se arrastran desde el afio
2001, esta situacion impide una adecuada recuperacion de las cuentas pendientes de
cobro y/o de pago. Debido a lo antes indicado no nos fue posible extender nuestras
pruebas de auditoria para satisfacernos de la razonabilidad de los saldos reportados
en el balance general.

Los estados financieros adjuntos fueron preparados considerando que la compaiiia
PARQUES MONTE OLIVO MONTOLIVO C. A., continuard como negocio en
marcha. Como se menciona en la Nota 2g de los estados financieros, la Compafiia ha
experimentado pérdidas recurrentes en los dos ultimos afios provenientes de sus
operaciones, pese al ajuste de US$ 1.3 millones realizado en el 2004, reversando parte de
la perdida del 2003; la Compaiiia estd obligada a asumir de manera indefinida el costo por
mantenimiento de tumbas vendidas hasta el 15 de mayo del 2001. Estas situaciones indican
a nuestro juicio que existen dificultades en cuanto a la capacidad de la empresa para
continuar como negocio en marcha, el futuro de la compafiia dependerd de la habilidad de
la administracién para obtener operaciones rentables, para lograr un adecuado nivel de
ingresos, para soportar la actual estructura de costos y cubrir los gastos de mantenimiento
del Camposanto. Los estados financieros adjuntos no incluyen ningin ajuste relacionado
con la recuperacion y clasificacion de los montos de activos y pasivos que podrian resultar
de esta incertidumbre.
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Debido a las limitaciones en el alcance de nuestro trabajo comentadas en los
parrafos 2 y 3, las que en nuestra opini6n son significativas en relacion a los estados
financieros al 31 de diciembre del 2004; no estamos en posibilidad de expresar y no
expresamos una opinién sobre los estados financieros d¢ PARQUES MONTE
OLIVO MONTOLIVO C. A, a esa fecha.

Al 31 de diciembre del 2004 nuestra revision de auditoria de la situacién financiera de
PARQUES MONTE OLIVO MONTOLIVO C.A. asi como los resultados de sus
operaciones y flujo de efectivo se baso en los saldos iniciales al 31 de diciembre del 2003,
dichos saldos fueron revisados por otros auditores independientes quienes con fecha abril
16 del 2005 emitieron un informe que contenia una salvedad sg presentacion
razonable de los estados financieros cortados a esa fecha.
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PARQUES MONTE OLIVO MONTOLIVO C. A.
BALANCE GENERAL Al 31 de diciembre del 2004
(Expresado en délares americanos)
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo 3 91.627
Cuentas y documentos por cobrar - neto 4 578.875
Inventarios 5 23.361
Gastos pagados por anticipado 29.934
SUMA EL ACTIVO CORRIENTE 723.797
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades y equipo 6 7.165.084
SUMA EL ACTIVO NO CORRIENTE 7.165.084
TOTAL DEL ACTIVO 7.888.881
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
PASIVO CORRIENTE
Proveedores 12.432
Gastos acumulados por pagar 30.307
Otras cuentas por pagar 81.196
SUMA EL PASIVO CORRIENTE 123.935
PASIVO NO CORRIENTE
Servicios funerarios a largo plazo 7 2.680.812
TOTAL DEL PASIVO 2.804.747
PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
Capital social 8 910.000
Aportes para futura capitalizacion 200
Reserva legal 24.195
Reserva Facultativa 30.018
Reserva de capital 9 4.542.635
Pérdidas acumuladas (259.547)
Pérdida del ejercicio (163.366)
TOTAL DEL PATRIMONIO 5.084.134
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO 2.888.88]

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE

DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




PARQUES MONTE OLIVO MONTOLIVO C. A.

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2004
(Expresado en ddlares americanos)

INGRESOS NETOS

COSTOS DE OPERACION
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS

GASTOS DE OPERACION:
Administracion
Ventas

TOTAL
UTILIDAD OPERACIONAL

OTROS INGRESOS

OTROS EGRESOS
TOTAL

PERDIDA NETA DEL EJERCICIO

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE

DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Nota
10 1.582.144

11 -1.046.295
535.849

412.475
297.537

-710.012
-174.163

22.702

-11.906
10.796

-163.367




PARQUES MONTE OLIVO MONTOLIVO C. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2004
(Expresado en ddlares americanos)

Aportes

Capital RESERVAS Aportes fut. Pérdidas Pérdida del

Social Legal Facult. de Capital capitalizz. Acumul. Ejercicio
Diciembre 31 de 2003 200 24.195 30.018 4.642.435 810.200 879.646 (2.415.030)
Transferencias (2.415.030)  2.415.030
Aumento de Capital 909.800 (99.800) (810.000)
Ajustes (3.084)
Reversiones (Ver Nota 6(A) 1.278.921
Pérdida neta del ejercicio (163.366)

Diciembre 31 del 2004 210000 24,195 30018 4542635 200 (259.547)  (163.366)

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE
DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




PARQUES MONTE OLIVO MONTOLIVO C. A.

ESTADO DE FLUJOS EFECTIVO
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2004
(Expresado en délares americanos)

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Pérdida neta del ejercicio

Ajustes para conciliar el resultado neto con el efectivo utilizado
en las actividades de operacion:
Depreciaciones
Provisién cuentas incobrables
Ajustes por renegociaciones y bajas de activos fijos
Cambios en activos y pasivos de operacién
Cuentas por cobrar comerciales
Inventarios
Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar
Cuentas por pagar - proveedores
Otras cuentas por pagar
Gastos acumulados por pagar

Efectivo neto utilizado en actividades de operacién

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisiciones de propiedades y equipos

Efectivo neto utilizado en actividades de inversién
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Anticipos recibidos de clientes
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento
Disminucién neta de efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del afio

EFECTIVO Y EQUIV. DE EFECTIVO AL FINAL DE ANO

TRANSACCION QUE NO REQUIRIO FLUJO DE EFECTIVO:

Capitalizacién mediante utilizacién del aporte para futuras
capitalizaciones y la reserva de capital

(163.366)

120.567
5.932
(3.903)

(113.082)
147.052
13.184
(8.969)
(8.931)
2.104

(9.412)

(184.459)
(184.459)

208.989




PARQUES MONTE OLIVO MONTOLIVO C. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2004
(Expresado en d6lares americanos)

1 GENERALIDADES

PARQUES MONTE OLIVO MONTOLIVO C. A, es una Compafiia Anénima,
constituida el 29 de julio de 1994 de conformidad con la Ley de Compaiifas. El objeto
social de la Compafifa es establecer, operar y administrar cementerios en Quito y en
cualquier lugar de la Reptiblica. Las oficinas administrativas y el Camposanto se ubican en
la ciudad de Quito. El plazo de duracién inicial de la Compafiia es de 50 afios.

2. PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

a. Bases contables de presentacién.- Las politicas contables de la Compaiiia son las
establecidas por la Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la
Superintendencia de Compaiifas del Ecuador. Estas politicas estdn basadas en Normas
Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales requieren que la Administracién realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la
entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

b. Cuentas por cobrar.- El rubro principal de esta cuenta es de clientes y registra el valor
de las ventas de unidades de sepultamiento y servicios mortuorios a crédito, el plazo
fluctia entre 6 y 36 meses. Las ventas realizadas a 6 meses no generan intereses.

¢. Inventarios.- Los inventarios de cofres, cenizarios, floreros y otros relacionados con
los servicios funerarios estdn valorados al precio de las Gltimas facturas de
adquisicion. El costo de ventas se transfiere por el método promedio aproximado.

d. Propiedades y equipo.- Se encuentra registrados al costo de adquisicién el mismo que
es depreciado de acuerdo con el método de linea recta en funcién de la vida util
estimada de 20 afios para edificios, 10 afios para maquinarias, muebles y enseres €
instalaciones, 5 afios para vehiculos y 3 afios para equipos de computacion. Los gastos
de mantenimiento y reparacidn se aplican a los resultados del afio en que se incurren y
las renovaciones y mejoras de importancia se aplican al costo de adquisicién del
activo.

f. Ingresos diferidos.- Estdn constituidos por los valores recibidos de clientes, por
ventas anticipadas de servicios funerarios, los mismos que son registrados en el estado
de pérdidas y ganancias, una vez que el servicio ha sido prestado.



g. Negocio en marcha.- La Compafiia ha experimentado una pérdida acumulada
al 31 de diciembre de 2003 por US$ 1.5 millones, ha realizado ajustes
reversando aproximadamente US$ 1.3 millones de su pérdida acumulada, y la
pérdida por el ejercicio 2004 asciende a US$ 163 mil, pérdida originada debido
a que los flujos de efectivo provenientes de las actividades de operacién son
insuficientes; la administracion de la Compaiiia suscribié un Acta de Audiencia
Publica ante la Defensoria del Pueblo en la cual se comprometié a devolver
inmediatamente las cuotas de mantenimiento establecidas de manera unilateral;
por lo tanto la compaiiia, estd obligada a asumir de manera indefinida el costo
de mantenimiento de las tumbas vendidas hasta el 15 mayo del 2001. Alta
rotacion en cuanto a los puestos administrativos y directivos de PARQUES
MONTE OLIVO MONTOLIVO C. A., impide la adopcién, continuidad,
seguimiento y control de planes estratégicos tendentes a superar los problemas y
contingencias.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE CAJA

En este rubro se ha incluido lo siguiente: (USS dolares)
Cajas chicas 800
Bancos (A) 19.385
Pélizas de Acumulacion (B) 71.442
Total 91.627

(A)Saldos de cuentas corrientes que se mantienen en los Bancos del Pichincha y
Produbanco.

(B) Pélizas de acumulacion a 60 dias plazo con Banco Solidario y Banco MM
Jaramillo Arteaga.

CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas pendientes de cobro se indican a continuacion: (USS dolares)
Clientes unidades de sepultamiento (A) 145.888
Clientes servicios excequiales (A) 27.783
Tarjetas de crédito (A) 381.991
Otras 37.642
Total 593.304
(-) Provision para cuentas incobrables (14.429)

Total 578.875
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El movimiento de la provision para cuentas incobrables durante el afio 2004 es
como sigue:

(USS ddlares)
Saldo Inicial (8.497)
Provision afio 2004 (5.932)
Diciembre 31, 2004 14,429

(A) Los anexos que justifican los saldos presentados en cuentas por cobrar
clientes por unidades de sepultamiento, servicios excequiales y tarjetas de
crédito por US146 mil, US$ 28 mil y US$ 382 mil, no coinciden con los
anexos en US$ 99 mil, US$ 258 mil y US$ 72 mil, respectivamente.

INVENTARIOS
El detalle de inventarios es el siguiente:

(USS délares)
Cofres 20.285
Otros 3.076
Total Inventarios 23.361
El movimiento de esta cuenta en el afio 2004 es como sigue:

(USS dolares)
Saldo inicial 4.030.559
Aumentos 253.542
Bajas (372.138)
Transferencias (3.888.602)

Saldo al 31 de diciembre del 2004 23.361
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PROPIEDADES Y EQUIPO
El detalle de este rubro es el siguiente:
Depreciacién Saldo al
Costo acumulada 31 -Dic-04
Terrenos 219.827 - 219.827
Magquinarias y equipos 166.035 (96.845) 69.190
Edificios 1.303.652 (373.575) 930.077
Instalaciones 92.981 (21.881) 71.100
Equipos de computacién 57.451 (45.438) 12.013
Vehiculos 126.768 (105.691) 21.077
Muebles y enseres 152.772 (86.336) 66.436
Equipos de oficina 27.068 (14.155) 12.913
Otros 2.379 - 2.379
Unidades Construidas 6.165.088 (534.726) 5.630.362
Construcciones en curso 129.710 - 129.710
Total 8.443.731 (1.278.647) 7.165.084
El movimiento de propiedad, planta y equipo en el afio 2004 fue el siguiente:
Depreciacién Saldo
Costo acumulada neto
Saldo Inicial 2.585.948 (624.052) 1.961.896
Compras ' 184.459 - 184.459
Gasto depreciacion - (428.334) (428.334)
Bajas (469) 219 (250)
Transferencias y Ajustes (666.962) - (666.962)
Transferencias de inventarios (A) 6.340.755 (226.480) 6.114.275
Diciembre 31, 2004 8.443.731 1.278.647 7.165.084

(A) En cumplimiento del memorando AGD-UIO-SF-2005-101 del 04 de mayo del 2005
emitido por la Agencia de Garantia de Depdsitos AGD se recomienda que se
transfiera a la cuenta de activos fijos los valores correspondientes a construcciones
de nichos que se mantenia como inventarios. Adicionalmente se reversan cuentas de
costos y gastos y depreciaciones del periodo y acumulados contra la cuenta de
activos fijos, quedando un efecto neto en resultados acumulados de US$.1.278
millones.
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SERVICIOS FUNERARIOS A LARGO PLAZO
El detalle por clasificacion principal es el siguiente:

(USS délares)
Anticipos de clientes por servicios no entregados - no identificados (A) 2.093.914
Anticipos de clientes por servicios no entregados — identificados (A) 582.606
Anticipos convenios con clientes 4292
Total 2.680.812

(A) No existe un anexo que respalde el rubro de anticipos de clientes por servicios
no entregados, cuyo saldo asciende a US$.2 millones. El saldo de anticipo de
clientes por US$.582 mil mantiene una diferencia con el anexo de control
debido a que la base de datos del sistema no se encuentra conciliada.

CAPITAL SOCIAL

El capital social de PARQUES MONTE OLIVO MONTOLIVO C. A, al 31 de
diciembre del 2004 fue de US$.910.000, divididos en novecientas diez mil acciones
ordinarias y nominativas de un délar cada una.

RESERVA DE CAPITAL

Incluye valores de las cuentas Reserva por Revalorizacion del Patrimonio y
Reexpresién Monetaria originadas en la aplicacién de la correccién monetaria del
patrimonio y de los activos y pasivos no monetarios de afios anteriores,
respectivamente, transferidos a é€sta cuenta al 31 de marzo del 2000. Esta reserva
puede ser total o parcialmente capitalizada, previa resolucién de la junta general de
accionistas, en la parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas y las del
ultimo ejercicio econdémico concluido, si las hubiere. El saldo de ésta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo.

INGRESOS OPERACIONALES

Un resumen de ingresos operacionales es: (USS dolares)
Unidades de sepultamiento 1.049.408
Servicios funerarios 601.481
Otros 89.835
Descuentos y devoluciones en ventas (158.580)

Total 1.582.144
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COSTOS OPERACIONALES

El detalle de costos operacionales es como sigue:

Gastos de operacién y mantenimiento
Costo por servicios excequiales
Costo de personal del Camposanto
Total

CONTINGENCIAS

Situacién Tributaria:

13

(USS délares)

619.827
189.546
236.922
1.046.295

La autoridad fiscal mantiene el derecho de revisién de la situacion tributaria de
la compaiiia sobre los ejercicios terminados al 31 de diciembre del 2004, si
hubiera reconsideraciones de impuestos, estos y los correspondientes intereses y
multas seran imputables a las reservas patrimoniales de la Compafiia.

Existe un juicio de coactiva iniciado por el Banco Central del Ecuador, con base
a la garantia hipotecaria del terreno otorgado al Banco de Préstamos, donde
funciona el Camposanto, para garantizar los créditos otorgados por el Banco
Central al banco de Préstamos. Este juicio estd en proceso de arreglo mediante
un convenio entre la Agencia de Garantia de Depdsitos — AGD y el Banco
Central del Ecuador, habiéndose comprometido este ultimo a devolver dicha
garantia.

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacidn relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios
al consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es

como sigue:

Afio terminado Porcentaje
Diciembre 31 de de_variacién
2000 91
2001 25
2002 9
2003 6
2004 2
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2004 y a la fecha de emision del dictamen de auditoria,
26 de julio del 2005; se han producido los siguientes eventos subsecuentes:

a. El Distrito Metropolitano de Quito mediante Informe No. IC-2005-359 de la
Comision de Expropiaciones Remates y Avaltos del 07 de julio del 2005
resolvié autorizar a los representantes de la Compafiia Monte Olivo S.A. la
compra de los terrenos de su propiedad referidas en la Resolucién de Consejo
de 09 de junio del 2005.

b. A partir del mes de julio del 2005 la Administracion de Parques Monte Olivo
ha procedido a la depuracioén y actualizacion de las cuentas de los anexos de
control que respaldan los saldos presentados en el Balance General.




