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DK MANAGEMENT SERVICES S.A.
NOTAS A LLOS ESTADOS FINANGIEROS SEPARADOS
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

{Expresadas en USDdlares)

A. DK MANAGEMENT SERVICES S.A.:

La Compadia fue constituida en Quito, Ecuador el 3 de mayo de 1994 y su
actividad principal es la operacion de centros comerciales, incluida la bisqueda y
negociacion de concesionarios para la firma de contratos de concesién, su
facturacién vy recaudacion de los valores acordados,

Al 31 de diciembre 2017 y 2018, ta Compafiia mantiene contratos firmados
para la administracién y operacion de los centros comerciales Quicentro
Shopping, Granados Plaza, Quicentro Sur, San buis Shopping, y Quito Airport
Center de ia ciudad de Quito, Malteria Plaza de la ciudad de Latacunga, San
Marino Shopping de la ciudad de Guayagquil, y Mall del Pacifico de la ciudad de
Manta, los mismos que son propiedad de sus compafiag relacionadas.

Los estados financieros separados por el afio terminado al 31 de diciembre
de 2017, han sido emitidos con autorizacién de fecha 5 de marzo de 2018 por
parte del Gerente General de la Compania, y posteriormente seran puestos a
consideracion de la Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva.

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS:

A continuacion, se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los esiados financieros:

Declaracién _de cymplimiento: La Compafila mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el Comité internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en ingles) vigentes a la fecha de los estados financieros
separados adjuntos (31 de diciembre de 2017), que también han sido utilizadas en
la preparacion de los estados financieros separados adjuntos y sus notas.

Bases de medicidn: Los estados financieros separados han sido
preparados sobre la base del costo historico, excepto por las obligaciones por
beneficios & empleados no corrientes, que son valorizadas en base a métodos
actuariales. En el caso del costo kistorico, los activos se registran por el importe
del efectivo y otras partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los
productos recibidos a cambio de incurrir en ta obligacion, y por las cantidades de
efective v equivalentas al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en &l
curso normal de la operacion.

Esiados financieros consolidados; De acuerdo con  lag  Notmas
internacionales de Informacion Financiera (NHF), los estados financieros de una
entidad que posee subsidiarias se preparan de manera consolidada. La Compania
prepara estados financieros consolidados con DK Terra S A, empresa controlada,
Mediante Resalucion No. SCICLDCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros expidio fas normas para la
preparacion y presentacién de los estados financieros consolidados en
concordancia con lo establecido en la Norma Internacional de Informacion
Financiera (NIIF) 10. Los presentes estados financieros separados reflejan la
actividad individual de la Compafiia, sin incluir los efecios de Ja consolidacion de
estos con los de dichas entidades.
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B.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADQS FINANCIEROS SEPARADOS:
{Conttnuacién)

Monedsa logal: A pardir del 10 de enere de 2000, el Dolar de Estados
Unidos de America (USD) es la moneda de uso local en la Repablica del Ecuador
y maneda funcional de presentacién de la Compafiia.

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A continuacidn, mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por la adminigtracion en la preparacion de los estados financieros separados
adjunios:

Efectivo v equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compaifiia. El efectivo comprende tanto el efective como los
depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones & coro plazo de
gran liguidez, que son faciimente convertibles en importes delerminados de
efectivo, por lo que estén sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor.

Inversiones corrientes: Se registra el efectivo invertido principaimente en
instituciones financieras con la finalidad de recibir rendimientos, Las inversiongs
corrientes se clasifican de acuerdo a la intencidn que tuvo la Administracion al
momento de su adguisicion en:

= Mantenidas hasta el vencimiento: Se registran log activos financieros no
derivados con pagos fijos o venciriento determinado, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva y su
variacion se afectara a resultados del periodo en que ocurra.

Instrumenios financieros:

+»  Activos financieros

Cuentas por cobrar clientes y relacionadas: Corresponden a los montos
adeudados por fa prestacion de servicios en el curso normal de las
operaciones. Son activos financieros no derivados que dan derecho a
pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activa. Se
inciuyen en el activo corriente, axcepto por los de vencimiento mayor a
doce meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

La Compafia reconoce un active financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion. Los activos son medidos
inicialmente a su valor razonable mas cualguier costo atribuible a la
trangaceion, que, de ser significativo, es reconocido como parte del
activo financiero.

la Compafiia realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar
comerciales al final de cada periodo de presentacién para determinar si
existen indicios de deterioro de su cartera. Ef deterioro de la cartera
establecido en el andlisis y valoracion se carga a resultados contra una
cuenta de provision para cuentas de dudosa recuperacion. La carera
que se considera irrecuperable o perdida se castiga. El deterioro del
valor de las cuentas por cobrar se constituye en funcion de! vencimiento
y probabilidad de recuperacion,
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C. RESUMEN DE LO3 PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacion)

Qtras cuentas por cobrar: Se registran los derechos de cobro a
deudores relacionados y no relacionades originadas en operaciones
distintas de la actividad ordinaria de la Compaiia. Se miden
inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su cosfo
amortizado, de acuerdoe con el método de tasa de interés efectiva
considerando como tal a: valor inicial, costo financiero y/o provision por
pérdidas por deteriaro del valor (s los hubiere),

En las otras cuentas por cobrar con vencimientos no superiores a un
ano, gue no poseen utt interés contractual (expiicito} y cuyo impore se
espara recibir en el corto plazao, ne se incluye costo financiers ya que el
efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

« Pasivos financieros reconocidos a valor razonable — Cuentas por pagar
comerciales, otras oblicaciones cordentes, relacionadas: Las cuentas
por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar corrienes (vencimiento
menor a doce meses) se reconocen a su valor razonable, ya que su
plazo medio de page es reducido y no existe diferencia material con su
costo amortizado, ademas, que un porcentaje importante de |as
compras realizadas son pagadas de forma anticipada a sus
proveedores. Las cuentas por pagar a proveedores incluyen aquellas
obligaciones de pago por bienes adquiridos en el curso normal de
negocio.

Las otras obligaciones corrientes incluyen obligaciones patronales y
tributarias, que son registradas a sus correspondientes valores
nominales, se originan en disposiciones laborales y tributarias vigentes
y e registran contra resultados en las partes proporcionales de las
obligaciones devengadas.

Inventarios: El costo original relacionado con los inventarios de suministros
y consumibles, se registra utilizando el mélodo de costo promedio.

Deterioro de inventarios: Se considera todos aguellos productos que no
han tenido movimiento o rotacion en el periodo.

Irmpuestos diferidos: Los activos por impuestos diferidos comprenden todas
las diferencias temporarias deducibles que es probable generen beneficios
fiscales futuros contra las que se pueda cargar estas diferencias. Los pasivos por
impuestos diferidos comprenden los valores de impuesto a la renta a pagar en
periodos futuros, relacionados con diferencias temporarias imponibles.

Instalaciones. muebles v _equipos: Se miden inicialmente al costo, el cual
incluye el precio de adquisicion después de deducir cualquier descuento © rebaja;
los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por Ia
Administracion y la estimacién inicial de los costos de desmantelamiento y retira,
asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta. Posteriormente se
miden al costo menos la depreciacidn acumulada v el importe acumulado de las

pérdidas por deteriorc del valor.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Los activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles para su uso
y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilizado. La
depreciacion es reconocida en el resultado del periodo con base en el meétodo
lineal sobre las vidas Utiles estimadas por la Administracion de la Compaiia.

La vida (til estimada de instalaciones, muebles y equipos es como sigue:

Tipo de activo Anos
Vehiculos 5
Maguinaria y equipos 10
Muebles y enseres 10
Equipos tecnolégicos y de
computacion 3
Instalaciones 10

El gasto por depreciacion de las instalaciones, muebles y equipos se lo
registra en los resuftados del afo,

La vida atil y el método de depreciacion de los elementos de instalaciones,
muebles y equipos se revisan ai cierre de cada ejercicio econdmico anual. Si
procede, se ajustan de forma prospectiva,

La Administracion no establecio un valor residual al costo de instalaciones,
muebles y equipos, considerando gue su valor recuperable al término de la vida
titil no es significativo.

Activos intangibles; Corregsponden a  sistemas  informaticos.  Su
raconocirmiento inicial s al costo de adquisician. La Administracion determind que
el tiempo de vida Otil de los intangibles es finito v s amortiza segin el plazo de
vigencia de los respectivos contratos; el cargo por amortizacién se reconoce
sistematicamente en los resultados de cada periodo.

La vida &l v el método de amortizacion de estos intangibles se revisan al
cierre de cada gjercicio econdmico. Bi procede, se ajustan de faorma prospectiva.
La Adminigtracidn no establecid un valor residual, considerands que su valor
recuperable al término de la vida Gtil no es significativo.

Impuesto corrients: EY carge por impuesio a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y s& carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto par pagar exigible,

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. En caso de que el impuesto
a la renta causado sea menor que e anticipo, este (ltimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas Internas su devolucion, 1o cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
norma que rige [a devolucion de este anticipo.
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C. RESUMEN DE LOS ERINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacion)

Beneficios sociales cortientes: l.as vacaciones det personal se registran
sobre la base devengada. lLos decimo tercer y décimo cuarto suveldos se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién laboral vigenta.

Beneficios de empleados no corrientes: Comprenden las provisiones por
jubilacién patronal y bonificacion por desahucio, que se contabilizan segln estudio
preparado por un perito actuarial. El valor presente de las obligaciones por
beneficios definidos vy el costo del servicio presente reiacionadso se determina en
base al método de la unidad de crédito proyectada. Las provisiones se registran
contra resultados del periodo.

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, ios trabajadores que
por 20 afos o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o
interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de
ja jubilacion que les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. En los casos de terminacion de la relacion
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Cormpariia
entregara el 25% de la ditima remuneracidn mensual por cada uno de los afios de
servicio.

Participacion de log trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segdn lo
establecido por la normativa tributaria vigente.

Provisiones: Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion
presente (legal o implicita) como resultads de un evento pasado y es probable que
se requieran recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una
estimacion flable de su valor, Las provisiones se revisan a cada fecha del estado
de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga
a esa fecha.

Recongcimiento de ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos se
contabilizan en base al método de devengado, y sé miden por el valor razonable
de la coptrapresiacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta los descuentos,
bonificaciones o rebajas comerciales que la Compafiia pueda otorgar, y sin incluir
impuestos ni aranceles,

» Prestacion de servicios: Se registran las ventas por operacion y
explotacion de los centros comerciales:

- San Marino Shopping,
- San Luis Shopping,

~ Malteria Plaza,

- Quicentro Shopping,

- Quicentro Sur,

- Quito Airport Center,

- Granados Plaza, v

- Mall deel Pacifico.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

{Confinuacion)

Adicionalmente se generan Ingresos por vallas, pantallas vy
pargueaderos.

Se miden considerando el grado de terminacion de la prestacion dei
servicio a los centros comerciales al final del periodo sobre el que se
informa.

Costo de ventas: Se registran todos aquellos costos incurridos para la
generacion de ingresos de actividades ordinarias; incluyen principalmente primas
pagadas a centros comerciales.

Gastos ordinarios; Se registran los gastos, provisiones y perdidas por
deterioro de valor gue surgen en las actividades ordinarias de la Compafia; se
reconocen de acuerdo a la bagse de acumulacion o devengo y son clasificados de
acuerdo a su funcién como: de administracién, de venta y financieros,

Ganangias por accidén; La ganancia por aceion ha gsido calculada sobre la
base del promedio ponderado de las accionas a la fecha del estado de situacion
financiera, Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compafia no tiene instrumentos
financieros con efecto dilutive por lo que las ganancias basica vy diluida por accién
no son diferentes,

Normas [nternacionales de Informacion Financiera emitidas:

Nuevas normas internacionales de informacion financiera y enmiendas
vigentes,

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas
el afio anterior. A partir del 1 de enero de 2017 enfraron en vigor las siguientes
modificaciones a las normas internacionales de informacion financiera:

Madificacién omitida ':en‘::;ai ;ne Sujeto de modificacion
Modificaciones & la NIG 7 Enora de 2016 Las medificaciones responden a 12 neceskdag de
Estade de Flujns de Efactive meorar la informaclén pioporcicnada 2 Ins usuarios
di fos Estados financieros en relacton con i0s pasivos
que surgen ge actividades de financlacion, y
raquieren que fas entidades revelen |a Informacion
gue permita a 1og ustanios de jos estados finantieros
evalugr 103 cambios en pasives producides por
adtividades de finandiatidn, ingluvendo tanto los
derivagdos de flujos de efective come los gpe no
impligan fujes de ofective.

Modificaciones 4 ia NIC 12 Enero de 2018 Las modificaciones aclaran ios réquerimignios de

Impuesto & las Ganancias reconocimiento de activos por impuegstos diferidos por
pérdidas no realizades en instrumentes ge douda
medidos a valgr razonable.

Modificationes a lz NIF 12 Enero de 2018 Las modificagiones aclaran los requerimientes de

Informacian a Revalar sobre relevar informacion sobre inversiones en subsidiarias,

Participdaianes y aras Entidades BImpresa®  COMjuMas o  Esogiedos  que  estan

clasificados o mantenidos para la venta.

La adopcién de estas normas no tuvo un impacto significativo para las
operaciones de la Compaiiia
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C. RESUMEN DE {05 PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Normas internacionales de Informacion financiera v enmiendas emitidas
aun no vigentes:

A continuacion, se enumeran las normas internacionales de informacion
financiera v enmiendas emitidas pero que no $& encontraban en vigencia a la
fecha de emision de los estados financieros de la Compahia:

Norma Internacional de Fecha de entrada

Informacion Financiera . Sujeto de modificacion en vigor ~
NI G El  Conzgje redlizd  modificaciones  a  los 1 de engro de 2018
Instrumentos Financieras requerimiantos de clasificaclon vy medicion para

actives financieros, abordanda un rangn Umilade
de cuestiones de aplicacion e ntrogduciendo una

categera de medision de ‘valor raronzble con
campics  en  ofro  resultade  integral”  para

ingtrumentos de deuda simples conorelos.

El Consgjo también anadid a 8 NIF 9 loz
requerimizntes de deteriors de veler relaclonadas
zon ja contabfidad de ias pérdicas crediticias
goperadas sobre los activos financisros de una
entidad v los cornpromises de ampliar & crédito,
Bate madelo da deterioro por plidida wrediticis
esperada a5 contraro al modele de deteriora por
pérdida erediticia incurdda (de conformidad con la
NIC 38); Ia diferencia consiste en gue ya no &g
negesann gue Goufra un evento antes de gue se
reconozcan las pérdidag erediticlas.

NHF 15 1 de eneth de 2046
Ingreses  de  Actividades Esta norma deroga la NIC 18, NIC 11 y las
Cheinarias Procedentes de interprataciones respectivas.

Gontratos con Clientes
El principio basico de la NIIF 15 &8 gque una
artidad reconnee (05 ingresos de actividades
ordingrias  ¢e  forma  Qque  representen  ja
tranafrrencia de bienes o servicios comprametidas
con 98 cllentes a sambio de un impone que religje
|a contraprestacian a |2 ual (@ entidad espeta
tenat derecho & cambio ds dichos bienes o
servidion. LUns enlidad reconocé 108 ingresas de
actividades ordinarias de acuerde con eze pringipio
bésico mediante la aplicacidn de las siguientes

etapas

1. identificar el contrato (o contrates) on &l
cliente.

2. ldertificar Yas otfigaciones de desernpefio en
el contrato.

Determinar &l precit de 1a transaccion.

Asignar &l precie de la transaccion entre ias
obligaciones de desernpeno del contrato,

5, Reconoces ol ingress cuando (o a medida que)
la  entidad  satisface  una  obligacion de
desempeic.

£

l.a  norma  tambidn  incluye  un comjunto
cohesionade de reguerimientos de informacién =
pevelar gue dada jugar a que una entidsd
proporcionard & los usuarlos de los estados
financierns  informagidn  integrel  gobre  (a
naturaleze, imparte, calendario & incartidumbre g
los ingreses de actividades ordinarias y de los
flujos de efective que zurgen de low contratos de (2
entidad con ios clientas.
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(Continuacion)

Norma Internacional de

informacién Financiera .

C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

Sujeto de modificacion

Fecha de entrada
en vigor *

MIF 1

Adopclén por Primera Vez
de las MNormas
Internagionales de

Informadtion Financiera

NIF 2
Pagos Basadoe an
Acciongs

Eliminagién de exencionss & corle plazo para lag
entidades que adoptan por primera vez 'as NIF.

Las modificationas propargionan reguerirmientas
para i& contabllizacion de los efectss de las
condicionez  para  la  irrevocabilidad vy las

1 de =nero da 218

1 de enero de 2012

condiciones distintas a las de 1as de irevocabilidad
de 13 copcesién sobre la medicidn de un page
basado en acciones que se liguide en efectiva, 1as
trangaccionas con pages basados on actiones qon
una saracteristios de liquidacion por el neto por
causa g8 phbligaciones fecales de retener, y una
modificacidn de los térmings y condiciones de un
page basado gn  acgiones due cembia la
clasificacion de 2 transaccién de liquidarse en
efectivo  a lguidarse con  instrumentos  de
patrimonic.

NiC 28 Medicibn & valor razZenable de une asociada o t de enern e 2048

Inversighes an Asociadas v fegocio conjunto,

Negosios Conjuntos

NIF 16 Arrerdamientos La nueva noma deroga fa NIG 17 e
interpretacionss  relaclonadas, vy establece los
principios  baslces  para el reconocimients,
medicion, presentacion e informackin a rovelar de
‘03 arrsndamiontos. Bl objetivo &5 asegurar que ios
arrendatarios vy arendadores  proporclonen
inferrnacion relevante de forma que represants
fislmente esas transactionas. Esta informacisn
proporciona  una base 2 ins usuarios de ios
exlados financieros para evalyar el efecto que log
arrengamiestys  tienen  sobre la situacidn
financiera, ol rendimiento financiers v los fluips de
efective de una entidad,

1 de gnero e 2019

NIC 40 L2 aclaracion =obre A transferencia de una 1 de engro de 204a
Propiedades de Inversion propledad da inversion desde ¢ bacia, solo estd
permitida cuando exiate gvidencia de un cambio en

U USs0.

ME 4 La modifigacién permite 2 iaz entidades gue estan
Canlratos de seguros dentro ded aicance de ta NIIF 4 (3 epcitn de aplicar
la NiIF & o su exencidn temparal.

1 e enaro de 2018

*L.a aplicacién anticipada es posible, 8 menos que se sefale lo contrario,

La aplicacidn de ta NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NIF 4 Contratos
de Seguro (Modificaciones a la NIIF 4) aborda las preocupaciones surgidas de las
diferentes fechas de vigencia de la NIIF 9 y la proxima Norma sobre contratos de
seguro. Las modificaciones introducen dos enfoques opcionales:

* Una exencidn temporaria - las entidades cuyas actividades estdn
predominantemente conectadas con seguros pueden optar por
continuar aplicando ia NIC 39 en lugar de la NIIF 8, Esta exencién
temporaria opcional de la NIIF 9 esta disponible hasta el 2021.
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C.

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Continuacion)

» Un enfoque de la superposicidon - todas las entidades que emiten
contratos de seguro y aplican la NIIF 9 pueden optar por reclasificar en
otro resultado integral, la diferencia en los importes reconocidos en el
resultado del periodo para activos financieros elegibles entre aplicar la
NHF 9 y aplicar la NIC 39

La Administracion de ta Compaiiia ha planificado realizar el analisis sobre
el impacto de las normas NIIF 9, NIIF 15 y NIIF 16.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposicion de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y
estan basados en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las aciuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracién ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables.

Deterioro_de instrumentos financieros: A la fecha de cierre de cada
petiodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los
activos y pasivos para determinar si existe algun indicio de que estos hubieran
sufride una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables gue no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo
0 pasivo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un instrumento financiero en
periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
egtimaciones sobre su valor recuperable incrementando el valor con cargo a
resultados con el limite del valor en ibros gue el activo o pasivo hubiera tenido de
no haberse reconocido fa pérdida por deterioro.

Provigiones para jubilacién patronal v desahucio: El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios definidos a frabajadores depende de
varios factores que son determinados en funcidn de un calculo actuarial basado
en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente
de estas obligaciones incluyen una fasa de descuento. Cualguier cambio en los
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafia para realizar el calculo actuarial
utiliza la tasa de descuento, la tasa de morialidad y de rotacion al final de cada
afic, La tasa de descuento utilizada refleja el rendimiento de fos bonos
corporativos de alta calidad de los Estados Unidas de Ameérica.
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D.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: (Continuacion)

Deterioro_de inventario; La estimacion del deterioro es en base de un
analisis al fin del afo efectuado por la Administracion, considerando niveles de
invertario, rotacion, y la sobrevaloracién cotrespondiente del inventario.

Estimacién de vidas _gtiles de instalaciones, muebles v equipos. La
estimacion de las vidas dtiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo
mencionado en la parie pertinente en la Nota C.

ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Tal como requiere el parrafo 31 de ta Norma Internacional de Informacién
Financiera NIF 7, a continuacidn se revela la nafuraleza y el alcance de los
riesgos que surgen de los instrumenios financieros a los que la Compania esta
axpuesta a la fecha de lus estados financieros:

Riesdo de cradito: £l riesgo de credito as el riesgo de pérdida financiera
que enfrenia fa Compafila en un instrumento financiero si la contraparte no
cumpie con sus obligaciones contractuales, v se origina principalmente de las
cuenias por cobrar y el efectivo en bancos.

La Administracibn cuenta con politicas y procedimientos disenados para
mitigar el riesgo de crédito, La Gerencia General son los principales responsables
de ia implementacion de estas politicas y procedimientos, A la fecha de los
estados financieros, la Compania mantiene una provision que cubre el 100% de la
cartera con vencimiento en mas de 365 dias, considerada por la Administracién
como cartera deficiente.

Aproximadamente e 75% de la carera se encuentra vigente., La
Administracion estd implementando procesos adecuados para mejorar [a
recuperacion de la cartera y el riesgo de crédito.

Riesgo de mercado: Elriesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del
valor de un activo asociado a la fluctuacion de su precio en el mercado, y esta
asociado al riesgo de tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio, v a otros
riesgos de precio.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Campafiia no mantiene cbiigaciones
u operaciones de credifo v todas las transacciones se efectlan en Ddlares de los
Estados Unidos de América.

Riesgo de liguidez: El riesgo de liguidez es el riesgo de que la Compaiiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, gue son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros.

La Administracion de la Compaiia monitorea sus necesidades de corto y
largo plazo; sus activos cortientes cubren adecuadamente sus pasivos corrientes,
En caso de seér necesario, la Compafia cuenta con acceso a crédito con bancos,



DK MANAGEMENT SERVICES S.A.

F. GESTION DE CAPITAL:

T

El objetivo principal de la gestion de capital de la Compafila es asegurar
una calificacion de crédito sélida e indices de capital saludables para sustentar su
negocio y maximizar el valor para los accionistas. La Compafia gestiona su
estructura de capital y realiza ajustes en funcion a los cambios en las condicionas
econdmicas. A fin de mantener y ajustar su estructura de capital, la Compadia
puede modificar pagos de dividendos a los accionistas. Al 31 de diciembre de
2017 y 2016, no han existido cambios en lag actividades y politicas de manejo de

capital en la Compafiia.

G. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

Caja

Bancos locales
Bancosg del exterior
Fondo rotativo

2017 2016
3,600 3,200
516,915 629,826
134,044 204,619
17,550 16,550
672,309 854,195

(1) Corresponde a los siguientes saldos bancarios:

Al 31 de diciembre de

Transferencias

Banco Guayaquil 5.A.

Banco Fichincha C.A.

Banco de |2 Produccidn S.A. -
Produbanco

Banco Promerica S.A. (En liquidacién)
Banco del Pacifico 5.A

2017 2016
| 100,000
352,705 467,864
38,195 51,948
77,468 1,085
7,520 8,029
41,027
516,915 629,826

(2) Corresponde a saldo conciliado de cuenta corriente en JP Morgan Chase

Bank,

H. INVERSIONES MANTENIDAS HASTA EL VENCIMIENTO:

Al 31 de diciembre de

Nacionales

- 2017 2016
2,178,982 1,975,993
2,178,982 1,975,993
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H. INVERSIONES MANTENIDAS HASTA EL VENCIMIENTO: (Continuacion)

(1) Corregponde a las siguientes inversiones en instifuciones financieras

nacionales:
Al 31 de diciombre de
Tasa
Institucion Eecha de Fecha de de
financiera emisidn vencimiento interés 2017 2016
Banco Guayaquil 5.A, 2911212016 10/04/2017 3.758% 100,000
Bance Gugyaquill 3.A 14/12/2016 14/QH2017 4.,00% 257,324
Banao del Pacifico
5.A 121212016 1200412017 4.00% 510,045
Bango de la
Pradugcion 5.A. 08/12/2016 10/04/2017 3.50% 793,485
Banco Guayaguil §.A, 15M12/2016 1704/2G17 4.00% 305,682
Banco Guayaquil 5.4, 2611012017 090412018 3.45% 500,000
Banco del Pacifice
A, ' 22212017 10/64/2018 3.25% 78,639
Banso de la
Produccian 3.A.
Produbanco 17/08/2017 053/04/2018 4.28% 800,000
Banco det Pasifice
SA. 11082017 05/04/2018 5.AQY% 1,000,000
Otros (Fiducia) MA NA NA 2,343 9 453

2,178,962 1,975,983

I CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Clientes nacionales {t) 3,129,198 2,311,852
Otros 1,500
3,130,698 2,311,852
(-) Deterioro acumulado de cuentas
por cobrar {2) 228,657 208,200
2,901,041 2,103,652

(1) Los vencimientos de las cuentas por cobrar a clientes se detaflan a
coptihuacion:

Al 31 de diciembre de

2017 . 2016
Por vencer 2,278 808 1,641,802
De 31 a 90 dias 302,023 178,747
De 91 a 180 dias 119,514 180,924
De 181 a 360 dias 171,087 125,736
Mas de 365 dias 257,983 184,543

3,125,198 2,311,852
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. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR__COBRAR NO RELACIONADQS:
(Continuacion)

(2) A continuacién, el movimienta:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Saldo inicial 208,200 157,072
Incremento 113,664 51,683
(-) Castigos 92 207 40,555
Saldo final 229 657 208,200

J. OTRAS CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre de

2017 2016

Anticipos a proveedores {1 168,312 16,470
Seguros por recuperar 42,310 61,599
Anticipos a terceros 2,000
Préstamos a empleados 87,402 58,453
Otros a empleados 615 4,389
Gastos pagados por anticipado (2) 147 173 147,230
Préstamos no relacionados locales 44 138
Otros {3) 793,180 856,213

1,314,180 1,156,354

(1) Incluye principalmente anticipos entregados a Christian Valdivieso por
US$71.972 e Inmobiliaria Nuevo Mundo Inmomundo S.A_ por US$85 423,

(2) Incluye principalmente US$36,581 (US$34,885 en o 2016) de seguros vy
USH88,571 (US360,149 en el 2016) de publicidad.

{3 Incluye principalmente US§327,050 de rembolsos de servicios basicos,
US$120,000 (USEE0,000 en el 2016) del anticipo por proyecto Wi-Fi con Otecel
S.A. y provisiones de ingresos por valores porcentuales de ventas y publicidad
por US$270,528 (US$232,922 en el 20186),

K. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Crédito tributario impuesto al Valor
Agregado 610,680 613,834
Retenciones tmpuesto a! Valor
Agregado 154,498 151,308
Crédito tributario de Impuesto a la
Renta (Ver Nota £) 1,872,010 1,632,761
Credito tributario Impuesto al Valor
Agregado - reembolsos 6,312

2,743,500 2,297 903
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M. ACTIVOS INTANGIBLES:

N.

Costo

Saldo al
01/01/2018
MAdiciones
Reciasificacion
Saldo al
311212016
Adiciohes
Reclasificacion
Saldo ai
BMzreonT

{=) Amortizacidn
agumulada
Saido al
01/01/20186
Adicionas
Saldo a
I1NMZR2016
Adiciones
Saldo al
Mzrmy
Saldo al
M/G172018
Saldo gl
3111212018
Saldo al
3/12/2047

{1)

Software
Software QLIK Proyecto
Software CRM SENSE Compers Total
718,891 15,000 70,5668 8,750 811,209
76,897 15,000 500 &§,750 S8 947
(42.30%) {30,000} ” {13.500) (85803
753,285 71,068 B24,353
70,488 {1) 86,584 157,149
167,782 o ANy (187.752) -
881,502 . _..hae1.60z
837,210 837,210
9,540 _ _— 9.540
48,750 846,750
91,350 91,350
738,190 S 738,1G0,
81,681 15,000 70,568 6,750 173,899
106,535 71,058 177,603
243 402 243 402

(1) Corresponde a la activacién de QLIK ~ herramients de negocio.

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS:

Corresponde a la inversion en acciones en la compania local DKTerra S.A., con
una participacidn de 87.5% (97.5% en el 2016), registrada al costo historico.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADCS:

Corresponde  principalmente a préstamos oforgados a Sushicorp S.A. por
US$165,308 (Capital de US$195,000, a 60 meses plazo, fecha de otorgamiento
01/12/2017 y tasa de interés del 8.5% anual) y Pizzaiolo Cia. Lida, por US3$80,504
(Capital de US%105,000, a 60 meses plazo, fecha de otorgamiente 19/12/2017 v

tasa de interés del 8.5% anual).
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P. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADQS:

16

Al 31 de diciemhbre de

2017 2016
Proveedores locales 1,450,463 1,306,021
Proveedores del exterior 22417 22,679

1,472,880 1,328,700

Q. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Con la administracion tributaria (1) 1,479,732 1,408,478
Beneficios sociales (2) 190,565 168,324
Con el Instituto Ecuatoriane de Sequridad
Sacial 69,583 64,880
Participacion de log trabajadores en las
utilidades (Ver Nota Z) 1,227,710 1,006,474
Empleados (3) 78,966 49,477
Anticipos de clientes 2,787 5694
Garantias 6,650
Otros (4) 183,569 201,471
3,239,472 2,804 808

(1) Este saldo se compone de |a siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

2017 2016

Retenciones en la fuente 311,979 254 105
Impuesto al valor agregade -
ventas 957,032 948,262
Retenciones impuesto al valor
agregado 210,721 200,599
Otros 5,512

1,479,732 1,408,478

(2} Este saldo se compone de 2 siguiente manera;

Al 21 de diciemhre de

(3)

2017 2016
Décimo tercer sueldo 17,428 16,581
Décimo cuars sueldo 29,967 24,879
Vacaciones 143,170 127,864

190,565 168,324

Incluye principalmente bonos por pagar por US$77,218 (US%47,355 en el
20186).

Incluye principalmente US$169,338 (US$151,193 en el 2016) por provisién de
costos y gastos del gjercicio economico actual, pero que fueron facturados en
el gjercicio econdmico inmediate siguiente,
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R. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

__Al 31 de diciembre de

2017 2016
Jubilacién patronal (1) 744,032 613,786
Bonificacion por desahucio (3) 228,309 192 194
973,341 805,980

(1) El movimiento fue &t siguiente:

Al 31 de diciemhre de

2017 2016
Saldo al inicio del afo 613,786 491718
Incremento (2) 126,386 114,451
(-} Liquidaciones 37,651 48,674
Pérdidas actuariales 41,511 56,291
Saido al fin del ano 744 032 513,786

(2} El monto total se registrd dentro los gastos administrativos.

{3) El movimiento fue &l siguiente;

Al 31 de diclembre de

2017 2016
Saldo al inicio del afio 192,194 181,955
Incremento (4) 31,283 30,708
(-) Beneficios pagados 20,802 23,662
Férdidas (ganancias) actuariates 26,734 (3,193
Saldo al fin del afio 229,309 192,194

(4) Ei monto total se registré dentro los gastos administrativos.

Las hipdtesis reflejan el valor det dinero a través del tiempo, el incremento salarial
y las probabilidades de pago de estos beneficios, para determinar el pasivo por
jubitacion patronal y desahucio, s& considerd ciertas hipGtesis actuariales, a
cantinuacién un detalte:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Tasa de descuento 4.02% 4.14%
Tasa de incremento salarial (incluye 2 509% 3 00%
ascensos laborales)
Tabla de rotacian (promedio) 19.81% 21.01%
Tahla de mertalidad e invalidez TMIESS 2002 TMIESS 2002

El registro de fa provision para la jubilacion patronal y bonificacion por desahucio,
&5 un registro contable en el pasivo, por lo tanto no hay activos, en consecusncia
no hay una tasa de retormno esperada sobre los actives del plan.
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3.

PATRIMONIO:

Capital social: Correspande a 500 acciones registradas y pagadas con un valor
nominal de US3200 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con Ia legislacion vigente en el Ecuador, la Compania
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal hasta
completar el 50% del capital suscrite v pagado. Bsta reserva no pusde ser
distribuida a los accionistas, exceplo en caso de liquidacién de fa Compafiia, pero
puete ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva facultativa: Corresponde a la apropiacidn de las ganancias de ejercicios
anteriores, de acuerdo a resoluciones gue canstan en actas de juntas generales
de accionistas. Mediante acta de Junta General Universal Ordinaria de Accionistas
celebrada el 29 .de marzo de 2017, se resolvid la distribucion del valor de
US$3E0,591 a los accionistas de la Compafila a prorrata de la participacion
accionaria.

Ofros resultados integrales: En esta cuenta e registran las ganancias y
nérdidas actuariales otiginadas por incrementos © disminuciones en el valor
nresente de las obligaciones por beneficios definidos debidas a cambios en las
suposiciones actuariales y ajustes por experiencia (los efectos de las diferencias
entre las suposiciones actuariales y los sucesos efectivamente ocurridos en el
plan de beneficios).

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
accionistas y puede ser ulilizado para la distribucion de dividendos, Mediante acta
de Junta General Universal Ordinaria de Accionistas celebrada el 29 de marzo de
2017, se autorizd la distribucion de dividendos por 1J3$4,040 408

En esta cuenta se registra un valor de USE91,880 en negative que corresponde a
ajustes por ta implementacién de las Normas internacionales de Informacion
Financiera por primera ver. Segun Resolucion SC.GICIL.CPAIFRS.11.03, este
saldo podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del ditimo ejercicio
economico concluido, si los hubiers,

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Afios terminados al

2M1272017 311272016
Ingresos provenientes de integracion 43,898,441 38,536,357
ingresos provenientes de servicios
administrativos 15,376,998 13,880,489
Ingresos provenientes de publicidad 3,136,093 3,007,386
Parqueaderos 323,745 639.255
Qtros ingresos 853,205 1,665,923

63,590,482 57,729,420
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U. COSTOS DE VENTAS:

Aiog terminados al

‘ 31/12/2017 31/12/2016
Primas 35,448,203 21,074,806
Costo de personal 2,148,078 1,896,981
Costos generales {n 9,890,546 9,721,587
Servicios complementarios {2) 4,705,669 4,186,311

52,192 496 46,878,685

(1) Incluye principalmente LJ$$2,063,767 (US5$2,696,951 en el 2018) de servicios
basicos y comunicacidn, USE3,705.442 (USE3, 387,396 en el 2016) de
mercadeo, US%2,732, 166 (US$2,411,338 en el 2018) de mantenimiento vy
reparaciones, y US$284,614 de asesorias,

(2) Incluye principalmente U332 613554 (US52,408,131 en ef 2016) por
servicios de limpieza y mantenimiento y US%$2,032,856 (US$1,731,360 en el
2018) por seguridad v vigilancia.

V. GASTOS DE VENTAS:

Afos terminados al

311272017 31/12/2016
Parsanal 271,680 240,119
Marcadao 75,295 138,068
Suministros 2,959 643
Viajes 38,537 17,457
Otros 2,351 3,893
380,822 400,181

W. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Afos terminados al

M2y 3112712016
Personal — Sueldos, salarios y demas
remuneraciones 601,570 581,668
Fersonal — Beneficios sociales e
indemnizaciones 370,862 380,800
Personal — Otros beneficios empleados 110,203 128 062
Servicios basicos y comunicacion 134,348 131,840
Gastos de vigje 118,742 63,367
Sequros 3,693 3.891
Honorarios profesionales, asesoria y
gastos legales 643,810 627,277
Amortizacion 91,349 85,685
Depreciacion 452,044 428 012
Mantenimiento y reparacionas 156,451 138 503
Bajas de activos fijos 1,392 55,307
Deterioro de cuentas por cobrar 123,880 61,863
Impuestos, contribuciones y
subscripciones 81,882 317,789

Relaciones piblicas 35,502 58,806
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W. GASTOS ADMINISTRATIVOS: (Continuacion)

Servicios complementarios
Suministros
Otros

INGRESOS FINANGIEROS:

20

Afios terminados al

" 311212017 3171212016
34,236 88,567
13,844 9,690
160,594 969,605
3,134,402 4,131,741

Corresponde a intereses ganados en inversiones en instituciones financieras
lncales y por intereses ganados producto del reclamo de pago en exceso de

Impuesto a la Renta del afio 2016,

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

A continuacidn un detalle de los saldos con pares relacionadas, todas locales;

Al 31 de dictembre de

Cuentas por cobrar corrientes; Trangageion 2017 2016

Ekron Construcciones 3.A. Cormnercial 1,021

Diamond Club 5.A. Diclub Comarcial 38

Expiade Films Explofilms S.A. Cumercial 2,756

Five Siars Cihema-Starcinema FSCS §.A. Comercial (968)

Inmobiliaria Nueva Mundeo Inmamundo 5.A. Comergial 4,718

Inrrebilizria Costazul §.A, Camercial 9,095

Referencecorp S.A, Comercial 9,085

DKTerra S.A. Comaercial 203 302

Urbanizadera Nagiones Unidas 5.4 Comercial 27,285

Delltax Industrial 5.A. Comarcial 18,150

Entretenimientc v Diversién Familiar Endifa S.A. Comercial 32,826 (244}

36,078 65,441

Cuentas pot pagar corrientes:

Independiente del Valle Club Deportive VCD Cla,

Ltda. Comercial 9%.820

Entretenimignto y Divergidn Familiar Endifa 5.A, Comercial 25778

Inmobiliaria Nueve Mundo Inmomunds 3.A. Comeraial 53,589

Urbanizadora Naciones Unidas S.A. Primas B5Q 387 714,737

inmobifiaria Torravieja 5.A, Primas {6,354) 3378

Referencecom §.A, Prirmas 31,337 5,438

Centro Comercial Log Chillos 5§ A, Primas 1,800 4,889

Inmobitiaria Nuava Mundo lnmamunde 5.A. Primas 380,725 346,893

Inmobiliaria Sostazul A Primas 85,457

Florancie Moldings Pte. Lid, Otros £0.000
1,368.130 1,288 842
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Y. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: {Continuacion)

A continuacion el detalle de las transacciones con partes relacionadas, todas

locales:
Aflos términados al
Transaccion 3122017 31/12/12016
Ingresos )
Centro Comercial Los Chillos 5.A. Gomeraial 1,500
DKTerra S.A Camercial 14,497 12,779
Ekron Construcciones S.A, Comercial 6,080 3,733
Entretenimiente v Diversidn Familiar Endifa S.A. Comercial 639,748 5A5 1849
Deliair Services 5.4, Comercial 34,872
Biamand Clubk §5.A. Diclub Comercial K1
Club Departivo Especializado de Alto Rendimiento
independiente de! Valle Comerzial 464
Five Stars Cinerma - Starcinema FSCS S A, Comercial 270,648
Fideicomizo Administracidn Carapungo Comercial 18,981 19,404
Dalltex industrial §.A. Comercial 860 16,956
Quitotelcenter 8.4 Comercial 4,941
InFrobiiiariz Costazul SA Comergial 480 9,478
inrmobiliaria Nueve Mundo Inmomunde S.A. Comercial 8,847 11,696
Inmokiliaria Torravieja 5.A. Cemercial 1,500
Referencacorp §.A. Comersial 480 9,478
Urbanizaderz Naciones Unldas S.A. Cormercial 35,450 35,434
Frial Cla, Lida. Comercial 1,530
Explode Fiims Explofims $.A. Camercial 18,450 72 269
1,050,970 784 887
Puhlicidad
Independiente dei Valle Club Depertive VCD Cia.
Lida. Publicidad 208 659 210,000
208 6549 210,000
(Gastos
Centra Comeraial Los Chillog 5.A. Primas 4,146,514 3,549 238
Inmobiliaria Nugvo Mundo inmomunde S.A Primas B.G22 737 8,183,670
Inmobitara Yorre vieja S.A. Frimas 1,335,018 1,227,421
Referencecarp 3.A Primasg BB78 TE3 5,450 868
Inmebiliaria Costazul §.A, Primas 2,342.974
Lirbanizadora Naciones Unidas §.A. Primas 13,022177 12,663,610
Beitch Deller Adriel Camataial 48,000 49,778
Delier Hellen Cormarcial 16,071 16,071
Entretenimients y Diversién Familiar Endifa 3.A, Comercial 25,153 3,268
Club Deportivo Especizlizado de Alte Rendimiento
Independiente del Valle Camergial 22 684
Delitex Industrial S.4, Comersial 10,385 4 8980
Inmebiliaria Nueve Mundo Inmamunde 3.A. Comercial 322,007 806,340
Five Stars Cinema — Starcinema FSCS S.A. Gomercial 180
DKTarra $.A, Comercial 24,136
Diamond Cluk 5.A. Giclub Comercial 53
Urbanizadcra Naciones Unidas S.A. Comercial 20424 268 424

35921513 32,104,839

Ademas, se efectuaron transacciones con empresas domiciliadas en paraisos
fiscales: de activo por US%$6,000 con Solarwinds Software Europe Limited y de
gastos por US$17,244 con Facebook Ireland Limited y US$7,000 con OLX B.V.

L.os honorarios entre |a Compaiiia v la gerencia general ascienden a USE201,585
(US8201,585 en el 2016).
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Z.

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES &

IMPUESTO A LA RENTA:

e acusrdo con el articulo 37 de fa Ley Organica de Régimen Tributario Intermo,
las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como 1as sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranieras no domiciliadas, que ohtengan ingresos gravables, estardn
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible. Para el gjercicio
econdmico 2018 Ia tarifa del impuesto a la renta sera del 25% (Ver Nota CC).

La tarifa impositiva serda del 25% cuando ka sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn con una participacion igual o
superior al 50% del capital social. Cuando la participacién de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién sea inferior al 0%, la tarifa de 25% aplicara
sobre iz proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion,

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC16-00000536 del 28 de diciembre de
2016, se expiden las normas que establecen las condiciones, plazos y las
excepciones para informar la composicion societaria, y aprobar &l "Anexo de
Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores”, en
donde indica que, de conformidad con lo establecide en la Ley Orgénica de
Régimen Tributario Interno, si el sujeto obligado no presenta el anexo previo a la
declaracion de impussto a la renta aplicara la farifa del 25% a toda la base
imponible. Asimismo, si el sujeto obligado reporta la informacién de manera
incompleta e inexacta, aplicara la tarifa del 25% sobre ia proporcién de ia base
imponible gue corresponda a la padicipacién no reporiada.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccién de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuests a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuande lo destinen a la
adquisicidén de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccién agricola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento de
empleo, para lo sual deberan efectuar el correspondiente aumenic de capital v
cumplir con los requisitos que se estableceran en e Reglamento de la Ley. E
aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las
utilidades materia de |a reinversion,

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de las utiidades liquidas de la gociedad, antes del caloulp del
impuesto sobre la renta,

La base del calcule para determinar la participacion de los trabajadores en las
utifidades de la Compafiia y la base imponible del impuesto a la renta de la
Companfia, fue el siguiente;
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Z. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA; (Continuacion) N

2017 2016
Utilidad contable 5,184,734 6,709,502
Menos: Participacion de los trabajadores en las
utilidades de la Campariia 1,227,710 1,008 4258
Utiiidad gravable 8,957,024 R703,077
Menos:
Rentas exentas 55,112 84.600
Deducciones por leyes especiales 38,201
Deduceitn por incremento neto de empleados 8,951
Trabajadores con discapacidad 12,436
Mas;
Gastos no deducibies (1} 417 569 1,866,278
Gastos incurridos para generar rentas exentas 9,479 7,103
15% de participacion de trabajadares atribuibles a
ingresos exentos 8,345
Base imponible para impuesto a la renta 7,288,653 7,616,672
Impuesto a la renta causado {2) o 1,603,504 T 653 668

(1) Incluye principalmente el deterioro de las cuentas por cobrar comerciales por
LIE584,852 y jubilacion patronal por US$62,116, que exceden el limite
permitido por la normativa tributaria.

{2) A continuacion la conciliacion entre ef Impuesto a la Renta causado y ef saldo
a favor del Confribuyente:

2017 2016
Impuesto & la renta causado 1,603,504 1,653,668
Menos, Anticipa determinado comrespondianta al
ejercicio fiscal coriente 392 100
Diferencia entye impuesto a la renta causado y
anticipo 1,603,504 1,261,668
Mas: Saldo del anticipo pendiente de pago 392,100
Menos: Retenciones en la fuente que la
realizaron en el ejercicio fiscat 3,875,813 3,186,429
Salda a favor del Contribuyente 1,872,010 1,532,761

De acuerdo al articule 16 del Reglamento, los dividendos o utilidades repartidos a
favor de sociedades residentes o establecidas en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicién, estan sujetos a la retencion en la fuente de
impuesto 1a renta; el porcentaje establecido par el Servicio de Rentas Internas en
estos casos, de acuerdo a la Resolucion NAC-DGERCGC15-00000508 publicada
an R.O. del 16 de julio de 2015 es del 10%, aplicable a la sumatoria del valor del
dividendo mas el impuesto atribuible a diche dividendo.

El numeral 16 del articulo 28 del Reglamento establece un limite a 1a deducibilidad
de regalias, servicios técnicos, adminisirativos v de consuloria, los cuales no
podran ser superioras afl 20% de la base imponible del impuesto a la renta mas el
valor de dichos gastos, siempre y cuando dichos gasios correspondan a la
actividad generadora realizada en &l pais. En el caso de que no se delermine
hase imponible de impuesio a la renta, no seran deducible dichos gastos.
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AA. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone gque los
contribuyentes del Impugsto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domicitiadas en el exterior, dentro de un misma
periodo fiscal en un monto acumulado superior a USE3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas e Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
gue simplemenie 5 una revelacion de las transacciones de ingresos y gasios por
compania relacionada.

Agquellos contribuyentes dque hayan efectuado operaciones con  partes
relacionadas locales y/o domiciiadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US515 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, e! Informe Integral de Precios de Transferencia,

L.a Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacidn a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, |a
presentacidn de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Para efectos de caleular el monto acumulade para la presentacién tanto del anexo
como de! informe, se sumaran {os montos de operaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspondan a:

» Aportes patrimoniales en efectivo, en ddlares de los Estados Unidos de
América.

« Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

= Pagos en efectivo, en délares de los Estados Unidos de América, de
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos;

» Ingresos sefalados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, asi como activos, pasivos o egresos del sujeto pasive imputables a g
actividad generadora de tales ingresos.

+ Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencias al perfodo
fiscal analizado, siermpre que no se presenten algunas de laz sigulentes
condiclones:

a. La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales
operaciones obtenga ingresos provenientes de los casos sefalados en
los articulos 27 o 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno.

b. Eisujeto pasivo:

* Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a
Cero;
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AA. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

* Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos
tributarios, incluidos los establecidos en el Codigo QOrganico de la
Produccion, Comercio e nversion;

=  Se acoja a la reduccion de la tarifa por reinversion de utilidades;

» Sea administrador v Operador de una Zona Especial de
Desarrollo Econdmico;

*  Se dedique a la exploracién o explotacion de recursos naturales
no renovables;

» Tengan titwlares de derechos representativos de su capital que
sean residentes o estén establecidos en paraisos fiscales,

Las reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno que entraron en
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que
realicen operaciones con paries relacionadas quedaran exentos de la aplicacion
del régimen de precios de transferencia, siempre que:

Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables,
No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes.

No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion vy
explotacion de recursos no renovables.

Al 31 de diciembre de 2017 de acuerdo a la normativa vigente, la Compaiiia no esta
obligada presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia y el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas.

El Perito Experto contratado por la Compaffa para analizar la normativa vigente
respecto a transacciones con compafias relacionadas en su comunicacion de fecha
23 de marze de 2018 menciona: “...Del andlisis preliminar realizado con la informacién
entregada, se ha determinado que &l ajuste de precios de transferencia que deben
consigharse es de US$0...7.

BB.LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,

FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA

GESTION FINANCIERA:

El 29 de diciembre de 2017, entrd en vigor a Ley Crganica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de fa Dolarizacién y Modernizacion de la Gestidn
Financiera, que entre oftros cambios incluye los siguientes:

L]

Exengiones de impuesto a la renta para microempresas: Gozaran de la
exencion solo aquellas microempresas que se constituyan a partir de la
vigencia de esta ley. ‘

Deducciones de impuesto a la renta; Se aplica deduccidon a los pagos por
desahucio y jubilacion patronal, que no tienen provision en afios anteriores.
Se mantiene la deducibilidad por provisiones corrientes que deban registrarse
por este cancepto, vy no se condiciona que las mismasg sean realizadas por
empresas especializadas, ni que se refieran al nimero de afios de tos
trabajadores.
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BB.LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE_ LA ECONOMIA,

FORTALEGIMIENTQ DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA

ESTIEN FINANCIERA: (Contmuaclén)

Oblioacion_a levar contabilidad: Se modifica fa base de ingresos para
personas naturales y sucesiones indivisas, para estar obligade a Hevar

contabilidad (ingresos det afto anterior supericres a USE30Q mil}, incluyendo
ademas a profesionales, comisaritas, representantes y  trabajadores
auténomos en general, Sin embargo, deberd considerarse ademas que
estaran también obligados a llevar contabilidad las personas naturales y
sucesiones indivisas cuyo capital al 1 de enero ¢ gastos del gjercicio anterior,
sgan superiores a los limites que se encuentran establecidos en reglamento.

Determinacion_por la Administracion Tributaria; Se establece la aplicacion de
determinacion presuntiva o por coeficientes, por parte del Servicio de Rentas
internas, al liquidar diferencias detectadas en declaraciones,

Impuesto Renta Unico Sector Bananero; Se elimina |IRTA Gnico para sector
bananero.

FPorcentaie de tarifa de impuesto a la renta de sociedades: Se incrementa la
tarifa al 25% vy la aplicable cuando o8 socios residan en paraisos fiscales al
28%, segln la proporcionahdad de capital establecida,

Reinversion de utilidades: Cuando las gociedades con socios o accionistas en
paraisos fiscales, que debido al régimen juridico de cualguier jurisdiccion en
gue residan os socios, se permita registrar un titular nominal o formal, debera
obligatoriamente informar el beneficiario efectivo, caso contrario no se dara
por cumplida la obligacion ante el Servicio de Rentas [nternas.

Se establece bagse exenta de US$11,270 para determinar base imponible de
impuesto a la renta para microempresas.

Se mantiene el beneficio de reduccidn de 10 puntos a la tarifa de IRTA,
unicamente para la reinversion de compafias exportadoras habituales,
productoras de bighes y de turismo receplivo, cuyo componente accionario
nacional sea de por lo menos el 50%.

Reduccion tarifa impuesto a la renta en Desarolle, Ciencia, Tecneologia e
Innovacion: La reduceién por este concepto sélo aplicara en |a reinversion de
sociedades productoras de bienes.

Redyecidn tarifa para micro v pequenas empresas v exportadores habituales:
Estas sociedades mantendran el 22% (25%-3 puntos) de impuesto a la renta.
Solo para el caso de exportadores habituales, la condicién es mantener o
incrementar el empleo. El procedimiento los establecers el CPT.

Anticipo de |mpuesto Renta: El calculo de anticipo de acuerdo con la formula
de los componentes del Estado de Situacién Financiera y de Resultados, no
aplicard para las personas naturales y sucesiones indivisa que, estando
obligados a llevar contabilidad, no realicen actividades empresariales, para
este caso aplicardn el procedimiento del 50% de IR menos las retenciones.
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BB.LEY ORGANICA PARA LA REAGTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO DE 1A DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA

GESTION FINANCIERA: (Continuacion)

Calculo de anficipo: No formarén parte del céleulo de anticipo de impuesto a
la renta las decimotercera y decimocuarta remuneraciones y aportes
patronales.

Davalucion de anticino: Se establece recargo det 200% en caso de detectarse
gue 1a devolucidn del anticipo fue indabida.

Anticipo de Impuesto a la Renta — Rubros excluldes del caleulo de anticipo de
impuesto a la renta: Se especifica la exclusion de montos de activos, costos y
gastos y patrimonio, relacionades con gastos de incremento de generacion de
nuevo empleo, y adguisicion de activos productivos. Ademds, que el cambio
de propiedad de los activos que ya se encuentran en funcionamiento no
constituye inversién nueva, por tanto, los activos para efectos de aplicacion
de este beneficio deben ser totalmente nuevos,

Retencién en la fugnte de dividendos v utiidades a beneficiarios efectivos

residentes _en Ecuador: Mientras no se demuestre que el Gltimo nivel

accionario pertenezca realmente al beneficiario efectiva, no se dard por
cumplida la obligacion.

Devolucion de VA medios electronicos; En ia devolucidn de 1VA por uso de
medios electronicos se elimina la devolucion por uso de tarjetas de débito y
credito.

Bage impuesto consumog especiales (JICE): Se indica que para determinar la
base de caleulo del ICE podria ser sobre el PVP sugerido por el fabricante o
precios referenciales, segln se establezca mediante resolucion para el efecto.
Se incluye sancién por incumplimiento de informa y por inconsistencias.

Definicion de exportador habitual: El reglamento especificara las condiciones,
limites y requisitos para calificar a un contribuyente como exportador habitual.

Emisién_de comprobartes de venta: Disminuye la base de pago sobre la que
se obligada la utilizacion del sistema financiero de Smil a 1mil.

Regimenes simplificados; A fravés de Reglamento se clasificara por
segmentos de la economia la aplicacion de regimenes simplificados para
efectos de cumplimiento tributario,

Exencionas [SD: La exencion en pago de ISD por valores para cubrir costos y
gastos por enfermedades catastréficas se establece en ef 100% de o portado
o transferido al exterior, previa aprobacion de tramite de exoneracion.

Devolucién 1SD a exportadores: Se incluye el beneficio de devolucion sobre el
saldo de 1SD que los exportadores no hayan utilizado como CT por pagos de
importaciones de materias primas y bienes de capital. Estos seran los que
consten en el listado del CPT.
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bh.

LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIEAC{ON Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANCIERA: (Continuacion)

« |ncentive estabilidad tributaria en contratacién de inversion: Se incluye
también para inversiones que contribuyan al cambio de la matriz productiva,
tarifas de IRTA, de acuerdo con lo establecido en la LRTI (25% tarifa general
para sociedades),

+ Determinacién _presuntiva: La determinacién presuntiva se aplicaria no
solamente en procesos de Deéterminacién Figeal, sino también para ia emisidn
de Liguidaciones de pago y resoluciones por aplicacion de diferencias.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucidn No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, |a
Superintendencia de Compafiias expidic las normas para la preparacion vy
presentacidén de los estados financieros consolidados de las compafias y otras
entidades integrantes de los grupos econdémicos establecidos por el Servicio de
Rentas internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exierior,
las personas juridicas que no estén bajo el conirol de la Superintendencia de
Compafiias y aquellas empresas gue hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

La Compafia es considerada pare de un Grupo Econdmico por pare del Servicio
de Rentas internas. Ademas, es controladora de [a subsidiaria DKTerra S.A. Los
estados financieros consalidados con esta empresa se presentardn por separado,

CONTRATOS SIGNIEICATIVOS:

A continuacion un detalle de los contratos mas significativos:

Contrato Mercantil con Inmobitiaria Costazul S.A, Inmocostazul; Firmado el
1 de enero de 2015, para la explotacion y operacion del centro comercial "Mall del
Pacifico”, vigente hasta el 31 de diciembre de 2018. Con fecha 1 de enero de
2017, se suscribié el Adendum al Contrato Mercantit que establece que
inmocostazul facturara a partir de mayo de 2017 el valor equivalente al 92.5% del
total de [a facturacion mensual neta antes de impuestos sobre los Valores
Mensuales de Concesion, Primas Mensuales de Integracion o sus equivalentes,
incluidos los establecidos en base a porcentaje de ventas, gque realice en funcién
del cumplimiento del Contrato, mas el VA comrespondiente. Asimismo, la misma
empresa facturara mensualmente a partir de mayo de 2017 el valor equivalente al
20% sobre el total de {a facturacion mensual, anfes de impuestos, sobre el total de
facturacién que se realice por el concepto de explotacion de vallas, pantallas v
espacios publicitarios de conformidad con las estipulaciones det Contrato més el
VA correspondiente. Este centro comercial atn no se encuentra en operacion.

Contrate  Mercantil _con Inmobiliaria Nueve Mundo Inmomundo SA.
Firmado el 1 de enero de 2015, para la explotacion y operacion del centro
comercial “San Marino Shopping”, vigenie hasta el 31 de diciembre de 2018, con
opridn a renovacién, el valor del contrate se determina scobre ¢l 20% de la
facturacion anual neta de DK Management Services S.A.; el 80% corresponde a la
inmobiliaria por concepto de primas,




29

DK MANAGEMENT SERVICES S.A.

DD. CONTRATOS SIGNIFICATIVOS: (Continuacion)

Acuerdo de Pantallas v Vallas con Inmobiliaria Nueve Mundo Inmomunda
S$.A.. Las partes han acordado que DK Management Services S.A. cancelard a
inmobiliaria Nueva Mundo INMOMUNDO S A, por &l afio 2017 el 20% del total de
la facturacion mensual, antes de impuestos, por la explotacién de vallas, pantallas
y espacios publicitarios. La vigencia del acuerdo tendra un afio ya que se rauniran
las partes en el mes de enero de cada afio para fijar un nuevo porcentaje.

Contrato Mercantil con Referencecorp S.A.: Suscrito el 1 de enero de
2015, para la explotacion y operacion del centro comercial “Quicentro Sur”,
vigente hasta el 31 de diciembre de 2018, con opcidn a renovacion, el valor del
contrato se determina sobre el 20% de la facturacidn anual neta de DK
Management Services 8 A el 80% corresponde a la inmobiliaria por concepto de
primas.

Acuerdo de Pantallas y Vallas con Referencecorp S.A. Las partes han
acordado que DK Management Services S.A. cancelara a Referencecorp S.A. por
el afia 2017 ef 20% del total de la facturacion mensual, antes de impuestos, por la
explotacion de vallas, pantallas y espacios publicitarios. La vigencia del acuerdo
tendrd un afio ya que se reuniran las partes en el mes de enero de cada afio para
fijar un nuevo porcentaje.

Contrato Mercantit con Inmebiliaria Torrevieia S A.; Suscrito el 1 de enero
de 2015, para la explotacion y operacién del centro comercial “Malteria Plaza”,
vigente hasta el 31 de diciembre de 2013, con opcidn a renovacian, el valor del
comtrato se determina sobre e 20% de la facturacidn anual neta de DK
Management Services S.A. el 80% corresponde a la inmobiliaria por concepto de
primas,

Acuerdo de Pantallas v Vallas con Inmobiliaria Torreviels S A Las partes
han acordado gue DK Management Services S.A. cancelara a Inmobiliaria
Torravieja S.A. por el afio 2017 el 20% del total de la facturacidn mensual, anfes
de impuestos, por la explotacién de vallas, pantallas y espacios publicitarios. La
vigencia del acuerdo tendrd un afio ya que se reunirdn las partes en el mes de
enero de cada afo para filar un nueve poreentaje.

Contrato Mercantil con Urbanizadora Naciones Unidas S.A.: Suscrito el 1
de enero de 2015, para la explotacion y operacién de los centros comerciales
Quicentro Shopping y Granados Plaza, vigente hasta el 31 de diciembre de 2018,
con opcidn a renovacion, el valor del contrato se determina sobre el 20% de Ia
facturacion anual neta de DK Management Services 5.A. el 80% corresponde a la
inmaobiliaria por concepto de primas.

Acuerdo de Pantallas v Vallas con Urbanizadora Naciones Unidas S.A.
Las partes han acordado que DK Management Services S.A. cancelara a
Urbanizadora Nagiones Unidas S.A. por el afo 2017 el 20% del total de la
facturacion mensual, antes de impuestos, por la explotacidn de vallas, pantallas y
espacios publicitarios. La vigencia del acuerdo tendréd un afio ya que se reuniran
las partes en el mes de enero de cada afio para fijar un nuevo porcentaje.
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DD. CONTRATOS SIGNIFICATIVOS: (Continuacion)

EE.

Contrato Mercantil con CCCH Centro Comercial Log Chillos 5. A1 Suscrito
&l 1 de enero de 2015, para la explotacion y operacion del centro comercial “San
Luis Shopping”, vigente hasta el 31 de diciembre de 2018, con opcion a
renovacién, el valor del contrato que se pagara a DK Management Services S.A.
corresponde al 20% sobre todos los VMCs, PMis, valor por participacion en
vertas, prima de participacion en ventas, prima minima garantizada o sus
equivalentes, incluidos los establecidos en base a porcentaje de ventas, siempre y
cuando la facturacion de VMCs y PMis sea mas de 3,000,000 o al 18% si |a
facturacidn de VMCs y PMIs fuera menos de 3,000,000.

Acuerdo de Pantallas y Vallas con COCH Centro Comerclal Los Chillos
S.A.: Las partes han acordado que DK Management Services S.A. cancelard a
CCCH Centro Comercial Los Chillos S.A, por el afio 2017 el 20% del total de la
facturacién mensual, antes de impuestos, por la explotacion de vallas, pantallas y
espacios publicitarips, La vigencia del acuerdo tendra un afio ya que se reuniran
las partes en el mes de enero de cada ano para fijar un nuevo porcentaje,

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciemnbre de 2017 y la fecha de emision de los estados financieros
separados adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinidn de
la Administracién de la Compania, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros o que requ:eiﬁmaemm?iados.
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