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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
DK MANAGEMENT SERVICES S.A.
Quito, Ecuador

Opinién:

1. Hemos auditado los estados financieros separados adjuntos de DK
MANAGEMENT SERVICES S.A., los cuales incluyen el estado separado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 y los estados separados de
resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros
separados que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

2. En nuestra opinidn, los estados financieros separados adjuntos expresan, en
todos los aspectos significativos, la situacion financiera separada de DK
MANAGEMENT SERVICES S.A. al 31 de diciembre de 2018, asi como de los
resultados separados de sus operaciones y de los flujos separados de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Base de la opinién:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacion con esas normas se detallan
mas adelante en |a seccion "Responsabilidades del auditer sobre la auditoria de los
estados financieros separados”. Somos Iindependientes de la Compafila de
conformidad con el Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo
de Normas Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), y hemos
cumplido nuestras responsabilidades éticas de conformidad con estos requerimientos.
Creemos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido constituye una base
suficiente y apropiada para nuestra opinién de auditoria.

Otros asuntos:

4. La Administracién de la Compafia prepara estados financieros separados y
estados financieros consolidados. Hemos sido contratados para la Administracion
de la Compafia para emitir una opinién sobre ambos estados financieros. Nuestra
opinion al respecto de los estados financieros consolidados se presenta por
separado,
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Asuntos clave de auditoria:

5,

Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos gue, a nuestro juicio profesional,
fueron de mayor impertancia en nuestra auditoria de los estados financieros
separados del periode actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de
nuestra auditoria de los estados financieros separados en su conjunto, v en la
formacion de nuestra opinidn al respecto, sin expresar una opinién por separado
sobre los mismos. No hemos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser
informados.

Responsabilidades de la Administracion sobre los estados financieros
separados:

6.

La Administracion es responsable por la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financieros separados, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el
disefio, implementacién y mantenimiento del control interno que permita |a
elaboracion de estados financieros libres de incorrecciones materiales, debido a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros separados, la Administracion es
responsable de evaluar la capacidad de la Compafila para continuar como
negocio en marcha, revelando, segln corresponda, los asuntos relacionados con
el negocio en marcha, a menos gue pretenda liquidar la Compafia o cesar
operaciones, o no tenga otra altarnativa mas realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacién de
informacion financiera de la Compania.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los estados financieros
separados:

8.

10.

Nuestros objelivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros separados en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya
sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra
opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una
garantia de que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre
deteclara una incarreccion material cuando exista. Una incorreccién puede surgir
por fraude o error, y se considera material si, de forma individual o conjunta, es
razonable esperar que influya en las decisiones econdmicas de los usuarios sobre
los estados financieros separados.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo
profesional durante toda la auditoria, Asi mismo:

10.1.  ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros separados, ya sea por fraude o error, disefiamaos y
aplicamos procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinian. El riesgo de no detectar una
incorreccion material por fraude es mas alto que para una resultanie de
error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones
intencionales, tergiversaciones, o la anulacion del control interno.
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10.2.  Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en
las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinién
sobre |a efectividad del control interne de la Compania.

10.3. Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas
realizadas por la Administracion.

10.4. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha
y, en base a la evidencia de auditoria obtenida, no existe una
incertidumbre significativa relacionada con eventos o condiciones que
puedan aportar dudas significativas sobre |la capacidad de la Compaiiia
para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de
que existe una incertidumbre significativa, tenemos la obligacién de llamar
la atencién en nuestro informe de auditoria de las revelaciones
relacionadas en los estados financieros o, si tales revelaciones son
insuficientes, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que
la entidad no pueda continuar como un negocio en marcha.

10.5. Evaluamos la presentacién, estructura y contenido de los estados
financieros separados, incluyendo las revelaciones, y si los estados
financieros separados representan razonablemente las transacciones y
eventos subyacentes.

11. Comunicamos a los responsables de [a Administracion de la Compafiia, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria,

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

12. De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno, estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de la Compafia en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinion al
respecto se emitira en un informe por separado.

i ~ ’e'f
‘:;i’-':-'.-_'f'-. A8 _"-
18 de marzo de 2019 Manuel Garcia Andrade
Guayaquil, Ecuador Superintendencia de Companias, Valores

y Seguros No.02



DK MANAGEMENT SERVICES S.A,
ESTADOS ‘ CION FINANCIERA
(Expresadas en USDaolares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes al efactiva (Nota H)
Inversiones al costo amortizado (Nota [)
Cuentas y documentos por cabrar no relacionados (Nota J)
Cuentas y documentos por cabrar relacionados (Nota BB)
Otras cuentas y documentos por cobrar corrientes (Nota K)
Inventario
Activos por impuestos corrientes (Nota L)
Servicios y olros pagos anlicipados (Nota M)

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Instalaciones, muebles y equipos (Nota N)

Actives intangibles (Nota O)

Inversiones en subsidiarias (Nota P)

Otras cuentas y documentos por cobrar no corrientes (Nota Q)
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIOQ
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas y documentos por pagar no relacionados (Nota R)
Cuentas y documentos por pagar relacionados (Nota BB)
Otras obligaciones corrientes (Nota 5)
Provisiones (Nota T)
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Provisiones por beneficios a empleados (Nota U)
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

PATRIMONIO (Nota V)
Capital social
Rasarva lagal
Reserva facullativa
Otros resultados integrales
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO

Pl Aligum Srartesgd Diar

Vea notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de

2018 2017
527,214 672,209
3,104,439 2,178,982
2,852,138 2,801,041
290,369 36,078
1,123,928 967 6885
£0,193 82,630
2,889 175 2,743,500
557,117 348 485
11,214,671 9,928,720
2,067,816 2,011,290
248,370 243,402
98,280 98,280
221,001 274,951
2,635,497 2,627,923
13,850,068 12,556,643
1,761,343 1,472,880
1,443 440 1,369,130
3,441,072 3,070,134
529,999 169.338
7,175,854 5,081,482
829,703 973,341
829,703 973,341
100,000 100,000
50,002 50,002
468,976 415,455
(269,542) (268,542)
5,495 075 5,205,005
5,844,511 5,501,820
13,850,068 12,556,643
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DK AGEM SE! S8,

ESTADOS SEPARADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDolares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS (Nota W)
COSTO DE VENTAS (Nata X)

UTILIDAD BRUTA

GASTOS OPERACIONALES:
Gaslos de ventas (Nota Y)
Gastos administrativos (Nota Z)

UTILIDAD OPERACIONAL

OTROS INGRESOS Y GASTOS:
Ingresos financieros (Nata AA)
Otros ingresos
Gastos financieros

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN
LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA

Parlicipacion de los trabajadores (Nota CC)
Impuesto a la renta (Nota CC)

UTILIDAD DEL EJERCICIO
OTROS RESULTADOS INTEGRALES:
Partidas que no seran reclasificadas posteriormente en resultados.

Gananclas actuariales

UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

\

L0 O ¢

Afos terminados al
31 de diciembre de

2018 2017
68,819,575 63 690,482
56,570,959 52,192 496
12,248,616 11,397,986

407,777 390,822
3,484,385 3,134,402
3,892,162 3,625,224
8,356,454 7,872,762
259,654 192,664
411,214 172,762
85,485 53 444
585,373 311,872
8,941,827 8,184,734
1,341,274 1,227,710
1,857,862 1,603,504
5,642 691 5,353,520
68,244

5,642 691 5,421,764

5

ng Mgt G rantes
Gerente Genagral Contatior Goneril

Vea notas a los estados financieros

[

W Y Boiys Saloacdo



EEHERD) NI

SOJaI2UEL]) SOPE)SE SO| B SEJOU Baj,

.h_h.1m.1,“ L]
WS ) ‘.,.? \
CLO'GRY'S (EFs 6920 O/6'B9% Z00°'05 000'00k
LB ZFI'S
000" 00g"s)
11L25'Eg) LZ5°ES
G06'S0E'S (ZbS B9z) GSR'CLp 20005 00000 L
DE5'ESE'S
{Frz g
{60V B¥0'Y)
{185'058)

FEL LOG'E (962" LOZ) QD 9L 200705 000°001

SOPEINWNIE sajelBayul BA[JENNDIE) jefia) eruasay e1zos jepden

sopeynsay SOpe}RSA SO0 BAIBSEY

[seuepoqsn ve sopesaudy)

BLOZ 2P 2UQUIDEND 30 |LE B OpIBS
ciizsale |2p peRIgn
sopuapiup ap cied

SEAIBSA) BP UGIINMISUoD
§L0Z 20 CU2UB 8P | |2 0peS
ool [Bp pepn
SHBLEN|IE SEIDUBURSY
scpuapsnip ap obey

EALE]NIE} EASS2 3P UDIDNGUSI

LI0Z 80 cuBUa 2D | |E OplES

LIOZ A BLOZ 30 IHEWIIDND 30 LE TV SOAVNIWEIL SONVOINCIWIELYL 13 N3 SOIBWYD 30 SOavavdas S0avisy

NS SIDINHIS INIWIDVNVIN HO



DK MANAGEMENT SERVICES S.A

ESTADOS SEPARADOS DE FLU.JOS DE EFECTIVO
(Expresados en USDélares)

FLUJO DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE OPERACION
Efective recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y empleados
Ingresos y gastos financieros, neta
Otros ingresos y gastos, neto
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Movimienta neto de inversionés corrientas
Adquisicién de instalaciones, muebles y equipos
Ventas de instalaciones, muebles y equipos
Adquisicién de activos Intangibles
EFECTIVO NETO USADQ EN LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Pago de dividendos
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
DISMINUCION DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL INICIO DEL ANO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

"
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Vea notas a los estados financieros
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Afios terminados al

31 de diciembre de

2018 2017

69,083,322 62,357,236
(62,811,522) (57,647,281)
670,868 139,220
(B5,495) 174,143
6,837,173 5,023,308
(925,457) (202,989)
(586,512) (448,540)
3,484
(170,299) (157,149)
(1,682,268) (805,194)
{5,300,000) (4,400,000)
(5,300,000) (4,400,000)
(145,085) (181,888)
672,309 854,185
527,214 672,309
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\4
(Expresados en USDalares)
Afios terminados al
31 de diciembre de )
2018 2017

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD DEL EJERCICIO 5,642,691 5,353,520
Alustes por:

Bajas y reclasificaciones de instalaciones, muebles y equipos 8,878 1,391

Bajas y reclasificaciones de activos intangibles 38,798

Deterioro de cuentas por cobrar 178,324 227,328

Depreclacién 521,107 452,044

Amorizacion 128,532 91,350

Provision jubilacion patronal, neto (50,6803) 88,736

Provisian desahucio, neto (5,607) 10,381

6,460,121 6,224,750

Cambios en activos y pasivas cormientes:

Cuentas y documentos por cobrar, neto 70,581 (1,024,717)

Otros activos (700,474) (735,857)

Cuentas y documentas per pagar , nato 268,463 144,180

Otros pasivos 718,482 414,952
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION 5,837,173 5,023,308

o TR
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Vea notas a los estados financleros



DK MANAGEMENT SERVICES S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DE 2018

(Expresadas en US Ddélares)
A. DK MANAGEMENT SERVICES S.A.:

La Compafiia fue constituida en Quito, Ecuador el 3 de mayo de 1994 y su
actividad principal es prestar toda clase de servicios administrativos, técnicos y de
gestion de Centros Comerciales, incluida la comercializacion de espacios vy locales
comerciales; asi como el desarrollo de actividades relacionadas con la
administracién de edificios, urbanizaciones, conjuntos vacacionales, clubs
deportivos, peajes y constructoras.

Al 31 de diciembre 2018 y 2017, la Compania mantiene contratos firmados
para la administracion y operacién de los centros comerciales Quicentro
Shopping, Granados Plaza, Quicentro Sur, San Luis Shopping, Portal Shopping y
Quito Airport Center de la ciudad de Quito, Malteria Plaza de la ciudad de
Latacunga, San Marino Shopping de |a ciudad de Guayaquil y Mall del Pacifico de
la ciudad de Manta, y los mismos que son propiedad de sus comparias
relacionadas.

La informacion contenida en estos estados financieros separados es
responsabilidad de la Administracién de la Compania.

Aprobacion de los estados financieros separados: Los estados financieros
separados por el afo terminado al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con
autorizacion de fecha 4 de marzo de 2019 por parte del Gerente General de |a
Compafiia, v posteriormente seran puestos a consideracién de la Junta de
Accionistas para su aprobacion definitiva.

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS:

A continuacion se describen las bases de presentacion utilizadas para
elaborar los estados financieros separados adjuntos;

Declaracion _de cumplimiento: La Compafiia mantiene sus registros
contables de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
separados adjuntos, que también han sido utilizadas en la preparacion de los
estados financieros separados adjuntos y sus notas.

Bases de medicion: lLos estados financieros separados han sido
preparados sobre la base del costo histérico, excepto por las obligaciones por
beneficios a empleados no corrientes, que son valorizadas en base a métodos
actuariales, En el caso del costo histérico, los activos se registran por el importe
del efectivo y olras partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los
productos recibidos a cambio de incurrir en la obligacion, y por las cantidades de
efectivo y equivalentes al efectivo que espera pagar para salisfacer el pasivo en el
curso normal de la operacion.

Estados financieros consolidados; De acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), los estados financieros de una
entidad que posee subsidiarias se preparan de manera consolidada. La Compania
prepara estados financieros consolidados con DK Terra S.A., empresa controlada,
Los estados financieros separados adjuntos reflejan la actividad individual de la
Compania, sin incluir los efectos de la consolidacion de estos con los de dicha
entidad.
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DK MANAGEMENT SERVICES S.A.

B.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS:
(Continuacion)

Maneda local; El Dalar de Estados Unidos de América (USD) es la moneda
de uso local en la Republica del Ecuador y moneda funcional y de presentacion de
la Companiia.

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A continuacién mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por la administracién en la preparacion de los estados financieros separados
adjuntos:

Efective vy egquivalentes al efective: Consliluyen fondos de inmediata
dispenibilidad de |a Compania. El efectivo comprende tanto el efectivo como los

depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liguidez, gue son faciimente convertibles en importes determinados de
efectivo, por lo gue estan sujelos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor. Una inversidn sera equivalente al efective cuando tenga vencimiento en tres
meses o menos desde |a fecha de adguisicion.

Activos financieros: Desde la vigencia de NIIF 8 (1 de enero de 2018), los
activos financieros de la Compafiia se clasifican en las siguientes categorias:

= (Costo amortizade;
« Valor razonable con cambios en otros resultados integrales; o
« Valor razonable con cambios en resultados.

La clasificacién depende de la naturaleza y proposito de los activos
financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial, considerando &l
modela de negocio de la Compafia para gestionar los actives financieros y las
caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del activo financiero.

Reconocimiento inicial: Los activos financieros de la Compania se
reconocen inicialmente a su valor razonable.

Medicion posterior. Los activos financieros de la Compania se miden
posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva menos cualquier deterioro de valor, puesto gue se manlienen para el
cobro de flujos de efectivo contractuales que representan unicamente pagos de
principal e intereses. Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, gque no cotizan en un mercado activo, y que se mantienen con el
objeto de recaudar sus flujos contractuales.

Los activos financieros a costo amortizado comprenden cuentas por cobrar
clientes, cuentas por cobrar relacionadas, otras cuentas por cobrar e inversiones a
costo amortizado.

Las cuentas por cobrar clientes y cuentas por cobrar relacionados
comprenden los montos adeudados por clientes por la prestacién de servicios en
el giro ordinario de negocios. Estas cuentas por cobrar se recuperan en periodo
promedio de 30 dias.
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DK MANAGEMENT SERVICES S.A.
C. RESUMEN DE LOS PRINCIP|OS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

(Continuacian)

Las inversiones al costo amortizado representadas en el estado de
situacion financiera por inversiones temporales que comprenden certificados de
depositos con vencimiento fijo que la Administracion tienen la intencién positiva y
la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Se incluyen en el activo corriente,
pues tienen vencimiento en menos de doce meses contados desde la fecha del
estado de situacion financiera.

Deterioro de activos financieros: La Compafia reconoce una correcciéon de
valor por pérdidas crediticias esperadas sobre sus activos financieros. La
Compafia adopté el metodo simplificado para cuentas por cobrar comerciales, de
modo que el deterioro se registra siempre en referencia a las pérdidas esperadas
durante toda la vida del activa.

Las cuentas por cobrar comerciales estan clasificadas por caracteristicas
de riesgo comunes que representan la capacidad de los clientes de pagar todos
los saldos adeudados de acuerdo con los términos contractuales.

Las cuentas par cobrar comerciales no tienen un componente de
financiacion significativo de acuerdo con la NIIF 15. De acuerdo con el parrafo
5.5.15 de la NIIF 9, las correcciones de valor por pérdidas para estas cuentas por
cobrar comerciales siempre se miden por un valor igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante la vida de las cuentas por cobrar comerciales.

Se considera una pérdida crediticia como el valer presente de |a diferencia
entre los flujos de efectivo contractuales que debe recibir segun el contrato y los
flujos de efectivo que espera recibir. La pérdida por deterioro de valor se reconoce
en los resultados del periodo.

Inventarios: El costo original relacionado con los inventarios de suministros
y consumibles, se registra utilizando el método de costo promedio.

Servicios y ofros pagos anticipados: Comprenden los beneficios futuros
que se espera obtener por los montos anticipados entregados a los proveedores

de los bienes y servicios, y que aun no se devengan. Se acredita cuando se
liquidan los bienes y servicios que la origina,

Instalaciones, muebles y equipos:

Medicién inicial al memento del reconocimiento: Su reconocimiento inicial
@s al costo de adquisicién. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se
cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras las mejoras que incrementan la
capacidad de produccion o alargan la vida util del activo, se capitalizan.

Adicionalmente seran considerados como parte del costo de los activos
todos aquellos componentes que pueden necesitar ser remplazados o adquiridos
con menos frecuencia y que cumplan con los parametros establecidos en la
normativa sobre su reconocimiento.
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DK MANAGEMENT SERVICES S.A.
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(Continuacion)

Medicion posterior al reconocimienfo (Modelo del costo): Después del
reconocimiento inicial, se registran al costo menos la depreciacién acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Método de depreciacion y vida util: E| costo se deprecia de acuerdo con el
méetodo de linea recta en funcion de la vida Otil estimada, que es como sigue:

L Tipo de activo _ __Afios
Vehiculos 5
Magquinaria y equipos 10
Muebles y enseres 10
Equipos tecnolbgicos y de computacian 3
Instalaciones 10

El gasto por depreciacion se reconoce en resultades. La vida util y el
método de depreciacién se revisan al cierre de cada ejercicio econdmico. Si
procede, se ajustan de forma prospectiva.

La Administracian no establecio un valor residual considerando que el valor
recuperable al término de la vida Util no es significativo.

Bajas o venta de muebles y equipos: La pérdida o ganancia surgida al dar
de baja a un elemento de los equipos se incluirda en el resullado del periodo
cuando la partida sea dada de baja. En el caso de la ganancia no se clasificara
como ingresos de actividades ordinarias,

Activos intanaibles: Comprenden sistemas informaticos y adecuaciones.
Su reconocimiento inicial es al costo y posteriormente se miden al coste menos
depreciacion y deterioro acumulades.

El costo se amortiza de acuerdo con el método de linea recta en funcion
del plazo de vigencia de los respectivos contratos y la vida Gtil estimada, que es

como sigue:
Tipo de active Anos
Software 3
Adecuaciones 10

El gasto por amortizacién se reconoce en resultades. La vida ufil y el
método de amortizacion se revisan al cierre de cada ejercicio econdmico. Si
procede, se ajustan de forma prospectiva.

La Administracion no establecié un valor residual, considerando gue su
valor recuperable al término de la vida util no es significativo.

Pasivos financieros: Desde la vigencia de NIIF 8 (1 de enero de 2018), los
pasivos financieros de la Compandia se clasifican en las siguientes categorias:

= Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados; o
s« Pasivos financieros al costo amortizado
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(Continuacion)
La clasificacién se determina al momento del reconocimiento inicial,

Reconocimiento inicial: Los activos financieros de la Compadia
reconocen inicialmente a su valor razonable,
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se

Medicion posterior: Los pasivos financieros de la Compania se miden
posteriormente a su costo amortizado, incluyendo los costos directamente

atribuibles a la transaccion.

Los pasives financieros & costo amortizado comprenden cuentas por pagar

proveedores y cuentas por pagar relacionadas.

Las cuentas por pagar proveedores son obligaciones de pago por bienes y
servicios adquiridos en el giro ordinario de negocio. Se registran a su valor
nominal pues no generan intereses y se pagan en un periodo promedio de 30

dias. Se incluyen en el pasivo corriente.

Las cuentas por pagar relacionadas son obligaciones de pago que surgen
de los contratos de explotacion y operacién de centros comerciales y acuerdos de
explotacion de vallas, pantallas y espacios publicitarios. Se registran a su valor
nominal pues no generan intereses y se pagan en un periodo promedio de 30

dias, Se incluyen en el pasivo corriente.

Un pasivo se elimina del estado de situacién financiera cuando las
obligaciones especificadas en el contrato se han extinguido porque la deuda ha

sido pagada, cancelada o ha expirada.

Impuesto corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los

resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, las sociedades constituidas
en el Ecuador, las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y
los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, que
obtengan ingresos gravables, estén sujetas a la tarifa impositiva del 25% (22% en

el 2017) sobre su base imponible.

La normativa tributaria local establece el pago del anticipo del impuesto a
la renta, que puede ser devuelto en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo
(TIE) promedio, definido por la administracién tributaria. La devolucion total o
parcial de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta causado, podra
ser solicitado una vez terminado el ejercicio fiscal y presentando la declaracion de

impuesto a la renta.

Impuesto a la renta diferido: El impuesto a la renta diferido se provisiona en
su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que
surgen entre las bases fiscales de actives y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina
usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la

renta diferido active se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.
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(Continuacidn)

Los activos por impuesto a la renta diferido sélo se reconocen en la medida
que sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se
puedan usar las diferencias temporales. Los saldos de activos y pasivos por
impuesta a la renta diferido se compensan cuando exista el derecho legal exigible
a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y
cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

Beneficios sociales corrientes: Las vacaciones del personal se registran
sobre |la base devengada. Los décimo tercero y décimo cuarto sueldos se
provisionan y pagan de acuerdo a |la legislacion laboral vigente.

La participacién de los trabajadores en las utilidades es calculada en
funcién del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segln
lo establecido por la legislacién ecuatoriana vigente. Este beneficio se reconoce
en los resultados del perfodo en que corresponden.

Beneficios de empleados no corrientes: Comprenden las provisiones por
jubilacién patronal y bonificacién por desahucio, que se contabilizan segln estudio
preparado por un perito actuarial. El valor presente de las obligaciones por
beneficios definidos y el costo del servicio presente relacionado se determina en
base al método de la unidad de crédito proyectada. Las provisiones se registran
contra resultados del periodo.

Otras obligaciones corrientes: Las otras obligaciones corrientes incluyen
obligaciones palronales y tributarias, que son registradas a sus correspondientes
valores nominales, se originan en disposiciones laborales y tributarias vigentes y
se registran contra resultados en las partes proporcionales de las obligaciones
devengadas.

Provisiones corrientes; La Compania reconoce una provision cuando (i)
tiene una obligacion presente (legal o implicita) como resultado de un suceso
pasado, (i) es probable que tenga que desprenderse de recursos gue incorparen
beneficios economicos para cancelar tal obligacién, y (i) puede hacerse una
estimacion fiable del valor de |a obligacion, El valor reconocido como provision a la
fecha de los estados financieros, es la mejor estimacion de la Administracion del
desembolso necesario para cancelar |a obligacion presente.

Reconocimiento de ingresos de aclividades ordinarias: Los ingresos se
reconocen cuando su importe se puede medir confiablemente y es probable que
los beneficios econdmicos fluyan a la Compania en el futuro.

« Integracion y servicios administrativos: Comprenden los ingresos por
operacion y explotacion de los centros comerciales San Marino Shopping,
San Luis Shopping, Malteria Plaza, Quicentro Shopping, Quicentro Sur,
Quito Airport Center, Granados Plaza, y Mall del Pacifico. Se reconocen
en un punto en el tiempo, esto es, cuando se presta el servicio.

s Publicidad y parqueaderos: Se reconocen en un punto en el tiempo, esto
es, cuando se presta el servicio,
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(Continuacion)

Costo de ventas: Se registran los costos incurridos para la generacion de
ingresos de actividades ordinarias; incluyen principalmente primas pagadas a
centros comerciales.

Gastos ordinarios: Se registran los gastos que se relacionan con el
periodo; se registran sobre la base del devengado, esto es, cuando se conocen.

Gastos financieros: Corresponde a los servicios bancarios recibidos como
emision de chequeras, comision por remesas al exterior y estados de cuenta
recibidos.

Compensacién de saldos y transacciones. Como norma general en |os
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o
por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Comparia
tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder
al pago del pasivo de forma simultéanea, se presentan netos en resultados.

Reclasificaciones de cifras: Para mantener la comparabilidad con las cifras
al 31 de diciembre de 2018, se reclasificd las siguientes cifras de los estados
financieros al 31 de diciembre de 2017; US$346,485 de otras cuentas y
documentos por cobrar a servicios y otros pagos anticipados y US$169,338 de
otras obligaciones corrientes a provisiones corrientes.

Nuevos pronunciamientos para 2018: Las siguientes estan vigentes por
primera vez para periodos que comiencen el 1 de enero de 2018:

s« Dos nuevas Normas: NIIF 9 Instrumentos Financieros; y la NIIF 15
Ingresos de Actividades Ordinarias procedentes de Contratos con Clientes
(que incorpora las Aclaraciones a la NIIF 15);

+ Una modificacion a la NIF 4: Aplicacion de la NIIF 9 Instrumentos
Financieros con la NIIF 4 Contratos de Seguro (Modificaciones a la NIIF 4);

« Modificaciones a otras dos Normas: NIIF 2 Pagos basados en Acciones; y
la NIC 40 Propiedades de Inversién,

e Un conjunto de Mejoras Anuales: Mejoras Anuales a las Normas NIIF,
Ciclo 2014-20186; vy,

s Una Interpretacion: CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y
Contraprestaciones Anlicipadas.

La Administracian de la Compania ha realizado el analisis sobre la adopcion
de la NIIF 15 y NIIF 9:

NIIF 15 = Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes: Las obligaciones de desempefio relacionadas con los ingresos por
integracion, servicios administrativos, publicidad y pargueaderos publicos a clientes,
se satisfacen en un momento en el tiempo segun lo establece el contrato y en ese
momento se reconoce el ingreso. En vista de aquello, no existe entre el tratamiento
contable anterior y los requerimientos de la NIIF 15.
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No existe impacto derivado de la determinacién de contraprestaciones
variables, tomando en cuenta los siguientes puntos: (i) la operacion regular de la
Compaiiia es la prestacién de servicios administrativos los mismos que se generan
sobre la contraprestacion de servicios, (i) los descuentos mantienen una
planificacion para su ejecucion, (iii) existe un analisis sobre la asignacion del
margen a obtener del punto anterior mencionado, y (iv) los descuentes establecidos
en el momento de la venta son afectados de manera ponderada a cada uno de los
metros cuadrados.

Con respecto al componente financiero, se determina un impacto bajo y la
Comparia establece términos y plazos sobre el pago de concesiones, primas y/o
arrendamientos, por lo que no se espera un efecto vinculado al componente
financiero ya que el mismo es medido dentro del contrato.

NIF 9 — Instrumentos financieros: La adopciéon de la NIIF 9, requirid un
cambio en la reclasificacion de los instrumentos financieros, ahora todos los activos
y pasivos financieros se clasifican al costo amortizado.

Se determiné que la Compania mantiene una pérdida esperada del 1.57%
sobre |a recuperabilidad de la cartera. El efecto asciende a US$36,472, que no es
significativo en relacién con la provision por deterioro de las cuentas por cobrar
comerciales a la fecha del andlisis. La suficiencia en la provisién determinada es
US$225,8086.

Los demas pronunciamientos no son aplicables a las operaciones de la
Companiia.

Normas emitidas que tienen una fecha de vigencia posterior al 1 de enero de
2018: A continuacidn, se enumeran las normas internacionales de informacion
financiera, interpretaciones y enmiendas emitidas al 1 de enero de 2018 pero que
no se encontraban en vigencia a la fecha de emision de los estados financieros
separados de la Compania:

Norma,
Interpretacion, o Fecha de
Madiflicacion Sujeto de modificacion vigencla
Establece los principlos para el reconocimiento, medicion, presentacion
e Informacién a revelar de los arrendamientos. La NIIF 16 introduce un
modelo de conlabilizacian para los armendatarios Unico y requiere que un
NIIE 16 arrendalario reconozea activos y pasivos para todos los arrendamienios
“Arrendamientos® eon un plaze superior a 12 meses, a menos que el active subyacente | 01/01/2018
sea de bajo valor. La NIF 16 mantiene sustancialmente los
requerimlentos de contabilidad del amrendador de la NIC 17
Arrendamientos
NIIF 17
“Contralos de Deroga a la NIIF 4 “Contratos de Seguros”, 01/01/2021
Seguro”
CINIIF 23 Afiade a los requerimientos de la NIC 12 Impuesto a las Gananclas |a
" Incertidumbre especificacion de como reflsjar los efectos de |a Incemdgmhf& en la
Fantaalos contabilizacion de impueste a las ganancias cuando no esta claro coma 01/01/2019
Tratamientos dei Epllaar‘lﬁs leyes fiscales a una transaccion o circunstancia concreta, o
Impuesto a las no esta claro si la autoridad fiscal aceplard el tratamiento fiscal de una
Gananclas” entidad.
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Norma,
Interpretacién, o Fecha de
Modificacion ____Sujeto de modificacién vigencia

Aclara que aclives financieros concrelos con  caracteristicas de
cancelacion anticipada que pueden dar lugar a una compensacian
Madificaciones ala | negativa razanable por la terminacién anticipada del contrato, son

NIIF 8 elegibles para medirse al costo amortizade o al valor razonable con | 01/01/2019
cambios en ofro resultade integral, en lugar de valor razonable con
cambios an resultados.

Aclara que |as enfidades contabilizaran las participaciones a large plazo
Modificaciones aja | &0 4na asociada o negoclo conjunte- al gue no se aplica el método de la
NIC 28 participacion-usande |a NIIF @ antes contabilizar las pérdidas o pérdidas | 01/01/2018

por deterloros de valor aplicands la NIC 28

Las modificaciones a la NIIF 13 aclaran que cuanda una entidad obliene
el control do un negocio que es una operaclon conjunta, medird
nuevamente la participacién mantenida en ese nagocio.

Las medificaciones a la NIIF 11 aclaran que cuando una entidad obtiene
el control conjunto de un negocio que e una operacién conjunta, medira
nuavamente la participacién mantenida en ese negocia,
agﬂﬁg:fnﬂa:rlmréeéi:m Una de las modificacionaa_ a Ia_ NIiC 12 s!c_lara gue una entidad

2015.2017 comabil\zsrﬂ_loﬁas l2s consecuencias do |os dividendos en el Impuesto
a las ganancias de la misma forma independientamente de la manera en
que surfa &l impuesto,

01/01/2019

Una de [as modificaciones a la NIC 23 aclara que cuando un active gue
cumple las requisitos estd listo para su uso previsto o venta, una entidad
trata los préstamos pendientes realizados para oblener ese activo como
parte de los préstamos generales.

La Administracion de la Compafia se encuentra realizando un analisis de
la NIIF 16 v prevé que tendra un impacto significativo en sus estados financieros.
Los demas pronunciamientos no tendran un impacto significativo sobre los
importes reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones.

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros separados requiere que la
Administracian realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos,
pasivos, ingresos y gastos y la exposicion de eventos significativos en las notas a
los estados financieros.

Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados vy estan basados
en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de eventos
futuros que se cree son razonables bajo las actuales circunstancias. Los
resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracion ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro_de instrumentos financieros: A la fecha de cierre de cada
periodo, o en aguella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los
activos y pasivos para determinar si existe algin indicio de que estos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: (Continuacian)

Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de
forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo o pasivo.

Las perdidas por deterioro reconocidas en un instrumento financiero en
periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su valor recuperable incrementando el valor con cargo a
resultados con el limite del valor en libros que el active o pasivo hubiera tenido de
nao haberse reconacido la pérdida por deterioro.

Provisiones para jubilacion patronal v desahucio: El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios definidos a trabajadores depende de
varios factores que son determinados en funcidén de un calculo actuarial basado
en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente
de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento (5.04% para el 2018 y
4.02% para el 2017). Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en
libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compadia para realizar el célculo actuarial
utiliza la tasa de descuento, Ia tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada
afio. La tasa de descuento utilizada refleja el rendimiento de los bonos
corporativos de alta calidad de los Estados Unidos de América.

Estimacion de vidas utiles de instalaciones, muebles v equipos; La
estimacion de las vidas utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo
mencionado en la parte pertinente en la Nota C.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS:

A continuacién se revela la naturaleza y el alcance de los riesgos que surgen
de los instrumentos financieros a los que la Compafia esta expuesto a la fecha de
los estados financieros separados adjuntos:

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera
gue enfrenta la Compafia en un instrumento financiero si la contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos.

La Administracién cuenta con politicas y procedimientos disefiados a nivel
corporativo para mitigar el riesgo de cradite. La Gerencia General es la principal
responsable de |la implementacidn de estas politicas y procedimientos.

El efectivo en bancos se mantiene en instituciones bancarias con una
calificacion de riesgo minima otorgada por un tercero independiente de "AAA".

Riesqgo de liguidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS: (Continuacion)

La Compafia maneja el riesgo de liquidez, monitoreando continuamente
los flujos de efectivo proyectado y real y conciliando los perfiles de vencimiento de
los activos y pasivos financieros.

Riesgo de mercado: El riesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del
valor de un activo asociado a la fluctuacion de su precio en el mercado, y esta
asociado al riesgo de tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio, y a otros
riesgos de precio.

La Compafia no estd expuesta a este riesgo en razén de gue los ingresos
provenientes de los clientes no estan expuestos a variaciones en precios de
mercado, el precio del arriendo y de las regalias es determinado por la Compaiia
y no por el mercado.

GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la gestién de capital de la Compafia es obtener los
recursos provenientes de su operacion para el cumplimiento de obligaciones con
sus acreedores; accionistas y relacionados, y mantener una estructura de capital
aptima para reducir el costo de capital.

La Compafia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento, Este
ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se
calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo deudas bancarias y
financieras y no corrientes, cuentas por pagar comerciales y a companias
relacionadas) menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital total se
calcula como el “patrimonio neto" mas la deuda neta. Los ratios de apalancamiento
fueron los siguientes:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Cuentas y documentos por pagar no
relacionados 1,761,343 1,472,880
Cuentas y documentos por pagar
relacionados 1,443,440 1,369,130
Total deuda 3,204,783 2,842,010
(-) Efectivo y equivalentes de efectivo 527,214 672,309
(=) Inversiones al costo amortizado 3,104,438 2,178,982
Deuda neta (426,870) (9,281)
Total patrimonio neto 5,844,511 5,501,820
Capital total 5,417 641 5,492,539
Ratio de apalancamiento (7.88%) (0.17%)

CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacion se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2018 2017
No No
Corriente  corriente Corriente _corriente

Activos financieros medidos al costo:
Efective y equivalentes de efectivo 527,214 672,308
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2018 2017
No No

Corrlente  corriente  Corriente_corriente

Activos financieros medidos al costo

amortizado:
Inversiones al costo amortizado 3,104,439 2,178,982
Cuentas y documentos por cobrar clientes 2,652,136 2,901,041
Cuentas y documentos por cobrar
relacionados 290,369 36,078
Total activos financleros 6,574,158 5,788,410

Pasivos financieros medidos al costo

amortizado:
Cuentas y documentos por pagar
proveedores 1,761,343 1,472,880
Cuentas y documentos por pagar
relacionados 1,443 440 1,369,130
Total pasivos financieros 3,204,783 2,842 010

« El valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar
clientes y relacionadas y cuentas por pagar proveedores y relacionadas, no
difiere significativamente de su costo amortizado debido a la naturaleza de
corto plazo de estos instrumentos.

« El valor en libros de las inversiones al costo amortizado es equivalente a su
valor razonable pues generan intereses vigentes en el mercado.

H. EFECTIVO Y EQUIVA A ECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Caja 3,400 3,800
Bancos locales (1) 385,295 516,915
Bancos del exterior (2) 122,305 134,044
Fondo rotativo 16,214 17,5650
527,214 672,309

(1) Corresponde a los siguientes saldos bancarios:

Al 31 de diciembre de

2018 2017

Banco Guayaquil S.A. 273,286 352,705
Banco Pichincha C.A. 47,832 38,195
Banco de la Produccidn S.A. -
Produbanco 10,502 77,468
Banco Promerica S.A 17,041 7.520
Banco del Pacifico S.A. 36,634 41,027

385,295 516,915

(2) Corresponde a saldo conciliado de cuenta corriente en JP Morgan Chase
Bank.
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I. INVERSIONES AL COSTO AMORTIZADO:

Corresponde a las siguientes inversiones en instituciones financieras nacionales:
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Al 31 de diclembre de

Tasa

Institucion Fecha de Fecha de de

financiera emisién venclmiento interés 2018 2017
Banco Guayaquil S.A. 26/06/2018 10/04/2019 5.00% 165,000
Banco Guayaguil 5.A, 23/07/2018 08/04/2019 6.15% 800,000
Banco Guayaquil 5.A. 14/08/2018 08/04/2019 6.15% 857,000
Banco del Pacifico S.A, 23/08/2018 08/04/2019 6.15% 580,000
Banco de la Producelon
S.A. Produbanco 08/08/2018 09/04/2019 4.75% 700,000
Banco Guayaquil S.A. 26/10/2017 09/04/2018 3.45% 500,000
Banco del Pacifico 5.A. 2211212017 10/04/2018 3.25% 76,639
Banco de la Produccion
S.A Produbanco 17/08/2017 05/04/2018 4.25% 600,000
Banco del Pacifico 5.A. 17108/2017 05/04/2018 5 40% 1,000,000
Otros (Fiducla) NA NA NA 2,439 2,343

3,104,439 2,178.982
J. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

Clientes nacionales
Otros

() Deterioro acumulado de cuentas

por cobrar

Al 31 de diciembre de

(1

(2)

2018 2017
2,830,459 3,129,198
1,500
2,830,459 3,130,698
178,324 220 657
2,652,136 2,901,041

(1) Los vencimientos de las cuentas por cobrar a clientes se detallan a

continuacion:

Por vencer

De 31 a 90 dias
De 91 a 180 dias
De 181 a 360 dias
Mas de 360 dias

(2) A continuacién, el movimiento:

Saldo inicial
Incremento
(-) Castigos
Saldo final

Al 31 de diciembre de

2018 2017
2,272,020 2,278,605
277,314 302,023
89,937 119,514
55,838 171,067
136,350 257,989
2,830,459 3,129,198

Al 31 de diciembre de

2018 2017
229,657 208,200
113,664
51,333 92207
178,324 229,657
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K. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CORRIENTES:
Al 31 de diciembre de

2018 2017

Seguros por recuperar 37171 42310
Préstamos a empleados 65,836 87,402
Empleados 1,456 615
Préstamos no relacionados locales 66,924 44 188
Reembolso de gastos 200,387
Otros [6)) 752,154 793,180

1,123,928 967,695

(1) Incluye principalmente US$ 248,702 (US$327,050 en el 2017) de
reembolsos por servicios basicos y provisiones de ingresos por valores
porcentuales de ventas, publicidad por US$ 406,548 (US$270,528 en el
2017) y US$69,000 por intereses a racibir por inversiones.

L. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2018 2017

Crédito tributario impuesto al valor
agregado 749,670 610,680
Retenciones impuesto al valor
agregado 173,422 154,498
Crédito tributario de impuesto a la
renta 1,849,818 1,972,010
Credito tributario impuesto al valor
agregado - reembolsos 26,265 6,312

2,899,175 2,743,600

M. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Anticipos a proveedores (1) 387,267 199,312
Gastos pagados por anticipado (2) 169,850 147 173
557117 346,485

(1) Incluye principalmente anticipos entregados a Christian Valdivieso por
US$7,830 (US$71,972 en el 2017), anticipos entregados por honorarios a
Gerente General de la Compania por US$90,000, US$18,360 por honorarios
entregados a Ernesto Armas.

(2) Incluye principalmente US$45,914 (US$36,581 en el 2017) de seguros y
US$77,335 (US$88,571 en el 2017) de publicidad.
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N. INSTALACIONES, MUEBLES Y EQUIPOS:

Bauipt

25

. Iritdsziney L Bt foobasi Pegurstie Bt & Pagenatits Matarainy s Eaped fomrlzpon p
Piguen £6 phene ascomuniidin Quitho. (Guanator P Eipe  Wavidels Ve mm' Tod
@ ... S— e e S
Pt B om0 e "\ ] EdE MK Bn ME om [T T
e EE ] i wn o oem mE W
riVerms. nm am
Fen 1H T
Fchsdeicen i ]
S ™ BN oG L8 [ T T T (T T 1]
Aines s w na e e T UV
= i i
fehteimg i ] e
st LTl TR ] RE] [ Lo T T T A ] e
i
SR mi LTI R T} e 2 ETa o omw wm Mmoo IR
Hiczsey (3] nE W e ] [ uE o o om (1 T
s m mm
Bt Er) 1]
S 10} W am  An [ G WE oW BE W ee W T
froe s B W W m e [E ] o aR wm B
s 110 1
s (L T ] 103 [ LT O I T ) [T
P s mid ® he [T 1EW am W um o MmO wm
S ALY o1 %MW ok 1] HiR LI i JuE W W
simdlineey [EE] W W &R T Wi [T CERET nm @
0. ACTIVOS INTANGIBLES:
it Proyectos Proyecto Total
Software oflcinas vajillas Adecuaciones uss
Coglo;
Salde al 01/0172017 753,286 753,286
Adiciones 228,218 228,216
Saldoal 311272017 881,502 981,502
Adiciones 100,403 45838 1,280 33,089 170.289
(-) Reclasificaciones 358 438 1,280 36.798
Salde al 31/12/2018 1,081,808 a3 099 1,115,003
(=) Amortizacion acumulada,
Saldc al 01/01/2017 646,751 646,751
Adiciones 91,348 91,349
Saldo al 31/12/2017 738,100 738,100
Adiciones 127.613 912 128,532
Saldo al 311272048 BE5. 713 918 586,632
Saldo en libros al 01/01/2017 108,535 106,535
Saldo en lioras al 311212017 243,402 243,402
Saldo en libros al 31/12/2018 216,192 32178 248.370
P. INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS:
Capital Capital pagado cng;lr;t‘:u:hl Namero Bratinis
Accionistas social en numerario en aspecie de particlpagion
uss uss uss acclones
DK Tera §.A 100,000 1000 (M 98,280 98 280 a7 6%
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P

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS: (Continuacion)

Los estados financieros separados de la Compaiiia por el afio terminado al 31 de
diciembre de 2018, también se presentan consolidados con la subsidiaria DK Terra
S.A., en la cual posee una participacion accicnaria del 97.56% y ejerce control, tal
como lo establece la NIIF 10 Estados financieros consolidados; sin embargo, por
reguerimiento de la Superintendencia de Compafia, Valores y Seguros, la
Compafila presenta estados financieros separados.

OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO CORRIENTES:

Corresponde principalmente a préstamos otorgados a Sushicorp S.A. por
US%130,171 (Capital de US$165,308, a 60 meses plazo, fecha de otorgamiento
01/12/2017 y tasa de interés del 8.5% anual) y Pizzaiolo Cia. Ltda. por US$71,721
(Capital de US$90,504, a 60 meses plazo, fecha de otorgamiento 19/12/2017 y tasa
de interés del 8.5% anual).

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS:
Al 31 de diciembre de
2018 2017 _
Proveedores locales 1,709,815 1,450,463
Proveedores del exterior 51,528 22417
1,761,343 1,472,880

S. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2018 2017

Con la administracian tributaria (1) 1,691,043 1,479,732
Beneficios sociales (2) 208,122 190,565
Con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social 77,223 69,593
Participacion de los trabajadores en
las utilidades (Ver Nota CC) (3) 1,341,724 1,227,710
Empleados () 79,473 78,966
Anticipos de clientes 35,803 2,787
Garantias 7.200 6,550
Otros 484 14,231

3,441,072 3,070,134

(1) Este saldo se compone de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

2018 ] 2017
Retenciones en la fuente 435,686 311,979
Impuesto al Valor Agregado -
ventas 891,343 957,032
Retenciones Impuesto al Valar
Agregado 264,014 210,721

1,691,043 1,479,732
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S. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: (Cantinuacién)

(2

©)

(4)

Este saldo se compone de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Décimo tercero sueldo 19,322 17,428
Décimo cuarto sueldo 32,450 29,967
Vacaciones 156,300 143,170
208,122 190,565

Corresponde principalmente US$1,341,274 por participacién de los
trabajadores en las utilidades del periodo y US$450 por participacion de los
trabajadaores del afio 2017 pendiente de pago.

Incluye principalmente bonos por pagar por US$76,367 (US$77,218 en el
2017).

T. PROVISIONES:

Incluye principalmente US$529,999 (US$169,338 en el 2017) por provisién de
costos y gastos del ejercicio econdémico actual.

U. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Jubilacién patronal (1) 628,929 744,032
Desahucio (2) 200,774 229,309
829,703 973,341

(1

El mavimiento fue el siguiente:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Saldo al inicie del afo 744,032 613,786
Costo laboral por servicios actuales (4) (74,213) 100,976
Interés neto (costo financiero) (3) 23,610 25,411
Pérdida (ganancia) actuarial
reconocida por cambios en
supuestos financieros (3) 51,896
Ganancia actuarial reconocida por
ajustes y experiencia (4) (64,499) (10,3886)
(-) Efecto de reducciones y
liquidaciones anticipadas 37,651

Saldo al final del ano 628,929 744,032
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U. PROVISIONES BENEFICIOS A EMPLEADOS: (Continuacién)

(2) ElI movimiento fue el siguiente:
Al 31 de diciembre de

2018 2017
Saldo al inicio del afo 229 309 192,194
Costo laboral por servicios actuales (4) (13,161) 23,326
Interés neto (costo financiero) (3) 7563 7.957
Ganancia actuarial reconocida por
cambios en supuestos financieros (6,774)
Pérdida (ganancia) actuarial
reconocida por ajustes y
experiencia (4) (22,928) 33,508
(-) Beneficios pagados 20,902
Saldo al final del afo 200,774 229,309

(3) El'monto total se registré dentro los gastos administrativos.
(4) Este valor se registrd en otros ingresos.
Hipotesis actuariales:

Al 31 de diciembre de

2018 2017
Tasa de descuento 5.04% 4.02%
Tasa de incremento salarial (incluye " o
ascensos laborales) 1.08% 2.50%
Tasa de rotacion (promedio) (10.00%) 19.81%
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 T™M IESS 2002

V. PATRIMONIO:

Capital social: Corresponde a 500 acciones registradas y pagadas con un valor
nominal de US$200 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compafiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liguidacion de la Compafiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital,

Reserva facultativa: Corresponde a la constitucion de las ganancias de ejercicios
anteriores, De acuerdo a resoluciones que constan en actas de juntas generales de
accionistas, Mediante Acta de Junta General Universal Qrdinaria de Accionistas
celebrada el 29 de marzo de 2018, se resolvié la constitucion de US$HE53 521
proveniente de las utilidades del gjercicio del afo 2017,

Otros resultados integrales: En esta cuenta se registran las ganancias y pérdidas
actuariales originadas por incrementos o disminuciones en el valor presente de las
obligaciones por beneficios definidos debidas a cambios en las suposiciones
actuariales y ajustes por experiencia (los efectos de las diferencias entre las
suposiciones actuariales y los sucesos efeclivamente ocurridos en el plan de
heneficios).
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V. PATRIMONIO: (Continuacion)

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los
accionistas y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos. Mediante acta
de Junta General Universal Ordinaria de Accionistas celebrada el 29 de marzo de
2018, se autorizo la distribucién de dividendas por US$5,300,000.

W. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Afios terminados al

31/12/12018 31/12/2017
Integracion 48,763,081 43,898,441
Servicios administrativos 16,650,267 15,375,998
Publicidad 2,747,327 3,138,093
Parqueaderos 131,747 323,745
Otros ingresos de actividades ordinarias 527,152 853,205

68,819,575 63,590,482

X. COSTO DE VENTAS:

Anos terminados al

31/12/2018 31/12/2017
Primas 39,370,341 35,448,203
Costo de personal 2,299,734 2,148,078
Costos generales (M 10,038,757 9,890,546
Servicios complementarios (2) 4 864,126 4,705,669

(1

(2

56,570,959 52,192,496

Incluye principalmente US$1,636,771 (US$2,063,767 en el 2017) de servicios
basicos, US$4,002,390 (US$3,705442 en el 2017) de mercadeo,
US$3,036,286 (US$2,732,166 en el 2017) de mantenimiento y reparaciones,
US$380,795 (US$284,614 en el 2017) de suministros, US$ 629,540 por
servicios de terceros.

Incluye principalmente US$2,673,120 (US$2,613,954 en el 2017) por servicios
de limpieza y mantenimiento y U$%$2,140,925 (US$2,032,856 en el 2017) por
seguridad y vigilancia.

Y. GASTOS DE VENTAS:

Anos terminados al

31/12/2018 31/12/2017
Personal 293,251 271,680
Mercadeo 80,573 75,295
Suministros 5470 2,959
Viajes 27,336 38,537
Otros 1,147 2.351

407,777 300,822
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BB.

CC.

DD.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARIAS Y PARTES RELACIONADAS:
(Continuacion)

Los honorarios entre la Compania y la gerencia general ascienden a US$204,250
(US$201,585 en el 2017),

A la fecha del presente informe, la Compafia recibid el resumen previo al informe
de Precios de Transferencias el cual presente un ajuste de US$15,978, el mismo
que se incluya en la conciliacion tributaria (Ver Nota CC).

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO
A LA RENTA;

La base del calculo para determinar la participacion de los trabajadores en las
utilidades de la Compaiiia y la base imponible del impuesto a la renta de la
Compafiia, fue el siguiente:

2018 2017
Utilidad del ejercicio 8,941 827 8,184,734
Menos: Participacién de los trabajadores
en las utilidades 1,341,274 1,227 710
Utilidad gravable 7,600,552 6,957,024
Menos: Rentas exentas 58,089 55,112
Deducciones por leyes especiales 125,168 38,201
Deduccion incremento neto empleados 8,951
Mas: Gastos no deducibles (1) 359,991 417,569
Gastos incurridos para generar rentas
exentas 8,624 9,479
15% de participacion de trabajadores
atribuibles a ingresos exentos 29,558 6,845
Ajustes por precios de transferencia 15,978
Base imponible impuesto a la renta 7,831,446 7,288,653
Impuesto a la renta causado (2) 1,957,862 1,603,504

(1)Incluye principalmente US$137,916 por exceso en gastos en promocion y
publicidad, US$47,265 por exceso de gastos de gestion, US$96,516 por exceso
en provision cuentas por cobrar y US$76,467 por gastos sin comprobantes
validos.

(2)A continuacién la conciliacion entre el Impuesto a la Renta causado y el saldo a
favor del Contribuyente:

2018 2017
Impuesto a la renta causado 1,957,862 1,603,504
Menos: Retenciones en |la fuente
realizadas en el ejercicio fiscal 3,907,680 3,675,513
Saldo a favor del Contribuyente 1,949 818 1,972,010

ASUNTOS TRIBUTARIOS:
Ley Organica para la ivacion de la_Economia, Fortalecimiento de la

Dolarizacion y Modernizacién de la Gestion Financiera.

El 29 de diciembre de 2017, entrd en vigor la Ley Organica para la Reactivacion de
la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacian de la Gestién
Financiera, cuyas reformas estan vigentes para el ejercicio economico 2018, A
continuacion algunos de los principales cambios:
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DD. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Son deducibles de impuesto a la renta los pagos efectivos que se realicen por
concepto de Desahucio y Pensiones Jubilares Patronales, siempre que no
correspondan a pagos de provisiones efectuadas en afos anteriores, sin
perjuicio de que se deba continuar realizando la provisién para el cumplimiento
de tales obligaciones, y que constituye gasto no deducible del ejercicio en que
se registra,

Por esta provision se reconocera impuesto diferido, que puede ser utilizado
cuando el contribuyente se desprenda de los recursos para cancelar la
obligacion por la que se realizé la provision.

La tarifa general de impuesto a la renta para sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a partir del ejercicio fiscal 2018 sera del 25%. No
obstante, esta tarifa sera del 28% en los siguientes casos:

« Cuando la sociedad haya incumplido su deber de informar la composicion
societaria.

* Sidentro de la cadena de propiedad de socios o accionistas, exista un titular
residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente fiscal de
Ecuador.

¢ Cuando dentro de la composicion societaria, del titular residente en paraiso
fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicara el 28% de impuesto a la renta.

» Cuando dentro de la composicién societaria, que corresponde al titular
residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicara el 28% de impuesto
a la renta en proporcion a su participacién en el capital de la sociedad.

Incremento del limite en la deduccion adicional de gastos para las micro,
pequenas y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

e Capacitacion para investigacion, desarrollo e innovacion tecnolégica, sin que
supere el 5% de los gastos de sueldos.

e Mejoras en la productividad a traves de estudios y analisis de mercado,
implementacion y disefic de procesos, disefio de empaques, software
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas.

e Para los exportadores habituales y turismo receptivo, el beneficio sera de
hasta el 100% de los costos y gastos de promocion y publicidad,

Las sociedades exportadoras habituales y las que se dediquen a la produccién
de bienes, que reinviertan sus utilidades en el pais, pagaran la tarifa del 15%
(menas 10 puntos porcentuales a la tarifa general). A efectos de obtener esta
reduccion en la tarifa, estas sociedades deberan efectuar el aumento de capital
por las utilidades reinvertidas, realizando la inscripcion de la respectiva
escritura hasta el 31 de diciembre del afc posterior a aquel en gue se
generaron las utilidades.

Para la determinacion de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducird US$11,270 (1 fraccion basica gravada con tarifa
cero IR de personas naturales).
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Z

GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Honorarios profesionales, asesoriay
gastos legales

Personal — Sueldos, salarios y demas
remuneraciones

Depreciacion

Personal — Beneficios sociales e
indemnizaciones

Mantenimiento y reparaciones
Personal — Otros beneficios empleados
Amortizacion

Servicios bésicos y comunicacion
Impuestos, contribuciones y
subscripciones

Gastos de viaje

Servicios complementarios
Deterioro de cuentas por cobrar
Relaciones publicas

Suministros

Seguros

Bajas de activos fijos

Otros

AA, INGRESOS FINANCIEROS:

BB.

30

Afos terminados al

31/12/2018 3111212017
863,383 643,810
678,148 601,570
520,934 452,044
404,171 370,862
135,315 156,451
130,945 110,203
128,533 91,349
112,756 134,348

83,657 81,882
82,723 118,742
34,647 34,236
30,365 123,880
31,853 35,502
18,656 13,844
3,455 3,693
1,789 1,392
223,055 160,594
3,484,385 3,134,402

Corresponde a intereses ganados en inversiones en instituciones financieras
locales y en el reclamo de pago en exceso de Impuesto a la Renta del afic 2017.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

A continuacion un detalle de |os saldos con partes relacionadas, todas locales:

Al 31 de diciembre de

Cuentas por cobrar corrientes: Transaccién 2018 2017
Ekron Construcciones 5.A. Comercial 1,021
Diamond Club S.A. Diclub Comercial 39
Explode Films Explofilms S.A. Comercial 5462 2,755
Five Stars Cinema-Starcinema FSCS S.A, Comerclal (966)
DKTerra SA. Comercial 907 403
Enltretenimienta y Diversién Familiar Endifa S.A. Comercial (18) 32,826
Fideicomiso Administracion Carapungo Comercial 142,508
Inmaobiliaria Nuevo Carapungo Inmocarapunge S.A Comercilal 141,508
290,369 36,078

Cuentas por pagar corrientes:
Entretenimiento y Diversion Familiar Endifa S.A. Comercial 25,778
Inmobiliaria Nuevo Munda Inmomundo S.A. Comercial 545 186
Urbanizadara Naciones Unidas 8.A. Comercial 888,120 850,387
Inmaobiliaria Tarrevigja S.A. Comercial (6,354)
Delltex Industrial S.A, Comerclal 10,134
Referencecorp S5.A. Comercial 31,337
Centro Comerclal Los Chillos S.A Comerclal 1,800
Inmobiliaria Nuevo Mundo Inmomundo S.A. Comercial 380,725
Inmobiliaria Costazul S.A. Comercial 85,457

1,443,440 1,369,130
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BB. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

(Continuacion)

A continuacion un detalle de las transacciones efectuadas con partes relacionadas,
todas locales:

Afos terminados al

Transaccién 31/12/2018 31/12/2017

Pasivo:
Independiente del Valle Club Deportive VCD Cia,
Ltda, Publicidad 211,743 208,659
211,743 208,659
Ingresos:
Centra Comercial Los Chillos S.A. Otros 3,058
DKTerra SA. Comercial 11,567 14,487
Ekron Construcciones SA. Comercial 4,104 6,060
Entretenimiento y Diversidn Familiar Endifa S.A. Comercial 711,339 639,746
Ekopark Cinco Ekoparkeinco S.A. Comercial 43,701
Dellair Services S.A. Cemercial 34,872
Diamaond Club 8 A Diclub Comercial 35
Club Deportiva Especializado de Alto
Rendimiento Independiente del Valle Comercial 464
Five Stars Cinema - Starcinema FSCE S A. Comercial 427,832 270,648
Fideicomiso Administracién Carapungo Comercial 14,067 18,981
Delltex Industrial S.A. Comercial 960
Quitotelcenter S5.A. Comercial 402
Inmabiliaria Costazul S A Comercial 41,660 480
Inmobiliaria Nuevo Mundo Inmamundo S.A Comercial 8,847
Inmaobiliaria Bombeoli Inmobomboll §.A, Comercial §,758
Referencecorp S.A. Comercial 480
Urbanizadora Naciones Unidas 8 A. Camercial 7,674 35,450
Sunsetrading Impartaciones S.A. Comercial 242,635
Explode Films Explofilms S.A. Comercial 13,433 19,450
1,527 226 1,050,870
Gastos:
Centra Comercial Los Chillos S.A, Comercial 4,582,275 4,148 514
Inmobiliaria Nueve Mundo Inmemundo S.A Comercial 9419802 8,922 737
Inmabiliaria Torre Vigja S.A Comercial 1,442,911 1,335,018
Referencecorp S.A. Comercial 6,127,551 5,678,783
Inmabiliaria Costazul S.A Comercial 4,064,311 2,342,974
Urbanizadora Naciones Unidas 5 A. Comercial 13,733,482 13,022,177
Beitch Deller Adriel Otros 16,000 48,000
Deller Hellen Otros 16,071 16,071
Entretenimiento y Diversion Familiar Endifa S.A. Otros 8312 25,153
Delltex Industrial S.A. Otros 9,229 10,385
Inmobiliaria Nuevo Mundo Inmemundo S.A. Otros 2871 322,907
Sunsetrading Importaciones S.A, Otros 2778
Five Stars Cinema — Starcinema FSCS S A, Otros 180
DKTerra S.A. Otros 24,136
Diamond Club S.A. Diclub Otros 53
Urbanizadora Naciones Unidas S.A, Otros 26,424 26,424

39,452,028 35,921,613

Gastos en paraisos fiscales:

Facebook Ireland Limited Exterior 48,472 17,244
OLX BV Exterior 7,000
Avangate BV Exterior 80
Digital River Ireland. LTD Exterior 4,199
Dropbox Internacional Unilimited Company Exterior 1,200
|Stockphota LP Exterior 988
Mycommerce Exterior 40
Shutterstock Netherlands BV Exteriar 11,7789

68,738 24,244
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« Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta de las sociedades, no se
consideraran las cuentas por cobrar, a excepcidn de las cuentas por cobrar con
relacionadas, los gastos por sueldos, décimo tercera, décimo cuarta
remuneracion y aportes patronales al IESS, y, en el caso de los contribuyentes
que mantengan activos revaluados, no consideraran el valor del revalio
efectuado.

« También se excluiran gastos incrementales por generacion de nuevo empleo, y
por la adquisicién de nuevos activos productivos, que permitan generar un
mayor nivel de produccion.

= las sociedades microempresas, sucesiones indivisas, personas naturales NO
obligadas a llevar contabilidad; y, las personas Obligadas a llevar Contabilidad,
cuya mayor fuente de ingresos NO corresponda a actividad empresarial,
calcularan el anticipo de la siguiente manera:

El 50% del impuesto causado, menos las retenciones en fuente que le hayan sido
efectuadas en el ejercicio.

El Reglamento a esta Ley se emitid mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13 de
agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosto de
2018.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacién de
leo Jil Equilibrio Fiscal:

El 21 de agosto de 2018, se publicd la Ley Orgéanica para el Fomento Productivo,
Atraccién de Inversiones, Generacién de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal,
las principales reformas estan relacionadas con incentivos para atraer nuevas
inversiones al pais, que entraran en vigencia en el afio 2019 y son las siguientes;

= Las nuevas inversiones productivas que se inicien en los sectores priorizados
fuera y dentro de las areas urbanas de Quito y Guayaquil gozaran de
exoneracion del impuesto a la Renta y sus anticipos por un periodo de 12 y 8
anos, respectivamente. Esta exoneracién aplicard solo para aquellas
sociedades nuevas o existentes que generen empleo neto.

= Las nuevas inversiones que se realicen en sectores de industrias basicas:
Petroquimica, Siderurgica, Metalurgica, Quimica Industrial, tendran derecho a
la exoneracion de impuesto a la renta y su anticipo por 15 afios, El plazo de
@xoneracion se ampliara par 5 afios mas, en caso de que las inversiones se
realicen en cantones fronterizos del pais.

= Las nuevas microempresas que iniciaron actividades a partir del 2018, gozaran
de exoneracion de impuesto a la renta durante 3 afos a partir del primer afio en
que generen ingresos operacionales, siempre que generen empleo neio e
incorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos,

* Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estan exonerados del pago
de impuesto a |la Renta y su anticipo, por los primeros 10 afios contados a partir
del primer afio en que obtengan ingresos operacionales.
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« Exoneracion de ISD para inversiones productivas que suscriban contratos de
inversién en:

+ Pagos por importaciones de bienes de capital y materias primas; vy,

* Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador
(nacionales o extranjeras), a favor de beneficiarios efectivos domiciliados
en Ecuador o en el exterior que sea accionista de la sociedad que
distribuye.

s Se elimina el pago minimao del anticipo del impuesto a |a renta.

« Se establece el Impuesto a la Renta Unico a la utilidad en la enajenacion de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% y el 10%.

« Se podra utilizar el crédito tributario del VA hasta por cinco afnos.

El Reglamento a esta Ley se emitid mediante Decreto Ejecutivo No. 617 del 18 de
diciembre de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 392 del 20 de diciembre
de 2018, y establece los procedimientos para operativizar y simplificar la aplicacién
de los beneficios tributarios a las nuevas inversiones. Entre algunos aspectos que
contempla el Reglamento estan:

s Se clarifica el concepto de nueva inversion: prevalece el lugar (ciudad) en
donde se ejecuta la inversién por sobre la ubicacion del domicilio de la
empresa.

s Optimizacion del esquema de la devolucion del IVA y del ISD para las
exportaciones,

= El incentivo para la exoneracion del Impuesto a la Renta es automatico para
empresas nuevas, mientras que para las existentes el beneficio sera en funcion
de la tasa de crecimiento de sus activos.

» Las reinversiones que realicen las empresas existentes de, por lo menos el
50% de sus utilidades, les permitird la exoneracion del |SD sobre los
dividendos.

s Se cierran todos los aspectos que tienen que ver con el Impuasto Minimo para
su eliminacién genuina,

Precios ransferencia:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar al
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compania relacionada.

Aguellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiseal en un
monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar adicionalmente al
Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.
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La Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacidn conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas gquedaran
exentos de |a aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que:

= Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
+ Norealicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

= No mantengan suscrito con el Estado contrato para |a exploracién y explotacion
de recursos no renovables.

CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros expidid las normas para la
preparacian y presentacién de los estados financieros consolidados de las
campafiias y otras entidades integrantes de los grupos economicos establecidos por
el Servicio de Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacion a
la informacian financiera de las personas naturales, las empresas del exterior, las
personas juridicas que no estén bajo el contrel de la Superintendencia de
Coempariias, Valores y Seguros y aquellas empresas que hayan sido excluidas de
los Grupos Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Companla no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
como parte integrante de un Grupo Econdmico no tiene obligacion de presentar
estados financieros consolidados, segln la normativa y el articulo tercero de la
Resolucion indicada.

CONTRATOS SIGNIFICATIVOS:

A continuacion un detalle de los contratos mas significatives, todos con renovacion
automatica:

Contrato Mercantil _con Inmobiliaria Carapungo  Inmocarapungo  S.A.:
Firmado el 1 de mayo de 2018, para |z explotacion y operacion del centro comercial
‘EL PORTAL SHOPPING", vigente hasta el 31 de diciembre de 2020,
Inmocarapungo facturara a partir de mayo de 2018 el valor equivalente al 92.5% del
total de la facturacion mensual neta antes de impuestos sobre los Valores
Mensuales de Concesion, Primas Mensuales de Integracion o sus eguivalentes,
incluidos los establecidos en base a porcentaje de ventas, que realice en funcién
del cumplimiento del Contrato, mas el IVA correspondiente.
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Asimismo, la misma empresa facturara mensualmente a partir de mayo de
2018 el valor equivalente al 20% sobre el total de la facturacién mensual, antes de
impuestos, sobre el total de facturacién que se realice por el conceplo de
explotacién de vallas, pantallas y espacios publicitarios de conformidad con las
estipulaciones del Contrato mas el IVA correspondiente, Este centro comercial aun
no se encuentra en operacian,

Contrato Mercantil con Inmobiliaria Costazul $.A. Inmocostazul; Firmado el 1
de enero de 2015, para la explotacion y operacién del centro comercial “Mall del
Pacifico”, vigente hasta el 31 de diciembre de 2018.

Con fecha 1 de enero de 2017, se suscribié el Adendum al Contrato
Mercantil que establece que Inmocostazul facturara a partir de mayo de 2017 el
valor equivalente al 92.5% del total de la facturacién mensual neta antes de
impuestos sobre los Valores Mensuales de Concesion, Primas Mensuales de
Integracion o sus equivalentes, incluidos los establecidos en base a porcentaje de
ventas, que realice en funcién del cumplimiento del Contrato, mas el IVA
correspondiente.

Asimismo, la misma empresa facturara mensualmente a partir de mayo de
2017 el valor equivalente al 20% sobre el total de |a facturacién mensual, antes de
impuestos, sobre el total de facturacién que se realice por el concepto de
explotacién de vallas, pantallas y espacios publicitarios de conformidad con las
estipulaciones del Contrato mas el VA correspondiente. Este centro comercial ain
no se encuentra en operacion.

Contrato Mercantil con Inmebiliaria Nuevo Mundo Inmomundo S.A. Firmado

el 1 de enero de 2015, para la explotacion y operacién del centro comercial "San
Marino Shopping”, vigente hasta el 31 de diciembre de 2018. El valor del contrato
se determina sobre el 20% de la facturaciéon anual neta de DK Management
Services S.A., el 80% corresponde a la inmobiliaria por concepto de primas.

Acuerdo de Pantallas y Vallas con Inmobiliaria Nueve Mundo Inmomundo
S.A.: Las partes han acordado que DK Management Services S.A. cancelard a
Inmobiliaria Nuevo Mundo INMOMUNDO S.A. por el afio 2018 el 20% del total de la
facturacion mensual, antes de impuestos, por la explotacion de vallas, pantallas y
espacios publicitarios. La vigencia del acuerdo tendra un afo ya que se reunirén las
partes en el mes de enero de cada afio para fijar un nuevo porcentaje.

Contrato Mercantil con Referencecorp S.A.: Suscrito el 1 de enero de 2015,
para la explotacion y operacién del centro comercial "Quicentro Sur”, vigente hasta
el 31 de diciembre de 2018. El valor del contrato se determina sobre el 20% de la
facturacion anual neta de DK Management Services 5.A. el 80% corresponde a la
inmobiliaria por concepto de primas.

Acuerdo de Pantallas y Vallas con Referencecorp S.A: Las partes han
acordado que DK Management Services S.A, cancelara a Referencecorp S.A. por
el afio 2019 el 20% del total de la facturacidon mensual, antes de impuestos, por la
explotacion de vallas, pantallas y espacios publicitarios.
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La vigencia del acuerdo tendra un afo ya que se reuniran las partes en el
mes de enero de cada afo para fijar un nuevo porcentaje.

Contrato Mercantil con Inmabiliaria Torrevieja $.A.: Suscrito el 1 de enero de
2015, para la explotacion y operacion del centro comercial “Malteria Plaza", vigente
hasta el 31 de diciembre de 2018, el valor del contrato se determina sobre el 20%
de la facturacion anual neta de DK Management Services S.A. el 80% corresponde
a la inmobiliaria por concepto de primas.

Acuerdo de Pantallas y Vallas con Inmobiliaria Torrevieja S.A.: Las partes
han acordade que DK Management Services S.A. cancelard a Inmobiliaria

Torrevieja S.A. por el afio 2018 el 20% del total de la facturacion mensual, antes de
impuestos, por la explotacién de vallas, pantallas y espacios publicitarios. La
vigencia del acuerdo tendra un afio ya que se reuniran las partes en el mes de
enero de cada ano para fijar un nuevo porcentaje.

Contrato Mercantil con Urbanizadora Naciones Unidas S.A.; Suscrito el 1 de

enero de 2015, para la explotacion y operacion de los centros comerciales
Quicentro Shopping y Granados Plaza, vigente hasta el 31 de diciembre de 2018, el
valor del contrato se determina sobre el 20% de la facturacion anual neta de DK
Management Services S.A. el 80% corresponde a la inmobiliaria por concepto de
primas.

Acuerdo de Pantallas y Vallas con Urbanizadora Naciones Unidas S.A.: Las
partes han acordado que DK Management Services S.A. cancelara a Urbanizadora
Naciones Unidas S.A. por el aio 2018 el 20% del total de la facturacién mensual,
antes de impuestos, por la explotacion de vallas, pantallas y espacios publicitarios.
La vigencia del acuerdo tendré un afio ya que se reuniran las partes en el mes de
enero de cada afio para fijar un nueva porcentaje.

Contrato Mercantil con CCCH Centro Comercial Los Chillos S.A.: Suserito el
1 de enero de 2015, para la explotacion y operacion del centro comercial “San Luis
Shopping”, vigente hasta el 31 de diciembre de 2018, el valor del contrato que se
pagard a DK Management Services S.A. corresponde al 20% sobre todos los
VMCs, PMls, valor por participacion en ventas, prima de participacion en ventas,
prima minima garantizada o sus equivalentes, incluidos los establecidos en base a
porcentaje de ventas, siempre y cuando la facturacién de VMCs y PMIs sea mas de
3,000,000 o al 18% si la facturacién de VMCs y PMIs fuera menos de 3,000,000.

Acuerdo de Pantallas v Vallas con CCCH Centro Comercial Los Chillos S.A.:
Las partes han acordado que DK Management Services S.A. cancelara a CCCH

Centro Comercial Los Chillos S.A. por el afio 2018 el 20% del total de la facturacién
mensual, antes de impuestos, por la explotacion de vallas, pantallas y espacios
publicitarios. La vigencia del acuerdo tendra un afio ya que se reuniran las partes
en el mes de enero de cada afio para fijar un nuevo porcentaje,

GG.HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros
separados adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinion de la
Administracién de la Compaiiia, puedan afectar la presentacion de los estados
financieros o que requieran ser revelados.






