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DICTAMEN DE LOS AUDITCRES INDEPENDIENTES

Aos Accionistas
DK MANAGEMENT SERVICFES S_A
Cuita, Ecuador

Opinidn:

1.

Hemos auditade los estados financiers  separados  adjuntos de DK
MANAGEMENT SERVICES 8.A., los cuales incluyen el estado separado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2017, y los estados separados de
resuftados integrales, cambios en el pafrimonio vy fiujos de efectiva por el afie
terminado en e3a fecha, y un resumen de las politicas ¢ontables mas significativas
y otra informacién finandiera explicativa (Expresados en USDblares).

En nuestra opinidn, los estados financieros separados adjunios expresan, en
todos tog aspectos significativas, la imagen fiel del patrimonio vy de la situacion
financigra de DK MANAGEMENT SERVICES S.A. al 31 de digiemnbre de 2017,
asi comod de los resultados de sus operaciones v de los fujos de efective
separados correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Base de la opinidn:
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Hemos Hevads 2 cabo nuestra auditoria de acuerdo ¢on Normas Internacionalas
de Auditoria {NIA). Nuestras responsabilidades con relacidn con esas noimas se
detaflan mas adelante en “Responsabilidades del auditar gobwe 1a auditoria de los
estados financierws separados”. Somos independientes de la Compafiia de
acuerdo con (as disposiciones del Codigo de Etica para Contadores PUblGos
ermitidas por el Consejo de Normas Intefnacionales de Etica (IESBA, por sus
siglas en inglés), y hemos cumplido nuestras otras responsabilidades éticas de
conformidad con estos requerimientes. Creemos que 1a evidencdia de auditoria que
hernos oblenido constituye una base suficiente y apropiada para nuestra opinién
de audioria.

Farrafos de enfasis:

4,

Los estados financieros separados correspondientes al periedo tarminado al 31 da
diciembre de 2016, gue se presentan con fines comparatives, fueron awditados
por otios auditores, quienes emifisron una apinidn sl salvedades el 27 de marzo
de 2017,

Nugsira opinidon comesponde a la auditoria de los estados financieros separados
da la Compafila, La Administracién de la Compafiia tiene la obligacion de
presentar fos estados finangieros consolidades, adicionalmente a estos estados
financierns separados.



Asuntos clave de auditoria:

B. Asunic: clave de auditoria son aguelles asuntos que, a nuastro juicio profesional,
fuaron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros
separadas del pericdo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de
nuestra auditoria de Ins estados financieros separados en su conjunto, y en la
formacion de nuesira opinion al respecto, sin expresar una opinion por separado
sobie [0S Mismos.

7. No hemos identficado asuntos clave de auditoria gue deban ser informados,
Responsabilidades de 1a Administracién sabre los Estados Financieros:

2. La Adminisiracion es responsable por la preparacion y presentaeion rezonable de
estos estados financieros separados, de conformidad con las  Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye e
diseno, implementacion y mantenimiento del contral intems gque permita i3
elaboracion de sstados financieros libres de incorrecciones materiales, debido a
fraude o error.

8. En [a préparacidoh de los estados fihandieros separados, la Administracion es
responsable de avalyer la capacidad de la Compafifa para continuar como
negocio sn marcha, revelanda, seglin corresponda, [os asuntos relacionados con
¢l negocio en marcha, a menos que pretenda liquidar ia empresa ¢ cesar
aperaciones, o no tenga otra alternativa mas reatista que hacerlo.

10. La Administracion es responsable de supernvisar el proceso de generacion de
informacion financiera de la Compafifa,

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

11. Muesiros objetivor gon obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros separados en su conjunto estan libres de incomecciones materiales, ya
sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria gue incluya noestra
opinion. Segurtdad razonable as un alto nivel de sequridad, pero no es una
garantia de que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre
detectara una incomrgccion materal cuando exista. Una incormeccion puede surgir
por fraude ¢ errar, y se considera matesial si; de forma individual o conjunta, es
razonable esperar que influys en las decisionss econdmicas de los usuarios sobre
fos estados financieros separados.

12. Coma parte de una audiioria de acuerdo con las Normas Internacionzles de
Auditoria, aplicamos el juitio profesional y mantenemos el escepticismo
profegional durante toda la auditarla, Asl mismo:
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12.5.

3

Identificamos y evaluamos los resgos de incomacciones materales en los
estados financierus, ya s8a por fraude o eror, disefiamos v aplicamaos
procedimientas de audiforia gue responden a esos riesges, y obtenemaos
svidengia de auditoria suficiente v apropiada para proporcionar una base
para nuestra apimion. £l riesgo de nd detectar una incorrecsién matarial por
fraude es mas alto que para una resultante de error, ya que el fraude
puede implicar c¢ojusion,  falsificacinn, omigiones  intencionales,
fergiversaciones, o |a anulacian del contral interno,

Obfuvimos un entendimiznto ¢l control interno relevante para la auditoria
con el fin de disefiar procedimientas de auditaria gue sean apropiados en
las gircunstancias, pero no con el propdsio de expresar una opinion sobre
la efectividad del contral interno de la Compaiiia.

Evaluamos ia idoneidad de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contablas y revelaciones relacionadas
reafizadas por [& Administracion.

Concluimics sobre la idoneidad def uso del supusstc de negosic en marcha
¥, &n base & ia evidencia de auditonia obtenida, si existe una ingertidumbre
significativa relacionada con eventos 0 condiciones que puedan aportar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compafila para continuar
como un negocio en marcha. Si legamos a la canclusian de gue existe una
incertidumbre significativa, tehemos 14 obligacidn de ilamar la atencién en
nuestrg informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los
estados financieros o, si tales revelaciones son insuficientss, modfficar
nuesira opinién. Nuestras conciusiones se bhasan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta ka fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos o candiciones futuros puedsn causar que 12 enfidad no
puedsa continuar come uh negeocio en marcha.

Evaluamos la presentacibn, estructura y contenido de los estados
financieros separados, incliyendo las revelaciones, y si los estados
financietos separades representan razonablemente las transacciones y
aventos subyacentas.

Hemos comunicado & la Administracion, entre otros asuntes, el alcance prevista,
el cronograma v los hallazgos significativos de auditoria, as! como las deficiencias
significativas de control interno que fueran ientificadas durante nuestra auditoria,

También le hemos proporcionade & la Administracion una declaracion sobre el
cutnplimientc de los requerimientos A&ticos relevantes en relacion con la
independencia, y hemos comunicado todas lag relaciones y olros asuntos que
puedan razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia, ¥
@ su caso, kas salvaguardas correspondientes.
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15. De los asuntes comunicados a la Administracion, determinamos aguelios asuntos
que eran de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros
separados del periodo actual y, por lo tanto, los asuntes clave de auditorfa.
Describimos estos asunfos en nuestro informe de auditoria a menos que |2 ley o el
reglamente impida la divulgacion publice sobre e asunte o cuando, en
cireunstancias extremadamente inusuates, determinamas gue un asunto no debe
ser comunicade en nuestro informe, porque de hacerlo, saeria razonable pensar
gue las consecuensias adversas serfan mayores que los beneficios de interes
publico de dicha tomunicacidn.

Informe sohre ofros requisites legales y reglamentarios:

16. De sonformidad con el ariculo 102 de la Ley Organica de Régimen Tribulario
interne, estamos obligados a opinar sobre €l cumplimienio de las obligaciones
tributarias de la Compafila en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinidn al
respecto sa emitird en un infarme por separado.

P AP O L I AR

T

27 de marzo de 2018 Marnuel Garcia Andrade
Guayaquil, Fcuador Superintendencia de Compahias, Valores
y Seguros No.02



DK MANAGEMENT SERVICES S.A
ESTADOS SEPARADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresmdos an USDolares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efective y aquivalentes al efective (Nota (3)
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento (Mota H)
Cutrias y d0LUmenios par cobrar no refacionados (Nota |
Olras cusnias por cobrar (Mata J)
Cuentas y documentos por cobras relacionades (Nota )
Inventanc
Activos por impuestes corrigntas (Nota K)

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Instaiaciones, muebles ¥ equipos {Nota L}

Activos intangibles (MNota M)

Inversiones en subsidianas (Nota N)

Otras suentas pot cobrar no relacionades (Nota O)
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PARIVOS CORRIENTES:
Cuentas y doturnertos por pagar ng relacionados {Nota P)
Cuentzs y documnentos par pagar relagionados (Nota )
Otras ohligasionss corrignias (Nota Q)
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Provisiones por beneficios 2 empleados (Nota R)
TOTAL PASIVOS NO CORRIERTES

PATRIMONIO {MNota &)
Capital social
Reserva legal
Reserva facultativa
Ofros resuttados integrales
Resultados acumuiados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMCNIO
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Al 21 de diciembye de
2017 16
672,309 854,105
2178882 1,975,898
2,801,041 2,103,662
1,314,180 1,156,354
36,079 53,441
62 630 201,180
2,743.500 2,297 903
9.928,720 8,657 718
2011290 2,007 134
243 AQ2 177 803
08,280 98 280
274 951 4438
2827923 2,287,158
12,555 643 10,944 874
1,472 880 1,328,700
1,369,130 1,288 842
3239472 2,004,808
6,081482 5,822 350
073,341 805,880
973,341 205,880
100,000 100,000
£0,002 50,002
415 455 766,046
{#59,542) (201,298)
5,204 808 3,801,794
5,501,520 4,616,544
12,556,643 10,844,874

B T oA

5% e
St dlar Gnsodd

Vea notas a |os estados financieros



OK MANAGEMENT SERVICES S A

ESTADOS SEPARADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

{Expresados en USDdares)

Aflos terminados al
34 de diciembre de

2017 2016
INGRESOS DE ACTIVIDADES CRDINARIAS (Nota T) 63,590 482 67,729,420
COSTO DE VENTAS {Mota L) B2 192 498 46 875,685
UTILIDAD BRUTA 11,397 88& 10,843,735
GASTOS OPERACIONALES:
Gastos de ventas (Nota V) 390,822 400,181
3astos administrativos (Nota W) 4,134 402 4,131,741
2 535 724 4 531 922
UTILIDAR JFERACIONAL 7.872.782 5,317,813
OTROS INGRESDS ¥ GASTOS:

ingraszos flnancieros (Nota K3 192,064 275,904

Otras ingresos 172,752 144, 043

Gastos finangiargs 53,444 29 155

311,972 321,889
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPAGION DE LOS
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A
LA RENTA 8,184,734 6,708 502

Farficipacidn de fos trabajadores {MNota 2} 1,227,710 1,006,425

impuesto a la ranta (Nota 2} 1,603,504 1,653,668
UTiLiLAD DEL. EJERCICIO 5,353,520 4, (45 404
OTROS RESULTADOS INTEGRALES:

Particas qus no serdn reciasiicadas postefiomente en
restiltados:

Ganancias actuarnales 68 244 53,089
RESULTADD INTEGRAL DEL AND & 471,764 3,886,310
UTILIDAD DEL EJERCICID POR ACCION:

De pperacionas continuas

Bésico 10,707 &,009

LR A Malgasgg

e rgaclar Slempral

YWea notas 3 1058 esfados Hinancierps
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DK MANAGEMENT SERVICES §. A

ESTADDS SEPARADOS DE FLUJDS DE EFECTIVO

{Expresadosz an USDblares)

ACTIVIDADES DE QPERACION

Efactiva recthido de cliantes

Efectivo pagado a proveedores v empleados

Imgresos y pastos financieres, neto

Otros ingresos y gastos, naeto
EFECTIVOD NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERAGION

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Movimignte neto de inversiones corrientes

Adquisicion de instalagipres, muebles y equipes

Ventss de instatacionas, musbles y equipds

Adguisicidn de actives intangibles
EFECTIVG NETO PROVENIENTE DE {USADO EN) LAS
ACTIVIDADES DE INVERSION

ACTIVIDADES DE FINANCLAMIENTO:

Page de dividendos

Movimienta neto de préstamos
EFECTIVO NETO USADO EN LAS ACTIVIDARES DE
FENMANCIAMIENTO

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFFCTIVO Y EQUIVALENTES
AL EFECTIVQ

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
INICIO DEL AND

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
FINAL DEL ANO

Vea notas a los estados financieros

B
Anoz terminados g
31 de& diciembre de
2017 e [
62 357,238 53,840 487
(57,347.26%) (50,007,731
138,220 246 749
174,143 236878
5,323,308 3,803,183
(202,959 2,441 482
(448,540) {458 584}
3454
{157,148) (118.315"}"
(805, 194) 1,864,533
{4,400,000) {8 BOD,000)
(200,000}

4,700,000 (5,600,000}
{181,886) 187.716
854,195 666 478
672,308 854 185

Santador Genecpl

T D0 YE Sainhao B



DK MANAGEMENT SERVICES 5. A,

ESTADOS SEFARADDS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Cartinuzacion)

(Expresados en USDolares)

CONCILIACION DE LA UTHIDAD DEL EJERCICIO CON EL
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

UTILIPAR DEL EJERCICIO

Ajustes por
Bajas da instalaciones, muehles y equipos
Deierioro de cuantas por Gobrer
Depreciacion de instafaciones, muebles v 2quipos
Amortizacién de actives Intagibilae
Provision para beneficios a empleados, neto

Camhios an activos y pasivos torientas:
Cuentas y documeantos por cobrar no refacionados
Diros aclivos
Cuentas y documentos oy pagar
Ofros pasivos
Aumeants en anticipns de Clientes

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS AGTIVIDADES DE
OPERACION

Vea natas a los estados financieros

9
Afios terminados al
31 de diciembre de
20i7 2016
5,353,620 4,040,404
1.3

227328 §1,68%
482,044 A28 G8a
21,250 18647
ge,117 {23.662)
6,224,780 4 682 585
{1,024 717} {118,371
(435 857) {291,513)
144,180 295,083
414 852 (430,078)
5,477
5,323,208 3,803,183

ik

|

oMiyE aleyde
Lontadar Bangrat
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DK MANAGEMENT SERVICES S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANGIEROS SEFARADOS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresadas en US{D0lares)
DK MANAGEMENT SERVICES S A

La Compadia fue constituida en Quite, Fouador el 3 de mayo de 1894 y su
actividad principal €8 la operacitn de centros comerciales, incluida la blisqueda y
negociacion de goncesianarios parz la firma de contratos de concesion, su
facturacion y recaudacion de los valores acordados.,

Al 31 de diciembre 2017 y 2018, la Compafiia mantiene contratos firrmados
para la adminigtracion y operacidn de Jos centros comerciales Quicentro
Shapping, Granados Rlaza, Quicentro Sur, San Luis Shopping, ¥ Quito Airport
Ganter de la ciuded de Quite, Maltaria Plaza de la ciudad de Latacunga, San
Marino Shopping de la ciudad de Guayaquil, y Mall de! Pacifico de la ciudad de
Manta, los mismeos que son propiedad de sus compafifas rélacionadas.

Los estados financieros separados por el afio terminado al 31 de diciembre
de 2017, han sido emitides con auforizacion de fecha 5 de marzo de 2018 por
pare del Gerente General de 1la Compafia, y posteriormente seran puestos a
congideracion de la Junta de Agcionistas para su aprabacidn definitiva,

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS:

A continuacidn se describen lag hases de presentacidn utilizadas para
elaborar los estados financieros:

Declaracion _de_ cumplimiento: La Compafiia mantiene sus registros
contables de conformidad con ias Nomas Internacionales de  informacién
Financiera emitidas por 81 Comité Intemacional sobre Normas de Centabifidad
AASH, por sus siglas en ingles) vigenies a la fecha de los estados financieros
separados adjuntos (31 de diciembre de 2017}, que tambign han side utilizadas en
ta preparacion de los estadas financieros separados adjunios y Sus notas.

Bases de mediciér: los estados financicros separados han sido
preparados sobre ta base del costo histéricn, excepto por las obligaciones por
benefcios a empleados no cormientes, que son vaiotizadas en base a métodos
actyanales. En el caso del costo higtarco, los aclivos se registran por el importe
del efectivo y otras partidas pagadas; 105 pasives se registran al importe de los
productes recibidos a cambio de incumir en a obligacion, y por las cantidades de
sfectivo y equivalentes al efective que espera pagar para satisfacer el pasivo en ol
curso normal de [a aperacian,

Estados __financieres congolidados: De  acuerde con las Normas
Intarnacionales de nfarmacién Financiera (NHF), los estados financieros de una

entidad que posee subsidiarias se preparan de manera consalidada. La Cormpantia
prepara estados financieros consdlidados con DK Terra S.A., empresa controlada.
HWedianie Resokicion Mo, SCICLDCCP G 14.003 del 14 de febrero de 2014, 18
Superintendencia de Compafiias, Valores y Sequros expidio las normas para la
preparacidn  y presentacion de los estados financieras consolidados en
concordancia con I establecido en la Norma Internacional de Informacion
Financiera (NifF} 10. Los presentes estades financistos separados reflejan la
activitlad individual de la Compadia, sin incluir los efectos de la consolidacien de
estos con 0% de dichas entidades.
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DK MANAGEMENT SERVICES S.A.

B.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIERCS SEPARADOS:

(Continuacion)

‘ Moneds local: A partir del 10 de ensro de 2000, sl Dolar dg Estados
Unidos de América {USD) es Ia moneda de uso local en la Repablica del Scuador
y morieda funcional e presentacién de |z Compadia.

RESUMEN DE 1 OS5 PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A co_ntinuacic‘m mencionamos [as principales pollticas contables ufilizadas
por {a administracion en la preparacitn de los estades financieros separados
adjuntos:

Efectivo v equivalentes al efective: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compania. £l efectivo comprende tante el efective ¢como los
depésitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liguidez, que son faciimente converlibles en impories determinados de
efectivo, por lo gque estan syetos a un riesgo poco significative de cambios en su
valor.

Inversiones comientes: Se registra el efective inverido principalmente en
instituciones financieras con ia finalidad de recibir rendimizntos. Las inversiones
corriehtes se clasifican de acuerdo a la intehcidn que tuvo la Administracian al
momento de su adguisicién en:

« Mantenidas hasta el vencimisnio: Se registran los activos financieros no
detivados con pagos fios o vencimient detertninado, se miden al costo
amortizade utiizando el métoda de la tasa de interés efectiva y su
variacian se afectara 2 resultados del periodo en gue pourTa.

instrurmentos financieres:

« Activos financieros

Cuettas por coprar clientes v relacionadas: Corresponden a los mentos
adeudsados por la prestacidn de servigios en el cursg normal de las
operacianes. Son actives financieres ng derivados gue dan derecho a
pagos fijos ¢ determinables y que no cotizan en un mercade activo. Se
incliyen en e activo corriente, excepto por los de vencimients mayor &
daoce moses cortados desde |a fecha del estado de situacion financiera,

La Compaiia reconoce un agiive financiers an el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacién. Los actives son medidos
inicialmente a su valor razenable mas cualquier costo atribuible a la
transacsion, que de ser significative, es reconocido ¢omo parte del
aciivo financiero.

La Compahle realiza evaluaciones de sus cuentas par cobrar
comerciales al final de cada periodo de presentacitn para determinar si
existen indicine de deteriors de su cartera. El deterioro de la carlera
establecido en el andlisis y valoracion se carga a resultados contra una
cuenta de provision para cuentas de dudosa recuperacién. La cartera
que se considera irrecuperable o perdida se castiga. El deterioro del
valor de las cuentas por cobrar se gonstituye en funcién del vencimianto
y probabilidad de recuperacion,
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DK MANAGEMENT SERVICES §.A,

¢. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Cantinuacion)

Otas cuentas por cobrar. Se registran los derechos de cobro a
deudares malacionados y no relacionados originadas en operaciones
distintas de la aclividad crdinarg ds la Compafiia. 3¢  miden
inicialmente, por su valor razonable y posteriormentes por su costo
amortizado, de acuerdo con el mélode de tasa de interés efectiva
considerando como tal a valor inicial, costo financiero yho provision por
perdidas por detericro del valor (si los hubiere).

Tn 133 ofras cuentas por colirar con vencimientos nd superiores a un
afio, que ho poseen un interés confractual (explicito) y cuyo importe se
aspera recihir en ¢l corto plaze, ne se incluye costo financiere ya gue ¢
efecto de no actualizar los flujos de efectiva no es significativa.

¢ Pasivos financleros reconocitos a valor razonable — Cuentas por pagar
comerciales, otras ohligaciones cortientes, relacionadas: Las cuentas
por pagar comerciales y otras cuentas por pagar cottientes (vencimiento
menor @ doce mesas) s& rasonocen a8 suU valor razonable, ya que su
plaze medio de page es reducido y no existe diferencka material can su
coste amortizado, ademds, que un porcentaje importante de las
compras realizadas son pagadas de forma  afificipada a sus
proveadores. Las cuentas por pagar a proveedoras incluyen aguelias
obligacicnes de pags por biengg adguiridos en el curse normal de
negacio.

L.as oiras obligaciones cofrientes incluyen obligaciones patronales v
ributarizs, que son registradas a sus corespondientes valores
nominales, se ariginan en disposiciones laborales y fributarias vigentes
y se registran contra resultados en las partes proporcionales de ias
shitgaciones devengadas,

Inventaras: £ costo eriginal relacionado con los inventariog de suministros
y consumibles, se registra utilizando el método de costo promedio.

Deteriorg_de inventaros: Se considers todos aquellos productas que no
han tenide mevimiento o rotacién en &l periodo.

Impuestos diferidos; Los activos por impuestos diferidos comprender todas
las diferenctas termnporarias deducibles que es probable generen beneficios
fiscales futuros contra las que se puada cargar estas diferencias. Los pasivos por
impuestos diferidos comprenden los valores de impuesto a la renta a pagar en
periodos futuros, refacicnados con diferencias temporarias imponibles.

Instalaciones. muebles v equipgs; Se miden inicialmente al costo, el cual
incluye el pracis de adquisicién después de deducir cualquier descuento o rebaja;
los costos diractamente atribuibles a la ubicacién del active en el lugar v en las
condicionas necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la
Administracion y la estimacion inicial de los costos de desmantglamiento y retire,
asi como la rehabilitacion de! lugar sobre el que se asisnta. Posteriormente se
miden al costo menes la depreciacion acumulada ¥ el importe acumuwado de las
pérdidas por deterioro del valor,
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l.os activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles para su uso
y hasta que sean dados de baja, inciuse si el bien ha dejado de ser utilizado, La
depreciacibn es reconocida en el reguitado del periodo con base &n el método
lineal sobre ias vidas Utiles estimadas por la Administracion de la Compafia.

La vida 0lil estimada de instalaciones, muebles y equipes es coma sigue;

Tipo de activo _ Afigs
Vehiculos 5
Maquinaria vy equipos 10
Muekles y enseres 10
Equipos tacnoldgitos y de
gomputacion 3
Instalaciones 10

El gasto por depreciacién de las instalaciones, muebles y equipos se o
registra en los resultados del afio.

La vida tif v ¢l método de depreciacion da los elementos de instalaciones,
muebles y equipos se revisan al cierre de cada ejercicic @concmico anual. Si
pracede, se ajustan de forma prospectiva.

La Adminisiracion no establecid un valor residual al coste de instalacicnes,
mueblas y equipes, considerande gue s valor recuperable al término de la vida
Ltil no es significativo,

Activas  intangibles: Comesponden  a  sisternas  informaticos. Sy
raconacimiento inicial es al costo de adouisicion. La Adrministracién determing que
et iempe de vida Ot de los intangibles es finito y se amortiza segdn el plazo de
vigencia de los tespeclivos contratos; el cargo por amortizacion se reconoce
gistematicaments en los resuitados de cada periode.

La vida util y 2l matodo de amorfizacion de estos intanoibles se evisan &
ciere de cada ejercicip econdmico. Si proceds, se ajustan de forma prospective.
La Administracion no establecid dn valor residual, consideranda que su valor
recuperable al término de fa vida 0til no es significativo.

Impouesta cornente; Bl cargo poy impuesto 2 (a renta contdents se calcula
mediante la tasa de impuestc aplicable & as utilidades gravables y se carga a los
resultados def afio que se devenga con base en &l impugsto por pagar exigible,

La normativa fributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculade en funcidn de las cifras reportadas el
afig anteror sobre el 0.2% del pafrimonia, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos, En ¢aso de gue el impuesto
a la renta causado sga menor que el anticipo, este (ltimo se convertird &n
impuesto a la renfa definitive, @ menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas intarnas su develucion, lo cual pedriz ser aplicable, de acusrdo con la
norma que rige la devolucion de este anticipo.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
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Beneficios sociales comientes: Las vacacionss del personal se registran
sobte la base devengada., Los décime tercer v décimo cuaro sueldos se
pravigionan y pagan de aguerdo a la legislacion laboral vigenta.

Beneficios de ampleados no corrientes: Comprendsn tas provisionas por
jubilacibn patronal y bonificacion por desahucio, que se contabilizan segiin estudio
preparado pot un perito actuarial. Ef valor presente de ias obligagiones por
beneficins definidos y el costo del servicio presente refacionado se determina en
base al método de la unidad de crédito proyectada. Las provisiones se registran
contra resyifadaes del periodo.

De acuerdo con disposiciongs del Codigo de Trabajn, Yos trabajadores gue
por 20 ahog o més hubieren prestado sue gervisios en forma continuada o
interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sUs empleadores sin perjuicio de
g jubifacion que les coresponde en su condicidn de afiiados al Instituto
Ecuatoriano de Sequridad Sccial. En los casos de terminacién de la relacion
iaboral par desahucio solicitado por el empleador o por &l trabajador, fa Compafiia
antregard el 26% de la ultima remungracion mensual por cada uno de los afios de
S5&rvicio.

Patticipacian de los trabaladoms en las ulilidades: Calculada en funcion del
15% de la ulilidad cantable anual antes del impuesio a la renta, segun lo

establecido por la narmativa tributaria vigente,

Provisiohes, Se reconocen cuzndo la Compafifa teng una obligacion
presente (legal o implicita) como resultado de un evento pasade y es probable que
s& rgquieran recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una
estimacion fiable de su valer, Las provisiones se revigan a cada fecha del estado
de situacion financiera y ¢e ajustan para reflejar la mejor estimacion que $& tenga
a ¢sa fecha.

Reconocimiento de inaresos de aclividades ordinarias: Los ingrasos se
contabilizan en base al método de devengada, y s miden por el valor razonable

de la contraprestacion racibida o por recibir, teniendo en cuanta los descuentos,
bonificaciones o rebajas comerciales que la Compafia pueda otorgar, y sin incluir
impuestos ni aranceles,

« Prestacion de servicios: Se registran ks ventas por operacion vy
explotacidn de los sentros comerciales:

- &an Marino Shopping,
- San Luis Shapping,

- Malterla Plaza,

= Quicentro Shapping,

- Quicentro Sur,

- Quite Airport Center,

- Granados Plaza, y

- Mall del Pacifico.
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Adicionalmente se generan ingreses por vallss, bantallas v
pargueaderos,

3e miden considerando af grado de terminacién de la prestacion del
servicio a los centros comerclales al final del perfeda sobre &l gue se
informa.

stto de ventas: Se registran todos agueilos costos incumidos pafa g
generacion de ingresos de actividades ordinarias; incilyen principalments primas
pagadas a centres tomerciales, '

Gastos ordinaros: Se registran les gastos, provisiones y pérdidas por
deteriore de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compaiiia; se
teconocen de acuerdo a |a base de acumulackdn o devengo v son clasificados de
afuerio a su funcibn camo: de administracion, de venta v finangieros,

Ganancias por accion: La ganancia por accion ha sido calculada sobre I
baze del promedio ponderado de las acciones a la fecha del estado de situacion
financiera. Al 31 de diciembre de 2017 v 2018, la Compafi(a ng tiene insttumentas
financieros ¢on efecta difutivo por lo que las ganancias basica y diluida por aceidn
nao son difarentas.

Normas [nteérmacionales de informacion Financiera emitidas:

Nuevas nomas interacionales de informacion financiera y enmiendas
vigentss!

Las politicas contables adoptadas $0n consistentes con aquellas uwlilizadag
el afio anterior. A partir del 1 de enero de 2017 enfraron en vigor las siguientes
madificaciones a fas narmas internacionales de informacidn financiera:

Mod ifreacion emigjda Fecha de - . ..
erieian ~ Sujeto de medifcacion

Modificagionaz a lzNIC 7 Enars da 2018 &% modiftaciones respanden a fa necesidad de

Eutede de Flujos de Efectivo mejorar |3 informacian proparcionads a loa LSLEMGS
da lex eatadns financiorns on relacion con [bs pasivos
fue surpant de eclividades de financiasidn, ¥
retisidrdr dve lad entidsdes revelen {a infarmaciin
que permita a |08 usuanos de tos estadoa financierog
svaluer lo2 camblos en pasivos producidos  por
wctividades de finenciacion, inchuyendo tanta los
gervadns de fluyios de efective como loa gue nd
implican flujos de efectlvp.

Madlificadiones o la MIC 12 Ener de 2018 Las modificacianes solaran o5 Fequedmidntos de

lenpugste o las Gansogins At e 95 Totives por impusstos diferdes par
pérdidas no realizadas en INsbroamértoy e deuds
medidos a valor razonabla.

Mutificasianss a fa NIIF 12 Ererg de 2016 Las muedificaciones sciaran los requarmiantas de

Informaciin 2 Revelar sobre relevar infomacite sobee inversiones en subsidiarias,

Panicipacionea y oras Entidades smpresse conjuniaz o Asoclados  que  eshin

clasificadas o mamanidos para s vanta.

l.a adopcién de estas normas ne tuvo un impacio significativo para las
operaciones de la Compaftia
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Normas infemacionales de informacion financiera v ermiendas emitidas
aun no vigenfes!

A continuacion, se enumeran las nomas internacionales de informacion
financiera y enmiendas emitidas pere que no s& encontraban en vigencia a la
fecha de emision de los estados financieros de la Compafia;

Ny Interiacional de Feechs de entrada

Infprmacidn Financiera Sujcts de medificasian en vigor "
REHF 9 El Consaje  reshizc  meodificaciones & ios 148 enero de 2018
Inginementos Finansieros requenmiantos da slasificscién y medicién para

aclivos financleras, abordandn un rango fimiade
de cuasiones de aplicacitn e introdudienda uha
calegrria de madicion de “valor razoneble con
camblas  an  abre  Pesdltads  integmal’  para
inEfUMentos de deuda SIMpIes Sondratds,

Bl Gomsoje tambitn aiadid o la NIF 9 los
requerimientos de deterlorg de valor relacionacos
atn la contshilidad de 1as pardides crediticias
eaperadns sobre oz activos financieros de una
entidad y log compromizos de ampliar & crbdio,
Esic maodala de deteroro par pardida crediticla
esperada es contrais al modelo de delarioro por
pardida gredlticia incurmida (de confarmidad com |3
NI 3%), la diferencis consizte en que va no es
necesarip QUE aeura pn aventy gtes $¢ oue 5
recoridzean [as pérdid as crediticias,

NIIF 15 1 de enera de Z0128
Ingiesis  de Adgtividades Esta norma deroga ia NIC 15, HIC 11 v las
Grdinariae Procodenies de interpretacionss respactivas.

Contratoa con Clisntes
El pringipin béslen de & MIF 15 ¢3 que una
anfitad reconoce loe ingresos de  actividades
brdinanas de  forme  gue reprezenten  |a
traneferencia de Dianes o seruizios comprometidos
oon las dlientes a cambio de un importa que reflaje
Ia conirapretacion a {a cuwal la entided cepers
tamar derecha a mambia de dickes bignes o
servinios, Lna anfidad reconoce lon ingresns e
actividades ordinarise de soyen ciw sl prindipio
bdsien medianto la oplicacidn de las slgulentes

elapas:

1. ldemificer &l contratn (o conleser) van &
clierte.

2. kigniificar les obligeciones de deapmpeiio &n
& onfralo,

3. Datesrndnar ed precio g 14 Isnsaccion.

4. Asignar el precio de ia [rpagacrion entre 18z
obligaciones de desempenn det contrato,

5. Repenocar al ingrean cUENSS (& 3 rredica gue}
la entidad safisface wna obligacion  de
desempeafo.

L3 nomma  tambien  Imeluy®  un comjunto
cohesignade de requenimiantos de informacidn a
revelar gue daeda lygar @ gue une entidad
propoiionare 8 los usugrioz (e [os oslados
financieras  Infwinadion  integral  sobre  Ja
Naturaleza, importe, ealendgAg & inesridumers de
o2 Ingreses d¢ Aatividades ondinerlas y de los
flujpa de efaet|us GLe surgen de fos conbratas defa
ontidad con oz cienjes.
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Morma latertiacional de
Informacién Flnaneiera

Sujeto de modificackon

Facha de awitada
&N vigor ~

NItF 1

Adopeian par Pimera Vez
de iag Normas
Intemarionaln: da
Informacion Financiars

HIF 2
Pagos Basates an
Anciones

NIC 22
Invérsianes &n Agpciadas y
Menortos Gorjuntos

MIF 18 Afrendamianios

MIT 40
Propiedades de Inversiah

HIIF &
Contratos de sagurns:

“La aplicacion anticipada gs pasible, a mangs que $e sensle o cantraria.

La aplicacién de la NIIF O Instrumentos Financieros con ia MUF 4 Contratos

Bliminacién de exencinnss & corto plazd pars Jae
antidages gue adoptan pa prim ara vez las NHF.

tas modificadiones proporelonap pequerimientog
para fa contebillzacids da los sdeatos de las
soandiclonez pRrR n imewvonzbaoad oy los
crndicicnes distiniag 2 lag ¢ las de irrevotabilidad
ds la concesion sobre {a medcidn de un pape
basade en acloney gue s fiqulde en gfestiva, las
transacciones con pagos PATHA0S BN SCLMNES don
unG CatMieisice de Yiguidacion par & neEwo por
canes da ohligacionas fisodes de misner, y ung
madificacion de les térrinos y condiciohes dé un
pago basado en  gogiones que  cambia la
clestlencitn da la tranegmsidn de liquidarse en
elecfive 5 liquidsree ©on  nstrumentos  de
patimania.

Medizion & valor razonable de une asoipda o
negqogin conjunto.

La nueva nérma dercga la MIC 17 &
intprotaciones  relaeimadas, vy oetablecs los
princlpios  basicos par@ £l reconacimiento,
raedician, presentatidn ¢ informaciin & revetar de
I arrendamientos. B ohjotivo &5 agagurar guelos
aretdatidios ¥ arrendadorgs  proporcionsn
imformacidn ralewinte do forma que reprsente
fidmenda ssss transgaciohes. Esta infarmacion
OpOItiona una base B |o% usuarids de logp
eftadue fingnaicris pare avaluar @ eftela gus os
amendamizt{as  tisnsn  Ecbre 8 siuacin
financiera, o rendimignta fnancisrs y 0= lujos de
aliddivo de une enfided,

La acaracién sobre {3 fansfersncid d& una
pupiadad de inversidn desde o hacig, 00 a3
gormiida cugnde exmte avidencis de un cambio en
FERNEY

La mocificacidn permite 8 188 antidanés gue éstan
dantro del alcanea de la NIT 4 1a speisn da aplicar
i MIlF 9 o 3w exancion temperat.

1 de anerg ga 2018

1 de eners dg 2078

1 de anert de 2018

1 &t energ da 2079

1 de gners de 2018

1 de enarg dg 2918

de Seguro {Madificaciones a la NIiF 4) aborda las preccupaciones surgidas de las
diferentes fechas de vigencia de la NIIF 9 y la préxima Norma sobre contratos de

seguro. Las modificaciones introcucen dos enfogques optionales:

» Una exsncién temporara - las entidades cuyas actividades estan
predominantemente conectadas cont Seguros fuedett optar por
sontinuar aplicande la NIC 39 en fugar de la NIfF 8. ESta sxension
ternporaria opcional de fa NIIF 9 esta disponible hasta ef 2021,
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» Un enfoque de i superposicidn - todas |as entidades gque emiten
contratos de seguro y aplican la NHF 9 pueden optar por reclasificar eh
ofro resultade integral, 1a diferencia en los impertes reconocidos en &l
resultado del periodo para activos financieros elegibles entre aplicar |
MUIE 8 v aplicar la NIC 34,

L a Administracion de la Compadiia ha planificads realizar el andlisis sobre
el impacto de las normas NHF 8, NIIF 15 y NIIF 18,

D. ESTIMAGIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La prepa'racic‘m de laos estados financierns requiere que la Administracion
realice estimaciones gue afeclan las cifras reporadas de activos, pasivos,
ingresos ¥ gastos v la expesicion de sventos significativos en las notas a los
estadas financietos. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados vy
estdn basades en la experiencig histérica y otrps factores, incluyendo fa
expectativa de eventos fuiures que se cree son razanables baje las actuales
cireunstancias. Los rasultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A coniinuacién se presentan Jag sstimaciones y juicios contables que [a
Administracion ha utifizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables.

Deteriors de instrumentos financlerog: A la fecha de cieme de cada
periodo, 0 @n aquella feeha que se considere necesario, 3¢ analiza el valor de 10s
activog vy pasivos para determinar si existe algin indicio de que estos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de queg exista algun indicie se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho active. Si se trata de activos
identificables que no genaran fivjos de efactive de farma ndependionie, se estima
f2 recuperabilidad de Ia unidad generadora de efectivo s la que pertznece of active
o pasive. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un instrumento finangisro en
periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en [as
estimaciones sobre su valor recuperable incrementando el valor con cargo a
resultados con el fimite del valor &n libros que ¢l activo o pasiva hubiera fenido de
no habearse reconosido la pérdida por deterioro,

Frovisiones para jubilacion patronal v desatucio: El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios definidos a trabajadores daperde de
varioy factores que son determinados en funcion de un calculo actuaral basado
en varios supusstos. Estos supuesios utilizados para determinar el valor presente
de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supuestos impacta en ¢l valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compaiiia para realizar el calculo actuarial
utiliza ia taga de descuento, |a tasa de mortalidad y de rotacién al finat de cada
afic. La tasa de descuento utilizada refleja e rendimisnto de los bonos
comporativos de alta calidad de 1os Fstados Unidas de América.
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 Deteriorg de inventario: La estimacion del deterioro es en base de un
andlisis al fin deol ano efeciuado por la Administtacion, considerando niveles de
inventario, rotacidn, v ia sobrevaloracion correspondiente del inventario.

Estimacion de widas tiles de instalaciongs, muebles y squipos: La
estimacion de las vidas dtiles y el vaior residual se efectian de acuerde a lo

meancionado en la parte partinente en la Nota ©.

E. ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Tal como requiere el parrafo 31 de |a Norma internacional de Informacisn
Financiera NiIF 7, a confinuacion se revela la naturaleza y el alcance de los
rieggos gue surgen de fos instrumentos financleros a los que la Compahia esta
expuesia a ta fecha de 1os estados financieros:

Rigsqo de crédio: Fl riesgo de credito es el riesgo de pardida financisra
que enfrenta la Gompafila en un instrumento financiero si la contraparte no
sumfrle con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las
cuahtas por sobrar y el efectivo en bancos.

La Administracidn cuenta con politicas v procadimientos diseflades para
mitigar el riesgo de crédite. La Gerencia General son los principales responsables
de la implementacion de estas polilicas y procedimientos. A la fecha de los
estados financieros, la Compaiia mantiene una provision que cubre el 100% de la
caltara con vencimiento en mas de 365 dias, considerada por fa Administracién
coimo cartera deficiente.

Aproximadamente &l 75% de la cartera se encuentra vigente. La
Administracién estz implementando procesos adecuados para mejorar la
tecuperacion de la cartera y @l riesgo de crédito.

Riesqo de mercado; Eiriesge de mercado es el riesgo 4 las perdidas del
valor de un sctive asaciado a la fluctuacion de su precio en el mercade, y esta
asoclado al riesgo de tasa de interég, al riesgo de tasa de cambio, v & otros
riesgos de precio.

Al 31 de diciemiore de 2017 y 2016, la Compafiia no mantiene obligaciones
u operaciones de crédito y todas Jas fransacciones se efectian en Dolares de los
Estados Unidos de Aménica.

Riesqo de liquidez: Bl riesgo de liquidez ez el riesgo de que la Compafifa
tenga dificultades para cumplit con sus obligaciones asociadas con us pasivos
financieros, aua son liguidados mediante la entrega de sfective u olros activos
financieros,

La Administracién de la Compafla monitorea sus necesidades de coro v
largo plazo; sus actives corrienies cubren adecuadaments sus pasivos corrientes,
En taso de sor necesano, la Compafiia cuenta con acceso a orédito Gon Lancos,
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E! objelivo principal de la gestidn de capital de la Compafiia as asegurar
una calificacion de credite sdlida e indices de capital saludables para sustentar sy
negocio y maximizar el valor para fos accionistas. La Compafila gestiona su
estructyrs de capital v realiza ajustes en funcion a los cambios en lag condiciones
econdmicas, A fin de mantengr y ajustar su estructura de capital, la Compania
puede modificar pagos de dividendos a 1os actionistas. Al 31 de dicismbre de
2017 y 2016, no han existido cambios en las actividades y palilicas de mangjo de

capital en la Compania.

G. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD;

Al 31 de diciembre de

3097 2018
Caja 3,800 3,200
Bancos locales N 516,915 629,826
Bancos del axternor {2) 134 044 204 819
Fonda rotative 17,580 16,550
§72, 309 824,19%

(1) Corresponde a los siguientes saldos bancarios:

Al 31 de diciembre de

Transferencias

Baneco Guayaquil 5.A.

Banco Pichincha C.A.

Barnco de la Produccion S.A. =
FPradubanco

Banco Promerica S.A. (En liquidacion)
Banco def Pacifico 3.A.

2017 2016

100,000

352,705 467,864

28 195 51,643

77 468 1,985

7,520 8,029
41,027

516,915 620.826

(2) Corresponde a saldo conciliade de cuenta corriente en JP Morgan Chase

Bank.

H. INVERSIONES MANTENIDAS HASTA EL VENCIMIENTO:

Al 31 de diciembre de

2017 2016

MNacicnales (1)

2,178,982 1,875,993

2,178,982 1,576,903




21

DK MANAGEMENT SERVICES S.A.
H. INVERSIONES MANTENIDAS HASTA EL VENCIMIENTQ: (Continuacion)

{1) Comesponde & las siguientes inversiones en instituciones financieras

nacsionales:
Al 31 de diciembre da
Taza
Itsttucion Fecha dé Fegha de de
financlern __&mision veqneitniants nteres k7 2016
Banco Guayanuil S 22 Zi2iE AIOA20T Td O 10,000
Banco Guayaguit S.A, 141212016 1407017 4.00% 257,224
Banco d6l Pacifice
A, 131202018 12142017 400% 510,045
Banco de la
Production 8. A Ggr12/2048 10042017 3.50% 7R3 48D
Banco Guayauuil S A, 191228 T2 0AT 4 00% etit-R a2
Banco Guayaquil 5 A, 281042017 DeroA204 8 4.45% A00,000
Banco dal Pagifice
84, 22M1212M7 10042045 2.25% TE,639
Baner dala
Produsgitn 5.4,
Prarubarcg 120’7 QRO 4.25% 00, LDG
Banga del Pazifico
S, 170BR20TY 05/04/2018 5.40% 1,000,000
Ofroe {Fidueizy MA L 1) A 2,345 94582

2,178,602 875,803

L. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADODS:

Al 31 de diciemhbre de

2017 2016
Clientes nacionales {n 3,129,108 2,311,852
COtros 1,500 .
3,130,608 2,311,852
{(-) Deterioro acumulado de cuentas
por cobrar @ 224 6h7 208,200
2,901,041 2,103,652

{1} Los vencimientos de las cuentas por cobrar a clientes se detallan a
continuacidn:

Al 31 de diciemhre de

2017 2016
Por vencer 2,278,605 1,641,802
De 31 a 90 diag 302.022 178,747
De 81 2 180 dias 119,514 180,824
De 181 a 360 dlas 171,067 125,736
Mas d= 3656 dias 257,989 184,643

5,123,198 2,911,862
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. CUENTAS Y DOCUMENTOS PFOR COBRAR NO_  RELACIONADOS:
{Confinuacitn)

(2) A continuacidn, el movimienta;

Al 31 de diciemnbre de

2017 j 2016
Saldo inicial 208,200 187,072
Incremento 113,664 61,683
(-) Castigos 82,207 40 555
Saldo final 229 657 208 200

J. OTRAS CUENTAS FOR COBRAR:

Al 31 de diciembre da

_ 27 2016

Anticipos a provesdores (1) 189,312 16,479
Sequros por recuparar 42,310 1,509
Anticipos a ferceros 2,000
Préstarmos a empleados 87,402 68,453
Otros a empleados 815 4,388
Gastos pagados por anticipado {2} 147,173 147,230
Préstamos no relacionados locales 44,188
Otros (3) 783,180 858,213

1,314 180 1,156 354

(1) Incluye principalmente anticipes entregados a  Chyistian  Valdivieso  por
LiI3$71,972 e Inmobiliaria Nuevo Munds inmomundn 5 A_ por US$85,423,

(2} Incluye principalimante UB3$36 681 (US$E34,885 en el 2016) de seguros y
US$88 571 (USSE0,149 en &l 2016) de publicidad.

(3) Incluye principalmente US$327.060 de rembolsos de servicios basicos,
USH120,000 (USHE0,000 en ef 2016) del anticipo por provecte WikFi con Otecel
S.A, y provisiones de ingresos por valores porcentuales de ventas y publicidad
por US$270,528 (USE232.922 en &) 2016).

K. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

2017 2018
Crédito tributario Itnpuaste al Valor
Agregadn 610 680 613,834
Retenciones Impuesta al Valor
Agrenado 154 498 159,308
Crédito tribytaric de impuesto a la
Renta (Ver Nota 7) 1,972,010 1,632,767
Credite tributaric impuesto al Valor
Agregado - reembolsos 6,312

2,743 500 2,297 803
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M. ACTIVOS INTANGIBLES:

N.

€05t

Saldp al
GUBTZ018
Adiciones
Reclasificacion
Saldo al
3122018
Adictongs
Retlagificadan
Saldo a
22047

-} Amorbzacicon
acumlada
Salda &
Q2018
Adiciones
Salde al
IMHANB
Adiciones
Saldo
311202047
Saldo al
D0i/a018
Saldo
ITMY204E
Saido al
Hrafeony

g
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Soffware
Saftware GQLIK Proyactd
Software CRM SENSE Compers Total
718,821 15,0600 TO 566 €750 441,208
78,697 15,000 500 8,750 98,847
(42,303) {3040 (13.500) {85.803)
753,285 71,0688 824,383
70,485 (T B85 884 157,149
157.752 (1} __ {157,752}
581,502 . g81.602
837,210 $£37 210
e, 3540 8.240,
648,750 646,750
91,350 81,350
738,100 738,100
81,681 15,000 70,508 6,750 173,580
108,535 71,068 - 177,603
243,402 243402

(1) Corresponde a la astivacion de QLIK ~ herramienta de negocio.

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS:

Comesponde a la inversidén en acclones en [ compadia local DiKTerra 5.A,, ¢on
una participacién de 57.5% (87.5% en el 2016), ragistrada al casto historico.

OTRAS CUENTAS POR COSRAR NO RELACIONADOS:

Camresponde  principalmente a préstames otorgados a Sushicorp S.A. por
US$165.308 (Capital de USS195 000, a 60 meses plazg, fecha de olorgamisntt
Q11242017 y tasa de interés def 8.5% anual) y Pizzaiolo Cia, [ida. por US590 604
(Capital de US$105,000, a 60 meses plazo, fecha de otargamiento 19/12/2017 v

tasa de interés de| 8.5% anual),
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P. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NQ RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

Proveedores focales
Provaadores del exterior

2017 70186

1,450,463 1 308,021
22417 22,679

1,472,880 1,528,700

0. DTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Al 31 de diciembra de

2017 2016
Con la administracién tributaria () 1479732 1,408,478
Baneficios sociales (2) 190,568 168,324
Caon el Instituto Ecuatoriana de Seguridag
Social 69,593 64,890
Participacion de Ins trabajadores en las
utilidades (Ver Nats £) 1,227,710 1,006,474
Empleados (3} 78,060 49 477
Anticipos da clientas 2,787 5,604
Garantias 6,65{)
Otrog {4) 183,569 201,471
3,230 472 2,904 808

(1) Este saido ge compone de la siguiente manera;

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Retenciones &n la fuente 311,979 254,105
Impuesto af Valor Agregado -
venias 957,032 848 262
Retenciones Impuesio al Valor
Agragado 210721 200,559
Otros ' 5512
1,479,732 1,408,478

(2) Este saldo s compané de 1a siguiente manera:

Al 31 de diciembre de

Décimo tercern susklo
Deacimo cuaro sueldo
Vacaciones

2017 2016
17,428 15,581
29,967 24 879

143,170 127,864
190,565 168,324

{3} Incluye principaimente bonos por pagar por USH77.218 (USH47 355 en el

2018),

(4) Incluye principalmente US$168 338 (US5151,193 en el 2016) por provision de
costos y gastas del ejercicio scondmico actual, pero que fueron facturados en

el ejercicio economico inmediate siguiente,
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R. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Jubilacion patronal (1)
Bonificacian por desahusio (3

{1} El movimiento fue el siguisnte:

Salda al inicio del afo

incremento . (2)
{-) Liquidaciones

Perdidas actuariales

Saldo gl fin del afio

Al 31 de diciembre de

2017 2016
744,038 613,786
229,300 192,194
973 341 805,980

Al 31 de diciembre de

2017 2016
813,786 491,718
128,386 114,451

37,651 43674
41511 56,201
744,032 613,786

(2) El mantc total se registrd dentro 1os gastos administrativos.

(3 El movimiento fue el siguiente:

Laldo al inicio del afio

Incramente (4)
(- Baneficios pagados

Pérdidas (ganancias) actuariales

Saldo al fin del afic

Al 31 de diciembre de

2047 3616
102,194 781,955
31,283 30,708
20,902 23,662
26,734 (3,193)
229 309 162,194

(4) El monto total se registrd dentre los gastos administrativos.

Las hipotesis reflejan el valor del dinero a traves del tiempo, el incremento salarial
y las probabilidades de pago de e5tos beneficios, para determinar el pasivo por
jubilacién patronat v desahucio, se considard ciertas hindtesis actuatiales, a

sentinuacion un detalie;

Tasa de deseitento

Tasa da Incrementq salanal (incluye
ascensos laborales)

Tabla de rotacion (pramedia)

Tabla de mortalidad ¢ invalidez

Al 31 de diciembre de

2017 2018

4.02% 4.14%
2.50% 3.00%
19.51% 21.01%

T™ IESS 2002 TMIESS 2002

El regisiro de Ia provision para a jubilacion patronal v bonificacion por desahucio,
|8 un ragistro contable en e pasive, por 1o 1ants no hay actives, en consecuendcia
no hay una tasa de retomo esperada sobre los actives del plan.
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S.

T.

PATRIMONIO:

Capital social: Gorresponde a 500 agciones registradas v pagadas con un valer
nominal de US$200 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legistacion vigents en el Ecuador, la Compafiia
debe transferir &l 10% de su ganancia Pquida apual a-la reserva legal hasts
compietar el 50% det capital suscrito v pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a |os aocionistas, oxcepto en caso de liquidacién de la Compafifa, pero
pugde ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para awmentar g capital,

Rasetva facultativa: Corresponds a la apropiacién te las ganancias de ejercicios
anteriores, de acuerdo a resoluciones que constan en actas de juntas generaies
de accionistas. Mediante zeta de Junta General Universal Ordinaria de Accionistas
cefebrada el 29 de marze de 2017, se resolvid la distibucion def valor de
U&3350,581 a los accionistas de la Compaiiia a protata de la pardicipacion
accionaria,

Otros resultados integrales: En esta cusnia se registran fas ganancias
perdidas actuariales originad#s por incrementos o disminuciones en ef valos
presetite de lag obligaciones por beneficios definidos debidas a cambios en las
suposiciones actuanzles y sjustes por experiencia (jos efectas de Ias diferencias
entre Ias suposicionss actuariales v los sucesos efectivamente ocurridos en el
plar de beneficios).

Resyltados acumulados: El saldo de ssta cuenta estd a disposicidn de les
accionistas y puede ser utflizado para la distribucion de dividendos. Mediante acla
de Junta General Universal Ordinaria de Accionistas celebrada el 29 de marzo de
2017, se autorizg la distribucion de dividendos por US$4,049,408.

En asta cuenta s tegistra un valor de USSHE1 BBO on negativo que coresponde a
ajustas por la implementacidon de fas Normas Internacionales de Informacion
Fimanciera por primera vez. Segdn Resclucitn SC.GUCLCPAIFRS 11.03, este
saldo podra ser abeorbido por los resultados acumulados v los del Ulimo ejercicio
econdmico concluido, st ios hubiere.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Afos terminados al

ITH212017 3111212016
Ingresos provenignies de integracidn 43,893 441 38,636 357
Ingresos provenientes de servicios
administrativos 15,375,898 13,880,458
Ingresos provenigntes de publicidad 3,130,083 3,007,386
Pargueaderos 323,74% §39,255
Otros ingresos 853,205 1,665,823

63,550,482 57,728 420
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U. COSTOS DE YENTAS:

Anos ferminados al

. 31122017 3MM220M6
Primas 35 448 203 31,074,806
Costo de persanal 2,148,078 1,896 881
Costos generales (1} 0,800,548 g9,721,587
Servicios complerhentarios (@ __....4705669 4,186 311

§2 182 496 46,876 685

{1) Incluye principalmente US%$2,063,767 (US5$2,695,851 en el 2016) de servicios
basicos y comunicacion, US$3,706,442 (1S53 337,296 en el 2018) de
mercadea, US$2,732 166 (LUS$2.411,338 on el 2016) de mantenimiento y
reparaciones, y US5284 614 de asesorlas.

(&) Incluye principalmente US$2,613,954 (USS$2 408,131 en el 2018) por
servicios de limpieza y mantenimiento y W8$2,032,856 (US51,731,360 en el
2018) por segundad y vigilancia,

V. GASTOS DE VENTAS:

Afios ferminadas al

ST 5I0AT J1H2/2016
Personal 271,680 240,119
Mercaden 75,295 138,085
Suministros 2 059 543
Viajes 38,537 17,457
Otros 2351 3,683
300,822 400,181

W. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Afos terminadas al

MM22017 IMM242018
Perzonal - Sueldos, salarios y demds
remuneraciones 801,670 581,668
Personal - Danelicios sociales e
indemnizaciones 370,862 380,800
Personal - Otros beneficios empleados 110,203 128,062
Servicios basicos y camunicacian 134,348 131,849
Gastos de viaje 118,742 83,367
Seguros 3,693 3,891
Honorarios profesionales, asesoria y
gastos legales 643,810 627,277
Amortizacian 91,3249 45,685
Depreciacion 452 044 428,912
Mantenimiento y reparaciones 166 451 138,503
Bajas de actives fijos 1,392 58,307
Daterioro de suentas por cobrar 123,880 61,863
Impuastos, contribugiones y
subscripciones 81,882 317,789

Relaciones pibiicas 36,502 58,906



29

DR MANAGEMENT SERVICES S.A,

W. GASTOS ADMINISTRATIVOS: (Continuacion)

Anos terminados af

31122017 311272016
Servicios complementarios 34,236  B9,567
Suministros 1% BA4 2,590
Otros 160,594 969,605
3 134 402 4,131,741

X. INGRESODS FINANCIERQS:

Correzponde a inlersses ganados en inversiones eén institucionas financieras
jocales y por intereses ganados producte del reclamo de pago en excest (e
lmpuesio a la Renta del afio 2016.

Y. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

A continuacion un detalle de los saldos con pares relacionadas, todas locales:

Al 31 de diciembre de

Cuentas por cebrar pormientes: . _Tranwaccion 2017 2018

Ekron Constrieciones S A Comareial o

Miamond Club 5.A Diclub Lomercial 38

Explada Films Explofims S.A Camercial 2,765

Five Stars Cinema-Startinema FSCE 5.A {Comercial (566)

Inmeohilizria Muave Munde inmomurto S.A Comercial 4718

inmohiliara Costazul 5.4 Comercial 9,095

Reforencecam 5,A. Comercial 8,095

DKTerra 5.A Comergial 403 a0

Urbapizadora Nagiones Unidas 8.4 Comerclal 27,285

Deftex Industrial 5.A. Comerciat 18,190

Entratenimients y Diversion Familiar Endifa 3.4, Cameraial 42 828 Ay
36,078 88 441

Cyentas por pagar corrientes:
Independients del Valle Club Daportive VCO Cla

Lida, Cornercial 90 820
Entratenimicnty y Diversian Familigr Endifa S.A Camearcial 28778

inmobiligria Nueva Mundn inmomundo S.A Comerclal 63,580
Urbanizadora Nagiones Unidas 5 A Prirmas BS0, 387 T14.737
Inmobiliana Tomeviga 5.A Frimas {6.354) 2,378
Rafergncesorp S.A Primas 31,337 5,428
Centro Comarcist Los Chillos 5.4, Prirmas 1,800 4,889
inmobiliaria Nuevo Munde lnmamundo S A Frimas 380,725 346,903
inmoptisna Costeaza) S_ A, Primas B3.457

Florencio Holdings Pte. Ltd. Otras 50,000

1,359 130 1,288,842
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Y. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: (Continuacidn)

A continuacion el detalle de las transacciones con partes relacionadas, todas

locales:
Ahfos terminadaos al
Transaccisn 2017 3112016
Ingresos
Centro Comergial Las Chillos 5 A Comercial 1,800
DHETerra S A, Comergal 14 487 12,77%
Fkron Construcciones 5.A Comarcial B.080 3733
Entretenimignia y [iversién Familiar Endifa 3.4 Comercial BES,746 885 189
Delzir Services 5.A. Comeycial 24,872
Ligmond Club & A, Dicluby Comercial 35
Club Deportivo Especiaiizade de Alte Rendimiento
independienta dal Valle Comergial AG4
Five Stars Cinema — Stardtiems FECS S.A. Comercial 270.648
Fideicomiso Administracion Carapungn Comercial 18,981 18,404
Dedltex Industrial §.4, Comarcigl B0 15,9568
Quitotelcenter 8 A, Comercial 4,841
Inmobiliaria Costazul S.A Comercial 480 8,478
inmohilizia Nuave Muida inmomunda $.4 Comerctal B.847 11,696
inmobiliaria Tarrevigla 5.4, Comearcial 1,500
Referencecorp 5.A, Comarcial 480 5,478
Urbanizadora Naciones Unidas 3.4, Comercial 35,450 35,434
Fral Cia, Lida, Comergal 1,530
Explode Films Explofims 5.4, Comercial 18.450 72,269
1,050,870 To4 8B
Publicidad
Independiente def Valle Club Deportive VO Cia,
Lida, Publlcidad 208,658 210,000
208 B5G 240,000
Gastos
Centro Comercial Log Chilles S.A Primas 4 146,514 3,548,236
Inmobiliaria Nugve Munds inmomutdds 5.4, Primas 8,922,737 8,183,670
tnmokiliaria Tomre vieja B.A, Frimas 1,335,018 1,227 421
Rafersncacarp 5.4 Primas 5,878,783 £ 450 863
Inmokifiaria Costazul 5.4, Primas 2,347 974
Urbanizadors Nadiones Unidas 3.A, Primag 13,022,177 12,663,610
Beitch Dellar Adrigl Cornereiat 45,000 49,778
Detler Melten Comerciz! 18,079 18,071
Entretenimiento y Diversion Familiar =ndifz 5.4, Comercia 26,163 3,068
Club Deporlive Espacializade da Alta Rengimisnt
independients del Valle Comareial 22684
Delttex industial 5.4 Comeretal 10.385 4980
Inmaobifiafa Muevo Mundo Inmomundo 3.4 Comarcial 322,807 D08, 540
Fivg Stars Cinema — Starginema FSCS S.A Comergial 180
DKTerra 5.A Comnergial 24,135
Diamand Giub 8.A. Dielub Comercial 53
Urbanizadora Nagiones Unidss S 4 Comercial 26, 4024 26,424

25,921,513 32,104,830

Ademas, se efectuaron transacciones con empresas domiciliadas en paraisos
fiscales: de activo por US3$8,000 con Solarwinds Software Furope Limited y de
gastos por USH17,244 con Facebook Ireland Limited y US$7,000 con QLX B.V.

Los hanorariog entre la Compaiia y la gerencia general ascienden a US$201,585
(LU5%201,385 en el 2016).
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Z. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDARES E
IMPUESTQ A LA RENTA:

[e acuerdo con gl articule 37 de la Ley Organica de Regimen Tributario Interno,
las sociedades constituidas en &t Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pals y los establecimientos permanentes de
sociedades extianjeras ne dormicliadas, gue obtengan ingresos gravables, estarén
sujetas a ta tarifa impositiva del 22% sobre su base imponibla. Para 2l ejercicio
economico 2018 la tarifa del impuesto a la renta serd del 25% (Ver Nota CC).

L4 tatife impasitiva serd del 25% cuarde 'z sociedad tenga accionistas, socios,
participes, canstituyentes, bensficiarios ¢ similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales ¢ regimenes de mengr imposicidn con una participaciin igual o
superior al 50% del capital social. Cuando la participacidn de paraizos fiscales o
regimenes de Tenod imposicion zea infertor 2l 50%, la tarfa de 25% aplicarsd
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion,

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC16-00000536 del 28 de diciembrs de
2016, se expiden las normas gque establecen las condiciones, plazes y las
excepciones para informar lg composicidn societaria, y aprobar el "Anexo de
Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directoria y Administradores”, en
donde indica que, de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de
Ragiman Tributario Intemo, si et sujeto obligade ne presenta & anexo previo a la
declaracién de impuesto a la renta aplicard la tarifa del 25% a toda la base
imponible. Asimisimo, si af sujeto obligade reporta {8 informacion de manera
incompieta e inexacta, aplicara la tarifa del 26% sobre la proporcién de la base
imponible que corresponda a la paricipacién no reportada.

Las sociedades que reinviertan sus utiidades en €l pais podran obtener una
reduscion da 10 puntes percentuales de la tarifa del Impueste & la Renta sobre e
monto reirvertide en activos productives, siempre vy cuando lo destinen a la
zdguigicion de maquinarias nuevas o equipos nuevas, activos para tiego, material
vegetative, plantuias vy tode insumo vegetal para produccién agricola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se Utilicen para su actividad productiva, asi como
para la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tacnologia que
mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento  de
empleo, para lo cual deberan efectuar el comaspondiente aumento de capital y
cumplir con los requisitos que ge estableceran en ¢l Reglamento de la ey El
aurmento de capital debe inschbirse en el respective Registro Mercantit hasta el 31
da diciembte del ejercicio impasitive posterior a aguel en gue se geperaron las
utilidades materia de kb reinversian.

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de Ias ufllidades liguidas de la sociedad, antes del calculo del
impuesto sobre fa renta.

La base del calcule para determinar la participacion de los frabajadores en [as
vtifidades de la Compahia y la base imponible del impuesto & la renta de la
Compafiia, fue el siguiente:
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Z. PARTICIPACION DE .03 TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA: {Cantinuacién)

2017 2016
Utilidad contable 8,184,734 6,709 302
Menos. Participaciin de los trabsjadores en las
utilidades de la Compafiia 1,227,710 1,006,428
Utilidad gravable 5,957,024 8,703,077
Mernos:
Rentas exentas 55,112 54 600
Deduscionegs por leyes especiales 38,201
Deduccitn por incramento neta de empleados 8,951
Trabajadores con dstapatidad 12,436
Mas:
Gastos no deducibles {1 417,689 1.8868,278
Bastos incuridos para generar renias exentas 9,479 7,103
15% de participacion de trabajadores afribuibles a
ingresas exentos 6,045
Base imponiblg para impueste a la renta 7,288,653 7,516,672
Impuasts a la renta causadn 3] 1,603,504 1,653,668

(1) Incluye principaimente ef deterioro de 1as cuemtas por cobrar comerciales por
U5H84,952 vy jubilacién patronal por US$62,118, gque exceden & limite
permiiido par la normativa tribuitaria.

{(2) A continuacion la conciliacion entre ef Impuesto a la Renta causado y el salde
a favor del Contribuyents;

2017 2016
Impuesic a la renta causado 1,603,504 1,653,656
Menos: Anticipo determpinada comrespondiente al
gjercicio fisczl corfiente 392,130
Diferencia enire impuesto a la renta causade y
anticipo 1,603,504 1,261,568
Mas: Saldo del anticipa pendisnts de pago 292,100
Menos: Retenciones gn {2 fuente que le
rezlizaron en el gjercicio fiscal 36575513 3,188,428
Salda a favor del Contribuyente 1,872,010 1,632 761

De acuerdo al articulo 18 del Reglamento, los dividendos o utilidades repartidos a
favor de sociedades residentes o establecidas en paraisos fizcales o
jurigdizciones de menor imposicion, ¢stan sujetos a la retencidn en la fuente de
impuesto la renta; el porcentaje establecido por el Servicio de Rentas Internas en
¢slos casos, de acuerdo a la Resolucion NAC-DGERCGC15-0000050¢ publicada
en R.O. del 16 de julin d& 2015 es del 10%, aplicable a la sumatoria del valor del
dividende mas el impuesto atribuible a dicho dividenda.

El numeral 16 del acticulo 28 del Reglamento establece un limite a ka dedusibilidad
de regalias, servicios t&cnicos, administrativos y de consultorfa, los cuales no
podran ser superiores al 20% de la hase imponible def impuesto a ia renta mas of
vélor de dichos gastos, siempre y cuando dichos gastos ecorrespondan a la
actividad generadora reafizada en el pais. Fn el caso de que no se determine
base imponible de impuesto & la renta, no seran deducible dichos gastos.
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AA. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La narmativa para Frécios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que Insg
contribuyentes del lmpugsto a la Renta que hayéan efectuado oparaciones con
partes relacionadas locales yo domicilliadas en el exterior, dentro de un misme
periodo fiscal en un monta acumulade superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Intermas of Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
gue simplements as una revelacidn de las ranganciones de iNgresos y gastos por
compariia relacionada.

Aqueilos contribuyentes que hayan efeciuado operaciones con  partes
reiacionadas locales yio domiclliadas en &l axtavior, dentio de un mismo pericdo
fiscal en un monte acumulado superior & los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracidn Tributania, en gjercicio de sus facuitades legales, podra salcitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes gue realicen
operaciones con partes relacionadaz al interior del pais o en el exterior, fa
presentacion de lz informacion conducente a detarminar si en dichas aperacionas
se aplich el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Para efectos de calcular el monto acumulade para la presentacian tanto del anexo
como del informe, & sumaran los montos de operaciones con partes
relacionadas, excapto s que comespandan a:

= Aportes pattimoniales en efectivo, en délares de los Estados Unidos de
Amernca.

» Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de activo, pasive o
patrimanio, siempre gue no afecten a resultados;

+ Pagos en efectvo, en dolares de los Estados Unidos de América, de
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos;

» Ingresos sefalados an los articules 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario
Intemo, ast como activos, pasivos o egresos del sujeto pasivo imputables a la
actividad generadora de tales ingresos,

e QOperaciones con otras parteslre!acionadas locales con refersncias al periodo
fiscal analizado, siermpre gue no se presenten algunas de lag siguientes
condiciones;

a. La parte relacionada con la que el sujeto pasive realiza tales
oparaciones obtenga ingresos provenientes de los ¢asos senalados en
log articulos 27 o 31 de 1a Ley de Régimen Tributario Intemo,

b. Elsujeto pasivo:

= Declare una base imponible de impuesioc a la renta menor a
Tero,
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AA. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: {Continuacian)

= HMaya aprovechado cualquier fipo de beneficios ¢ incenlivos
tributarios, inchidos los establecidos en gl Cédigo Crganico de la
. Produccion, Comercio e [nversién;

= Seacojg ala reduccidn de la tarifa por reinversion de utilidades;

» Sea administrador u Operador de una Zona Especial de
Dasarrolic Foondmics:

»  Se dedique a la exploracidn o explotacion de recursos naturales
no renovablas;

=  ‘Tengen titulares de derschos representatives de U capital que
sean residentes ¢ estén establecidos en paraisos fiscales.

L.as reformas a la Ley Organica de Régimen Tributarie interne que entraron en
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan gue los contribuyentes que
realicen operaciones con pares relacionadas quedaran exentos de la aplicacion
del régimen de precios de transferencia, sismpre gue:

]

Tengan un impuésto causado superior al 3% de sus ingresos gravables,
Mo realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes.

No mantengan suscrito con el Fstado contrato para la exploracidn vy
éxplotacion de recursos no renovablas.

Al 31 de diciembre de 2017 de acuerdo a la normativa vigente, ia Compaiia no asld
abligada presentar el Informe Integral de Preciog de Transferencia y el Anexo de
Cpefaciones con Pates Relacionadas.

El Perito Experto contrateds por la Compafia para analizar i@ normativa vigente
respeclo a transacciones con compafifas relacionadas en su comunicacian de fesha
23 de merzo de 2018 menciona: *_..Del analisis preliminar realizado con la informacion
entregads, s& ha determinado que el ajuste de precios de transferencia gue daben
consignarse es de US$0. ."

BB.LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONCMIA,

FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA
GESTION FINANGIERA:

El 24 de diclembre de 2017, entr en vigor la Ley Organica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modemizacion de |la Gestion
Financiera, gue entre olros cambios incluye 0% sigufentes:

Exenciones_de impuesto 2 la_renta para_microempresas: Gozaran de la
exencitén sdly aguellas microempresas que se consfituyan a partir de la
vigencia de esta lay.

Deduccionss de mpuesto a la_renta: Se aplics deduccidn a los pagos por
desahucio v jubilacién patronal, que no tienan provision en aftos anteriones.
Se mantiene la deducibilidad por provisiones corrientes que deban registrarse
por este concepta, y no s condiciona que las mismas sean realizadas por
empresas especializadas, ni que se refieran al nimere de afios de los
trabajadores,
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BB.LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION ¥ MODERNIZACION DE LA

GESTION FINANCIERA: (Continuacion)

Dhligacion_g Hlevar coniabilidad: Se modifica la base de ingresos para
personas naturales y sucesiones indivisas, para estar obligade a llevar
contabilidad (ingresos del afic anterior superiores a US$300 mil), incluyenda
ademas a profesionales, comisaiitas, representantes y trabgjadores
autdnomas en general. 3in embatgo, deberd considerarse ademas que
estaran también obligados a llevar contabilidad las personas naturales y
sucesiones indivisas cuyo capital al 1 de enero o gastos del ejercicio anterior,
saan superiores a los limites que ss encuentran establecidos en reglamanto.

Determinacion. por [a Administracian Tributaria: Se establece I3 aplicacion de
determinacion presuntiva o por cogficientes, por parte def Servicio de Rertas
internas, al liguidar difarencias detectadas en deckracioneas.

impuesio Renta Unico Saclor Bananers: Se elimina IRTA dnico para sector
baranero,

Porceniaie de tarfa de impuesto a la renfa de sociedades: Se incrementa la
tarifa &l 25% y la aplicable cuando los s0cios residan en paralsos fisgales al
28%, segtn la proporcionalidad des capital establecida.

Reinvarsidn de utilidades: Cuande las sociedades con 80¢ios o accionistas en
paraisos figcakes, gue debido al régimen juridico de cualquier jurisdiccion en
gue residan Jos 50004, se permita registrar un titular nominal o formal, debera
oblinatoriamente informar ¢l beneficiario efective, caso contrario no $¢ dara
por cumplida ka obligacién arde &l Sarvicio de Rentas Internas.

Ze establece base exenta de US311,270 para detenminar base imponible de
impuesto a la renta para microempresas.

Se mantiene el beneficio de reduccién de 10 puntos a la tarifa de IRTA,
Gnicamente para la reinversion de compafifas exporiadoras habilitales,
producioras de bienes y de turismo receplive, cuyo componente accionarico
nacional sea d& por 0 menos el 50%.

Reduction tarifa_impuesto a ta renta en Desarrollo, Ciencia, Tecnologia e
inhovacitn: La reduceion por este concepto sk aplicard en la reinversin da

sociedades productoras de bienes.

Reduetion farifa para miclo v pequefas empresas y exportadores habiuales:
Estas sociedades mantendran el 22% (25%-3 puntos) de impuesto s {a renta.

Solo para el caso de exportadores habituales, fa condicion es mantener o
ingrementar el emplea. E! procedimiento los establecera el CPT.

Anticipo de lmpuesto Renta: £ céleulo de anticipo de acuerde con la férmula
de los componentes del Estado de Situacién Financiera y de Resultados, no
aplicara para las personas naturales y sucesiones indivisa que, estande
obligados a levar contabilidad, no realicen actividades empresanales, para
este caso aplicardn el procedimiento del 50% de IR menos las retenciones.
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BB, LEY ORGANICA PARA LA_REACTIVACION DE LA ECONOMIA
FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZAGION DE LA

GESTION FINANCIERA: (Continuacion)

Caleulo de anticipo: No formaran parte del calculo de anticipo de impuesto a
la renta las decimofercera y decimocuaria remunaraciones Yy apottes
patronales.

Devoluciaon de anticipo: Se establsca recarge del 200% en caso de detectarse
que ia devolucion del anticipoe fue indebida.

Anticipo de Impuesto a la Rents - Rubros excluidos del calculo de anficipo de
impuesto a la renta: Se especifica la exclusion de montos de actives, costos y

gasios y patrimonio, relacionados con gastos de incremento de generacion de
nuavo empleo, y adguisicion de activos productivos. Ademas, que el cambio
de propiedad de Iog activos gue ya se encueniran en funcionzmiento no
constifuye inversidn nueva, por tanto, los activos para efectos de aplicacion
de este beneficio deben ser totalmante nuevos.

Retencién en la fuenie de dividendos y utilidades a beneficiarios efectivos
residentes en Ecuadori: Mieniras no se demuestre gue el diimo nivel
accionativ pertenezea realmente al beneficiario efectivo, ne se dard por
cumiphds la obligacian,

Devolucion de WA medios elecirdnicos: En la devolucion de IVA por uso de
madios elecirénicos se elinina la devolucion por uso de tarjetas de debiio y
crédito.

fase impuestd consumos esheciales (ICEF). Se indica que para determinar la
base de calculo del ICE podria ser sobre ef PVYP sugerido por &f fabricante o

precios referencizles, segin se establezea mediante resolucion para el efecto,
Se incluye sancion por incumpliriento de informa y por inconsistencias.

Definicion de exportador habitual; E) reglamento especificara las condiciones,
limites y requisites para calificar a un contribuyente como exportador habituzl.

Emigion de comprobantes da vents: Disminuye la base de pago sobre I3 que
se obligada |a uiilizasion del sistema financiero de Smit a 1 mil,

Regimenss _simplificades: A través de Reglamento se clasificaré por
segmentas de la ¢copomia la aplicacién de regimenaes simplificados para
efecios de cumplimiento ribuiario.

Exenciones IS0 La exencion en page de ISD por valores para cubrir costos y
gastos por enfermedadas catastroficas se establzce an el 100% de o portado
o transferido al exteriar, previa aprobacion de tramite de excneracion.

Devolucion IS0 a exportadyres; Se incluye ¢l beneficio de devolucion sobre el

saldo de 15D que los exportadores no hayan utiizado commo CT por pagos de
importaciones de materfas primas y bisnes de capital. Estos seran log que
consten en &l listado del CFT.
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BB.LEY _ORGAMICA PARA LA REACTIVACION PE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO DE 1A DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE [A
GESTION FINANCIERA: (Continuacion)

= Incentive esiabilidad tricitaria_gn_contratacién de inversion: Ss incluye
también para inversiones qué contribuyan al cambio de la matriz productiva,
tarifas de IRTA, de acuerdo con ln establecido en g LRTI (25% tarifa ganeral
para sociedades).

+« Detemjnacion presuntiva; la delerminacidn presuntive se aplicaria ne
salamente en procasos de Determinacion Fiscal, sina también para la ermiston
de Liguidaciones de pago y resluciones por aplicacién de diferencias.

CC, GONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SCICILDCCP.G.14.003 dal 14 de febrero de 2014, ia
Superintendencia de Compafias expidic las normas para la prepasacion y
presertacion de Jos estados financieros consolidados de las compafias y otras
enticlades infegrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentas internas.

El segundo parrafo del articulo tercerg, exceptia de la mengionada consolidacion
a la informacion finanglers de las personas naturaies, [as empresas del exterior,
las personas juridicas que mo estén bajo el contral de la Superintendancia de
Compafias y aguellas empresas gue hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmicos por el Servicio de Rentas infernas.

lL.a Compsafia ¢s considerads parte de un Grupo Econdmico por parte del Servicio
fe Rentas internas. Ademas, eg controladora de 12 subsidiaria DKTerra 5.A. Los
estados financieres consolidades con esta empresa se presentaran por separada.

DD. CONTRATOS SIGNIFICATIVOS:
A confinuacian un detalle de los contratos mas significativos:

Contrato Mercantil con Inmaebiliaria Costazul §.A. Inmocostazul: Firmado el
1 de enero de 2015, para la explotacion y operacion del centro comercial “Mall de!

Pacifico”, vigente hasta el 31 de diciembre de 2018, Con fecha 1 de enerc de
2017, se suscrbié e Adendum ai Contrato Mercantii que establece que
lennotostazul Tacturard a partir de mayo de 2017 &) valer equivalents al 92.5% del
total de la facluracién mensual neta entes de impuestos sobre los Valores
Mensugbes de Concesitn, Primas Mensuzles de Integracién o sus squivaientes,
incluidos los establecides en hase a porcentaje de ventas, que realice en funcitn
del cumplimiento del Gontrato, mas et VA comespondiente, Asimismo, la misma
smpresa facturara mensualmente a partr de mayo de 2017 e valor équivalents at
20% sobre el total de §a facturacion mensual, antes de impuestos, sobre el thlal de
faciuracitn que se reaice por el concepte de explotacion de valas, pantallas y
espacios publicitarios de conformidad con las estipulaciones del Contrato mas el
WA correspondiente. Este cantro comercial alin no se encuentra en operacion.

Contratg. Mercantit con _Inmebifisria Nuevo Mundo Inmomundo S.A.
Firrnado el 1 de enero de 2015, para la explotacién y operacion del centro
somarsial "San Marine Shopping”, vigente hasta el 31 de diclembre de 2018, con
oncidn & renovacidn, el velor del conttate se delermina sobre el 20% de fa
facturacion arual neta de DK Management Services S.A,, el 80% carresponds a la
inmaobiliaria por concepta de primag.
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DD. CONTRATOS SIGNIFICATIVOS: (Continuacibn)

Acuerde de Pantallas v Vallas con Inmobiliara Nueve Mundo inmomunde

S.A.; Las parfes han acordado que DK Management Services S.A. cancelard a
inmobiliaria Nueve Munda INMOMUNDO S.A. por el ario 2017 el 20% del total de
la facturacion mensual, antes de impuestos, por la explotacion de vallas, pantallas
y espacios publicitaries, La vigencia dal acuerdo tendra un afio ya que se reuniran
las pares en el mes de enero de cada aio para fljar uh hueve porcentaje.

Contrate Marcantil con Referencecorp S.A Sugscrite = 1 de enero de
2015, para la explotacion v aperacion del centro comercial “Quicento Sur”,
vigente hasta el 31 de diciembre de 2018, con opcisn a enovacién, el valar del
contrala se determina scbre el 209% de la facturacidn anual neta de DK
Management Services S.A. ¢l 80% comresponde a la inmobiliaria por concepto de
primas.

Acuerdo de Pantallas v Vallas con Referencecorp 8.A: Las pares han
acordado gque DK Management Services S A, cancelara a Refergncacorp S A por
el afio 2017 &l 20% del total de ia facturacién mensual, antes de impuestos, por la
explotacidn de vallas, pantallas v espacios publicitarios. La vigencia del acuerdo
tendrd un afio va que 2 reuniran las partes en el mes de enero de cadza aha para
fijar un nuavo porcentaje,

Contrato Mercantll con Inmobiliania Torrevieja S.A.. Susarito el 1 de enerd
de 2015, para la explotagién y operacion del centro comercial “Malteria Plaza”,
vigente hasta el 31 de diclembre de 2018, con opcidn a renovacion, el valor del
contrate se determinz sobre el 20% de la facturscian anual netz de DK
Management Services 8.A. el 80% corresponde a Ja inrmobiliaria por concepto de
primas.

Acuerdo de Pantallas y Vallas con Inmoblliaria Torrevieja S.A . Las partes
han acordado gue DK Management Services S.A. cancelarda a Inmobiliaria
Tortevieja SA, por el afio 2077 ¢ 20% del total de fa facturacion mensual, antes
de impuestos, per I explotacién de valias, pantallas y espactos publicitarios. La
vigencia del acuerdo tendra un afio ya que se reunirdn [as partes en el mes de
enero de cada aio para fijar un nuevo porcentaje,

Conirato Metcantil con Urbanizadora Naciones Unidas S.A.. Suscrifo el 1
de enero de 2015, para la explotaciin y operacidn de los centros comerciales
Quicentro Shopping v Granados Plaza, vigente hasta el 31 de diciemixe ¢e 2018,
con Qpoitn a renovacion, el valor del conirato se determina sobre Bl 20% de la
facturacion anual neta de DK Management Services §.A. el 80% corresponde a la
inmobitiada por concepto de primas.

Acuerde de Parmalias y Vallas con Urhanizadora Naciones Unidas SA.:
Las partes han acordado que DK Management Services S.A. cancelara a
Urbanizadera Macionez Unidas 5.4, por el afio 2017 el 20% def lotal de [a
facturacion mensual, antes de impuestas, por la explotacidn de valias, pantalias v
espacios publicitarios. La vigencia dal acuerdo fendra un afio ya gue se rayniran
lag partes en of mes de enero de cada afio para fijar un nuevo porcantaje,
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PD. CONTRATOS SIGNIFICATIVOS: (Continuacion)

Contrato Mereantil son CCCH Centro Comercial Los Chillos 5 A Suscrita
al 1 de erero de 2018, pars ka explotacidn v operacion del centra comercial "San
Luis Shopping”, vigente hasta el 31 de diciembre de 2018, con opcién a
renavacion, el valor del contrato que se pagarsd a DK Managemant Services S.A,
corresponde al 20% sobre todos los VMCs, PiMIs, valor por participacidn #n
ventas, prma de paricipasidn en ventas, Prima minima garantizada o suU%
equivalentes, incluidos los establecidos en base a porcentaje de ventas, siempre v
cuando ia facturacion de VMCs y PMIs sed mas de 3,000,000 o al 18% si la
facturacion de VMCs y PMIs fusra menos de 3,000,000,

Acuerdo de Pantallas v Vallas con CCCH Centro Comercial Los Chillos
S.A Las partes han acordado gue DK Management Services S.A. cancelarg a

CCCH Centro Comercial Los Chillos S.A. por el afio 2017 ¢ 20% del total de ia
facturacion mensual, antes de impusstos, por la explotacion de vallas, pantallas y
espacios publicitarios. La vigencia del acuerdo tendrd un afto ya que se reuniran
las partes en &f mes de enerc de cada afio para fijar un nuevo porcentaje.

EE. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre &l 31 de diciembre de 2017 vy Ia fecha de emision de los estados financieros
separados adiuntos, no han ocurride eventos o circunstancias gue, en opinion de
la Administracion de la Compafiia, puedan afectar Iz presentacion de los estados
financieros o que reguieran ser revelados.
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PKFECUADOR & Co.

PROCEDIMIENTOS PARA LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE
LAS MEDIDAS DE PREVENCION, DETECCION ¥ ERRADICACION DEL DELITG DE
LAVADO DE ACTAOS Y DEL FINANCIAMIENTO DE DELITDS

A los Accionistas
DK MANAGEMENT SERVICES 5.4,
Quito, Ecuador

1. Por disposicith expresa de la Superintendencia de Companias, Valores y Segures,
provedimos 8 efectuar una revision al cumplimiento de lag medidas de Pravencion,
Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavads de Activos y del Fimanciamiento de
Delitos implementadas por DK MANAGEMENT SERVICES S5.A, al 31 de dicigmbre
te 2017,

2. Muestra revigion se efectud sobie la base de prushas selectivas, por 10 gue n incluys
la revision de todas lag transacciones y saldos que sirven de base para la preparacion
de los formularios mencionadas, Los siguientes san o8 procadicisnios convenidos ¥
resultadas obtanidos:

2.1, Verificar la calificacidn dal Oficial de Cumplimisnto y 8l codigo de registra en ia
Unidad de Andlisie Financiero y Econdmico.

Resultados:Mediante oficic S/N con facha 25 de enero de 2018, la Compatiia
notificd a la Unidad de Andlisis Financiera y Econdmico la actualizacion de su
oficial de cumplimients, Para este cargo se designd a la Ing. Miryan Graciela
Tapia Andrango coma oficiat da cumplimiento principal, v & la sefiorita Sara
iichaelle Mifio Doroso como suplente,

2.2, Verificar que lgs narmas y procedimientos de prevencidh dé |avado de activos y
fingnciamiento del termorsmo establecidos por fa Compadia se encuehtren
definidos en el Manual de Prevencidn, Deteccion y Ertadicacion del Delito de
{Lavado de Actives y tef Financiamiento de Deitios,

Resultado=:La Companla cuenta con un Manual para Prevenir el Lavado de
Activos, Financiamiento del terrorismo y otros delifos.La Gitima fecha de
actuaizacidn por parte det direetorio da la Compafifa fue af 05 de junio de 2014,

Comentario del Oficial de Cumplimiento: Como el presente Manuwal no
presenta modificaciones en Jos dlimos afios, se procedera a realizar
actualizaciones en &l afio posterior con las nuevas reformas enviadas por (a
Unidad de Analisis Financiers y Econémica {UHAFE}.

PRY +503 4 2367833 « Fox +843 4 3361056 + Bunail prfi@pkfecuador.conl = wivld, pIRCUadOn. com
Av. B da Octubre 1911 y Los Rins, Edif.Einansur, piso 12 Of. 2 « P.O. Box 08-D4-1H3 « Guayaguil
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En el case de los grupos empresariales o holding, verificar que eimanuzl de
pravercidn abarque las companias que lo conformen, sismpre y cuando hayan
decidido tener un solo manual y/o oficiaf de cumplimiento Gnica.

Resultados:La Compafiiz mantiene sclo Un Manual para Prevenir el Lavado de
Activos, Financiamiento del terrcrismo y otras delitos, para todo ef grupa
empresarial.

Confirmar gue el Qficigl de Cumplimiento haya cumplide ¢on la praparacion del
informe anual v su presentacion ante la Junta de Soclos o Accioniatas yo
Directorio.

Resgultados: La Compafia mantiens up Plan Anual de Trabajo para el afie 2017
y el Informe Anusl del Oficial de Cumplimiento correspondiente al afio 2076ha
sido presentado a |2 Juntz de Accionistas para su conocimianta y aprobacion.

Seleccionar aleztoriarments € meses de af¢ para realizar 1o siguisnte:

a) Consolidar la informacion mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas cuyos montos S¢an jgueles o superen &l umbral
legal {S$10,000), criginadas en los pagos efectuados por los cliertes de da
Compaifiia, a fravés de bos medios de pagoe gue se encuentran definidos en
l= estructura de reporte de la Unidad de Andlisis Financiere y Econdmico.

Resuftados:Obtuvimos y consolidamos (a5 transaseiones mensuales de jos
clientes cuyos montes fusron iguales o superaron el umbral legal,

by Solicitar 6f reporte mensual (RESU) enviado por la Compania a la Unidad
de Andlisis Financizro y Feondémico en los mases escogidos para la
muestra.

Resultados: La Compafiia nos proportiond tados los repertes mensuales
gnviados a fa Unidad de Andlisis Firenciero y Econdmico durante el afo,

oy Cofegjar que kos clientes gue superaron el umbral fegal han sido reportados
a la Unidad de Analisis Financiere y Ecenomico en el mes correspondients,

Recultados: Cotajamos que todos los clientes que superaron &l umbral
fueron reportados a ka Unidad de Andlisis Financiero y Econdmica.

d} Para cada uno de los meses selecgionados, tomar aleatoriamente el 3% de
los clientes para revigar el cumplimiento de las pollticas de debida diligencia
conforme a lo reguerido &n fa normativa correspondients,

Resultados: A la fecha del presente informe, ia Compafila se encuentra
actualizando su base de datos de lavado de aclivos con datos magnsticos
de los clientas donde incluya todos los requisitos solicitados en el Manual
de Prgvencion de Lavado da Acfives, sobre la documentacion gue se debe
obtener del cliente antes de iniciar 13 relacion comercial,

Realizamos una revision can base en una muestra de 15 expedientes, que
constan de 3 personas natutales y 13 sociedades, tomados de manera
sleatoria, gue repregentan el 5% de log clientes de los meses escogidas.

De nuestra ravigion no tenemos observaciones significativas que informar,
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2.6

2.T.

3

Determinar si ef proceso utilizade per 12 Compania, en cuanto a le custodia v
confidencialidad de los expedienies proporciona la seguridad necesaria de la
informacién fisica y digital.

Resultados:La Campaiiia proporciona la seguridsd necesaria & la custodia y
sonfidenciatidad de {a infarmacidn figica y digital.

verificar la existencia de fa matriz de rigsgo, asi como o documentacion,
sapoite de su aplicacion como herramienta de mitigacion de posibles procesos
de delito de 1avado de activos.

Resultados: La Compafiia mantiene una matiz de riesgos para mitigar delitos
de lavade de actives, adicionalmente se presentan constantes capacitaciones 2
persenal encargade de estas funciones, la dlima capacitasion se reafizé ol 25
de mayo de 2017 de manera general, de igual forma se brinda capacitacion al
personal nuevo.

Eate informe tiene coma dnicoe propdsita o mendionado en 2l primer parrafo y ha gide

praparado exclusivamente parg use de iz Superintendencia de Compafilas, Valores v
Seguros, ¥ ia Administracion de [2 Compafia y no puede ser distribuido par ninguns
concepto a terceras personas a entidades.

............. =
E e R g e
27 de marzo de 2018 Manuel Garcia Andrade
Guayaglil, Touador Superintendendia de Companlas,
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