Club de Ia Unién Quito S.A. Uniclub

Notzs a los estados financieros
31 de diciembre de 2018
(Expresadas en ddlares de E.U.A.)

1.

Informacién general y operaciones

Club de la Unién Quito S.A. Uniclub “La Compzhia" fue constituida en la ciudad de Quito-
Ecuador el 1 de julio de 1984 e inscrita en el Registro Mercantil el 27 de julio de 1994. Su
actividad principal hasta el 30 de septiembre de 2018, fue el arrendamiento del inmueble
donde funciona las instalaciones del club social, quien cesarrolia las actividades propias de
un club social y eventos.

Venta del negocio

La Junta General de Accionistas de Club de la Unién Quito S.A. Uniclub en sesion llevada &
cabo el 5 de septiembre de 2018 aproho la ventz del negocio (tctalidad de activos y pasivos)
e la Sociedad Unién Quito Uniclub (parte relacionada) por aproximadaments USS 3.907.000.
La Administracion dando cumplimiento z la resolucion antes indicada, procedio a registrar la
venia del negocio con fecha 30 de septiembre de 2018 & valor en libros de acuerdo con los
saldos que se mantanian en los registros contables a dicha fecha. En virtud de que la
transaccicn se realizo entre accionistas comunes no se reconocié ninguna utilidad o pérdida.

Un resumen de los activos y pasiveos transferidos 2l 30 de septiembre de 2078 es como sigue:

Activos:
Inversicnes financieras 738.026
Cuentas por cobrar y préstamos por ccbrar — Scciedad Unisn Quito
Uniclub 1.784.707
Otros activos corrientes 53.472
Activo fijo, neto 210.176
Prepiedades de inversion, neto 1.281.606
Derechos fiduciarios £.061
4.084.048
Pasivos: :
Obligaciones financieras 174.845
Cuentas por pagar 2.807
177.652
Cuenta por cobrar a compaiiia relacionada - activo neto ~ 3.906.396

A partir del 30 de septiembre de 2018, l2 Compaiiia no ha tenido actividad econdmica, sin
embargao, en opinidn de la Administracién el importe rezlizable de las cuentas por cobrar seria
similzr 2l valor que se muestira en el estada de situacion financiera al 31 de diciembre ce
2018, unz vez que los accionistas procedan al canje de las acciones por las membrasias
veloradas. por lo cual la Administracion estima que no seria necesario efectuar ningln ajuste
relacionado con el valor de recuperacion de dicho activo. '
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3.

Politicas contables
a) Declaracién de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

b) Base de medicion

Los estados financieros de la Companiz han sido preparados scbre iz base del costc
histérico.

c) Moneda funcional y de presentacicén

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compafila y sus notas estan
expresadas en délares de los Estados Unidos de Ameérica (EUA), |2 cual es su moneada
funcional y de presentacion.

El dolar americano es la moneda de circulacién legal en el Ecuador.

d) Ingresos

Los ingresos se reconocen en |z medida que sea probable que los beneficios econdmicos
fluyan a la Compafiiz y que los ingresos se puedan medir de manera fiable,
independientemente del momento en el gue el cobro es realizado. Los ingresos se miden por
el valor razonable de |2 contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las
condicicnes de pago definidas contractugimente vy sin incluir los impuestos considerados.

i) Inarescs por arrendamiento

Los ingresos crdinarios procedentes de los servicios de arrendamiento del inmusble se
registran en el estado de resultados sobre unza base lineal durente el plazo del contrato
de arrendamiento. Los arrendamientos se clasifican como operativos en viriud de que
la Compaiiia conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la
titularidad.

i) Ingresecs por intereses

El ingreso por interés se reconoce sobre la base de la tasa efectiva de financiamienio.

e} Gastos

Los gastos se registran al valer de la contraprestacion recibidz en los periodos con los cuales
se relacicnan. Los gastos se imputan a la cuenta de resultados en funcién del criteric del
devengado, es decir, al momento de utilizar el servicio ¢ producio, o conforme se incurren,
independientemente de la fecha en [z que se realiza el pago.
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f) Activos financieros
Reconocimiento, medicién inicial y de-reconocimiento

Los activos financieros se reconocen cuando la Compafiia forma parte de las provisiones
contractuales de un instrumento financiero y se miden inicialmente al valer rezonable ajustado
por los costos de transaccion. Lz medicion posterier de un activo financiero se rezaliza como
se describe posteriormente.

Los actives financieros se de-reconocen cuandc los derechos contraciuales a los flujos de
efectiva de un active financiero expiran, o cuande 2l activo financiero y todos los riesgoes y
beneficios han sido transferidos sustancialmente.

Clasificacion de los actives financieros

Para efectos de su medicién posterior los instrumentos financieros se clasifican en las
siguientes categorias al momeantc de su reconocimiento inicial:

- Activos financieros a costo amortizado
La clasificacion esté determinada por:

« El mocelo de negocics de la entidad parz administrar los activos financieros; v,
- Las caracteristicas contractuales de los flujos de efectivo.

La gerencia determina la clasificacion de sus Instrumentes financieros en €l momento del
reconocimiento inicial.

Los activos financieros son reconccidos y de-reconocidos a la fecha de l2 fransaccion.
Reconocimiento de los instrumentos financiercs

Los activos financieros financieros se reconocen como se describe a continuacion:

Activos financieres a costo amortizado

Los activos financieros se miden al costo amortizado si los activos cumplen cen Ias siguientes
condiciones (y no se designan como a valor razonable con cambio en resultados):

o se mantienen dentro de un modelo de negeocio cuyo objetive 25 mantener los activos
financieros y cobrar sus flujos de efectivo contractuales; v,

= los términos contractuales de los activos financieros dan lugar a flujos de efectivo que
sen Unicamente pages de principal e intereses sobre el principal pendiente.

Después del reconocimiento inicial, estos se miden al costo amortizado utllizando el metodo
de interés efective. Se omite el descuento cuando el efecto del descuento es irrelevante. Las
cuentas por cobrar se incluyen en esta categoria de instrumentos ifinancieros, que
anieriormente se clasificaron en préstamos y cuentas por cobrar segdn la NIC 38.

g) Impuesto a la renta

La Compafiia registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta liquida imponible
determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno vy su
Reglamento. El gasto por impuestc a la renta reconocidc en los resultados del periodo
incluye |2 suma del impuesto diferido vy el impuesto corriente, gue nc se ha reconccido en
otras partidas de utilidad integral o directamente en el patrimonio neta.
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Impuesto corriente

E.I calculo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales v Ias leyes fiscales que hayan
side promulgedas a la fecha del estado de situacion financiera o que estén sustencialmente
promulgadas al cierre del periodo de reporte.

h) Capital social y acciones en tesoreria

El capital social representz las acciones comunes, pagadas v en circulacion emitidas- Estén
registradas al costo.

Las acciones en tesoreria estan registradas al coste de adquisicion y representan la compra
de las acciones de propia emisian.

Cambios en politicas contables

a) Normas nuevas y revisadas vigentes para periodos anuales a partir del 1 de enero
2018 y relevantes para la Compania

Debido a la naturaleza de las operaciones de l2 Compaiiiza 0 las pcliticas adoptades, no
existieron pronunciamientos que generen impacto sobre los estados financieros adjuntos.

b) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que atin no
entran en vigor y que no han sido adoptadas anticipadamente por la Ccmpaiifa

A la fecha de autorizacion de estos estados financieros, el IASB ha publicado nuevas normas,
modificaciones e interpretaciones realizadas a las normas ya existentes, las cuales atn no
entran en vigor y no han sido adoptadas anticipadamente por la Compaiiia.

Un listado de dichas pronunciamientos es como sigue:

- Caracteristicas de cancelacién anticipada con compensacién negetiva (modificaciones a
la NIIF 9) (1)
- Aplicacién de la NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Coniratos de Saguro
(modificaciones a la NIIF 4) (7)
- NIIF 16 — Arrendamientos
- NIIF 17 Contratos de seguros (1)
-  Clasificacion y medicion de transacciones con pagos basados en acciones
{modificaciones a la NIIF 2) (1)
Venta o aportacidn de un activo entre un inversor y una asociada o un negecio conjunto
(modificaciones a la NIIF 10y a la NIC 28) (1)
CINIIF 22 Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones anticipadas (7)
CINIIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del Impuesto a las Ganancias (7)
- Transferencias de propiedades de inversion (modificacicnes a la NIC 40) (1)
Participaciones de largo plazo en asociadas y negocios conjuntos (modificaciones a la NIC
28) (1)
Mejoras anuales 2 las Normas NIIF Ciclo 2015-2017 Modificacion, reduccidn o
liguidacién del plan (modificaciones a la NIC 19) (7).

(1) Pronunciamientos que, por la naturaleza de Jas operaciones de la Compaiiia ¢ ias politicas
adoptadas, se estima no tendrén impacto sobre los estados financieros.
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4. Mediciones a valor razcnable
a) Instrumentos financieros por categoria

Un detalle de los instrumentos financieros por categoria es como sigue:

Activos
financieros

2 costo
Al 31 de diciembre ce 2018 amortizado Totai
Activo segln estado de situacién
financiera:

Cuentas por cobrar — compaiia s o
relacionada 3.006.396 3.908.396

Total 3.806.358 3.806.396

b} Estimacion del valor razonable
La Compania considera que el valor razongble de |z cuenta por cobrar — compariia
relacionada corresponde al mismo valor reflejado contablemente en sus estados financieros,

debido & que el plazo de crédito se enmarca en la definicion de condiciones normales de
negocio.

5. Ingresos

E! detalle de los ingresos por &l afic terminado el 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

2018
Ingresos:
Arrendamiento del inmueble (nota 7) (1) §2.500
Otros ingresos:
Intereses ganados (nota 7) (2) 69.896
Otros . 36.356
: 106.252
Total 188.752

(1) Corresponden a los ingresos generados per 2l arrendamiento del inmueble donde
funciona “El Cluk Iz Unidn" y cuyo canon mensual era ce US$ 9.167. El plazo del
contrato era de tres afos; sin embargo, el 30 de septiembre de 2018 pravio acuerdo
entre |=s partes se lo dic por terminado, debido a la venta del negocio (véase notas 2).

(2) Corresponde a los intereses devengados por: 2) el préstamo otorgado a su compahia

relacionada Sociedad Union Quito Uniclub; y, b) las inversiones en certificados de
depdsito que se mantenian en el Banco del Pichincha Panama.

6. Gastos

£l detalle de los gastos por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018 es &l siguiente:
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2018
Gastos administrativos:
Depreciaciones 107.133
Seguros 4127
Mantenimiento y reparaciones 40
Oftros gastos adminisirativos 1.402
Otres aastos operacionales:
Impuestos y contribuciones 38.894
Honorarios y asesorias 11.920
Otros gastos 16
Total _ ~ 163.532

7. Saldos y transacciones con parte relacionada

En zdicién, a lo indicado en la nota 2, hasta el 30 se septiembre de 2018 la Compafiia generd
ingresos de la Sociedad Club Union Quito Uniclub por: a) arrendamiento del inmueble donde
se desarrolian las actividedes del Club por US$ 82.500; y, b) interés por financiamiento
otorgado por US$ 56.250 (véase nota 5).

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo pendiente de cobro con la Seciedad Club Unién Quito
Uniclub se describe en la nota 2.

Transacciones con perscnal clave de la Compafiia
Durante el afic terminado el 31 de diciembre de 2018, la Compania ha generado gastcs por
honocrarios a2 los altos directivos por US$ 4.500.
8. Impuesto 2 la renta
a) Conciliacion tributaria
De conformidad con disposiciones tributarias vigentes, la provision para el impuesto a la renta

se calculz en base a |a tarifa corporativa del 22% aplicada a |z utilidad. Un detalle de la
conciliacion tributariz gravable por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018 es como

sigue:
2018
Resultado neto 13.820
Mas: Gastos no deducibles 5.338
Menos: Amortizacion de pérdidas tributarias (5.539)
Base imponible 16.617
Gasto de Impuesto a la renta corriente -
_impuesto a l2 renta causado 4,154
Menos:
Retenciones de impuesto a la renta efectuadas 4.154)

Saldo por pagar
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Las sociedades residentes y los establecimientos permanentes en el Ecuador estén obligados
a informar periédicamente al Servicio de Rentas Internas sobre la totalidad de su compaesicion
accienaria, a fin de aplicar la tarifa corporativa de impuesto a ia renta del 256% =n el 2018
(caso contrario debera aplicar la tasa del 28%). A Iz fechz de emision de los estados
financieros, la Compafiia ha cumplido con esta disposicion legal.

El gasto por impuesto a la renta del afio 2018 presentado en el estado de resultados
integrales difiere del impuesto tedrico que se habriz obtenido empleando |a tasa impositiva
del 25% sobre el resultado antes de impuesto 2 |z renta, debido 2 lo siguiente:

2018
Valor Porcentaje
Tasa impositiva nominal 3.455 25.00%
Mas: Gastos no deducibles 2.084 15.07%
Menos: Amortizacion de pérdidas tributarias (1.385) 10.01%
Tasa impositiva efectiva 4.154 30.06%

b) Precios de transferencia

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la Compaiiia no esia obligada a efectuar el
estudio de precios de transferencia, debido & que el monto de las transacciones anuales con
partes relacionadas es menor al minimo requerido por 2 ley, por lo que |2 Administracion de
la Compariia consicera que no esta obligada a presentar el Anexo e Informe Integral de
Precios de Transferencia.

c) Revision fisczl

De acuerdo con las disposiciones legales, |2 autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a |2 renta de la Compania, dentro del plazo de hasta tres afics
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del impuestio 2 la
renta, siempre vy cuando haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias.

A la fechg, ! Servicic de Rentas Internas tiene el derecho de revisar las declaraciones de
impuesto a la renta de los afios 2015 al 2018,

d) Dividendos

De acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno se encuentran exentos del pago del
impuesto a la renta Unicamente los dividendes distribuidos por sociedades nacionales ©
extranjeras residentes en el Ecuador, = favor de otras sociedades nacionales o exiranjeras,
no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicién o de personas
naturales no residentes en €l Ecuador.

Es criterio de |2 Acministracién que, como consecuencia de |z aplicacion de esta norma, no
surgirén contingencias de importancia para la Compaiiia al 31 de diciembre de 2018. En todo
caso, cualguier acotacién al respecto por las autoridades tributarias se reconoceria en el
gjercicio que ocurra.
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10.

Patrimonio de los accionistas
a) Capital social

Al 31 de diciembre de 2018, el capital social de la Compafiia es de USS 945.920 y esta -
dividido en 500 acciones ordinarias, pagadas y en circulacion con un valer nominal de US$
1.882 cada una,

b) Reserva legal

De conformidad con la Ley de Compaiiias de la utilidad anual, debe transferirse una cantidad
ne menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por lo menos al 50%
de! capital social. Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo.
pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utilizada parza absorber pérdidas.

¢} Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos de las cuentas de reserva por revelorizacion del patrimonio y
reexpresién monetaria y la contrapartida de los ajustes por inflacién y por correccion de
brecha entre inflacion y devaluacién de las cuentas capital y reservas originados en el
proceso de conversion de los registros contables de sucres a délares estadcunidanses al 31
de marzo del 2000.

De acuerdo & lo dispuesto por la Superintendencia de Coempaiias, Valores v Seguros este
saldo se encuentra reclasificado como una subcuenta dentro de resuliados acumulados, y su
saldo podra capitalizarse en la parte que excedz las pérdidas acumuladas al cierra del
gjercicio, previa resolucién de la Junta General de Accionistas. Esta reserva no esta
disponible para distribucion de dividendes ni podré utilizarse para pagar el capital suscrito no
pagado, y es reintegrable 2 los accionistas 2l liguidarse la Compaiiia.

d) Resultados por aplicacion de NIIF por primera vez

De acuerdo con lo dispuesto por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
registra todo el efecto de la aplicacion de NIIF por primera vez, de aquellos gjustes que
debieron registrar el efecto contra resultados acumulados.

El seldo acreedor de la cuenta de resultados acumulados por aplicacion de NIIF por primera
vez generado por la Compafiia podra ser capitalizado en el valor que exceda a! valor de [as
pérdidas acumuladas existentes y las del Ultimo gjercicio econdmico concluide, si las
hubieren, utilizade en absorber pérdidas, o devuelto en el case de licuidacidn de Iz
Compenia.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de preparacion de nuestro informe el 19 de marzo
de 2019 no se han producido eventos que en la opinidén de la Gerencia Generzl de [a
Compafiia pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros, excepto por lo
siguiente:
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11. Autorizacion de los estados financieros

Los estados financieros de Club de la Unién Quito S.A Uniclub al y por el afo terminadc el
31 de diciembre de 2018 han sido aprobados para su emision por |2 Gerencia General y el
Directorio y seran aprobadcs de manera definitiva por la Junta General Ordinaria de
Accionistas de acuerdo con lo dispuesto por la Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros del Ecuador.
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