Club de la Unién Quito S.A. Uniclub

Notas 2 los estados financieros
31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresadas en délares de E.U.A))

1. Identficacion de la Compaiia

Club de la Unién Quito 8.A. Uniclub “La Compadiia” fue constituida en la ciudad de Quito-
Ecuador el 1 de julio de 1994 e inscrita en el Registro Mercantil el 27 de julio de 1994. Convirtié
su capital social a la denominacién monetasia en ddlares americanos mediante escritara péblica del
11 de diciembre de 2000. Finalmente reformé sus estatutos mediante escritura piiblica celebrada

el 25 de octubre de 2004 e inscrita en el regiswo mercantl el 14 de diciembre de 2004.

o

Operaciones

El objeto social de 1a Compaiia consttuye principalmente dedicarse a la creacién de un centro
social que permita ofrecer a sus socios los servicios de recreacion y espaccimiento, asi como Ia
promocién de obras sociales a favor de la comunidad. La Compaia para el cumplimiento de su
objeto social arrenda a su parte relacionada “Sociedad Unién Quito Uniclub™ el inmueble donde
funciona el “Club la Unién”, quien a su vez es la encargada de Ia administracién y operacion del
Club.

Para ser socio de la Sociedad Unidn Quito Uniclub se requiere: a) ser propietaric de una accién de
la Compadia; y, b) haber sido aceprado en forma uninime por la Junta de Caiificacion del Club.

3. Declaracién de complimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acucerdo 2 las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) vigentes y traducidas al espaiiol de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (IFRS por sus siglas en inglés) y emitidas por el
Consejo Normas Intemacionales de Contabilidad (TASB por sus siglas en inglés), las cue han sido
adoptadas por la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador y representa la
adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

Los estados financieros por el 2o terminaco el 31 de diciembre de 2016 serdn aprobados por la
Junta Genezal de Accionistas luego de la emision del informe de auditeria de acuerdo a lo
requerido por la Ley de Compaiiias. Sin embaxgo, la gerencia estima que no habzi cambios en los
estados financieros adjuntos.

4. Cambios en politicas contables

2) Normas nuevas y revisadas vigentes para periodos anuales 2 partir del 1 de enero de
2016 y relevantes para la Compaiia

A partir del 1 de enero de 2016 existen normas nuevas y revisadas vigentes para ¢l periodo anual
comenzado en dicha fecha. Un detalle de la informacién sobre estas normas se presenta a
continuacion:

- Iniciativas de revelaciones (Modificaciones a la NIC 1)

- Contabilizacién de adquisiciones de pardcipaciones en operaciones conjuntas (1)

- Aclaracién de los métodos aceprables de depreciacién y amortzacion (modificaciones a las
NIC 16 y NIC 38) (1)

- Agricultura: plantas productoras (modificaciones a la NIC 16 y a la NIC 41) (1)
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- El método de la participacién en los estados financieros separados (modificaciones a Ja NIC
2N M

- Mejoras anuales a las NIIF, ciclo 2012 - 2014 (1)

- Entidades de inversién: aplicacién de la excepcidn de consolidacién (modificaciones a las NIIF
10, NIIF 12 y NIC 28) (1)

(D) Pronunciamientor gue, por la naturaleza de las speraciones de la Compariia o las politicar adgptadas. o ban
Senerado impacto sobre los estados jinancieros adjuntos.

A continuacién, un detalle de los pronunciamientos aprobados y vigentes paca ¢l ado que
comenzé el 1 de enero de 2016 y que han tenido efecto en los estados finandieros de la Compaidiia
fue como sigue:

- Iniciatinas de revelaciones (Modifizaciones NIC 1

En el afio 2014 el IASB emiti6 algunas modificaciones 2 la NIC 1, Presentacién de Estados
Financieros como parte de su principal iniciativa para mejorar la preseatacién y revelacién en
los informes finanderos, ¢l objetivo primordial es que se pueda aplicar mis el juicio al hacer las
revelaciones. Los principales cambios son:

© Matenalidad: No se deben agregar o mostrar partidas inmateriales, ya que la matesalidad
aplica a todas las partidas de los estados financieros y no es necesario revelar Informacion
inmaterial aun cuando una IFRS pida una revelacion al respecto.

o Estados de situacién Snanciera y de resultade integral: Los rubros a presentar en dichos
estados pueden agregarse o disgregarse de acuerdo con la zelevancia de los mismos:
asimismo, la participacién en el ORI de asociadas o negocios conjuntos sc presentard solo
en dos reaglones, agrupando las partidas que se recician y las que no se reciclan.

© Orden de las notas: Se presentan ejemplos de como se pueden ordenar las notas sin que sea
necesario seguir el orden que sugiere el parrafo 114 de la NIC 1. Por ¢jemplo. no serd
necesario iniciar las revelaciones con la nota de politicas contables y éstas pocrin incluirse
junto con la revelacidén de los componentes del rubro.

b) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes quc ain 1o
entran en vigor y que no han sido adoptadas anticipadamente por 1z Compadiia

A la fecha de autorizacién de estos estados financieros, el IASB ha publicado nucvas nozmas,
modificaciones e interpretaciones realizadas a las normas va existentes, las cuales ain no entran en
vigor y no han sido adopradas andcipadamente por la Compaiia.

La Administracién anrcipa que todos los pronunciamientos pertinentes serdn acoprados en las
politcas contables de la Compaiiia para el primer periodo que inicia 2 pardr de la fecha de
vigencia de dicho pronunciamiento.

Un listado de los pronunciamientos aprobados por el IASB que atn no entan en vigor, ¥ que la
Compania no ha aplicado anticipadamente para el afio terminado el 31 de diciembre de 2016, son
los siguientes:

- NIIF 9 - Instrumentos Financieros

- NIIF 15 - Ingresos de Actvidades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes
- NIIF 16 — Arrendamientos

- Iniciadva sobre informacidn a revelar (Modificaciones a la NIC 7) (1)
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Reconocimiento de activos por impuestos difedidos por pérdidas no realizadas
(Modificaciones a la NIC 12) (1)

Clasificacién y medicién de transacciones con pagos basados en acciones (Modificaciones a
la NTIF 2) (3)

Aplicacién de Ia NIIF 9 — Instrumentos Finanderos con la NIIF 4- Contratos de seguro
(Modificaciones a la NIIF 4) (2)

CINIIF 22 — Transacciones en moneda extranjera v contraprestaciones anticipadas (1)
Transferencias de propiedades de inversién (Modificaciones a la NIIF 40) (1)

Mejoras anuales a las NIIF, Ciclo 2014 — 2016 (1)

Venta o aportacién de un activo entre un inversor y una asociada o un negocio conjunto
(Modificaciones 2 la NIIF 10 y a la NIC 28) (2)

Pronunciamientos que, por la naturaleza de las operaciones de la Comparia o lus politicar adepladas, s
estima no iendrdn imparto sobre los estados financieros.

A continuacién, un dertalle de los pronunciamientos aprobados pero que todavia no eatran en
vigor, que se estima rendrin efecto en la Compafia pero que no han sido aplicados

andcipadamente:
- INIF 9 Instrumentor Finaneieros

En julic de 2014, ¢l IASB 2probé el texto completo de la NIIF 9 Instrumentos Finandieros,
que reemplazard a la NIC 39 en los periodos anuales quc sc inicicn a partix del 1 de enero de
2018. Se admite su aplicacién anticipada.

Los principales cambios que incorpora esta norma respecto de la norma que reemplaza son los
siguientes:

o Clasificacién de activos financieros: en base a las caracteristicas contractuales de los fujos
de efectivo provenientes de un activo financiero y del modelo de negocio de la enudad
respecto al mismo.

o Medicidn de activos financieros: s¢ incorpora un Gnico modelo de deterioro, basado en cl
reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas. Este modelo se aplica incluso a ciertas
partidas cuyo reconocimiento no se realiza de acuerdo con la NIIF 9 (cuentas comerciales
por cobrar, activos de contratos y activos por arrendamientos financieros).

© Medicidn de pasivos financieros: para los pasivos financieros medidos a valor mazonable
con cambios en resultados, se requiere que se presente en el otro resultado integral la
porcién del cambio en dicho valor razonable que sea awibuible a los cambios de riesgo de
crédito propio de la entdad.

o Contabilidad de cobertura: se incorpora un modelo de conmbilidad de cobertura mas
estrechamente alineado con las practicas incorporadas en las estrategias de gestion de
resgos que suelen llevar adelante distineas entdades.

La administracion de la Compariia ha iniciado la evaluacién del impacto de la NIIF 9 dentro de
sus estados financieros, pero rodavia no cuenta con informacién cuantrativa de los posibles
efectos que se prevén tendrin relacidn con el deterioro basado en pérdidas creditcias
esperadas.

NJIIF 15 Insresor de

La NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes. tendra

vigencia obligatoria para los ejercicios anuales que comiencen a partr del 1lero. de enero de
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2018 y admite su aplicacién antcipada. La NIIF 15 reemplaza a la NIC 11, NIC 18, CINIIF
135, CINIIF 15, CINIIF 18 y SIC 31.

Esta norma incorpora una metodologia para reconocer los ingresos provenientes de contratos
con clientes basada en cinco pasos:

1) Identficar el contrato (o contratos) con el clisnte

2) Identificar las obligaciones de desempefio en €l contrato

3) Determinar el precio de la transaccién

4) Asignar el precio de la transaccidn eatre las obligaciones de desempedio del contrato

5) Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o0 a medida que) la enddad satsface
una obligacién de desempeno

La administracién de l]a Compafia se encuentra evaluando el mérodo que udlizari para la
tansicién ya sea la aplicacién retroactiva a cada periodo de presentacién previo de acuerdo a la
NIC 8 o de manera retroactiva con efecto acumulado de los cambios en la fecha de aplicacién
inicial; para esto estd analizando de manera derallada los contratos con clientes para determinar
el impacto real de los efectos de la NIIF 15 dentro de sus estados financieros, incluyendo los
efectos de las clarificaciones realizadas a la norma en el afio 2015.

N - A mtentos

En enero de 2016 el IASB publicé Ia NIIF 16 Arrendamientos, que establece los principios
para ¢l reconocimiento, medicidn, presentacién y revelacidn de los arrendamicnios. sta
norma aplica para los ejercicios que comiencen 2 partic del 1 de enero de 2019.

El principal cambio que incorpora esta norma es la consideracién de todos los conmatos de
arrendamicntos (salvo limitadas excepciones) dentro del estado de situacién financiera de la
arrendataria. Esto implicard que:

© en el reconocimiento inicial del contrato, la arrendatana:
"  reconoceri un activo por el derecho de uso del activo bajo arrendamiento (¢! activo
subyacente del arrendamiento); y
=  reconoceri una obligacién por el valor descontado de las cuotas del awendamiento.

¢ en momentos posteriores, la arrendataria:
= reconoceri el gasto por amortizacién del acuvo; y
®  reconoceri el costo financiero del pasivo.

Unr arrendador continta clasificando sus arrendamientos como arrendamicntos operativos o
arrendamientos financieros, y contbilizando estos dos tipos de arrendamientos de diferentes
maneras. Se incorporan nuevos requerimientos de informacién a revelar sobre los contratos de
arrendamiento.

La administracién de la Compasiia ha iniciado la evaluacidn del impacto de la NIIF 16 pero
ain no cuenta con informacién cuanttativa de dicha evaluacién, no obstante, s¢ encuentra ya
revisando la informzcién completa de todos los contratos de arrendamiento, con el fin de
adoprar la disposicidén wansitoria de forma total o parcial y evaluar las revelaciones requeridas
POT esta nueva norma.
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- Than

En diciembre de 2016 el IASB aprobé el documento “Transferencia de las propiedades de
inversién (Modificacienes de 1a NIC 40)”. Una entidad aplicard dichas modificaciones 2 los
ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de encro de 2018. Se permite la aplicacién

antcipada. Si una entidad aplica esas modificaciones para un pericdo anterior, deberd revelar
ese hecho.

De acuerdo con esta modificacién 2 la NIC 40, una entddad wansfericd una propiedad 2. o
desde, propiedad de inversién cuando, y sélo cuando, hay un “cambio de uso”™. Un “cambio de
uso” ocurre cuando la propiedad cumple, o deja de cumplir, la definicién de propiedad de
inversién y hay evidencia del cambio de uso. De manera aislada, un cambic en las intenciones
de la administracién para el uso de una propiedad no proporciona evidencia de un cambio en
el uso. La medificacién incorpora a Ja NIC 40 ejemplos de evidencias de cambios de use.

Una enddad aplicard las modificaciones a los “cambios de uso” que se produzcan en o después
del comienzo del periodo anual en el que la entidad aplique por primera vez estas
modificaciones (la fecha de la aplicacién inicial). En la fecha de aplicacién inicial, Ia enddad
reevaluari la clasificacién de los bienes que se mantengan en esa fecha y, si procede,
reclasificard la propiedad aplicando la NIC 40 para reflejar las condiciones existentes en esa
fecha. Sin embargo, existen limitaciones a la aplicacion retroactiva de estas modificaciones.

La administracidn de la Compafia se encuentra analizando ios cfectos cuantitatvos que la
modificacién a la NIC 40 pueda tener sobre los estados financieros, asi como las limitaciones
sobre su aplicacion retroactiva, y prevé aplicar la misma a parur del 1 de enero de 2018.

5. [Politicas contables

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los
estados financieros, tal como lo requiere la NIC 1 “Presentacion de Estados Financieros™. Estas
politicas han sido disefiadas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2016 y se han
aplicado de manera uniforme para todos los afios presentados.

a) Momneda funcional y de presentacién

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compaia y sus notas estan expresadas en
délares de los Estados Unidos de América (EUA), la cual es su moneda funcional.

El délar de los EUA fue adoprado por el Ecuador como su moneda de circulacion legal a partix
de marzo dsl afio 2000, por lo cual el délar es utilizado desde esa fecha para todas las
transacciones realizadas en el pais y los registros contables de la Companiia que sirven de base para
12 preparacidn de los estados financieros se mantenen en dicha moneda. La economia
ccuatoriana depende de la capacidad del pais para obtener un flujo permanente de délares para
permitiz la continuacién del esquema monetario actual.

b) Uso de estimaciones y juicios de los Administradores

La preparacién de los estados financieros de acuerdo a Normas Internacicnales de Informacion
Finandiera (NIIF) requiere que la Administracién realice juicios, estimaciones y supuestos que
afectan 12 aplicacién de las politicas contables y los montos de los activos, pasivos. ingresos ¥
castos informados. Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la Administracion

de manera regular, sin embazge, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estmados por la Administwacidn.
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e) Gastos

Los gastos se registran al valor de la contraprestacién recibida en los periodos con los cuales se
relacionan. Los gastos se impurtan a la cuenta de resultados en funcién del criterio del devengado,
¢s decir, al momento de utlizar el servicio o producto, o conforme se incurren,
indcpendientemente de la fecha en la que se realiza el pago.

f) Muebles, enseres y equipos

Sox reconocidos como muebles, enseres y equipos aquellos bienes que se usan para la generacién
de beneficios econémicos ¥ que tienén una vida mayor a un afio.

Muebles, enseres v equipos

Los muebles, enseres y equipos, se registran al costo de adquisicién incluyendo cualquier costo
atribuible directamente para trasladar los activos en Iz localizacién y condiciones necesarias para
operar de Iz forma prevista por la Administracién de la Compania. Estos activos se miden al
costo histérico menos la depreciacidn acumulada y menos las pérdidas por deterioro (si hubiesen).

Los desembelsos incurridos después de que los muebles, enseres y equipos se hayan puesto en
operacién para reparaciones y gastos de mantenimiento y de reacondicionamiento, se cargan a los
resultados del periodo en que se incurren.

La depreciacién se reconoce sobre la base del mérodo de linea recta para cancelar el costo menos

el valor residual estimado de los muebles, enseres y equipos. El gasto por depreciacién se registra
con cargo al resultado de cada periodo y se calcula en funcién de los afios de la vida 1l estimada

de los diferentes bienes.

Las vidas 1ules estimadas como sigue son:

; Vida tdl
Tipo deagtive {atios)
Instalaciones y remodelaciones 50
Magquinaria y equipos 10
Muebles y enseres 10

Los estimados de vida 1, el valor residual y el método de depreciacién se actualizan conforme se
requiere, pero al menos una vez al 270 son evaluados, y de ser necesario, se ajustan
prospectvamente.

Una pardda del rubzo de muebles, enseres y equipos se da de baja al momento de su venta

o cuando no se espera obtener beneficios econdémicos futuros por su uso o su venta. Las
gnnanuas o pérdidas que se deriven de la disposicion de los muebles, enseres y eqtupca st
dererminan como la diferencia entre el ingreso de Ia disposicion y el valor :cg:stmdo de los activos
y se reconocen en resultados come parte de “otros ingresos u otros gastos™, segin corresponda.

g) Propiedades de inversidn
Las propiedades de inversién representan bienes inmuebles (tcn:mo y edificio) mantenidos por la

Compania con la finalidad de generar rendimientos por la apreciacién de su valor (plusvalia) ¥
bencficios econdmicos por el arrendamiento operatvo de los bienes inmuebles.
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Las propiecades de inversién se reconocen inicialmente por su costo histérico, modificado por
aquellos bienes que se encuentran contabilizados al valor razonable como costo aibuido por
aplicacién de las NIIF por primera vez. El costo comprende el precio de adquisicién (valor de la
facrura) después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio, e incluye los impuestos no
recuperables, asi como cualquier costo directamente atribuible a la adquisicién del activo.

Posterior 2l reconocimiento inicial s propiedades de inversion se contabilizan el costo menos la
depreciacion acumulada y menos cualquier perdida por detetioro identificada. Los gastos de
mantenimiento y reparacién relacionados a las propiedades de inversién se impuran 4 resultados,
siguiendo el principio del devengado (como costo del ejercicio en que se incurran); sin embargo.
los desembolsos subsecuentes se capitalizan sélo cuando es probable que beneficios econdmicos
fluyan a la Compaiiia.

La depreciacién de las propiedades de inversién (edificios) se calcula por ¢l método de linea recta
2 razén de una tasa anual del 3,7%, sobre el costo del activo y se registra con cargo a los
resuliados del periodo.

La utlidad o pérdida resultante de la venta y/o baja de las propiedades de inversion se determina
por la diferencia entre el precio de venra y el valor en libros del activo, y se reconoce ¢n los
resultados del periodo.

Los estimados de vida 1til, el valor residual y el mérodo de depreciacién. Al actualizas conforme
se requiere, por al menos una vez al 2fio son evaluados y de ser necesario se ajustan
posteriormente.

Los rterrenos son medidos al costo histérico y tienen vida Gdl ilimitada por io que no se deprecian.
h) Deterioro de actives de larga duracién

Cuando existen acontecimientos o cambios econémices circunstanciales que indiquen que el valor
de un activo pueda no ser recuperable, la Compaiiia a la fecha de cierre de los estados financieros
analiza ¢l valor de los activos sujeros a depreciacidén y amortizacién para determinar que no existe
ningln deterioro. Cuando el valor en libros del actvo excede su importe recuperable, se
considera que cl activo presenta deterioro y se ajusta a dicho importe ¢ inmediatamente sc
reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del periodo.

El importe recuperable esti definido como la cifra mayor entre el precio de venta neto y su valor
de uso. El precio de venta neto es el monto que se pucde obtencr en la veara de un active en un
mercado libre, mientras que el valor de uso es el valor presente de los flujos fururos estimados del
continuo del activo y de su disposicién al final de su vida utl.

Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan en los niveles mas bajos para los cuales
existe un ingreso de efectivo adecuado independiente (unidades generadoras de cfectivo). Como
resultado, los importes recuperables se estiman para cada active, sino es posibie, para unidad
generadora de efectivo al menos una vez al afio.
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Para determinar el valor en uso, la Administracién estima los flujos de efectivo fururos esperados
de cada unidad generadora de efectivo y determina una tasa de interés adecuada para poder
calcular el valor presente de dichos flujos de efectivo. Los datos utlizados para los
procedimientos de prueba por deterioro estin vinculados directamente con ¢l presupuesto mas
reciente aprobado por la Compariia, ajustado segin sea necesario para excluir los cfecros de
fururas mejoras de actvos. Los factores de descuento se dererminan individualmente para cada
unidad generadora de efectivo y reflejan la evaluacion actual de las condiciones del mercado sobre
¢l valor del dinero en el tempo y factores de resgo especificos de los activos.

El juicio de la gerencia es requerido para esimar los flujos descontados de caja fururos. Los flujos
de caja reales y los valores pueden varar significativamente de los flujos de caja furaros
proyectados y los valores relacionados denvados usando técnicas de descuenrto.

Los activos no financieros sujetos a depreciacién y amortizacién que sufran una desvalorizacion
son revisados para su posible reversion a cada periodo de reporte. Un valor por deterioro se
revierte con cargo a los resultados del pedodo, cuando el valor recuperable de la unidad
generadora de efectivo exceda el valor registrado en libros.

Al 31 de diciembre de 2016 y 20153, ninguno de los actvos de vida Gl prolongada cen vida vl
definide, fueron testeados por desvalorizacion dado que no se identficaron indicadores.

i) Instrumentos financieros
Reconocimiento, medicién inicial y de-reconocimiento

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compasia forma parre de las
provisiones contractuales de un instrumento financiero y se miden inicialmente al valor razonable
ajustado por los costos de ansaccion, excepto los actvos y pasivos financieros que se muden a
valor razonable a través de utilidades o pérdidas, que se miden inicialmente al valor razonable. La
medicién posterior de un activo o pasivo financiero se realiza como se describe postedommente.

Los activos financieros se de-reconocen cuando los derechos contracruales a los flujos de efectivo
de un activo financiero expiran, ¢ cuando el activo financiero y tedos los riesgos y beneficios han
sido tansferidos sustancialmente. Un pasivo financierc se de-reconoce cuando se extingue, se
descarga la obligacion, se cancela o vence.

Clasificacién de los instrumentos financieros

Para efectos de su medicién posterior los instrumentos finandieros se clasifican cn las siguientes
categorias al momento de su reconocimiento inicial:

-  Acuvos finanderos a valor razonable con cambio en resultados
- Actvos financieros mantenidos al vencimiento

-  Préstamos y cuentas por cobrar

- Pasivos financieros

La clasificacién depende del propésito para el cual se adquitieron los activos y pasives Anancicros.

La gerencia determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en ¢l momento del
reconocimiento inicial.

Los activos y pasivos financieros son reconocidos y de-reconocidos a la fecha de la tansaccién.
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Reconocimiento de los instrumentos financieros
Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen como se describe a continuacion:
i) Aetivos financieror a valor ragos it cambin vuliadps

Los activos financieros a valor razonable a través de udlidades o pérdidas incluyen activos
financieros que estin clasificados como mantenidos para negociar ¢ gue cumplen ciertas
condiciones y se designan z valor razonable con cambio en resultados al momento del
reconocimiento inicial. Todos los instuumentos fnancieros dexivados enman en esta categori,
excepto aquellos designados y efectivos como instrumentos de cobertura, para los cuales
aplican los requerimientos contables de coberrura

Los actvos dentro de esta caregoria se miden al valor razonable con ganancias o pérdidas
reconocidas en el estado de resultados. Los valores razonables de los instrumentos financieros
de derivados se determinan por referencia a las operaciones de mercado activas o udlizando
una técnica de valuacién cuando no existe un mercado activo.

&) Activor finarcieros mantenidor baste su vencimicnto

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento sen activos financieros no derivacos con
pagos fijos o determinables y vencimientos fijos diferentes 2 los préstamos y cuentas por
cobrar. Las inversiones se clasifican como mantenidas hasta el vencdmiento si la Compania
tene ]2 intencidn y la capacidad de mantenerlas hast el vencimieato. La Compaiia tene
clasifieacas dentro de este grupo a certificados de depésite a plazo en instituciones financicras.

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se miden posteriormentc al coste amortizado
utlizando el mérodo de interés efectivo. En caso de que exista evidencia objetiva de que la
inversion esti deteriorada, determinado mediante referencia a clasificaciones creditcas
externas, el actvo financiero se mide al valor presente de los flujos de efective fururos
estimados. Cualquier cambio en el monto en libros de la inversién, incluyendo peéxdidas por
dererioro, se reconoce en utlidades o pérdidas del ejercicio en el cual ocurren.

i) Préstamos y cuentar por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que 6 se cotizan en un mercado activo. Los préstamos y cuentas por cobrar
representan principalmente los saldos pendientes de cobro a su compaiia relacionada.

Las cuentas por cobrar - comerdiales son a corto plazo y no se descuenran, ya que la
administracién de la Compafiia ha determinado que el cilculo del costo amortizado no
presenta diferencias significativas con respecto al monto facturado, ya que las tansacaones
bajo estas condiciones no tienen costos significativos asociados y se encuentran bajo términos
normales de crédito.

El préstamo a largo plazo — compaiia relacionada se reconocen inicialmente por su valor
razonable menos los costos de la transaccién en los que se haya incurrido. Posterior al
reconocimiento inicial, se contabilizan por su costo amortizado; cualquicr diferencia entre los
fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencién) y el valor de reembolso se
reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con ¢l mérodo del
tipo de interés efectvo.
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Los intereses devengados se presentan en cl estado de resultados bajo el rubro de otros
ingresos.

iv) Pacivos financierns

Los pasivos financieros de la Compania representan cuentas por pagar — comerciales v otzas

cuentas por pagat.

Las politicas contables sobre el reconocimiento y la valuacidn de los pasivos finanderos se
resumen en la nota 5 (k).

Deterioro de los activos financieros

Al final de cada pericdo sobre el que se informa, la Compaiiia cvalda si existe alguna evidencia
objetiva de que un actvo financlero ¢ un grupo de activos financieros se encuentran deteriorados
en su valor. Un activo financiero o un grupo de activos financieros se considera deteriorado en su
valor solamente si existe evidencia objetiva como consecuencia de uno © mas acontecimicntos
que hayan ocurzido después del reconocimiento inicial del activo (un “cvenro de pérdida™), y ese
evento ticne un impacto sobre los flujos de efectivo futuros esoimados del activo financiero o de
un grupo de activos finanderos, que se puede estimar de manera fable.

Debido a que todos los activos financieros sujetos a evaluacién de deterioro estin contabilizados
al costo amortzado, la Compafiia evaltia primero si existe evidencia objetiva de deterioro del valor
para los activos financieros que son individualmente significativos, o de manera colectiva para los
activos financieros que no son individualmente significativos. Sila Compania determina que no
existe evidencia objetiva de deterioro del valor para un activo financiero evaluado de manera
individual, independientemente de su importancia, incluye a ese activo en un grupo de activos
financieros con caracteristicas de zesge de crédito similares, v los evalia de manera colectiva para
determinar si existe detesioro de su valor. Los activos que se evalian de manera individual para
detexminar si existe detezioro de su valor, y para los cuales una pérdida por deteriore se reconoce
© se sigue reconociendo, no son incluidos en la evaluacién de deterioro del valor de manera
colecava.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de estimacién v el importe
de la pérdida se reconoce en ¢l estado de resultados integrales. Si-en un ¢jercicio posterior, €l
importe estimado de la pérdida por deteriozo del valor aumenta o disminuye debido a un evento
que ocurre después de haberse reconocido el deterioro, la péxdida por deterioro del valor
reconocida anteriormente se aumenta o disminuye ajustando la cuenta de estimacién.

Compensacién de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera quc sc informa el
importe neto en el estado de situacion financiera, solamente si existe un derecho acrual legaimente
exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la intencién de liquidarlos por el impozrte
neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma simultinea.

j) Impuesto a la renta

La Compaiiia registra el Impuesto 2 la Renta sobre la base de 1a renta Equica imponible
determinada segin las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributaric Interno y su
Reglamento. El gasto por impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo incluye la
suma del impuesto diferido y el impuesto corriente, que no se ha reconocido ¢n otras partidas de
urilidad integral o directamente cn ¢l patimonic nero, \
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Impuesto corriente

El cdleulo del impuesto coriente se basa en las tasas fiscales y las leyes fscales que hayan sido
promulgadas a la fecha del estado de situacidn financiera o que estén sustancialmente
promulgadas al clerre del pediodo de reporte.

Impuesto diferido

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las diferencias
temporarias que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de informacién financiera v los
saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los impuestos diferidos no sc contabilizan si surgen del
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion, distinta de una combinacién de

negocios, que, en ¢l momento de la ransaccidn, no afecta ni 2l resultado contable ni a la gananda
o pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas o a punro de
aprobarse en la fecha del balance y que se espera sexin de aplicacién cuando el correspondiente
actvo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide. Los
impuestos diferidos son reconocidos como gasto o ingreso, e incluidos en la determinacién de la
ganancia o pérdida neta del ejercicio, excepto si han surgido de una transaccidn que se ha
reconecido directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se registra inicialmente con cargo o
abono al patdmonio.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen sélo en la medida en que es probable que vaya 2
disponerse de beneficios fiscales futuros con los que se puede compensar: a) las diferencias
temporarizs; ¥, b) pérdidas o créditos fiscales no utlizados, pero solo en la medida en que sea
probable la disponibilidad de ganancias fiscales fururas, contra los cuales udiizar esas pérdidas o
créditos fiscales no usados.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos sc compensan si, y solo
si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos per impucsto corriente con
los pasivos por impuesto cortiente y cuando los activos por impuestos diferidos y ios pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes 4 la misma
auteridad fiscal, que recaen sobre la misma entdad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos
fiscales, que pretenden liquidar los actives y pasivos fiscales corrientes por su importe neto.

Los actives y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados financieros como
achvos y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha esperada de realizacidon o

Lquidacidn.
k) Cuentas por pagar — comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar — comerciales y otras cuentas por pagar representan principalmente
obligaciones de pago por compra de bienes y/c servicios que se han adquirido dc los proveedores
en el curso ordinario de las operaciones y se manejan en condiciones normales de crédito por lo
que no incluyen transacciones de financiamiento otorgados por los acreedores, y se registran al
valor nominal de la contrapartida recibida y no se descuentan ya que son liguidables en cl corto
plazo.
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I) Provisiones, activos contingentes y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Compasiia tiene la obligacién presente o asumida como
resultado de un evento pasado que probablemente lleven a una salida de recurscs econdmicos y
los montos se pueden estimar confiablemente. El tiempo o el monto de e¢sa salida pueden adn ser
inciertos. No sc¢ reconocen provisiones por pérdidas de opezacién futuras.

Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido para liquidar la obligacién
presente, 2 la luz de la evidencia mas confiable disponible 4 la fecha de reporte, incluyendo los
riesgos e incertidumbsres asociados con Ia obligacidn actual. En los casos en los que existe un
atimero similar de obligaciones, la posibilidad de que se requiera un egreso parz la liquidacién. se
determina mediante la consideracién de esa clase de obligacién fue como un todo. Las
provisiones se descuentan 2 sus valores presentes, en los casos en los que el valor en tiempo del
dinero es material.

Cualquier reembolso que la Compaiiia considere que se va a cobrar de un tercero con respecto a
una obligacién, se reconoce como un active por separado. Sin embargo, este acuvo no puede
exceder el monto de la provision relatva.

No se reconoce ningin pasive en aquellos casos en los que se considere poco probable una
posible salida de recursos econdmicos como resulrado de una obligacidn presente, estas
situaciones se revelan como pasivos contingentes 2 menos que la salida de recursos sea remora.

La posible entrada de beneficios econdmicos a la Compaiiia que aiin no cumpla con los criterios
de reconocimiento de activo, se consideran como activos contingentes.

m) Capital socizl, reservas y distribucién de dividendos

El estado de cambios en el patrimenio incluye: el capital sodial, aportes para futuras
capitalizaciones, acciones en tesoreria, la reserva legal y los resultados acumulados.

El capital social representa las acciones comunes, pagadas y en circulacion emiridas.
Los otros componentes del patrimonio incluyen lo siguiente:

- Los aportes para futuras capitalizaciones representan aportes efecruados por Ios accionists
por US$ 61.196, de conformidad con las disposiciones societarias vigentes.

- Las acciones en tesoreria representan la readquisicién de acciones, efecruada de conformidad
con las disposiciones sodetarias vigentes.

Resultados acumulados
Incluyen los resultados netos actuales y de periodos anteriores.

serva |
De conformidad con la Ley de Compaiiias de la utilidad anual, debe transferirse una cantdad no
menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por lo menes al 50% del capical
social. Dicha reserva no es disponible paza el pago de dividendos en efectivo. pudiendo ser
capitalizada en su totalidad o utlizada para absorber pérdidas.

A"
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s icacién de NTIF e v

De acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compaiifas, Valores y Seguros regista todo
el efecto de la aplicacién de NIIF por primera vez, de aquellos ajustes que debicron registrar el
efecto contra resultados acumulados.

El saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acumulados por aplicacién de NIIF por primera vez
generado por la Compaiia, podri ser capitalizado en el valor que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas existentes y las del Gltimo ejercicio econémico concluido, si ias hubieren, udlizado en
absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacidn de la Compasia.

Resulrados acumulados

De acuerdo a la Ley de Compaiiias de los beneficios liquidos anuales se deberi asignar por lo
menos ua cincuenta por ciento parz dividendos en favor de los accionistas, salvo resclucion
uninime en contrario de la junta general. A partr de mayo de 2013, las companias deberin
considerar que todo el remanente de las utlidades liquidas y realizadas que se obruvieren en los
ejercicios econdmicos, y que no se hubiere repartido o destinado a la constitucién de reservas
legales y facultativas, deberi ser capiralizado.

Las distribuciones de dividendos pagaderas a los accionistas se incluyen ¢n “pasivos correntes”
ceando los dividendos han sido aprobados para su disuibucién en Junta General de Accionistas
previos a la fecha de reporte.

n) Estado de flujos de efectivo

Para efectos de preparacién del Estado de flujos de efectivo, la Compaiiia ha definido las
siguientes consideraciones:

Efectivo en caja y bancos: El efectivo en caja y bancos esti compuesto por las disponibilidades
en caja y por los depésitos monetarios que se mantene en bancos. Los activos registrados en cl
efectivo en caja y bancos se registran al costo histdrico que se aproxima a su valor razonable de
mercado.

En ¢l estado de situacidén fnandera, los sobregiros bancarios se clasifican como recussos ajenos
en el pasivo corriente.

Para propésitos del estado de flujos de efectivo, el efectivo en eaja v bancos es presentado por la
Compaiifa neto de sobregiros bancacios, si los hubiese.

Acrtividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de la Compafiia, asi como otras actividedes que no puedan ser calificadas como de
inversién o financiamiento.

Actividades de inversion: corresponden a actvidades de adquisicién, enajenacidén o disposicion
por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus

cquivalentes.

Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién
del patrimonio neto y de los pasivos de caricter financiero.
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o) Clasificacién de saldos en corriente ¥ no corriente

En el estado de sitvacién financiera adjunto, los saldos se clasifican como corrientes y no
corrientes.

La Compaiiia clasifica y presenta un activo como corriente cuando satisface alguno de los
siguientes criterios:

i) se espera consumir, en el transcursc del ciclo normal de la operacion de la Compariia:
ii) se mantiene fundamentalmente con fines de negociacion;
ili) se espera realizar dentro del pedodo de los doce meses posteriores a ia facha de balance; o

iv) se trata de efectivo u oo medio equivalente al efectivo (tal como se¢ define en la NIC 7). cuya
utilizacién no estd restringida, para ser intercambiado © usado para cancelar un pasivo, al
menoes dentro de los doce meses siguientes a Ja fecha de balance.

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se clasifican y presentan como corrientes, cuando modifican alguno
de los siguientes criterios:

1) se espera liquidar en ¢l ciclo normal de la operacion de la Compaiiia;

i) s¢ mandene fundamentalmente para negociacion:

i) debe liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance; o,

v) la Compafiiz no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pastvo durante,
al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados financieros.

Todos los demds pasivos son clasificados como no correntes.

De acuerdo a lo establecido en la NIC 1, el ciclo normal de la operacion de una enddad es el
periodo de dempo que transcurre entre la adquisicién de los actives materiales, que enwan en el
proceso productivo, v la realizacién de los productos en forma de efectivo o equivalentes al
efecavo. En el caso de la Compadia se ha considerado un ciclo operativo de 12 meses.

p) Estado del resultade

El estado del resultado del periodo fue preparadoe presentando todas las partidas de ingresos,
gastos en un unico estado financiero.

Se presenta por separado los ingresos operacicnales de los otros ingresos del periodo. Las
partdas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su funcién.

6. Riesgo de instrumentos financieros
a) Objetivos y politicas de administracién del riesgo
La Compaiiia esti expuesta a varios mesgos relacionados con instrumentos {nancicros. Los

activos y pasivos financieros de la Compaiiia por categora se resumen en la Notm 7. Los
principales tpos de riesgos son desgo de mercado, desgo crediticio y desgo de liquidez.
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La Administracién de riesgos de la Compadifa se¢ coordina con la alta Gerencia y el Directorio, y
activamente s¢ enfoca en asegurar los fujos de efectivo de la Compaiiia a corto y a mediano plazo
al minimizar la exposicién a los mercados financieros. Las inversiones se gestionan para generar
retornos duraderos.

La Compaiiia no se involucra activamente en la comercializacién de activos financieros para fines
especulativos y tampoco suscribe opciones. Los resgos financieros més significativos a los cuales
se expone la Compaiiia se describen mAs adelante.

b) Andlisis del riesgo de mercado

El niesgo de mercado es el resgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en
las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compatiia ¢ el valor de los
instrumentos financieros que mandene. El obje&vo de la administracién del riesgo de mercado es
administrar y controlar las exposiciones a este desgo, deatro de p'::amcr.::m mzonablca ¥ al mismo
tiempo optimizar la rentbilidad.

Riesgo de moneda
La moneda udlizada para las transacciones en el Ecuador es el délar americanc y las wansacciones

que realiza la Compafifa principalmente son en esa moneda; por lo tanto, la Administracién estima
que la exposicion de la Compania 2l riesgo de moneda no es relevante.

¢) Anailisis del riesgo de crédito

El resgo creditcio es el desgo de que una contraparte falle en liberar una obligacion a ia
Compafiia. La Compariia estd expuesta a este riesgo por varios instrumentos financieros y
principalmente por el préstamo devengado a la Sociedad Unién Quito Uniclub. La maxima
exposicién de riesgo crediticio por parte de la Compadiia se limita a un monto registraclo de los
activos financieros reconocidos 2 la fecha de reporte, como se resume a condnuacion:

2016 2013

Efectivo en caja y bancos 765
Ceztificado de deposito a plazo 706260 685.235
Cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas por cobrar 222,925 281.783
résramo a largo plazo - compaiiz relacionada 1.471.458 1.396,458

La Administracién ha definido politicas dentro de la gestidn de andlisis intemo de la deuda a laxgo
plazo con su parte relacionada. Su recuperacién estd directamente vinculada a que la Sociedad
Unién Quito Uniclub genere los recursos necesarios que le permiran cancelar la deuda financiera,
de conformidad con los plazos acordados en el respectivo contrato de mutuo (véase notas 13 y

16).

La Compaiiia, ademis mantiene cuentas por cobrar con la Sociedad Unién Quito Uniclub por el
arrendamiento del inmueble donde funciona el “Club la Unién” y que no han sido liquidadas en la
fecha contractual de vencimiento, pero que Ia Administracién no considera detedoradas. Al 31 de
diciembre de 2016 y 2015 el detalle de la antigliedad de dichos saldos es como sigue:
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2016 2015
Menos de tres meses 29.150 28.600
De tres meses 2 menos de seis meses 29.150 28.600
De sets meses 2 menos de nueve meses 19.250 28.600
De nueve meses 4 menos de 12 meses 38.133 28.600
Mis de un ano 96.492 167.383
Tortal 212.175 281.783

El desgo crediticio para efectivo en caja y bancos se considera como insignificante, ya que las
conuapaxtes son bancos de repuracion con altas calificaciones de acuerdo a le establecido por
empresas calificadoras independientes en el Ecuador, como se deralla a continuacion:

2216 2015

Baaco de la Produccién 8. A. (1) AAA- A

(1) Calificacién de riesgo emitida por Bank Warch Rating y PCR Pacific S. A.
d) Analisis del riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez consiste en que la Compaiiia pueda no ser capaz de cumplir con sus
obligaciones financieras cuando estas sean requeridas.

La Presidenca conjuntamente con la Gerencia General tiene la responsabilidad final por la
mitigacién de este riesgo, y ha establecido un marco de wabajo apropiado para su administracién
de manera que la Compafia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto,
mediano y largo plazo, asi como su gestidn de liquidez.

Por otra parte, la Compaiia estima que el gracdo de endendamiento es adecuado a los
requerimientos de sus operaciones normales y de inversidn, establecidos en sus presupuestos de
operacién.

La Compadia considera los flujos de efectivo esperados de los actvos financicros al evaluar y
adminiscrar el riesgo de liquidez, en particular sus recursos de efectvo y sus cuentas por cobrar.
Los recursos de la Compaifiia mantenidos en efectivo ¢ en depédsitos en bancos, asi como las
cuentas por cobrar (véase nota 7) exceden significativamente los requerimienros de flujo de
efectivo actuzles.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los pasivos financieros no derivados de la Compania tienen
vencimientos tal y como se resume 2 continuacion:

2016
Hasrta tres Desde 1zes a
Total
meses nueve meses
Sobregire bancado 3.025 3.023
Cuentas pox pagar y otras Cucnias por pagar 3.176 78.974 §2.150
Toral 6.199 78.974 85.273
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2015
Hastatres Desdecmesa Total
meses nueve meses
Cuenras por pagar v Ofras Cuentas por pagar 1.542 125.431 126.972
Toral 1.542 125.431 126.572

e) Andlisis del riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias o fallas o
inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de riesgos:

- Recurso Humano, que es el personal vinculado direcra o indirectamente con la cjecucién de
los procesos productdvos de la Compaiiia.

- Procesos, que son las acciones de calidad que interactian para wansformar el producto
terminade.

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y comunicaciones, que
soportan los procesos de la Compania.

- Infraestrucrura, que son elementos de apoyo para la realizacién de las actividades.

La Compania tiene definidos procedimientos tendientes a que la entidad administre efectivamente
su lesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los organismos de coniol y de su
directorio, basados en sistemas de reportes internos y externos.

Mediciones 2 valor razonable

a) Instrumentos financieros por categoria

Los acdvos y pasivos financieros de la Compatiia a corto plazo estin bajo las condiciones
normales de crédito por lo que sus valores razonables reconocidos en los estados financieros son

los mismos que los registrados contablemente. Las politicas contables para instrumentos
financieros han sido aplicadas 2 los irems debajo:

Activos Toml
Actvos financieros financieros
al valor razonable  Présmameosy  mantenidos
Al 31 de diciembre de 2016 conimpactoen el cuentas por hasma su
estado de zesultados cobrar vencimienro

Acdvo segtin estado de situacién financiera:
Activos Anancieros mantenidos hasta su vencimiento 706.260 706.260
Cuenms por cobrar - comerdiales y

222925 222925
orras cuentas por cobrar
Préstamo a largo plazo - compadia 1.471.458 1.471.458
zelacionada
Tortal 1.694.383 706.260 2.400.643
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a)  Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados actives para activos ¢ pasivos
idénticos.

b) Nivel 2 - Partidas distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

¢) Nivel 3 — Partidas no observables para el activo o pasive.

Para propésitos de las revelaciones de valor razonable, la Compafia ha dererminado las clases de
achvos y pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristcas y riesgos y el nivel de Ia jerazquia de
valor razonable tal como se explicé anteriormente.

La siguiente tabla muestra los Niveles de Jerarquia de los activos y pasivos financicros medidos 2
valor razonable de manera recusrente:

2015
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Activos financiezos:

Efectvo en caja y bancos 765 765

En los anos terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 no se han realizado wansferencias
entre el Nivel 1y el Nivel 3.

El valor razonable de los instrumentos financieros negocables en mercados activos se basa en
precios de referencia a la fecha de reporte. Un mercado es considerado actvo si los precios de
referencia esta listos y disponibles regularmente de una bolsa de valores, distribuidor, agente,
grupo industrial, servicio de precios o agencias de regulacién y esos precios representan
transacciones reales, ocurrentes en forma regular y en condiciones de igualdad. El precio de
referencia en el mercado utlizado para los activos financieros mantenidos por la Compaiia es €l
precio corrdente de oferta. Estos instrumentos estin incluidos en el Nivel 1 y comprenden
principalmente el efectivo en caja y bancos.

c) Valor razonable de activos no financieros

La Compaiiia no posee activos no finandieros medidos al valor razonable, ya que los mismos se
miden 2l costo.

d) Definicién de cobertura

La Compaiiia no mantiene instrumentos financieros derivados con la definicién de cobertura.
8. Politicas y procedimientos de administracién de capital

Los objetivos sobre la administracion de capital de la Compaiiia som:

- garantizar la habilidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha
= proporcionar un rerorno adecuado a los acconistas

Esto lo realiza a través de fjar el canon de arriendo del inmucble de manera conmensurada con ¢l
nivel de mesgo.

E] objetivo de 12 Compaiiia en la administracién de capital ¢s mantencer una proporcion Ananciera
de capiral y financiamiento adecuada para sus operaciones.
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La Compaiiia determina sus requesimientos de capital con el fin de mantener una estrucrura
general de financiamiento eficiente mientras evita un apalancamiento excesivo, rado que se
presenta 2 continuacién:

2016 2015
Toral de recursos ajenos (1) 85.915 128.186
Menos: Efectivo en caja ¥ bancos 765
Deuda neta 85.915 127.421
Toral de patdmeonio neto 3.948.570 3.997.515
Capital toral (2) 4.034.485 4.124.936
Ratio de apalancamiento (3) 2,15% 3,09%

(1) Comprenden los pasivos con proveedores y otras cuentas por pagar.
(2 Se calcula sumando el patrimonio neto mas la deuda neta.
(3) Esigual 2 ]a deuda nera dividida para el capital total.

La Compaiiia mantiene un déficit acamulado importante, el cual se estd mitdgande mediante
negociaciones con su parte relacionada para la recuperacién de los valores vencidos.

9. Ingresos

El detalle de los ingresos por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 20135 es el
siguiente:

2016 2015
Ingresos ordinan
Arrendamiento del inmueble (nota 13) (1) 110.000 110.000
Orros ingresos;
Inrereses ganados (nota 13) (2) 96.025 98.342
Oros 263 90
Total ingerfems 206.890 208.432

(1) Corresponden a los ingresos gencrados por el arrendamiento del inmueble donde funciona
“El Club la Unién” y cuyo canon mensual es de US§ 9.167. El plazo dcl contrato es de dos
afios, renovable previo acuerdo entre las partes.

(2) Corresponde a los intereses devengados por: 2) el préstamo ororgado a su compaisiia
relacionada; y, b) las inversiones en certificados de depésito que se han mantenido en &l
Banco del Pichincha Panama.

10. Gastos operacionales

El deralle de los gastos operacionales por su naturaleza por los afios terminados e 31 de
diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:
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2016 2015
Gagtos administrativos
Depreciaciones 135.727 135.353
Seguros 14.692 23.527
Manrenimiento y reparaciones 3.5344 16,487
Otros gastos administrativos 920 580

v sesiog 1eranalis:

Impuestos y contribuciones 32.792 33.541
Honoraros y asesorias 28.952 8.718
Otros gastos 555 34
Total 218.980 218.04¢C

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento comprenden en certificados de depésito a plazo.

11. Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Un detalle del saldo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

2016
Enddad Financicr: Op::‘cién Inicio  Vencimicnto Tasa Valor I":’:ﬁ; i Total
Pichincha Panami 2185206 7/07/2016 07/07/2017 3.25% 695.132 11.108 706,260
Total 695.152 11108 706.260
_ 2015
Briidud Flaanciera OPE::E:;&;; ko  Vendiminuo Tina Valos hﬂ‘“f;:ﬁ"’ Tozal
Pichincha Panami 2185206 19/02/2015 19/02/2016 3,50% 573.773 17.330 391.103
Dichincha Panamd 2196701  08/07/2015 07/07/2016 350% 92,572 1560 94,132
Total 666.345 12.390 685.235

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las inversiones no mantienen restricciones y se acercan a su
valor razonable de mercado.

12. Cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas por cobrar

La composicién de las cuentas por cobrar - comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de
diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

2015
Comerciales:
Compaiiia relacionada (1) 212175 281.783
Anticipo a proveedores 10.750
Total 222.925 281783

(1) Corresponden principalmente a los saldos pendientes de cobro por el arrendamiento del
inmueble a la Sociedad Unién Quito Uniclub (véase notas 10 y 13).
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A continuacidn, se presenta un detalle de la antigiiedad de las cuentas por cobrar-comerciales
al 31 de diciembre de 2016 y 2015:

2016 2013
Cartera vencida entee 1 y 360 dias 115.683 11440
Cartem vencida mayor a 1 aiio 96.492 167.382
Total 212,175 281.783

13. Saidos y transacciones con partes relacionadas

La Compaiia realiza importantes transacciones con la Sociedad Unidn Club Uniclub: sin
embargo, las mismas podrian no ser realizadas en iguales condiciones que las mantenidas con
terceros. Un resumen de las transacciones con dicha entidad por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

2018 2015
Ingresos
Arrendamiento del inmueble (aota 9) 110.000 110.000
Intereses ganados (nota 9) 75.000 75.000
Toral 185.000 185.000

Los saldos que resultan de las wransacciones antes indicadas a1 31 diciembze de 2016 y 2015 son

como sigue:
2016 2015
Activo
1T jenres - jales ra 12):
Sociedad Unién Quite Uniclub 212175 281.783
Prés T rar_- o ni:
Sociedad Unién Quito Uniclub:
Capiral 1.000.000 1.002.000
Intereses por pagar 471.458 396.458
Toral 1.471.458 1.395.458
Cuentas ACAT - iales v A% s rar (no
Sociedad Unidén Quito Uniclub 32.336
Fideicomiso Promounién 6.000 6.0C0
Tortal 6.000 58.336

Transacciones con personal clave de la Compaiiia

Durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2016, la Compania ha generado gastos por
honorarios a los altos directivos por US$ 1.750, respectivamente.

14. Muebles, enseres v equipos

El detalle y movimiento de los muebles, enseres y equipos al y por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:
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2016
Saldos al i isiuscas Gasto Saléos al
3i-dic-15 depreciaciéon 31-dic-16
Cosro
Instalaciones ¥ remodelaciones 55.620 55.620
Maquinazia y equipo 200.839 6.037 206.876
Muebles v enseres 47.108 2.070 49.178
Toral costo 303.567 8.108 3i1.674
g Frlosd mua
Instalaciones v zemodelaciones (23.354) (6.382) (29.733)
Maquinaria ¥ equipo (86.841) (20764  (107.605)
Muebles y enseres (16.418) (4275)  (20.693)
Total depreciacién acumulada (126.613) (31.421)  (158.033}
Tortal 176.954 8.108 (31.421) 153.641
2015
Saldos al Ventas Gasto por Saidos al
31-dic-14 depreciacién  31-Gic-15
Cosro
Instalaciones y remodelaciones 55.620 55.620
Maquinazia ¥ equipo 201.122 (283) 200.839
}{ucb]::s_’v enseres 47.108 47.108
Toral costo 303.850 (283) 303.567
enos acion
Instalaciones y remodelaciones (16.973) (6.381) (23.354)
Maquinaria ¥ equipo (66.658) 235 (20.+18) (86.841)
Muebles y enseres (12.170) (4.248) (16.418)
Tortal depreciacion acumulada (95.801) 235 (31.047) (12€.6135)
Total 208.049 (48) (31.047) 176,954

15. Propiedades de inversion

Un detalle y movimiento de las propiedades de inversién al y por los anos terminados ¢l 31 de

diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:
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16.

Saldos al Gasto por Saldos al
31-dic-15 depreciacién 31-dic-16
DNo depreciable
Tegreno 710.488 710.488
Hdificio 3.137.431 3.137.431
Total costo 3.847.919 3.847.919
Menos depredacion acumulada
Bdificios (2.269.474) (104.305) (2.373.779)
Total depreciacién acumulada (2.269.474) (104.305) (2.373.779)
Total 1.578.445 (104.305) 1.474.140
Saldos al Gasto por Saldos al
31-dic-14 depreciacion 31-dic-15
DNo Depreciable
Terreno 710.488 710.488
Depreciable
Edificio 3.137.431 3.137.431
Total costo 3.847.919 3.847.919
Edificios (2.165.169) (104.305) (2.269.474)
Total depreciacion acumulada (2.165.169) (104.305) (2.269.474)
Total 1.682.750 (104.305) 1.578.445

La Administracién considera que el saldo en libros corresponde a su valor razonable.

Préstamo por cobrar a largo plazo - compaiiia relacionada

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, 1a Compafiia mantienc un préstamo por cobrar 2 la Sociedad

Unién Quito Uniclub por US§ 1.000.000, devenga una tasa de interés anual del 7,5% y con un

plazo de vencimiento de 10 afios mediante el pago de 120 cuotas de capital mensuales iguales y

consecutivas de US§ 8.333. A la fecha se han devengado interescs por USD§ 471.458 en el 2016 y

USD$ 596.458 en el 2015.

El siguiente es el detalle de los vencimientos del periodo al 31 de diciembre de 2016 y 2015:

Adios Capital Interés por pagar Total
2016 2015 2016 2015 2016 2015

Vencido 641.670  541.674 471.458 396.458 1.113.128 938.132
2016 99.996 09.996
2017 99.996 99.996 99.996 99.996
2018 99.996 99.996 99.996 99.996
2019 99.996 99.996 99.996 99.996
2020 58.342 58.342 58.342 58.342
Total 1.000.000 1.000.000 471.458 396.458 1.471.458 1.396.458
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17.

18.

La clasificacién de los vencimientos circulantes y a largo plazo del préstamo por cobrar 2 largo
plazo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como signe: )

lasificacié 2016 2015
Porcion corriente 1.215.125 1.038.128
Porcién no corrente 258.333 358.330
Tortal 1.471.458 1.396.458

Cuentas por pagar — comerciales y otras cuentas por pagar

El rubro de cuentas por pagar- comercinles y otras por pagar al 31 de diciembre del 2016 y 2015
se detalla 2 continuacién:

2016 2013

Comerdgles:
Proveedores locales 19.601 9.341

i £, r
Compaiiia reiacionada (nota 13) 52.336
Fideicomiso Promounién (nota 13) 6.000 6.000
Municipio de Quito (1) 55.549 59.205
Otras 1.000 -
Total 82.150 126.972

A condnuacién, un resumen de los saldos de Ias cuentas por pagar — comerciales al 31 de
diciembre de 2016 y 2015 en funcién de sus vencimientos:

2016 2015
Vencidos entre 1 y 360 dias 19.601 9.541
Toral 19.601 9.341

(1) Corresponde principalmente al saldo pendiente de pago por las obligaciones con el Muaicipio
de Quiro por la Patente Municipal y del 1.5 por Mil del afio 2014. Se mantience frmado un
convenio de deuda que vence en el 2017.

Impuesto a la renta
a) Conciliacién tributaria
De conformidad con disposiciones tributarias vigeates, la provisién para ¢l impueste a la renta se

calcula en base 2 Ia tarifa corporativa del 22% aplicada a la utilidad. Un detalle de la conciliaciéon
ributaria gravable por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2013 es como sigue:

/.
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2016 2015

Resulrado nero (23.277) (13.526)
Mais: Gastos no deducibles 10.969 15.987
Base imponible (12.308) 2.461
Impuesro a Ia renra causado 341
Andcipo calculado 25.668 25.799
Impuesto 2 la renta por pagar mayor entre

O RS i 25.668 25.799
cl aatcipo y el impuesto causado
Menos:
Andcipo de impuesto a la rent 16.868 16.997
Rerenciones de impuesto 2 la renm 8.800 8.800
Impuesto 2 la renta por pagar 2

Las sociedades residentes y los establecimientos permanentes en el Ecuador estin obligados a
informar periédicamente 2l Servicio de Rentas Internas sobre la rotalidad de su composicion
societaria, 2 fin de poder aplicar la tarifa corporativa de impuesto a la renta del 22% (caso
contrario deberd aplicar la tasa del 25%). A Ia fecha de emisidn de los estados financieros, la
Compaiiia ha cumplido con esta disposicién legal

Las normas tributarias exigen el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor
es calculado en funcién de las cifras reporradas el afio anterior sobre el 0.2% del pawimonio, 0.2%
de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los acdvos. Ademds,
se establece que en caso de que el impuesto 2 la renta causado sea menor que el monto del
anticipo minimo, éste ltimo se convertira en impuesto a la renra definitvo, 2 menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devohicién, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con las normas que rige la devolucién del anticipo. En ios afios 2016 y 2015, el gasto de
impuesto a la renta corriente se determiné en base al cilculo del anticipo minimo.

b) Revision fiscal

De acuerdo con las disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de zevisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plaze de hasta wes atios
posteriores contados a partiz de la fecha de presentacion de la declaracidn del impuesto a la renta,
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con sus obligaciones tributadas. A la fecha, el
Servicio de Rentas Internas tiene el derecho de revisar las declaraciones de impuesro a la renta de
los afios 2012 al 2016.

¢) Dividendos

Constinuyen ingresos exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales
v a sociedades del exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los dividendos que se
distribuyan a faver de personas naturales residentes en el Ecuador o a sociedades domiciliadas en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn, estin sujetos a una retencioén en la fuente
adicional del impuesto a la renta.

e
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19.

20.

Patrimonio de los accionistas
Capital social

El capiral de la Compaiiia es de US§ 945.920 y estd dividido en 500 acciones ordinarias, pagadas y
en circulacién con un valor nominal de US§ 1.892 cada una.

Derechos fiduciarios

La Compafiia mantene la participacién en el Fideicomiso Mercantl “Promounion™ del cual son
beneficiarios el Club de la Unién Quito S.A. Uniclub en ¢l 15% y la Socicdad Unién Quite
Uniclub con el 85%. El administrador del Fideicomiso es Fiducia S.A Administradora de Fondos
y Fideicomiso.

En el mes de diciembre de 2011 con el fin de dar inicio al proceso de liquidacién del Fideicomiso
se instruyd la restitucién de acciones 2 los beneficiarios del Fideicomiso de acucrdo al siguiente
detalle:

1. Corporacién Sociedad Uniéa Quito
2. 153 acciones individuales
b. 22 corporativas

58]

Club de 1a Unién Quito
a. 27 acciones individuales
b. 4 corporativas

A continuacién, se presenta un resumen de los estados fnancieros no auditados del Fideicomise
al y por el afio terminado el 51 de diciembre de 2016.

Estado de situacién Snanciera

Activos

Carsiente 15.888

No corrieate 81.000

Total activos 96.888

Pasivos

Corsiente 5.144

No corriente 25.185

Total pasivos 30.328
. Patrimonio (2) 66.560

Tortal pasivos y patrimonio 96.888

(2) El patrimonio — neto del Fideicomiso esta compuesto de la siguiente manera:

Capital social 217.565
Resultados acumulados (150.988)
Resulmdo del gerdicio (1n
Patrimonio neto 66.560
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Compromisos

En adicion, a lo indicado en la nota 20 a los estados financieres al 31 de diciembre de 2016 ¥
2015 la Compadia mantiene firmado un contrato de arrendamiento con la Sociedad Unidn
Quito Uniclub con una vigencia de 3 afios plazo, renovable automiticamente previe acuerdo
entre las partes, mediante el cual arrienda el inmueble donde funciona el “Club la Unién™. El
canon mensual de arrendamiento es de US§ 9.167. El ingreso por este concepro durante los
afios terminados el 31de diciembre de 2016 y 2015 ascendid a US§ 110.000, respectivamente.
Los cobros minimos futuros en el 2017 son de aproximadamente US$ 110.000.

22. Juicios y contingencias

Al 31 de didembre de 2016, de acuerdo a sus asesores legales la Compadia no mandene juicios o
litigios que se encuentren en su conwa.

Reclasificacicnes

Ciertas cifras de los estados financieros del afio 2015 han sido reclasificadas para ser consistente
con la presentacion de las cifras de los estados financieros del afio 2016.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de preparacion de nuestro informe el 13 de marzo de
2017 no se han producido eventos que en la opinién de la Gerencin General de In Compadin
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.

Aurtorizacion de los estados financieros

Los estados financieros de Club de la Unién Quito S.A Uniclub al y por el ailo terminado el 31
de diciembre de 2016 han sido aprobados para su emisién por la Gerencia General y el Directorio
y serin aprobados de manera definitiva por la Junta General de Accicnistas de acuerdo a lo
dispuesto por la Superntendencia de Compadias, Valores y Seguros del Ecuador.

Sr. Pable Bw Sra. MarizCecilia Puyol

Presidente Gerente General

Contador General



