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Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto de Club de la Unién Quito S.A.
UNICLUB, al 31 de diciembre del 2013 y los correspondientes estados del resultado y otro
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo, por el afio terminade en

esa fecha, asi como un resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de Ia administracién por los estados financieros

La administracion de la Compafia es responsable de la preparacion v presentacién razonable
de los estados financieros de acusrdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.
Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener €| control interno relevante a
la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de
representaciones errdneas de importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error;
seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables
gque sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base
en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales
de auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos asi como que
planeemos y desempefiemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los

estados financieros estan libres de representacion errénea de importancia relativa.

Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacién
errénea de importancia refativa de los estados financieros, ya sea debida a fraude o error.

Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno relevante a la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros por fa Compaiiia, para
disenar los procedimientos de audiforia que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el fin de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.

Audit « Tax » Advisory
#iembro de Grant Thornton intermational Lid
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An instinct for growth’

tna auditoria también incluye la propiedad de las politicas contables usadas y lo razonable
de las estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacion
de general de los estados financieros. Consideramos que nuesira evidencia de auditoria

proporciona una base razonable para expresar una opinion calificada.
Opinién

En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente respecto de todo lo
importantes, la situacién financiera de Club de la Unién Quito S.A. UNICLUB, al 31 de
diciembre del 2013, los resultados de sus operaciones, [os cambios en el patrimonio y sus
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con lag Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Ofros requisitos fegales y regulatorios

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias requerida por el Servicio de
Rentas Internas, al 31 de diciembre del 2013 por parte de Club de |la Unidn Quito S.A.
UNICLUS, se emitira por separado.

Enerc 31, del 2014
Quito, Ecuador

Maria de los Argeles Guljarr
CPA No.22.120 -
77, | Crodsoe (fa, Grilo
RanT _NTON '“ﬁ :
RNAE No. 322

Audit « Tax » Advisory
Mizmbro de Grant Thornton International L6
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Club de la Unién Quito S.A. UNICLUB

Estados de situacion financiera

Por el &fio terminado at 31 de diciembre del 2013,

con cifras comparativas a los afios terminados al 31 de diciembre def 2012
{Expresados en ddlares de los E.U.A}

Notas 2013 2012
Activos
Corriente
Efectivo 9 15.113 108.782
Activas financieros mantenidos hasla su vencimiente 10 810.986 521.659
Cuentas por cobrar y olras cueatas por cobrar 11 223133 234.951
Aclivos por impuesfos correntes 5.842
Total activo corriente 855.074 865.392
No cortiente
Propiedad y equipes - neto 12 2.005.083 2.107.686
Otras cuentas por cobrar 13 1.246.458 1.171.458
Derechos fiduciarios 6.061 6.061
Tota) active ne corriente 3.257.602 3.285.205
Total activos 4.112.676 4.150.597
Pasivos y patrimonio
Corriente
Cuentas por pagar i4 43.798 10.448
Impuestos por pagar 746 3.680
Total pasivo cerriente ] 44.545 14.128
No corriente
Pasives por impuestos diferidos 2.845
Total pasive _no corriente 2.845
Patrimonio
Capital social 945.920 945.820
Acciones en Tescreria (58.647) (58.647)
Aporte futuras capitafzaciones 61196 61,196
Reservas 3.870.855 3.870.955
Resultados acumulados (751.293) {685.800}
Total patrimonio 4.068.131 4.133.624
Total pasivos ¥ patrimoni 4.112.678 4.1560.697

Zn

Pablo Butbano de Lara ‘Daira GHffarza
Representante iegal Contadora

Las notas adjuntas de la No. 1 a 1a 21 forman parte integral de fos estados tinancieros

Av. 12 de Octubre N26-86 y Av. Abraham Lincoln 222 5899 /2557910 fax: 223 5099
contabilidad(@sociedadunionquito.ec » Quito Ecuador
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Ciub de Ia Unién Quito S.A. UNICLUB

Estados del resultado y otros resultados integrales

Ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del 2013
con cifras comparativas del ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del 2012
(Expresados en dolares de los E.UA)

Notas 2013 2012
Ingresos ordinarios 17 110.000 110.00C
Otros ingresos 17 100.809 93.321
Total ingrescs 210.809 203.321
Gaslos operacionales 18 251.358 169.458
Otros gastos 18 1.765 1.244
Total gastos 253,123 170.702
Resultado antes de impuesto a fa renta {42.314) 32.618
Impuesto a la renta 16 23.179 11.978
Resultado neto | . \\ ' {65.493) 20.641
#ﬁi‘b
Pabto Burbano.de | ara ) Daira Galarza
Representante legal Contadora

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 21 forman parte integral de los estados financieros

Av. 12 de Octubre N26-86 y Av. Abraham Lincoln 222 5899 /2557910 fax: 223 5099
contabilidad@sociedadunionquito.cc * Quito Ecuador
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Club de la Union Quito S.A. UNICLUB

Estados de flujos de efectivo

Por ef afio terminado al 31 de diciembre del 2013, con cifras comparativas al 31 de diciembre del 2012
(Expresados en ddlares de los EUA)

2013 2012

Flujo originado por actividades de operacién

Efeclivo provisto por clientes 272.582 292.8¢1

Efectivo utilizado en proveedores, empleados y ofros. (248.730) (293.256)
Total efectivo neto proviniente (ulilizado en) de aclividades de operacion 23.852 {365)
Flujo originado por actividades de inversién

Efectivo ulilizado en la compra de propiedades y eguipos (28.194} (20.888)

Efectivo (utilizado en) provisio por inversiones mantenidas al vencimiento (89.327) (392.207}

Efectivo utilizado en
Total efectivo neto (ulilizado en) de actividades de inversion (117.521) (413.093)
Variacién neta el efectivo {93.669) {413.458)
Saldo inicial de efectivo 108.782 522.240
Saldo final del efectivo / 15.143 108.782

PabldBurbago de Lara_ Daira Ghlarza *
Representante Tegai 7 Contadora

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 21 forman parte integral de los estados financieros

Av. 12 de Octubre N26-86 y Av. Abraham Lincoln 222 5899 / 2557910 fax: 223 5099
contabilidad@sociedadunionquito.ec e Quite Ecuador
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Club de la Unién Quito S.A. UNICLUB

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012
(Expresadas en délares de E.U.A.)

1.

Identificacién de la Compaiiia

Club de la Union Quito S.A. UNICLUB, fue constituido en la ciudad de Quito
Ecuador el 1 de julio de 1994 e inscrita en el Registro Mercantil et 27 de julio del
mismo afio. Convirtid su capital social a la denominacién monetaria délares
mediante escrifura publica del 11 de diciembre del afio 2000. Finalmente reformo
sus estatutos mediante escritura plblica celebrada el 25 de octubre del 2004 ¢
inscrita en el registro mercantil el 14 de diciembre del mismo afio.

Operaciones

El objeto social de la Compaiiia constituye principalmente dedicarse a la
creacién de un centro social que pemmita ofrecer a sus socios los servicios de
recreacion y esparcimiento, asi como la promocién de obras sociales a favor de
ta comunidad.

3. Marco Normativo

De acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compafiias seguin
Resolucién No.08.G.DSC.010 publicada en el Registro Oficial No. 498 de 31 de
diciembre del 2008, se dispuso la adopcion de las Naormas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF a partir de! 1 de enero del 2010 hasta e! 1 de enero
del 2012. De acuerdo al cronograma establecido para la aplicacion de las NIIF
dispuesio en la resolucién antes mencionada, la Compafia adopté las Normas
Internacionales de Informacién Financiera a partir del ano 2010. Las normas
aplicables son las vigentes y fraducidas al espafiol de las IFRS o International
Financial Reporting Standard (en inglés), creadas por la International Accounting
Standards Board.

Cambios en politicas contables

A partir del 1 de enero 2013 existen normas nuevas y revisadas vigentes para el
periodo anual comenzado en dicha fecha, un detalle de la informacién sobre estas
normas que afectaron a los estados financieros de la Compafiia se presenta a
continuacion:

- NIIF 13 “Medicién a Valor Razonable”

Aclara la definicidn de valor razonable y ofrece orientacion relacionada y
revelaciones mejoradas sobre las mediciones a valor razonable. No afecta a las
partidas que se deben medir a valor razonable. El alcance de la NIIF 13 es amplio
y se aplica tanto para partidas financieras como para partidas no financieras para
las cuales ofras nommas requieren o permiten mediciones a valor razonable o
revelaciones sobre las mediciones a valor razonable, excepto en ciertas
circunstancias.

1



Club de la Union Quito S.A. UNICLUB

La NIIF 13 se aplica prospectivamente para periodos anuales que inician el 0
después del 1 de enero de 2013. Sus requerimientos de revelacion no necesitan
ser aplicados a la informacién comparativa en el primer afio de aplicaciéon. No
obstante, la Compaiiia ha incluido como informacion comparativa las revelaciones
de Ia NIIF13 que anteriormente requeria la NIIF 7 “Instrumentos Financieros:
Informacién a Revelar” (véase nota 15).

5. Declaracion de conformidad y presentacién

Los estados financieros de la Compafila han sido preparados de acuerde a Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NUF vigentes y traducidas al espafiol de las
IFRS o International Financial Reporting Standard {en inglés), creadas por la International
Accounting Standards Board, conforme lo requiere la Superintendencia de Compafiias.

6. Politicas Contables

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas han sido aplicadas de
manera uniforme a todos los periodos que se presentan:

a) Bases de medicién

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados sobre la base del
costo historico con excepcion de los inmuebles que se encuentran registrados
a su valor razenable, basados en el estudio de un perito independiente
considerando el costo revaluado como costo atribuido por conversion a NIIF
por primera vez.,

b) Moneda funcional y de presentacion

A menos que se indique lo contrario, todas fas cifras presentadas en los
estados financieros individuales de la Compaiiia y sus notas estan expresadas
en dolares de los Estados Unidos de América.

¢) Uso de estimaciones y juicios de los Administradores

La preparacion de estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) requiere que la administracion reatice juicios,
astimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y
los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Las
estimaciones y supuestios relevantes son revisados por la administracion de
manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la Administracion.

En la preparacion de los estados financieros se han utilizado estimaciones
tales como:

-



Club de la Unién Quito S.A. UNICLUB

Deteriore de activos

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en
libros del activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto
recuperable.

Los activos no financieros como Propiedad y equipo sujetos a depreciacion se
someten a pruebas de deterioro siempre que algin suceso o cambio en
las circunstancias indique que el valor en libros puede no ser recuperable.

Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, la
Compafiia primero analiza si los activos sujetos a andlisis de deterioro
presentan indicios de deterioro para lo cual se establece los siguientes
parametros que deben considerarse:

a) Disminucidn significativa del valor de mercado dei activo;

b) Cambios significativos adversos para la empresa en el entorno tecnolégico,
comercial, econdmico o legal en que opera 0 en el mercado al cual esta
dirigido e} activo;

¢) Evidencia sobre la obsolescencia o dafio fisico del activo;

d) Cambios significativos con efecto adverso en relacion con el grado o con la
forma en que €l activo se usa o se espera usar; y

e) Evidencia, que indica que el rendimiento econdémico del activo es o sera
peor gue lo esperado.

Los resuitados reales pueden variar, y pueden causar ajustes significativos a
los activos de la Compaiiia dentro del siguiente ejercicio.

Vida dtil v valor residual de Ia propiedad v equipo

l.a determinacion de las vidas dtiles y el valor residual {edificio} de los
componentes de vida Util definida involucra juicios y supuestos que podrian ser
afectados si cambian las circunstancias. La administracion revisa estos
supuestos en forma periddica y los ajusta en base prospectiva en el caso de
identificarse algan cambio.

d) Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las
operaciones del ente contable, empresa en marcha, a menos que se indique
todo lo contrario CLUB DE LA UNION QUITO S.A. UNICLUB, es un ente con
antecedentes de empresa en marcha, por el movimiento econémico de sus
operaciones y por el tiempo que dispone para seguir funcionando en el futuro
de acuerdo a su constitucion.

e} Activos y pasivos financieros
Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos

son parte de las clausulas contractuales de un instrumento financiero.

S Y



Club de la Unién Quito S.A. UNICLUB

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y
todos los riesgos sustanciales y recompensas han sido transferidos. Un pasivo
financiero se da de baja cuando se extingue, se cancela o se vence.

Los activos y pasivos financieros que fa Compafiia adquiera pueden ser
clasificados de la siguiente manera: activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, cuentas por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar, cuentas
por pagar y otros pasivos. La clasificacion depende del propésito para el cuai
se adquirieron los activos y pasivos financieros.

Reconocimiento de activos y pasivos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se miden inicialmente ai valor
razonable.

Los activos financieros y pasivos financieros se miden posteriormente como se
describe a continuacion.

i) Préstamos, cuentas por cobrar y ofras cuentas por cobrar

Los préstamos, cuentas por cobrar y otras cuentas por pagar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no se cotizan
en un mercado activo.

Los préstamos, después del reconocimiento inicial, se miden al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Las cuentas por cobrar representan principalmente los saldos pendientes
de cobro por cuentas por cobrar a la compania relacionada por el arriendo
de las instalaciones del club; estas cuentas no se descuentan ya que la
administracién de la Compafiia ha determinado que el célculo del costo
amoriizado ho presenta diferencias con respecto al monto facturado y
debido a que no es importante, ya que las transacciones bajo estas
condiciones no tienen costos significativos asociados. El efectivo en cajay
bancos de la Compaifiia, asi como las cuentas por cobrar a clientes, y la
mayoria de ias otras cuentas por cobrar caen en esta categoria de
instrumentos financieros.

if}  Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros
no derivados con pagos fijos o determinables y vencimientos fijos
diferentes a los préstamos y cuentas por cobrar. Las inversiones se
clasifican como mantenidas hasta el vencimiento si la Compafiia tiene la
intencién y la capacidad de mantenerlas hasta el vencimienfo. La
Compaiiia tiene clasificadas dentro de este grupo a certificados de
depédsito a plazo en instituciones financieras.

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se miden posteriormente

al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Cualquier
cambio en &l monto en libros de la inversidn, incluyendo pérdidas por

4



Club de la Unién Quito S.A. UNICLUB

deterioro, se reconoce en utilidades o pérdidas del ejercicio en el cual
ocurren.

iif) Pasivos financieros

Los pasivos financieros de la Compafifa incluyen proveedores y otras
cuentas por pagar. :

Los pasivos con proveedores y otras cuentas por pagar son obligaciones
de pago por bienes o servicios que se han adquirido de los proveedores en
el curso ordinario de Ias operaciones y se manejan en condiciones
normales de negocio por io que no incluyen transacciones de
financiamiento otorgados por los acreedores, y se regisfran al valor de la
contrapattida recibida y no se descuentan ya que son liquidables en el
corto plazo.

f) Propiedad y equipo

Son reconocidos como propiedad y equipos aquellos bienes que se usan para
propodsitos administrativos y que tienen una vida mayor a un periodo.

Propiedad

Los terrenos no son objeto de depreciacion. Todas las propiedades se
encuentran registradas a su costo menos la depreciacién acumulada y menos
las posibles pérdidas por deteriore de su valor.

Los edificios se deprecian durante las vidas Utiles esperadas (determinadas por
referencia con activos propios comparables).

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 no se han establecido indicios de deterioro.
Equipos
Los equipos se encuentran valorizados al costo de adquisicion menos la

depreciacion acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro de su
valor.

i} Medicion en el reconocimiento inicial

La propiedad y equipos se mediran inicialmente por su costo. El costo de
propiedades y equipos comprende el precio de adquisicién (valor de la
factura) después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio, e
incluir los aranceles de importacion y los impuestos no recuperables, asi
como cualquier costo directamente atribuible a la ubicacion del activo en el
lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la administracion.

i} Medicién posterior

—5.



Club de la Unién Quito S.A. UNICLUB

La propiedad y equipos posteriormente al reconocimiento inicial se
contabilizaran utilizando el modelo del costo, este modelo es un método
contable en el cual los equipos se registran al costo menos la depreciacion
acumulada posterior y menos las pérdidas acumuladas por deterioro de
valof.

Cuando el valor segun libros de un activo es mayor que su monto
recuperable estimado, dicho vaior en {ibros es ajustado a su monto
recuperable. Las pérdidas por deterioro de los activos se registran como
gasto en los resultados de fa Compafiia.

Los gastos de mantenimientc y reparacién relacionados a la propiedad y
equipos se imputan a resultados, siguiendo el principico del devengado
{como costo del gjercicio en que se incurran); sin embargo, las mejoras
que alargan la vida dtil o el rendimiento de los bienes se activan como
parte de la propiedad y equipos; y, se depreciaran durante la vida atil
restanie del activo correspondiente, o hasta la fecha en que se realice la
siguiente renovacion significativa, lo que ocurra primero.

La utilidad ¢ pérdida resultante de la venta o la baja de una propiedad y
equipo se calcuiard como la diferencia entre el precio de venta y el valor
libros del activo, y se reconocera en la cuenta de resultados.

g) Depreciacion de la propiedad y equipos

La depreciacion es determinada, aplicando el método fineal, sobre el costo de
los activos menos su valor residual. La depreciacion de cada periodo se
registra con cargo al resuitado de cada periodo y se calcula en funcién de los
afios de la vida util estimada de los diferentes bienes.

Los terrenos sobre los que se encuentran construidos los edificios se presentan
por separado ya que tienen una vida til indefinida y por lo tanto, no son objeto
de depreciacion.

A continuacion se presentan las vidas Utiles usadas en el calculo de ja
depreciacion para cada categoria de propiedad y equipos:

Vida Utit  Valor residual

Tipo de Activo (afios) o
Edificio 27 10%
Maquinaria y equipos 10
Muebies y enseres 10

La vida dtil estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al
final de cada periodo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

—6--



Club de la Unién Quito S.A. UNICLUB

h) Impuesto a la renta

La Compaiiia registra el Impuesto a la Renta sobre la base de |a renta liquida
imponible determinada segun las normas establecidas en la Ley de Regimen
Tributario interno y su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta esta
compuesto por el impuesto corriente (causado) e impuestos diferidos. Los
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se
refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el
patrimonio neto. En este caso, el impuesto también se reconoce en el otro
resultado integral o directamente en patrimonio neto, respectivamente.

i) Impuesto Corriente

E!l impuesto corriente es el que se estima pagar o recuperar en el gjercicio,
utilizando las tasas impositivas y leyes tributarias aprobadas o a punto de
aprobarse en la fecha del balance de situacion, correspondiente al gjercicio
presente y a cualquier ajuste a pagar © a recuperar relativo a gjercicios
anteriores.

El calculo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales que han sido

promulgadas o que estén sustancialmente promulgadas al cierre del periodo de
reporte.

i) Impuesto Diferido

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica
las diferencias temporarias que surgen entre los saldos reconocidos a efectos
de informacion financiera y los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los
impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un
activo o pasivo en una transaccion, distinta de una combinacién de negocios,
gue, en ef momento de la transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la
ganancia o pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas
0 a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera serén de
aplicacion cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o &l
pasivo por impuesto diferido se liquide. Los impuestos diferidos son
reconocidos como gasto o ingreso, e incluidos en la determinacion de la
ganancia o pérdida neta del ejercicio, excepto si han surgido de una
transaccion que se ha reconocido directamente en el patrimonio neto, en cuyo
caso se registra inicialmente con cargo o abono al patrimonio.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
compensan si, y $0lo si, existe un derecho legalmente reconocido de
compensar los activos por impuesto corriente con los pasivos por impuesto
corriente y cuando los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre las ganancias
correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre la misma
entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden
liquidar los activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados
financieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su
fecha esperada de realizacion o liquidacion.

i) Provisiones, Activos contingentes y Pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como
resultado de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de
recursos econdmicos por parte de la Compafiia y los montos se pueden
estimar con cierta fiabilidad. El tiempo o el monto de esa salida pueden ain
ser inciertos. Las provisiones se miden con base en ¢l gasto estimado
requerido para liquidar la obligacion presente, a la luz de la evidencia mas
confiable disponible a la fecha de reporte, incluyendo Jos riesgos e
incertidumbres asociados con la obligacién actual.

En aguellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible
salida de recursos econdmicos como resultado de las obligaciones presentes,
no se reconoce ningln pasivo.

La posible entrada de beneficios econdmicos a la Compania que ain no
cumpla con los criterios de reconocimiento de activo, se consideran como
activos contingentes.

j) Ingresos

Los ingresos por servicios se registran cuando el ingreso puede ser estimado
con fiabilidad.

Los ingresos de la Compaiiia provienen principalmente del arriendo de las
instalaciones a Sociedad Unién Quito UNICLUB, y de intereses generados por
el préstamo otorgado a su relacionada.

k) Gastos

Los gastos se regisiran al costo de la contraprestacion recibida. Los gastos se
imputan a la cuenta de resultados en funcién del criterio del devengo, es decir,
en la medida que sea probable que los beneficios econémicos fluyan hacia la
Compaiiia y puedan ser confiablemente medidos, con independencia del
momento en que se produzca el pago derivado de ello.

[) Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compaiiia ha
definido las siguientes consideraciones:

Efectivo y equivalente de efectivo: Comprende el efectivo en caja y bancos

en instituciones financieras del pais y certificado de depdsito menores a 90 dias
plazo, es decir, inversiones altamente liquidas y a corto plazo que sean
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facilmente convertibles en montos conocidos de efectivo y que estan sujetos a
un riesgo insignificante de cambio en el valor,

Actividades de operacidn: son las actividades que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinarios de la Compafiia, asi como otras actividades que
no puedan ser calificadas como de inversion o financiacion.

Actividades de inversion: corresponden a actividades de adquisicion,
enajenacion o disposicién por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y equivalentes de efectivo.

my) Clasificacion de saldos en corriente y ho corriente

En el estado de situacion financiera adjunto, los saldos se clasifican como
corrientes y no corrientes.

La Compania clasificé y presentd a un activo como corriente cuando satisfizo
algunc de los siguientes criterios:

i) se esperaba consumir, en el transcurso dei ciclo normal de la operacién de la
compaiia;

ii) se mantenia fundamentalmente con fines de negociacion;

ii) se esperaba realizar dentro del pericdo de los doce meses posteriores a la
fecha de balance; o

iv) se trataba de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define
en la NiC 7), cuya utilizacién no estaba restringida, para ser intercambiado o
usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguientes
a la fecha de balance.

Todos los demas activos se clasificaron como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se clasificaron y presentaron como corrientes, cuando
satisficieron alguno de los siguientes criterios:

i) Se esperaban liquidar en el ciclo normal de la operacion de la Compaiia;

i) Se mantenian fundamentalmente para negociacion;

iii) Debian liquidarse dentro del pericdo de doce meses desde la fecha de balance;
o

iv) La Compaifiia no tenia un derecho incondicional para aplazar [a cancefacién del
pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados
financieros.

Todos los demas pasivos fueron clasificados como no corrientes.

De acuerdo a lo establecido en la NIC 1, el ¢iclo normal de la operaciéon de una
entidad es el periodo de tiempo que transcurre entre la adquisicién de los activos
materiales, que entran en el proceso productivo, y la realizacion de los productos
en forma de efectivo o equivalentes al efectivo. En el caso de la Compafiia se ha
considerado un ciclo operativo de 12 meses.
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a) Estado del resultado integral

El estado del resuitado integral del periodo fue preparado presentando todas las
partidas de ingresos, gastos y otro resultado integral en un Unico estado.

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del
periodo.

Las partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su funcion.

Nuevas NIIF e Interpretaciones del Comité de Interpretaciones NIIF
(CINIIF) no Adoptadas

A la fecha de emision de los presentes estados financieros, existen ciertas
normas, enmiendas e interpretaciones a las normas ya existentes que aln no son
de efectiva aplicacién y que no han sido adoptadas por la Compafiia. La
Compaiiia no adopté las NIIF o revisiones de NIIF que se detailan a continuacion,
dado que su aplicacién no es exigida al cierre del periodo terminado el 31 de
diciembre de 2013:

- NHF 9 sobre Instrumentos financieros (modificada en 2013), emitida en
noviembre de 2009 y modificada en octubre de 2010 y noviembre de 2013,
respectivamente. Introduce nuevos requerimientos para la clasificacion y
medicion de activos y pasivos financieros y para la baja de estos actives y
pasivos. L.a NIIF 9 requiere que todos los activos financieros que estan dentro
def alcance de la NIC 39 Instrumentos financieros — Reconocimiento y
Medicion sean medidos posteriormente a costo amortizado o valor razonable.
El efecto mas significativo de la NIIF 9 en relacién a clasificacion y medicion
de pasivos financieros se refiere a la contabilizacién de los cambios en el
valor razonable de pasivos financieros (designados como pasivo financieros al
valor razonable con cambios en resuitados) atribuibles a cambios en el riesgo
crediticio de dicho pasive. Anteriormente, de acuerdo con ta NIC 38, el monto
total del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado a valor
razonable con cambios en resultados, era reconocido en pérdidas y
ganancias. En noviembre de 2013, ¢l IASB hizo disponibles con mayor
rapidez, los requerimientos de la NIIF 9 que abordan el riesgo de crédito
propio, permitiendo que esos requerimientos se apliquen sin emplear los otros
requerimientos de ta NIIF 8 al mismo tiempo. De igual manera, en noviembre
de 2013 el IASB afiadi6 a fa NIIF € los requerimientos relacionados con fa
contabilidad de coberturas.

En su modificacién a la NIIF 9 de noviembre de 2013, el IASB removid la
fecha de vigencia que habia establecido para la misma, dejando simplemente
a esta norma disponible para que la emplee la entidad que asi lo decida. Si
una entidad decidiera aplicar la NUF 9 en lugar de la NIC 39, deberd aplicaria
de forma integral, a excepcidn de lo mencionado sobre la presentacion de los
cambios en el valor razonable de un pasivo designado como a valor razonable
con cambios en resuitados. La administracion de la Compariia no espera que
estos nuevos requerimientos afecten las cifras de sus estados financieros.

- Compensacion de activos financieros y pasivos financieros -

Modificaciones a la NIC 32 y de Ia NIIF 7, emitida en diciembre de 2011,
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derogb el parrafo GA38 y afiadio los parrafos GA38A a GA38F. Una entidad
aplicara esas modificaciones a periodos anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2014, Una entidad aplicara esas modificaciones de forma
retroactiva. Se permite su aplicacién anticipada. Si una entidad aplica esas
modificaciones a partir de una fecha anterior, revelara ese hecho y también
revelara la informacién requerida en la enmienda “Informacién a revelar -
Compensacion de activos financieros y pasivos financieros - Modificaciones a
la NIIF 77, emitida en diciembre de 2011. La administracién de la Compaiia
no espera que estos nuevos requerimientos afecten las cifras de sus estados
financieros.

- CINIIF 21 - Gravémenes, En mayo de 2013 el IASB aprobé la Interpretacion
del CINIIF 21 Gravamenes, que interpreta a la NIC 37 Provisiones, pasivos
contingentes y activos contingentes, para el reconocimiento de las
obligaciones que surgen de las legislaciones fiscales diferentes a aquellas
que graban ganancias fributarias. Esta interpretacion es de aplicacion
obligatoria para los periodos iniciados a partir del 1 de enero de 2014, y
admite su aplicacion anticipada. La administracién de la Compafiia no espera
que estos nuevos requerimientos afecten las cifras de sus estados
financieros.

- Informacién a revelar sobre el importe recuperable de activos no
financieros - Modificaciones a Ia NIC 36, en mayo de 2013 el IASB publicd
la enmienda “Informacion a revelar sobre el importe recuperable de acfivos no
financieros - Modificaciones a la NIC 36”. Cuando el Consejo de Normas
infernacionales de Contabilidad (IASB) emitid la NiIF 13 Medicion del Valor
Razonable, decidié modificar la NIC 36 para requerir que se revele
informacion sobre el importe recuperable de activos que presentan deterioro
de valor si ese imporie se basa en el valor razonable menos los coslos de
disposicion. Las madificaciones emitidas en este documento alinean los
requerimientos de informacién a revelar de la NIC 36 con la intencién originai
del IASB al emitir la NIIF 13. Por la misma razoén, el IASB también ha
modificado la NIC 36 para requerir informacion adicional sobre la medicién del
vaior razonable, cuando el importe recuperable de los activos que presentan
deterioro de valor se basa en el valor razonable menos los costos de
disposicion, de forma congruente con los requerimientos de informacién a
revelar para los activos que presentan deterioro de valor en los PCGA de los
EE.UU. Una entidad aplicard esas modificaciones de forma retroactiva a los
periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2014, Se pemite
su aplicacién anticipada. La administracién de la Compaiiia no espera que
estos nuevos requerimientos afecten las cifras de sus estados financieros.

8. Gestion de Riesgos Financieros y Definicion de Cobertura

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Comparita
estd expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera més o
menos significativa el valor econdmico de sus flujos y activos y, en conseguencia,
sus resultados. las politicas de administracion de riesgo son aprobadas y
revisadas periddicamente por su Administracion.
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A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compaiiia, asi como una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en
uso por parte de la Compaiiia, si es el caso.

Riesgos financieros

a) Riesgo de crédito

Este riesgo esta referido a la capacidad de terceros de cumplir con sus
obligaciones financieras con la Compaiiia, generando posibles pérdidas. Dentro de
las partidas expuestas a este riesgo se distinguen:

Las cuentas por cobrar a largo plazo corresponden principalmente a cuentas por
cobrar a Sociedad Unidén Quito UNICLUB, por un préstamo otorgado el mismo que
esta sustentado con contratos de mutuo sin fecha de vencimiento; adicionalmente,

las cuentas por cobrar representan arriendos de las instalaciones donde funciona
el Club.

La Administracion ha definido politicas claras dentro de la gestidn interna con su
relacionada, por lo que las operaciones se encuentran debidamente soportadas y
estructuradas.

b) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia no pueda cumplir con sus
obligaciones financieras cuando estas sean requeridas.

La presidencia ejecutiva a través de la Gerencia General tiene la responsabilidad
final por la mitigacién de este riesgo, y ha establecido un marco de trabajo
apropiado para su administracion de manera que la Compafiia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como su
gestion de liquidez.

Por otra parte la Compaiiia estima que el grado de endeudamiento es adecuado a

los requerimientos de sus operaciones normales y de inversion, esiablecidos en
sus presupuestos de operacién.

Efectivo

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 el saldo en efectivo y equivalentes de efectivo
se compone como sigue:

013 2012
Caja 30
Banco Produbanco 8.195 22.131
Banco Produbank 6.918 86.620
Total 15.113 108.782
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Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 el efectivo y equivalente de efectivo no
mantiene restricciones para su uso.

10. Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento
Al 31 de diciembre del 2013 las inversiones mantenidas hasta su vencimiento

comprenden un certificado de depdsito, un detalle al 31 de diciembre dei 2013 y
2012 es como sigue:

2013
Entidad Financiera o e_h:'gi:ién Vencimiento % usD §
Pichincha Panama 2176638 feb-14 4% 530.991
Pichincha Panama 2178476 ene-14 3,25% 79.895
Total 610.986
2012
Entidad Financiera o gé—é i6n Yencimiento % usb s
Pichincha Panams 2174048 feb-13 2% 521.659
Total 521.659

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 las inversiones se acercan sustanciaimente al
valor en libros

11. Cuentas por Cobrar y otras Cuentas por Cobrar

El saldo de cuentas por cobrar y ofras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del
2013 y 2012 es como sigue:

2013 012
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar;
Cuentas por cobrar (1) 198.217 226.250
Interés inversiones por ¢obrar 20.128 4.057
Ofras cuentas por cobrar 4,788 4.644

223.133 234.951

(1) Las cuentas por cobrar corresponden a los saldos pendientes de cobro por el
arriendo del inmueble. Al 31 del diciembre del 2013 y 2012 el valor de cuentas
por cobrar se acerca sustancialmente al valor en libros.
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A continuacién un analisis de la antigliedad de la cuenta por cobrar comerciales
al 31 de diciembre de 2013 y 2012:

2013 2012

Cartera vencida entre 1 y 360 dias 76.267 115.650
Cartera vencida mayor a 1 aio 121.950 110.600

198.217 226.250

12. Propiedad y equipos- neto

El movimiento de la propiedad y equipos neto al 31 de diciembre del 2013y 2012,

es como sigue:

2013

Saldo ai Saldo al

31-dic-12  Adiciones Depreciaciones 31-dic-13
Terreno 710.488 710.488
Edificie 3.193.051 3.193.051
Maquinaria y equipo 165.431 16.174 181.605
Muebles y enseres 35.088 12.020 47.108

4.104.058 28.194 - 4,132,252
Depreciacion acumulada  (1.996.372) (130.797} (2.127.169)
Total 2.107.686 28.194 {130.797) 2.005.083
2012

Saldo al Saldo al

31-dic-11 Adiciones Depreciaciones  31-dic-12
Terreno 710.488 710.488
Edificio 3.193.051 3.123.051
Magquinaria y equipo 163.636 11.795 165.431
Muebles y enseres 25.997 9.091 35.088

4.083.172 20.886 4.104.058

Depreciacion acumulada  (1.858.853) (137.519) (1.896.372)
Total 2.224.319 20.886 {137.519) 2.107.686
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La depreciacion de los activos se calcula linealmente a lo largo de su
correspondiente vida Util, 1a cual se ha determinado en base al deterioro natural
esperado, la obsolescencia técnica o comercial derivada de los cambios y/o
mejoras en los activos.

El cargo a resultados por concepto de depreciacion del activo fijo se registra dentro
de los gastos de administracion

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 no existen activos que se encuentren
pignorados o en garantia con {erceros.

13. Otras Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compaiiia mantiene un préstamo por cobrar
otorgado a Sociedad Unién Quito UNICLUB por US$1.000.000 a una tasa de
interés anual del 7,5% con un plazo de vencimiento de 10 afios con un periodo de
gracia de 2 afios, gque ha generado un interés por cobrar de US$75.000 y
US$171.458 al 31 de diciembre del 2013 y 2012, respectivamente.

14. Cuentas por Pagar

At 31 de diciembre de 2013 y 2012 los saldos de las cuentas por pagar y ofras
cuentas por pagar son como sigue:

2013 2012

Cuentas por pagar :
Fideicomiso Promounién 6.000 6.000
Sociedad Unidn Quito 6.400 4.434
Otras cuentas por pagar 31.398 14
Total 43.799 10.448

A continuacion los saldos de las cuentas por pagar comerciales de los afios 2013 y
2012 en funcién de sus vencimientos:

013 2012
Proveedores vencidos entre 1 y 360 dias 37.799 4.448
Proveedores vencidos mayores a 1 afio 6.000 6.000

43.799 10.448

15. Impuesto a la renta
a) Conciliacién tributaria

De conformidad con disposiciones legales, la provision para el impuesto a la
renta se calcula a la tarifa del 22% aplicable a la utilidad gravable por el periodo
comprendido entre 1 de enero al 31 de diciembre del 2013 (23% aplicable a la
utilidad gravable comprendida al periodo comprendido entre el 1 de enero al 31
de diciembre del 2012). Un detalle de la conciliacion tributaria es como sigue:
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2013 2012

Resultado neto {39.469) 32,619
Mds: Gastos no deducibles 15.339 85.800
Base imponible {24.130) 118.419
impuesto a la renta causado 27.236
Anticipo calculado 26.024 21.449
Impuesto a la renta por pagar mayor entre 26.024 27.936
el anticipo y el impuesto causado i :
Menos:

Anticipo impuesto a la renta 17.221 12.649
Retenciones de impuesto a la renta 8.800 8.803
Crédito tributario de afios anteriores 3.200
Impuesto a la renta por pagar 3 2.584

Al 31 de diciembre de 2013 el siguiente es el cargo a resultados por impuestos
corrientes y diferidos del afio:

2013 2012
Gasto impuesto a la renta corriente (1) 28.024 27.236
Impuesto a la renta diferido (2.845) (15.258)
Gasto impuesto a la renta del afio 23.179 11.978

El gasto por impuesto a la renta en el estado de resultados difiere del impuesto
tedrico que se habria obtenido empleando la tasa impositiva vigente al cierre de
cada ejercicio sobre el resultado antes de impuesto a la renta, por las razones
que se detallan en la conciliacion a continuacion:

2012
Porcentaje Valor
Tasa impositiva nominal 23.00% 7.502
Tasa impositiva efectiva 83,50% 19.734
Tasa impositiva efectiva 107% 27.236

(1) El impuesto a la renta corresponde al mayor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo calculado, que al 31 de diciembre de 2013 este Ultimo
se convirtié en el pago definitivo de impuesto a la renta menos el crédito
tributario por concepto de retenciones y anticipos; por lo cual no se calculd
la tasa impositiva efectiva a esa fecha.
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(2) El gasto por impuesto a la renta del afio 2012 corresponde al anticipo de
impuesto a la renta calculado, el cual al ser mayor que el impuesto causado
se constituyd en impuesto minimo a pagar el mismo que ascendié a USD$
27.236.

b) Impuestos diferidos

El detalle de los saldos acumulados por impuestos diferidos al 31 de diciembre
del 2012 y 2011, es el siguiente:

2013
Saldos al Reconocido Saldos
comienzo en fos al fin
del afio Resultados del afi¢
Pasivos por impuestos diferidos:
Propiedades y equipo (2.845) 2845
Total (2.845) 2.845
2012
Saldos al Reconocido Saldos
comienzo enlos al fin
del afio Resultados del afio
Pasivos por impyestosg diferides:
Prapiedades y equipo {18.103) 15.258 (2.845)
Total {18.103) 15.258 {2.845)

¢) Contingencias
A la fecha de este informe se encuentran pendientes de revision por parte de las

autoridades fributarias las declaraciones de impuesto a la renta de los afios 2010 al
2013.

16. Patrimonio de la Compaiiia

a) Capital Social

El capital de la Compafiia es de US$945.920 y esta dividido en 500 acciones
ordinarias y nominativas de $1.892 cada una.

b) Accicnes en tegoreria

Fideicomiso Promounion restituyé a la Compafia 31 acciones por un valor
nominal de US$1.892 cada una.
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c) Resultados acumulados

Reserva de capital

La reserva de capital podra ser capitalizada en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econémico concluido, si las
hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la
Compaiia.

Resuitados por aplicacion de NIIF por primera vez,

Registra todo el efecto de fa aplicacién de NIIF por primera vez, de aquelios
ajustes que debieron registrar el efecto contra resultados acumulados.

El saldo acreedor no podra ser distribuido entre los Accionista, ni puede ser
utilizado en aumentar el capital, en virtud de que no corresponde a resuitados
operacionales. Este saido podra ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y
las del dltimo gjercicio econémico concluido, si las hubiere o devuelto en ¢l caso
de liquidacién de la Compania a sus Accionistas.

17. Ingresos Ordinarics

El detalle de los ingresos ordinarics por los periodos terminados al 31 de
diciembre del 2013 y 2012 son los siguientes:

2013 2012

Arriendo 110.000 110.000
Interés 100.809 91.893
Qtros 1.426
Total Ingresos 210809 203.321

18. Gastos

El detalle de los gastos por los periodos terminados al 31 de diciembre del 2013 y
2012 son los siguientes:

2013 2012
Gastos Operacionales 42,604 15.565
Mantenimiento Oficina 77178 15.822
Depreciaciones 130.879 137.518
Qtros Gastos Administrativos 696 552
No Operacionales 1.765 1.245
Total Gastos 2583.122 170.702

19. Eventos Subsecuentes
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Club de la Unién Quito S.A. UNICLUB

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de preparacién de nuestro informe 31
de enero del 2014, no se han producido eventos que en la opinién de la Gerencia
de la Compafiia pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.

20. Autorizacion de los estados financieros
Los estados financieros de Club de la Unidn S.A. UNICLUB por el afio terminado al

31 de diciembre de 2013 seran aprobados de manera definitiva en Junta General
del Accionistas.
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