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A los sefiores Socios de:
CLUB DE LA UNION QUITO S.A. UNICLUB

Dictamen sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan del CLUB DE LA UNION QUITO S.A.
UNICLUB, que comprenden el balance general al 31 de diciembre del 2010, y el correspondiente estado
de resultados, estado de cambios en el patrimonio y estado de flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, asi como un resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administracién por los estados financieros

La Administracién es responsable por la preparacién y presentacién razonable de estos estados
financieros de conformidad con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, y por el control interno que la
administracién determine que es necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén
libres de representaciones erréneas de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en nuestra
auditoria. Hemos efectuado nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Estas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos asi como que planeemos y desempefiemos la
auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros estan libres de representacién
errénea de importancia relativa.

D’BRAG Auditores Cia. Ltda. Una empresa de Corporacion D'BRAG. www.dbrag.com

Principal: Quito - Ecuador Sucursal: Guayaquil - Ecuador
Av. Amazonas N21-147 y Roca, Kennedy Norte, Av. Fco. de Orellana,
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Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representacién errénea de importancia relativo de los
estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor
considera el control interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
por la entidad, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el fin de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una
auditoria también incluye la propiedad de las politicas contables usadas y lo razonable de las estimaciones
contables hechas por la administracién, asi como evaIquesentacion de general de los estados
financieros. Consideramos que nuestra evudenma ﬂe@d%oga‘oporctona una base razonable para

expresar una opmlon. ix\;
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Opinién

En nuestra opinién, los estados finangjeros antes ncionados presentan razonablemente en todos los
e CLUB DE LA UNION QUITO S.A. UNICLUB, al 31 de

diciembre del 2010, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de

aspectos importantes, la situacion finangj

efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

Parrafo de énfasis

Sin modificar nuestra opinion, llamamos la atencién a la Nota 2 de los estados financieros adjuntos
debido a que la Compaiiia hasta el 31 de diciembre del 2010 ha incurrido en pérdidas consecutivas y
acumuladas por US$1.454.415, las mismas que superan el 50% de su capital, situacién que podria
originar la cancelacién del permiso de operacién por parte de los organismos de control e indican la
existencia de una incertidumbre de importancia relativa sobre la capacidad para continuar como un
negocio en marcha.

D’BRAG Auditores Cia. Ltda. Una empresa de Corporacion D’BRAG. www.dbrag.com
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Una empresa de Corporacion D'BRAG

Otros requisitos legales y regulatorios

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias por parte del CLUB DE LA UNION
QUITO S.A. UNICLUB, al 31 de diciembre del 2010, requerida por disposiciones legales, se emitira por
separado.

Marzo, 25 del 2011
Quito, Ecuador
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CLUB DE LA UNION QUITO S.A. UNICLUB

BALANCES GENERALES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010, CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

(Expresados en délares de E.U.A)

ACTIVO Netas 2010 2009
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo 4 642.978 1.573.435
Cuentas por cobrar 5 221.800 186.800
Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar 6 66.541 58.291
Total activo corriente 931.319 1.818.526
PROPIEDAD Y EQUIPO - neto 7 1.371.273 1.536.648
DERECHOS FIDUCIARIOS 8 100.062 100.062
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 9 1.021.458
TOTAL ACTIVO 3.424.112 3.455.236
BASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar 6.000 6.000
Impuestos por pagar 13.253 18.045
Total pasivo corriente 19.253 24.045
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 10 3.404.859 3.431.191
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 3.424.112 3.455.236

Las notas son parte integrante de los estados financieros
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CLUB DE LA UNION QUITO S.A. UNICLUB

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010,
CON CIFRAS COMPARATIVAS ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

(EXPRESADOS EN DOLARES )

2010 2009
INGRESOS ARRIENDO 110.000 220.000
GASTOS OPERACIONALES 202.592 305.637
MARGEN OPERACIONAL (92.592) (85.637)
GASTOS NO OPERACIONALES 1.360 801
INGRESOS NO OPERACIONALES 67.620 66.317
PERDIDA NETA 1" (26.332) (20.121)

A )7 N
Sr. Pablo Burband de Lara
Representante

Las notas son parte integrante de los estados financieros
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CLUB DE LA UNION QUITO S.A. UNICLUB

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010, CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008

(EXPRESADOS EN DOLARES )

Capital Acciones en Reserva Aporte para futuras Resultados Pérdida Total

social tesoreria Capital italizaci neta
Sakdos al 31 de diciembre de} 2008 945520 3.870.985 61,196 (1.477.078) (230.882) 3470412
Transferencia a resultados acumulades (230.882) 230.882
Acciones disponibles (18.800) (18.800)
Pérdide neta (20.421) (20.121)
Saldos al 31 de diciembre del 2008 946920 (18.800) 3.570.965 61.186 (1.407.981) (20.121) 3431491
Transferencia a resultados acurnuados (20.121) 20.121
Pérdida nets (26.332) (26.332)
Saldos al 31 de diclembre del 2010 sfdn (18.500) 3570.955 61.196 (1428.082) (26.352) 3,404,850

Sr. Pabla de Lara
Rep

Las notas son parte de jos estados
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CLUB DE LA UNION QUITO S.A. UNICLUB
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010,

CON CIFRAS COMPARATIVAS ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(EXPRESADO EN DOLARES DE E.U.A)

2,010 2009
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo provisto por compafiias relacionadas 110.000 220.000
Efectivo utilizado en proveedores y otros (1.040.456) (162.829)
Efectivo neto {utilizado en) provisto por actividades de operacién (930.456) 57171
(DISMINUCION) AUMENTO NETO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO (930.456) 57.171
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO AL INICIO DE LOS ANOS 1.573.435 1.516.264
EFECTIVO Y EQUIVALRNTES DEL EFECTIVO AL FINAL DE LOS ANOS 642.980 1573.435

Sr. Pablogurbanb de Lara
Representante

Las notas son parte integrante de los estados financieros
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CLUB DE LA UNION QUITO S.A. UNICLUB
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
CONCILIACION ENTRE LA PERDIDA NETA
Y EL FLUJO DE OPERACION
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO Y EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010,

CON CIFRAS COMPARATIVAS ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(EXPRESADO EN DOLARES DE E.UA)

2.010 2009

Pérdida neta (26.332) (20.121)
Partidas de conciliacion entre la pérdida neta y los flujos de efectivo
netos (utilizados en) provistos por actividades de operacién

Depreciacién 165.375 269.558

Provisi6n incobrables 18.400 10.000

Utilidad conciliada 157.443 259.437

Cambios netos en el Capital de Trabajo

Aumento de cuentas por cobrar (53.400) (149.227)

Aumento de gastos anticipados y otras cuentas por cobrar (28.708) (16.006)

Aumento de préstamos a relacionada (1.000.000)

Disminucién de cuentas por pagar (54.925)

(Disminucion) aumento de obligaciones fiscales (4.791) 17.893
Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de operacién (930.456) 57.171

Al
Sr. Pablo Bunbano@}rad__,‘*_J
Representante Lega

Las notas son parte integrante de los estados financieros
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1.

CLUB DE LA UNION QUITO S.A. UNICLUB

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010,
CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
EXPRESADAS EN DOLARES DE E.U.A.

IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

CLUB DE LA UNION QUITO S.A. UNICLUB, fue constituida en la ciudad de Quito -
Ecuador el 1 de julio de 1994 e inscrita en el Registro Mercantil el 27 de julio del mismo
afio. Convirtid su capital social a la denominacién monetaria délares mediante escritura
publica del 11 de diciembre del afio 2000. Finalmente reformé sus estatutos mediante
escritura publica celebrada el 25 de octubre del 2004 e inscrita en el registro mercantil el 14
de diciembre del mismo afio.

OPERACIONES

La Compairiia tiene como objeto principal dedicarse a la creacién de un centro social que
permita ofrecer a sus socios los servicios de recreacion y esparcimiento, asi como la
promocion de obras sociales a favor de la comunidad.

La Compaiiia hasta el 31 de diciembre del 2010 han incurrido en pérdidas consecutivas y
acumuladas por US$1.454.415, la misma que superan el 50% de su capital asignado;
situacién que podria originar la cancelacién del permiso de operacién por parte de los
organismos de control. Estas condiciones, indican a nuestro juicio la duda importante
sobre la capacidad para continuar como un negocio en marcha.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES UTILIZADAS

Las politicas contables son los principios, bases, convenciones, reglas y practicas
especificas adoptadas por la gerencia de una empresa en la preparacién y presentacién de
los estados financieros.

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compaiiia
en la preparacion de sus estados financieros:

a. Preparacion de los estados financieros

Los estados financieros individuales han sido preparados con base en las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad y estan basados en el costo histérico. A menos que se
indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estan expresadas en délares
estadounidenses.

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad involucra la elaboracién de estimaciones contables que inciden en la
valuaciéon de determinados pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en
este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion.
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CLUB DE LA UNION QUITO S.A. UNICLUB
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

De acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compafias segun Resolucién
No0.08.G.DSC.010 publicada en el Registro Oficial No. 498 de 31 de diciembre del 2008,
se dispone la adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF a
partir del 1 de enero del 2010 hasta el 1 de enero del 2012. De acuerdo al cronograma
establecido para la aplicacion de las NIIF dispuesto en la resolucion antes mencionada, la
Compariia aplicara las NIIF para PYMES a partir del 1 de enero del 2012, considerando
para el efecto como periodo de transiciéon en ario 2011.

b. Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente
contable, empresa en marcha, a menos que se indique todo lo contrario. CLUB DE LA
UNION QUITO S.A. UNICLUB, es una Compafila con antecedentes de empresa en
marcha, por el movimiento economico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para
seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion.

¢. Consistencia de presentacion

La presentacion y clasificacion de las partidas en los estados financieros se mantienen de
un periodo al siguiente.

d. Periodo de Tiempo

La contabilidad financiera provee informacién acerca de las actividades econémicas de la
empresa por periodos especificos, normalmente los periodos de tiempo de un ejercicio y
ofros son iguales es decir de un mes calendario, con la finalidad de; poder establecer
comparaciones, realizar analisis sobre los objetivos para una adecuada toma de
decisiones.

e. Equivalentes de efectivo

Son inversiones a corto plazo, de alta liquidez que son inmediatamente convertibles a cifras
de efectivo, las cuales estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios en su valor.

f. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar representan los saldos pendientes de cobro por cuentas por cobrar
a la Sociedad Unién Quito Uniclub, cuyo saldo esta de acuerdo con las condiciones
normales dentro de los negocios y se esperan recuperar en el corto plazo.

g. Provisién incobrables

La provisién para cuentas incobrables se incrementa mediante estimaciones de la gerencia
con cargo a los resultados del periodo, y se disminuye por castigos de las cuentas
consideradas irrecuperables.

h. Propiedad y equipo neto

Los saldos de propiedad y equipo estan contabilizados al costo de adquisicién, mas
aquellos costos directamente atribuibles para poner el activo en condiciéon de operacion y
uso, mas el valor ajustado y convertido a délares de acuerdo con lo establecido en la NEC
17. Los adquiridos desde marzo del 2000 se encuentran valorados a su costo de
adquisicion en délares.

Las ganancias, pérdidas por retiros o ventas de los mismos y las reparaciones y
mantenimiento se incluyen en los resultados del ejercicio en que se incurren. Las mejoras
y renovaciones importantes son capitalizadas.
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CLUB DE LA UNION QUITO S.A. UNICLUB
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

4.

i. Depreciaciones

La depreciacion se registra en resultados del ejercicio, en base al método de linea recta, en
funcién de los afios de la vida util estimada, aplicando los siguientes porcentajes anuales:

Maquinaria y equipo 10%
Edificio 5%
Equipos de computacion 33%
Activos de operacién 20%
Muebles y enseres 10%

j- Derechos fiduciarios
Los derechos fiduciarios se contabilizan al costo histérico en délares.
k. Reconocimiento de ingresos y costo de ventas

El ingreso es reconocido en resultados en el periodo que se realiza la prestacion de
servicios, siendo esta la base de medicion del principio de realizacion.

Il. Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen cuando el servicio ha sido prestado, independientemente de su
pago.

m. Participacion trabajadores

De conformidad con disposiciones legales la Compaiiia pagaria a sus trabajadores una
participacién del 156% sobres las utilidades del ejercicio antes de impuestos.

n. Impuesto a la renta

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, la utilidad impositiva de la Compaiiia,
estaria gravada a la tasa del 25%.

0. Reclasificaciones
Ciertas cifras de los estados financieros del aflo 2009 fueron reclasificadas para hacerlas

comparativas con la presentacion del afio 2010.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El detalle de efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2010 y 2009 es
como sigue:

2010 2009
Inversiones (1) 627.370 1.567.587
Bancos 15.578 5.818
Caja Chica 30 30
Total 642.978 1.573.435
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CLUB DE LA UNION QUITO S.A. UNICLUB
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(1) Un detalle de inversiones al 31 de diciembre del 2010 y 2009 es como sigue:

2010
Entidad Financiera No. Operacién Vencimiento % Uss$
Pichincha Panama RCDO0039 Ene/2011 2,00% 500.673
Produbank TPV101000005908002  Ene/2011 2,30% 126.697
Suman: ~ 627.370
2009
Entidad Financiera No. Operacién Vencimiento % Uss
Pichincha Panama RCDO0039 Ene/2010  4,50% 1.427.587
Produbank TVP101000005148001 Ene/2010  2,90% 140.000
Suman: 1.567.587_

CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, corresponde a las cuentas pendientes de cobro por
concepto de arriendos del activo fijo a su Compafiia Relacionada Sociedad Unién Quito

Uniclub.

GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El detalle de gastos anticipados y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2010 y

2009 es como sigue:

2010 2009
Impuestos anticipados 64.816 27.206
Intereses inversiones por cobrar 1.725 31.085
Total 66.541 58.291
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CLUB DE LA UNION QUITO S.A. UNICLUB
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

7.

8.

PROPIEDAD Y EQUIPO - NETO

El movimiento de propiedad y equipo neto al 31 de diciembre del 2010 y 2009 es como
sigue:

2010
Saldo al Saldo al
31-Dic-08 Depreciaciones 31-Dic-09
Terreno 105.030 105.030
Edificio 3.702.951 3.702.951
Muebles y enseres 253.239 253.239
Magquinaria y equipo 527.042 527.042
Activos de operacién 443.675 443.675
Equipos de computacién 23.568 23.568
5.055.505 5.055.505
Menos
Depreciacién acumulada (3.518.857) (165.375) (3.684.232)
Total 1.536.648 (165.375) 1.371.273
2009
Saldo al Saldo al
31-Dic-08  Depreciaciones 31-Dic-09
Terreno 105.030 105.030
Edificio 3.702.951 3.702.951
Muebles y enseres 253.239 253.239
Maquinaria y equipo 527.042 527.042
Activos de operacién 443.675 443.675
Equipos de computacidn 23.568 23.568
5.055.505 5.055.505
Menos
Depreciacion acumulada (3.249.300) (269.557) (3.518.857)
Total 1.806.205 (269.557) 1.536.648

DERECHOS FIDUCIARIOS

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, corresponde a la inversién del 15% de los derechos
fiduciarios del Fideicomiso denominado “Promounion” por US$100.000, el cual fue
constituido mediante escritura publica del 25 de abril del 2002, el mismo que es
administrado por Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, el
objeto del fideicomiso es administrar los bienes fideicomitidos (acciones ordinarias y
nominativas de la Compaiiia “Club de la Unién Quito Sociedad Andénima Uniclub”) de
acuerdo a los términos y condiciones estipulados en el contrato de Fideicomiso, con la
finalidad de destinarlos a la venta y restituir a los beneficiarios de acuerdo a la participacion
de cada uno de ellos.
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CLUB DE LA UNION QUITO S.A. UNICLUB
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

9.

10.

11.

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2010 la Compafiia mantiene un préstamo otorgado a la Sociedad
Unién Quito Uniclub por US$1.000.000 a una tasa de interés anual del 7,5% con un plazo
de vencimiento de 10 afios con un periodo de gracia de 3 afios.

PATRIMONIO
a) Capital Social

El capital de la compafiia es de US$945.920 y esta dividido en 500 acciones ordinarias y
nominativas de $1.892 cada una.

b) Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos de las cuentas de Reserva por Revalorizacién del Patrimonio
y Reexpresion Monetaria y la contrapartida de los ajustes por inflacién y por correccién de
brecha entre inflacion y devaluacién de las cuentas Capital y Reservas originados en el
proceso de conversion de los registros contables de sucres a doélares de los Estados
Unidos de Norteamérica al 31 de marzo del 2000.

El saldo de la Reserva de Capital, podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas
acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucién de los accionistas. Esta reserva no
esta disponible para la distribucion de dividendos ni podra utilizarse para capital asignado
no pagado.

IMPUESTO A LA RENTA

a) Pérdidas fiscales amortizables

De acurdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, las pérdidas para propésitos
tributarios pueden compensarse con las utilidades que se obtengan en los cinco periodo
impositivos subsiguientes sin que exceda en cada ejercicio del 25% de la utilidad sujeta a
impuesto a la renta. Al 31 de diciembre del 2010 y 2009 las pérdidas tributarias ascienden
a US$26.332 y US$20.121 respectivamente.

De conformidad con el articulo 23 del RO 325 del 14 de mayo del 2001 que dice: “ Las
sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion del
diez por ciento (10%) en la tarifa del impuesto a Ia renta sobre el valor de las utilidades
que reinviertan, siempre y cuando efectiien el correspondiente aumento de capital, el
mismo que perfeccionara con la inscripcion en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de Diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades
materia de inversion”

b) Contingencias

A la fecha de este informe se encuentran pendientes de revision por parte de las
autoridades tributarias las declaraciones de impuesto a la renta de los arios 2007 al 2010.
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CLUB DE LA UNION QUITO S.A. UNICLUB
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

12. RECLASIFICACIONES

El resumen de reclasificaciones realizadas para efectos de presentacion al 31 de diciembre

del 2010 y 2009 es como sigue:

o Saldo
2009 Debe Haber informe

Balance General
Activo
Caja- Bancos 5.848 5.848
inversiones 1.598.672 5.848 31.085 1.573.435
Impuestos 27.206 27.206
Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar 58.291 58.291

13. EVENTOS SUBSECUENTES

De acuerdo a lo dispuesto en el Cddigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, existe una reduccién de la tarifa del impuesto a la Renta de Sociedades que

se aplicara de forma progresiva en los siguientes términos:

- Durante el ejercicio fiscal 2011, la tarifa impositiva sera del 24%
- Durante el ejercicio fiscal 2012, la tarifa impositiva sera del 23%
- A partir del ejercicio fiscal 2013, en adelante, la tarifa impositiva sera del 22%



