HAdeval 5, A Adminbtradora de Fondes y Fideioombos
Haolas a kos exlados financieros

Ao terminadc ¢l 31 de dtemnbre de 2019, con ciras comparathvas de 2028
[Exper eoapcl o3 £ obares die kog Estaday Mnkdan db Amétics - UES)

(1) Oporacionos

Adevd] 5 A Adminltrador de Fondos y Adeicomises, fuor constituids medlante
esciura pabhica de 29 g Julio de 15949 nstrita en of Reghire Mearcantd dol Ganddn Ctuile ol 22
de agosic del mbmo afo bajo la deromtnacdn de Invescarpyalores S, A, Casa de Volares. Por
escriture publice de 22 de agoste do 1996 inscrita en el Aegiirg Mercantl! dol cantdn Quito ¢l
13 de dickembre del mismo afle, cambhd s denominaciin 1 lnvescorptecunitles 5, A Cata da
Valares. Flnalments, con eseriturd pobbcs de 12 de agosio de 1998 fnsodla en.el:Regittro
Morcantll del cantén Quito el 28 de ocubies del mBma afke, invescorpeturithes 5 A Cata de
Yalores, cambht 3 3 dengpminkcidn por la da Fideval & A, Adminlstradors de Fondos y
Fuditloomisos, modilicsd s abjeto sock! de cisa de valares a adminkstrodors de fandos y
fidobcormbpag, raformad imegralmente fu estatudo secialy aumentd s caphtal sodal,

Oe conformifad oo &y gquae dpae I Ley de Menctda de Valarey dal Cddige Dipidnlen
Menetario y Financiera y demds normas juddicas apticables, ol objeto sockal de la Compafia
corsiste en: a) Adminkstrar fondes de inverddn; b) Administrar negodkes Rduclarios, definkdos
en la tey de Men@do de Yalgres; ) Actuar como embores de procesas da titularizacking v, d)
Aepresentar fondos Inlemadiondbes de inveridn,

La Compaitis estd sujeta a ln tey da Mercado de Valores del Cédige Orgdnleo Monetans
y Flnancier, 4 normatiddad dictada por ol Cansejo Nacional de Valores, actualmenie Junla
da Polilica y Regultiin Monetaria y Financiera, Lo tey de Compalias, sus ealatutos ¥ & las
dispoticiones de Ln Supadntendends de Compafias, Viloms ¥ Seguros.

La Compafia estd domiciiada #n la ciudad de Qulte, Repiblics del Ecuador, en la Ay, La
Comfia N2B-14 y Manue! llusrey, Edificka Tarre Santa r¢ Tame Carporativa, piso 3.

12} Rosumen da lbs Printpales Poditicas Contables
(a] Preparaddn delos etindos Ananconos

tos reglstras contables de W Compadla en fos cualed fo fundamentan os estados
financieros, son Lvades &0 ddlares de lox Extagos Unidos de Amdica, moneda de cuna kegal
y wridad de cuenta de la Repdblica det Ecuadar,

Los mstados financieros de b Gampailla han shdo preparados de acuerda con fas Homas
laremacionakes da Infermacién Financiera (2n addlanie “HiIlET}. amitidas por alinlernational
Accounting Standards Bpard [én adelante “1ASE"), vigentes 2 la fecha de ot sstados
financlarcs. Los eslades flnancierss adjuntos fuemen auareados para su embidn por la
Adrunlstracién de 13 Compafils y segin las enigenclas estatutanias serdn somelidos o La
apmbacin de la Junta General de Accloniitas.

Los estados fnzncleras han sida preparados sobre I3 hase del costa histdrco con
errapekin de: [i] Los activos financiens a valar mzanable tan camibdas en resaftados que se
presentan a su valor mronabile ¢ sus camblos son reconocitdas en.sesullados con hase a las
variacianes en ¢ palfimania neto de cada fondo de inversidn de acverdo 2.0as unkdades de
pariicipaciin que mantiens ta Compaila; [ tas propeedades die imarealdn que san regisiadas
#! valor de mescado conlorme esiudios de R&Ecdn reallkades por pedios Gilificades ¢
independientes; {IN) Lis cbkgacicnes Mnanceras que s presentan 3l codto amoetizado: v, [W)
Las provithones panl jubllagidn patrenal y desahucho qua son valortadas con base @ métodos
cluanakes,



Esta presentatidn de ks estados fimanceros de acuerde a Lag NIIF, requicre goe 1
Adminigtrackin wfacige chertas estimacianes contables criticas ¥ ejerza su fukio en of proceso
de aplicacidn de tus paliticas contalilet.

A la fecha de emithdn de los exiades finanderos, s# han pubficado puevas Normas,
Mejoras, Enmiandas e fniofHetackones 3 B5 normas exdfentos gue no han entrado en
vigencla y que la Compafla thend la infoncddn die adoptar e535 Normas fuando enlren an
vigencia, gn la medida én b que e resulbten aplicables:
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La Adminlstracitn do ba Compafia no constdera que Las nuevas normas, madiflcacienes,
enmiendas ¢ Inlerpretacionds tengan un impacto signlficative sobwe K5 eftados inandernos,

6] Claslficacidn de activas ¥ pashaes en forrlentes ¥ ne cordontes

En # eatndo de sfuscdn finamtory, bos 2don de ot acivos ¥ padhvos s presentan gn
Funcidn 2 veneimiento, como cordenles cuando son iguales o Inforores 3.doce meses a
partir de la fecha da ciérne de ko #2tados financkeras y coma ne ¢orfentes cuando @5 mayord
eic pericdo,

¢} Efectivoy equivalonies de efectivo

£] afecthm o suf equimliintes para propdsiios del mtade de flujos de afective son
doflnkdos tomo £l efeclive an cafa y depdsiios o b vista-de [bre déponibidad en bancas v
olras entidades Ginangleras kxkles y del exteriar.

[d} Instrumentos Finarkienss

12 WIF 9 ennb en-VIEOr 3 contar ¢t de enero de 2018, en resmplazs de la NIC 39, 1a
Companla levd a cabaund malackdn detafada. de los tres aspecins de la noma y de
bmpacta en hos estados financieros, o] cual se resteme comp sigue:

Clagilicackén y Meditidn, « Con base en la svaluagidn realizads, la Compafla ha
determinado que los poevos requetimientes de clasificacidn. no Ugnen ontmpacte sabre La
contabiliracikin de sus dctivos financieros. Los préstamos y cyentas por cobear se manlienen
para obtener los flujes oo eleciho contrattudles que repiesentan dnkamente page oo
princpal & lnkerases, por Ko taate, cumpen kos cillenos para or medidos a eosto amerizada
tajo NIIF 3.
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Belerdomp- de Valar. --La nomma permilte aplicar un.enfogque simpEfcado pard coentas
por cobrar gomerctales, acivor contractitd|es ¥ olras cuenias par cobrar, da modo que ol
delenorn sg registre shempre oo relerencts a Tas pdodidas ssperadas durante toda la vide ded
acthvo. La Compaflia elighd aphicar-#sta politica para los activos financieras sefalados.

Contabllidad d¢ Cobertura, - La Compafia par su objeto sockal ro manc]a contabihdad
de toberdum por bo que B apboieién del nueva modela de pantabildad de coberuras no ha
tenida impacie en ka estados flnancheros,

{08 activas Rramoeras v pashaal flrgeiared san reconetidos cupndp la Compalio e
corderte ¢o una parte ge las cljutulas contractuakes del instrumento Regoctado.

Los acthvos linanelrres y pasivos Tmancieras son medidos Inicialmenta al wabar
razonable. Log costos de trangacckdn que son ditectamente alzitulibles 2 ta adgubicidn o
emithdn de aetheos hinancleres y pasivas financheros [distintos de s activos Aaancieros a vaky
rarnnatie con cambios en resuiados) son agrepdtos o deducidos del valor moanabbe delos
activos findndieros y pasivos linanelenos, segiin 563 spropiade, en el reconodimiento inkial,

k3 roslos de Transacdddn directomente arbuibles & la adnuinicidn ofs scihmg
flnancieros g pastvos financikenos 2 valor mronabke con ambios en resubiades son reconeddos
inmedlatamante gn respliados.

Activos finandieros a valor razonable ¢on camblos en msubados. « Lo aclhiax
financieros a valor razonable con cambics en resuliados, comespanden a fondos de inversién
administrados por la Gompalfa, y representan valores adquindos con la intendén da
mantererlas por un periods indefinidy de Uampo, Los actives Tinancheros a valar razonabie
ton ¢ambks en resulados Son reconecidos nbcigimente al cofie de negeclacdn, n b
pOSLErior S prezentan b 3o vakor rezanable ¥ 303 cambios son reconatidas en mehuhades can
base a kot cambbos &n el patdmonio nelo de cada fondo de inverskddn adminlstrado da aouardo
a ls unklades; de panticipaciin que mantiene Lr Compalit

Gudntas par cobmr « Las puentas por cohrar se miden 3l €o5la menos cudiguier
delerioro,

OhRgaciones fimancieras y préatamos de mulle. - Corresponden 3 préstamot plofgados
por fnstitutiones Arnanceras, personas jJuddicas ¥ prrsonis naturabes, bog cuales s2 regisinan 3l
coste amortirada, El costo amoenitado de un activg flnanciero o dt un hasko fnanddor 65 1a
medids inkia] de dicho acth 6 padhed menos bos reembotsoes del panelpal, mds o menos Iy
amortimckdin acumulada Giitulada con ol método dae La 1asa de inlenks efectiva de cuakyeler
diferancla entre ¢l impons inidal y el valor de reambola gn el vendmitmie, y menos
oualguier disminacidn por detedor. ta tasa de intecds aleciiva es 1-t34a de descuento gua
fpvala vactamente bos Mujos de efectivo por cotsar patimadios a W fargo de la vida esperady
delinstrumpnle financiera can e mporte neto en ibros del acivo inangkero,

Cuentas por pagar. + Lis cuenlas por pagar son paskos flmancerss al costo que
representan phifgaciones contractuales do orgon camercial de animegar afectivd en el futurg
que estdn basadas en candiclones de coddio normales y o thenen nlerkses,

(0} Dateriono do activos Ananderos

La Compaliia meanoce una corectdn de valyr par pérdidas orediticias asperadas (PLE)
sabre activgs Mnancheros que te miden 3 costo amantizado, ceentds par cobrar CHentes, y
plros deudyres,

Elimporie do las pérdiday crodiliclas esperadas o3 actuafzado @n cada fecha de reparte
para mflelar los camldos en ol detgo de ceédito detde el reconocdmibcnto kil dpt
correspandlente #civa linandarg, La Compalla Hempme reconcce PCE duranta el thempd da
vida del active para las tuentas por cobrar comeniates y desdores varios,

tas pdrdidas oreditichs esperadas en estos acthvos finandieros son estimadas vsando
una matriz de proadsiones basado en la experancla histdrica de pErdidas crediticias de la
Campaith, gjuslada por-lactores qua san exped(fitos 2 los deudores ¥ condiclones ecandmicas
generales.



Para tedot o5 piros strurmontos financleros, - Compadls reconoce PEE durnre o
thempa de vida dal actiws cuando ha hatido un aumento signihcativa en el desga de crédite
desde el reconodmiento inidal &, por otre fdo, #f desgo de crédite en el instrumento
financhere no ha aumentado dgnlliativamente desde el reconockmbenta inicial, L Compaliia
mitde la camreecidn de valor por phrdidas para ese Ingdrumenta Ananciero & un Imporre igual 2
fas pércdldas creditkias esperadas oh Jos prdximos dose meses,

La pvalpacidn die si deberan sor reconoddas FCE durante ¢l dempo da vida dil actiyo
entd batada en agmentos significalios en 2 probabiidad o detgo de un Boumplimiente gueae
almry degde el eroanacimlone infclal en kegar de soben b pddentia de on active financero
con detenons 0o valor crediticio 2 B [echa de reparte o que a¢ema un Incamplimlento.

Las PCE durante gl Hempo da vida del active represantan Las pdrdidas emditklas
esperadas cque resultanin.de todes los potiles prontos do incumplimieita durante la vide
sperwta de un nstrumento fingnebero. £n contraste, s PCE psporadat ¢n bos prdsimes doce
meses representa b porcén de s PEE durante gl shempe de vidy del activo que e esperd
maltan de evanlos de incempémiento sobre un Instrumenlo Aranciere gue Sta postbie
dentra de lox 12 meses despuds de (2 Incha de repore.

Aumenta Senlficativa on ¢! Riesgo do Crddilo, « AT evaloar b ol desgo do crédite de un
Instrumenta fimanglero s ha ncementado sfgnlficativamente desde tu reconodmbento
inicial, Ia-Compafia compara efiiesgo de gue ocun@ un incumplimlento ea ¢l iInstrumenta
finanehery @ I fecha de repart® con el rdesgo d¢ que occurra un fncempfimients en el
nstrumento finandero L fecha del reenotimiento inkcial

AL regfien wsta evaleatibn, Y Tompatia conpdera informacsdn epantitativa y cualitatha
que sea rarotabike y susientabla, nduyendo experigncia histdrica e informacién proyectads
que eitd dispanlble an gosto 0 esfuerro desproporcionada, La informacdn peyeciada
conddarada incluye s perpecthas futuras de las indusirias an fad cuales aparan bos
deudores de 13 Comtpafils, oblenidas de informes de expértor pcondmicos, anafatas
financhergs, organismos gubemamentales, grupes de expertos eisvantes v olmd
organizackonot Smtargs, asf coma tombién b conderaciin de depercas fugnies extesnas de
Inifesrmacid n ecandmlca actual y pronesticada que & relaciona con Las pperaciones princtpales
de la Compafia.

En parthctlar, 12 gguktnte informacdn se thene £n corsideracidn cuando s evaloa o ol
riesge de cnltfite ha aumentado dgnificathamente desde el racanpeiniento inkdal; Yn
datoriare signifiealive achual o esperade en Ly clasificacidn de desgo Intema o externa (sl estd
digprorible] def instrumento flnanckere; Un deteriore sgnificathva en lox Indiadores de
mercado mdemot de fesgo de orddito pam-un Instrumento - financiery espeelicn; Cambios
adversgr artuakes o pronastcades &n ol negaclo, condickanes Aranekeras o ecandmkas que s&
eapira ogflgnen una dliminugdn significativa oo b tapacidad del deoder para compEr gan
tus obifgacianes fivancleras; tin deteriarn dgnificalivo actoal o esperade @n bos resutodos
aptfacionales del deodor; Apmentios sgnificaiivos an o] desgo de crédita sabre otros
instromentos fAnaneieros del miimo deudor; Camblos adversor signifizativor actuales ©
pranasthcades wn el ambhente peguiataco, scandmicn o teonaibyicn del druder gud ewuticn
en una dismioUuchdn significativa ot la capacidad del dewdor para cumplir sus ohligaciones
Rnancieras, |

Independientemente del resultado de & svalosckin anterior, la Campailla presume que
el nesgo eadithche . de un actby financera sa ha Ikmementado Ygnificativamente desda ol
reconacimients Inkh!, cuanda 03 pages contretualés 34 atrosen por mis de 180-diay, 4
menas quoe 3 Compadia tenga Inlormacién agzonable v sustentoblde para demostrar fo
cortrarg,

Mo ohstante, la Compaitla &ume que el riesgd tredillclo da wr.dnstrumente Aranciero
no ha aumentads sigrlficathamente dasde tu recanodmienlo tnkckal 1 5& determine qoe |
instrumnto financkero Liene un bajo resgo creditichs # [ fecha do reporte. Se dalerming que
gn nstrumento finansera tene un riesgo creditkcia baje si; (] of Insttrumente fnandlerns lHene
ut tesgo baje de incumplimiente; (5] 2l deudartiene una capacidad robusta para cumplic sus



alilpaciones contraciuiles de Mujes de afectivo en el porlo plazo; y (A kos camblos adversos
N fas condickonss &condmicas y de negorid o ¢l largo plaze podtan, pero no
necessrigmente, reduciidn la capacidad det deudor pare cumplr sut ohligaciones
catfeactankes dr fujes de efocthvg, L3 Compalis corsidyra que un 201D finanghprn thens un
riesgo crediicia baja cuando tiens una clastflicadikin craditicta intema o extemna de “grado de
imrersbdin™ da acoerdo con b galfinicién globaimente entendida de resgo creditkia,

Behinkidn de Inquemiplimbento. - La Compalits oo pgidera ko siguionte (oma constituy=nte
dz un evento de incumplimiento pard propdsios de W administraciin intema del resga
Crediticio, dade-que W éxperenciy histdrica indica que Las cuentas par cobrr que cumplen
fudiquiera-de bos tiguicntesd griterios son generiménte no-recuparables! Ciinda. padste - wn
imcumpRmisnte de fas resisidodones Nnancieras de b monirapane; o Infformacdédn desamollada
intamamania & chranida I8 racursos exTemos indics gus ex kmprobabke gue 2l deudor pague
# 5 agresdores, ingluyendo a la Compadla, en R toralidad {sin tamar en considoraciin
a1guna n garantfs mantenkia par la Compafiia.

Independleniemente del andlisis anterior, [k Compaliis condidera. qua ha oturrido un
infumplimienta cuando un active foanciers estd en e por mds de 180 4fg, 3 menos que
Ia Compafia tenga informaciin. mzonable y fustentable para demostrar que un oriferie do
Inouymplimienta mds aslado ez mit apmplada,

Palitica de Castiges. - La Compahla castiga un acivo finandicro cuando eadsie
formaridn gee bdica que 1 conteparte estd en dilkco\tades indncers severas y no exbte
urd perspectiva realista da-recupero, por #lemple, czando L contraparte ha dkio puesta en
Bguidacidn, o en el caso de Cuentas comerciabes por eobear, cuande ks impottes han extado
morosas parmis de tres ahos, lo primero que GLusea primero.,

tos aclhot finanderoy vastlgados podrian Todiwia estar suletos 3 actividades de
amplimienta bajo ey procedimlentos de recupero de la CompaRla, teniendo on
congidaracidn asesaria Wgdl cuande feere oproplado, Cualquier recupera ceafizado se
retanoce en resultados,

Medicdn ¥ Aecanocimiznte de Pérdidas Crediclas Esporadas, - La medicidn do lay
pirifidas crediticias efperadas e una funcién de la probabilidad de cumplimiento, 13
severidad [0 dedn, B magniwd da Ly pérdida o exivte un lnoumplimienta) ¥ R exposicidn al
incumplimienta. La evaluackin de b probabibdad de ncumplimiznte v la $overdad estd
rada on datos histdrcos ajustadoes por knfermackdn lutura.

Para los activos finandieras, la pérdida orediticia esperada se estima ¢oma la diferencks
enlre todos ks flujos de elfeciivo contractuaies gue e adeudan 2 la Compaflia en
conlprmidad con elconimaty y todos kas Mojos de ofective gue s Compa Al espera reckalr,
descontados it tasa dir lnlerss efectiva orighnal.

La agrupagidn o5 revitada regularmente per b Adminiirachin de fa Compafiiy para
Begurarsa qua ks integrantes de cada grupn ¢onlinden compartionde  almblares
carcteriticas de resgo crediticle, S B Compalflia ha medide b correcckn de vaker por
pérdidas para un [nstruments financhens a un Emporte equivalente a las PCE duranie ¢l Liempe
e vida del active Bn 21 packody de reperte antadar, pero dolerming 2n el pencds de reparie
actual que las condiclones para PFGE duranie el thempo de vida del acthve v N se cumplen,
Compailla mide 1a comrecckén de valor por pirdidas a un imporie equivalente 3.0 PCE de o
préslmos doce meses a b fecha de reporta actualk,

La Compailla reconoce una ganandh o pirdida por detepomn de vZior en resoltddos
pary rodos kot instrumontos fmanderos con un CTEapondiente ajuate @ su valor an Bhoos o
travids de una cucnta di casteccidn de vator por péntidas.

Ba]a en Cusntas de Allivos Financieros. - La Compallia da de Ba)s un alve linanciero
solamente cuanda expiran ko derechos contractudbes tobse bos Tjos de afectivo dol activo
financkero, o cuando transfiera of acthey financern y sustanchimente todot los riesgos
banefichos Inherentes a i prapledad del acive 2 un tercerm.,
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Mueblkey, equipos y wihieulos

£an presanladas al cotto te adquisicidn menas b depreclacidn acomulada, Las mejoras
signifkativas son caphtafzadas ¥ L reparsciones y manteskmiento. menases & cargan a kos
resubados del 3o,

14 depreciacidn, caktulada mediante #1 uso a6l método de Unea recta, o Gargada a lag
operackones tomando como Base la vida @il estimada de los adiivos, segin les sgufintes
porcentajes anuales: edificlas 5.00%, maquinara, muebies y enseres y equipos de oficina
10,00%, equipos de computackdn y $aftwane 33,33% yvehiculas 20,00%.

Ingresos pos tombsiones

La Compalia cohra una combidn por [y admipktracidin de los fondas da immrddn,
Tedeicomisos y otros negesdos Aduclanos que adminlsia, b cual es pagada por bos participes
de los fondas y bikcomitentey con base o ks acuardos canlraciuales antre (15 partes, Exdas
tomitiones son recanoeidas mensudlmonte en bos resufades sobre fa base dol devengado, tas
comigiones sdke & reconocen cuanda e pmbable gue los Bengficos econdmicos asaciados
ton -k yransacchdn fluyan a.da Compafls. Cuando surge 3iguna incerlldumbre sobre el grada
de meuperabiidad de un saido por cobrar, la cantldad incobratbe s reconooe (Mo un gasio
a Lravits fo fa prenvididn por detericra. Lag comilones par cobrar 3¢ preséntan coma parte de
fas cuentas por cobaar en el patado de thoacdn fiaanciao.

Rendirmicnies de los fondos de inveesidn ddministrades

Los rendimientos do fos fondos de Inversidn adminbtrados son reconocidos en
reauktadas <on bate 3 los cambdes &n bos activos netas de cada fondo sportade par b
Adminkstradara, de acuendo 3 ks unidades de partketpathdn gue mantiene (i Compafia,

oasins

Los gates ston reconocidos en & estado de resutiades conforme se mediben bos
mtpectives blenes v sanddas,

Impuestc 2 la repta

E impuesto a la renta par pagar se calcula con.base a W utldad gravabhe [tribulardia)
regisirada 3! Tina! del afe. La utifidad gravable difiere de ia uliidad contabie, debido a las
partidas de ingresos o gastos impontbles o dedugciones y partidas que no san gravatiles o
deducibies. Bl impuesta & la renta se caltula utiizanda 12 Wsa fiscal sockotaria vigente del 25%
sobre st tase impontble. La tasifa impositiva serd del 26% cuando: 1) La socledad tenga
Hchonkins, socdos, partiipes. consliuyentes, Geoefldades o smiarss sobe cuya
compesciin socketaria dicha sociedad haya incomplidsd su deber de Tnformar de acuerde ¢on
lo esiztlecido en.fa Ley Orgdnica de Régimen Triburario Intema {LORT); o, B) Bantre de L
tadeng de proghedad de ks mspetiives derechos mepresontativos e capital, exfta wa thualyr.
rasidente, etablecido 0 amparado en un parafso fiszal, junsdiocdn. de. mendr kmposicén o
edgimen fscal prelerente y ) beneflclarka electhvn o3 reiidente liszal del Ecuadar.

Aerehicdas sodales

Les beneficlos sochales de coto plaze esidn deflnidos en ¢l Cddige det Tratiajo e
inchoyen printdpaimente 'a dicime torcera remunecdn, dédmo cuanta remuneracdn,
landag de teoenea y wtackanes, Wt crales o mconnoies o tesuliados on ta mddida que o
wrvicia B3 provgide,

——————



Con bate en lps dispesiciones del Cidge del Trabajo, b Compafila esld obligada a
reconciar dnualmatite en bereflda de sus trabafadorss &) 15% de paridpaciin de ks
mibidatfes Nquidas, hasada en fa declarscidn del mpuesto a T2 remta. Bl cikulo 3¢ hace
previamente 2 cuzlquler doterminackio gue desidicre an foma fegal o estatularia, sobre
fomacidn o incremgnto de ceservas, Fmpuesto 3 B reatd, ghidgndos o cusiquler otra
diterminackin especial que se conlempla on b dhposicianes legakes vigenies.

tas indemnlriciones por terminacidn o cesa de b relackin laboral #n el caso de
despides intempesthms, son reconocikdas en resuftados en el ojercicio #n ol que se finkqutva ta

Selacklin cantractual

{1 Jubiladde patronal ¥ desahuda *

Desahucio., - El Cadign del Trabajo seflala que an los asas de teminackdn de la relackin
Rberal por desahuch sefcitado por el empleadoro por ¢l traba)adar, el empleadosbantflzard
al trebajadar con &l 35% dil equivalents 3-la dlilma remunereinemerdud ] par cada uno de
los afios de serviclo prestados 3 la migma empresa o empieador, Con base ol evludio actuadal
realirado por un pedto indopandiante, la-Compafifa enimenta la reserva con-Cargo 3 ko
redubiados del afe,

Jublackdn patronal, - El estudio acluarial de jubMackin patrona? fus cakulado y
contablimado conforme a la HIC-19. La cobertura y paritipacién es de fodot aquolkos
empheados permanentes que kboran en b Compania a la lecha de la valoraddn, De acverdo
con &l Cédige-del Trabajo &5 henaficlario del plan aquel tnibajador que tenga 15 afios de
senvigia contlamae o intarrumphdo. sin condicidn de edad. En ¢l zaza del tpbajadorque hutiere
cum pAdo 20 afos, ¥ menos de 25 afos de {rabaja, continuada g ininterumpdamente, tendrnb
tfiymetho a 13 parte proparclonal de fa jublladdn patronal

ia obEgackdn nata de la Compafia con respecto @ plines de benehcko de jubHackin
patronal estd delinida en of Cddigo del Fbalo v e3td basads en ef sstudio actuanal realizado
par un perlto independiente debidamente calificado medhinie le apleacidn del méloda
actuara! de costen de exdddite unttario proyectado.

Bajo ertz2 mitodo los beneficios do pensianes deben sor atrboldos al perdodo de
servicia del empleady v batados an 12 15rmule-Oa) plan, que 2uibeye b misma tantidad de
benafitio 3 ¢3da afia.de servicio Tomandd en considgracidn. pl-uso de hipdtess acluariales
para cakular eTvalor presente de esos benaficos.

Etas hipalesis rpfltjan of valor del dinero & trrvés del liempo, 1 acremento salatal y las
probabilldades da pago de ke porsidn Eb ensto de la Jubiledn pateonal se carga @ cada
poriedn fiscal en furmidn del aumenie en b anligledad ¥ en.os susidos da los trbajadores
o labaran en s Compaiia @ W fechs de b valorackdn actuarial.

El pago de La jubitachdn patronal detemmina que @5 un Plan de Benelclo Deflnklo; por ko
que on o Sigulo actuarial se estiman fos soeldas hriuros & 13 edad de jublacdn, aphcando 2
respectiva probablBdad de llegar aciha, para determinar b pensidn de fjubllacidn patromal que
=g pagard on-fosma vitalicka ol fubllade. Ef monto (ot de 24ts beneficke expresads en valor
actual a1 cierre del extado. de sitvackin financiera y que consta en el pasivo [reserva) es la
prowisidn asl establecida 3 esa misma fecha.

La olligacidn nets o5 cakulada de manem independiente pa cada empieado,
estimanda ol monto del benebithe intura adguiido a camblo de s senddo durante el prriodo
actual y pencdos prevics, y er descantada par determilnar s yalor presents,

Las princkales hipdtess actuariales utlieadas para detenmitnar [ ohiligacidn proyectada
al 31 de diclembre de 2019 fugnn Las digalentes:

La Wpdtesds actumial sobre experencla de mortafidad mtd basada en la Talda de
Martafidad pubBeady por el Instiuto Scuatorianc de Seguridad Social (JE5S) en 2] 2602, La
hipdtests actuarial de taxa de desgyento considerada se establechd an 7. 72% rosultanta da un
promedio dé ntndimiantes de los banos carparatbegs de al4a calidad en el menads de vakeres
ecualariang con una o3 lifiackdn crediticia de AAA 3 A, 0 eguivdients, densminacdos pn délares



USA. Fara determinar [2s 12523 de rendimlento promedio de acuendo al thempo de duragidn
dt fas emitsdones, se utlEnd una muestra de un toda] de 284, Al sor b jebilackdn patronal como
#l.desahuclo planes ne fondeados, la tasa de rendimiento de fos activos es nula, Tats de
ngremento skaral 1.50%.

i3] Administracidn dcl Kiesgo Financiore

tng fesgos implichos de:ls Compafia estdn dimctamente relacionados conidos valores
que conforman su porfaloBo de imeersiones y clientes, con el antarna dél meaada v con
calldad de su admioisteacidn. Las actividades de la Compafia en fungidn al obJete para of cual
fue constituida, ke expamen entre otros 3 kot Siguienles rinsgos Mnandderos: Riesgo de Mercadn
{comprende ¢f fesgo de precio, Hesgo de tipe de cambio y riesgo de 1asa de interés), Alesgo
de Crédito y Aleago de Ekquides, Estos rdésgos pueden muMlpBaasse an una crith sistémbca o
uri incramenio significathro en el rlesga pak Las politicat y protedimlentas para ¢l manejo de
riesgos aplicadas por la ddrdntitracin da kb Compafila, gjeautddas de manem indepondiente
da 1 adminstrackdn a través de L unidad de resgos, se centran en identificar, medir,
sontrolar f mitigary monlarearlas axposidones de rieige.

Riesga da geddiic: E5 ol riesgd de que un embar o una ¢ontmparte incumplan con una
obifigackdn adquirkda ep ks términos y condicanes confratadas. €1 eventa mis evidente es 1
guiehra de un emisar pon el ¢ual $¢ tiene exposicidn; Aln embago, inchrye tambidén emntuales

Amisos en bos pagos de interds o caphtal, E) princkpal fesgo de créddie g la Compafiia e

origina de las acihidadas de opeadidn, con relevancts en Las epentas por cobrar a cllenies,

A 31.de diclambre da 2019, fa Compalfits manliane cugntas por cobrr comerclakes par
LI55 L6000 [L851,374,.756 an 2018}, A exa [echa, la Compa R reghttra una esUimacsn pa
cuentas incobrables y detenora par LG5254,939 (US5173.565 2n 2016) que la Adminisiracidn
consddera de manora rarondlde cubre of fesga de ecuperackdn de su cartera.

Los activos Ginancems de b Compalil potenclalmante expoeston a cancenlradidn de
rtsgg -t crédito, correspanden &n U mmda 3 depdsitor ¢n.bancos y ot institucianes
financheras locales y ditl eaterior, auyd calificackdn de desgos minima deberd ser A, so300n L
agendia colificadora gue s muesira 3 continuacidn:

Entigyd Colificgeion  Agendy dogkfiacian

Banca Pichingha €. A AAA: PCR Pacific 5. A fBank Wateh Ratings 5. A,
Produbsnen 5. A AAA PCR Padfic 5. A fBank Watch Ratenge 5. A

Banca Sobdarfa 5. A, Ahs Qi Intermational RatingfBank Yatth Ratings 5. A,
Bancao Capital & A, Enprocedo Ol intematfonal Ratlng

Banco Internacional 5. A AAASAAA  Bank Watch Ratings 5. A Clio intemational Rating
COAC Thecus Ltda, Al Sotiedad Cakficadara de Rlesges Litinoamericana
international Finance Bank  HD NP

Rlesgo da bauider: Es 2l resge por incapacidad de [ Compafia para cumplic $us
ahEgadones von provozdores ¥y empleados, @ que dotermina b necesidad da consegelr
recursas llematives, o de realiar acthvos en condickanes desfavorables. Para mitigas el desgo
de Mquidaz, la Adminkiracidn. ha induide politkas que incheyen. princtpalmente un Mujo de
elecinn eopenide, un 30ilss de concentraiidn J6 venomienios § e Ties, ¥ un Pcematio
de estrds enn su respocthig plin de conlingencias.

Rirsga. de mereatda; Bs 12 potencla! phrdida causada por Gimbios an-las varfatiles de
mertade, La Compail fy-mantiene un parlalabo de renta varabie en.dos foados de fmeemsidn
gue administra, con la 2ual o fesgo de macada predominante o2 of relicionade con ambles
enda tata de interds y precio. La Adminbtrackdn moniorea ol -riesge de mercado mediante
estudlos y andfishs sectorizles en seguimiento de-lor factores matroecondmicos que puedan
afector a fas tasas de interks y precka de los acthas Anancieres,



{4) Efectivoen Cajay Barncos

Un rasumen del efectivo en caf y bancos, &5 oomo sigue:

31 die diciernbre o

4013 img
Caja 375 325
Depgdsilos nn cuenta camiente &0 hancos del exterior 161338 9rLd
Pegdsilas gn cucnla cardante an bonceos locakes 4.4 55847
Dupdzitos en cuenla de ahorros en entidades linancieras locales S0 10545
Toral 278,476 1028511

{5) Activot Finandercs a Valor Razonable con Cambios e Restdtados

Las actheos financhernos a vakor razonatble con camblos en msallades, comesponden 3 La
partkcipackin de L Compafly en Jox londos de Bwedsién adminlstRdos por &3, uyo
FESLMER, £ SO Jgue:

Unidades
dn
girjiipackin  Padicloackdn  Gyldo

3] o= ditlemtbre de 2024 -
Fondo Ficed 30 13,12 0,03% 1,167
Fondo Real 3628,70 0,003% 1436
Fondo Futum Ahorg Fiogramada 109,65 0,02% 15463
Fondo Flexitle 3064 15,53 001% 1807
Fando ideal 180 9883157 351K  1.073132

Total A035.930
31 do didermbre da 20148 -
Fonda Fieed 90 ¥3.05385  0.84% #3.054
Fondg Redl 137.984 30 1.05% 56
Fondo Fydura Aborrn Programada 40,04 0.14% 71,695
Fondo Flaxlble 30-60 530304 149% 210,800
Fendo Ideal 180 100,00 0,16% 19.143

Total 1.127.934

Al 31 de diciemitrs de 2019, la Compalls mantenfa invertido en ¢l Fonde Real
55355, 250 (55339904 pn 2018),por ¢unta de acreedores de ks Fondos Real y- Bindmige
parrescates pandientes de pape e intereses [vFase Rota 13),

El Incho cuanio del Arl. 102 da la Ley de Morcaido de Vakeres dil Cldige Orgilnke
Mongtarse y Financera establece que b Adminlstrador debe mantensrdoverido al mémas ol
50% da su capital pagade USS1.087.042 de USSZ.134 083] en unidades o ceatas de los
fondos que adminisire, pero on ningdn casc 8 lnvertiones padrin exceder ol 30% del
patimonio d& qada fondo,



15 Cunrs por Cobror TCherle

Un resumen de la antigledad de s coentas por cobrar cientes [comerclakes), &5 £omo
I Y '

Larga
Corta ptaze [antigliedad en dias) alazo
31-12-2019 -
Clentes 253,782 135458 66045 11r543 S72EBI4  S5BRIIR 1.150.096
Frovaibn Betetors 2801 {30,238 2349390
Talal 477092 42434 ST
33-12-201% -
LHentes 303,389 916 F62IBF 145255 B17542 AG7 QA 1274756
Provitidn detedore (4427 (132138 [173,565)
Total BN 495078 1104300

El ryoimibento dir fa provisifin por deterdorn da Las cuenlas par ¢obror chentes, Rie
LMD Mgue:

31 de didernbre da

4019 2018
Satdo al Inkeio del afa 113565 EG.ME
M35+ Provisidn cargada a los resuliados 21378 1720
Menos- Revershanes y casligas = [3eH
Saldo al final del ado 254,039 173565

{7] Cuentas por Cobrar Hdeicomise Aukss FDV

El Fidelcamisa FAujos FOV. un fidekomia de administracidn de Mujos v pago de
ohligackonss, fue constitubdo mediante ewritura pdbAca de 19 de mayo da 2016 por Fdivd] 5.
A, en calldad de Constlarpente v Baneficharia y Bdusouador 5 A, en calidad o= Fiduciaria. E
Fidoicomise tiane pov obito ¥ finaldad o sigubente: Que l-Filuckaria adminifine fos Mujos
apertados al patimonke gurdnoma canfgmme a s instruockanes constantes en & contrato; y,
de mangra grincipal que dichos Dujos sean destinados al pago de chligacionss de L
Condliluyente 3 Ffaar da (onens acreedores, prooedoms v demds que sean instruidas
expradmente por dsta,

Son flopes, 21 100% de los redurios provenientes dis LS acreditacioey baosy gy oue s
respeethras insthiuciones flnancioras ¢on quicnes i Constituyenle trabaja, realleasin 2 las
cuentas del Fdaicomisn pard i operackiny adminbtexidn de bos Nujos,

Son cuentar, las cuenbas bancardas gue la Fiduglada aporture an fas instifeciones
hnancleras que la Congtitiyeatale Instruya 3 afuctos de adminktrar ks fefos aportodos al
Fideicombio,

Medlante raferma do conlrato de 19 de diddembre de 2017, sa opregd o b
inttrucciones fidudarias una que sefiale que previa mslnitdidn expresa de la Conatiuyenle,
imvertir ko excadenies de s recorsas del Fdgcomio, &0 Instrumentos fmanderos o -otios
mecnlmos de inversidn, en L3 fondizones y plapas sedatados por la Canstiuyente,
Bendienddo s ngulstiones vgemes.

e ——— e ——— —— =



El pstadia de situackdn financlers del Fideicomitn Flujos FBY, e como sigue;

31 de dgiambre de
agts 2019
Attivo

Efectivg en bancos 391.513 R43.826
Activis flnancieros avalor razonatile 2918 431359
Cuentas porcobrar £03 .
Total acitvg 295348 1075185

Pasivo y patrimanko auld noma
Cuentas por pagar 37848 1.0M 685
Patrimonko autdnomo i 14,1]

Tata! pathve y patdmonle auténome 335348 LO075.185

Un resumen e 13 concibacin de satdos entee Fdeval 5. A, y of Bdekcomiso Flujos FEY,

£35 Lomo $gLe
n dg dicizmbre e 2019 21 de digipmbre s 2038
Fidegng] v EMfeyal

Cuentas pomienles ¢ de ahomos 203.0M 162.901 490,450 483,953

Fendos de inversidn 25925 2526 431350 431359
Fideitomiso y ancarges fiduclarios 18545  Jog845 153396 111393
Tata) IMGA  A%437)  LO7SIET  L026.600

Al 31 de dicembre o 2019, la difcrenda entre reglstros contatles comresponde 3
partidas concilalonias sobre cuantat cormenies ¥ O ahomos de Adeeat 5 L por US50.1 74
(L5528, 580 en 2043,

Qi Cugntas por Cobrar

Un resumen de 0t cuenlals por cobrar, &5 i Jigue:

3ide didembre de

3013 4018
Personal 085 20154
Anthcipos, gastes kgales y otro; 354.B10 373332
Deudores varios 197,107 120488
Anticipo dividendos + 150,000
Provithén detedarn 19317 La31n
Tata comtignte 95345 759.69%
Breudky o varios largn plao 35927 28459
Bacumentos por cobrar Liggo plaza 34,680  34.680
Pravisién deterions [19.061) [19.061)
Tolal no comienle L1546 440673

Tatal L4370 SO3FVS



9] Servitlos ¥y Otros Pagos Antidpados
Un resumen de las seryk-h0s y oTros plgnrunlk:lpldm. €1 COM $igrue!

31-de dlglembre de

00 2018
Seguros pagatdes poramticipado 67900 B2, 7r4
Anlicipos 8 preveeda res 1.536 -
Servicios pagados per anthipade Fideleamisa BE Autornatores . 44.269
Servicias pagados por anticipa da Fideleamlse Amerafin , : 49,344

Talal ILT4l BT

Servicios anlkcipados Fideloamiso BE Aulompiares. « Compspongds a reghstne de L
factura 1605 emiida por Auto Ya {Banco Caphtal 5 AJ) por servichos por tn manlo do
Us4296.183 que hie amontrada a 5 afas (vigenda del Fidekeomisa). La Compafily cargd a bos
resultados del afe terminadg el 31 de diclembre de 20153 amartieaciones por US544,.259
[US$59.192 ari 2013),

Servichos anlicipades Bdeicomie Ameralkn. - Comesponde a regisirn de factura Mo,
1749 ¢ 1765 Banco Pichincha - A, pae Gouldaskin.rettibucidn wn calldad dy, Cesionarics de
Conyenko de Estruciura Fiduglarhs del Fidekcomibso, La Compatia reghitrd para amortizacin ot
mante de USH263.004 1 5 aflos [vigeocis del Fidekcombo). La Compalia camgd 3 bos resultadas
del aho terminada ¢l 31 de diclemnbee de 2019 amontizaclonas por Us548, 244 JUS553.443 pn
2018},

10} Impuestcs por Cobrar y Pagar
‘A nesumen de tmpueniof por coUear y pagar, e Coma S

3t de dickembre de

L FL ) L]

It pu o par cobrar -
Grddito tributacio mpueits a la mnta 147,596 165947
Criddita rributario lmpuesto at valor agregada [Iva) 35343 S1764

Tt : LEEEE 24500]
Impuesios porpagar-
Impuzatd a la menta 413472 529.919
VA gn ventas pl.226 5HBOL
Rotencignes de impuasto 3 la renta y olras 19468 85584
ReTenchanes de NAA 11.624 41456

Tatal SILTHY FID16Z



[12) Olros Activos

Ern redutmi¢i @ olros actheos, e como sguel

331.da dielembre de
21 g
Corrfentes
Fondos restringidos parthipeas Fonda feal |Hata 15) £ LWL 335,904
Fondos restringicdos partieipes Fondos Porvenlr (Nota 5) 76,760 69,360
Fordos restringidos participes Fondo Bindmbeo (Hota 25) 43439 43,421
Total ) 475459 451685
Mo comientes -
Cerilllcado depdiite redtdnglds Internafonal Finance Bank 45A 571508 .
Derecho de uso por acthvgs amendados 1.223.405% *
Meforas locales arendados L1592 £6.637
Programas de computackdn A6.768 157195
Garantia EIF. Santa Fe y otras garantias L1270 4§ 359
Total 1080153  A3AG2

Mejoras kcales atrgndados. - La Compalis qgd 2 ks resuliados del ado termitnada ol
31 de didember de 2019 omontizackenes de las mejoras iocales arendados par U557 L580
{U55114.205 en 2018).
{12} Wuchies, Equipos ¥ Vehizulos

El movioiento de muables, 2quipos yyehicubos, &3 coma slgue:

Aduars Adkianes
Cotio -
Muchles yequipos deofictng 4100651 4031 414720 26440 501173
Equipod da Complutackin 453,312 16 31357 126083 640867
Yehkoulos ldgoay (A5O3 101443 1330  JORGF3
Subiotl 1.010.543 28,797 L0396 211962 1253708
Dopredacidn scurmulads «

Mupbies yequiposdeofidng  [1533.840F  (40.332) [234.173)  [a3.624) (272704)
Eqidpos de computaddn (405,163}  (29.327] [dMAEE  [55.126) (499.662)
Vehkeulok (e 3500 ERLATH  MG3E  [RLSW
Subtatal (054830 (24500 L3093y [15.115) [EEOCAR
Total Jpsape  {R453)  JOEANY BABAT J20.600



{13] Propledades de Inversidn y Somchias fidwiardos

Un resumen de 45 propledades de inversidn y decechos hduclarios, es coma sigue:

31 do didembre da
£0n9 2814

Brerechos Rlucka rios Fideicamiso Loke 66 RSF 1215.92% 1.215,974
Berechos fiduclaros Fideicamisa Lemas de Combayd 857,210 852310
Berechos fliduclarias Fidsicomiso Nipakes Lote 21 392401 29x40%
Berachos fiduclarios oflgitas Argontum 052940 *
Ceparlamenlo Na. 5 Edil. Cendada Plara 117.81F 22350
Derechos Ndudarios Fidokombo Flujos FBY [Hata 7) {0 o0

Total 4530088 L5700523

Poreches fiductyrios Fideloomirs Marcantll yatg 65 BSF, - E) Fideloamiso Mercantil Lota
A6 BRF fus aogidde mediante spodiun piblca de 1 ode codfembee de I0LT por tos

cdnyuges sefares Maurkio Xavier Royes Tostane y Mara Gabrdgla Frelre Qroxco
{Canstl{Lymentes] y Bduesuador 5 A [Fiduclara). El abjelo pongipal et fa tenencla juridica del
inmueble qua s¢ aparlé pag que ko desting af ewmpBminnte de las instrezhones Aduclaras
constanles on &l cantrate di ondlitudidn del Fidelcaombe. El mucble consiste en el lote da
temenn Mo 66 y anstruccianes exstenles endl, de b Urbanizacdn Rancho San Franchen,
ubteada oo la calle Agueducio Papallacta 5fn v Llednidas Proafle - da la Parroquia de Napdn,
cantdn Quito, pravincia de Fichincha, el-mismo que ha sida dado &n garanida hipetecarda an
faviar de Banco Pichingha €. A A 2ea fecha, al inmuoebbe & encuentra embargada an fevar.del
Banco Pichincha £, A, par la que sedd necerario iborar do dicho genamen al inmuehle para ol
aporte o iraasferencia con la autorlracidn ditl acreedor v del just ompetente. Segin el
canlrata de canstitucdn Clactula VI Aporte y Trarnsfarencda de Dominla, dentro del plazo de
120 dias contades desde La fecha de constitucking bos Constituytntes apartacdn y trarasfesirdn
ol tlnmuehie al patrimonka auldnome del Fidelcamisa,

Mediante Comeénla do Submgatidin celobrado entre ol Binco Pikhincha €. A, Flidmal 5,
A, v'hes cdmyuges seflores Mauricla Xavier Reyes Toscano y Marla Gabirkels Frolre Orozco
medlante diligencia notdridl de 1 de novienbre de 2017, Fideval 5. A, se subrogd en calidad
de aclara, acreedor hipotecatio y benefidiario del embargo, sobie bes derechos, acciones,
phileglos & hipalets que recaen sobre ol inmoeble y que comespandlan 3l Bango Pihineha C.
A, dentro det leleda Ejetutivg Mo, 17323-2014-0714.,

Medtante sscriture pibbca de 13 de diciembre de 2017, & celebed la Gincelacidn da
hipoleca abiedta plofgada por Fideval 5. A, en calidad 2 acreedar hipotecasic yio
beanficlario -del embargo a fvar do 1od cdnyuges seflares Mautcio Xavier Reyes Toscane-y
Mara Gabritly Freire Orozco, ¥ en 2l mEmo acta se cdlebrd £1 aponte 3l Fididoomiso por las
ednyuges sefiorns Mautche Xavier Aeyes Toscano y Maria Gabritls Frektre Qrozen del Lote 66
RSF, v la hipoteca ablerta oiomgada por et Fideeomisa a favordel Banco Pehincha €A,

Kedlanle escritvra pdblica de 27 de diciernbre e 2017 se celebrd by cegidn de bas
datachns Bdicladas atoggada por los cdnypupes wines Waskde Kader Rayts Toitann v
Maria Gabriela Embre Drozte 3 favor de Fideval 5. A, sobre 1 TotaRdad de los direchos
fiduclarios que manlenlan on el Fdgikomio Late 66 ASF derbrados de Lo canstitucidn y dit
aparte dob blan inmueble. La cesidn de derechos cb realira otk de cempraventa par bo nue
la Mduciada dol Fdekomiio deberd regisirar tal particular. €F precie scordado es de
£55855,945,25, Segin infarme de avalie de T de febrero de 2018 clabormdo por ATES
Consuiares (lng. Aend Vergora) con Reg. Pral, SBS PA-2002-098 y SC-ANP-2I8, 8 establacid
un avaldo tatal de USE1.176 61,



El 28 de diciembre de 2017 Fideval 5. A, ¥ ¢l Fidekombo Monanill Eete 65 RSF
suttribitmn un contrale da comodato precatio, que glarga of use dol inmueble que fae
aportada 3 pse Fideloomisn, sobne ¢l cual 3 suvez, B0 esa misma fecha, se cebicbed un cantralo
de amendamiente enlre Fideval 5. A, v ol 5. Masricio Xader. Reyes Tostano  3u onyuge, por
el plato de & ofos 2 pantis de energ de 2018, estabieddendo ¢l page-de 48 mensvalldades
variables que af (inal ascikenden a U55154.432,93, Los Ginanes deben ser cangelsios durante
tos 5 prmoros dias de cada- mes, determindndase mora an £l caso del incumplimiento. del
pago £n el periodo estipulada v 41 la misma persiste por mds de 60 dls, debe darge por
1enminade ¢l cantrato da manem anticipada,

Medlante asiento de diado Ho. 361821 de 31 de digdembre de 2018, la Cempalia
procede 2 actuafizar &l manio de ks derechos fldwtiarioy ¢n ol Fidekomito Mertantl Lots 66
RSF segin Informe de avalde da 19 de mays de 2017 slaborade por Placegs Cia. Lida., con
Reg. Praf, Mo, PA-2002-226, que estatledd un avalic comanctal Lotal de US51.215.924 (valor
sepun regiiims contakies del Fideicomiso), Por1anto, en psa fecha la Compaiila reconoghd un
suptsvit par revalvackin del acthen de U55319.580.

Al fecha del nforme, Fideval 5. A, ha dado por terminado el pacte de recompra de
derechos y @) conteato de arriendo da fa casa de propledad del Fidokampo Mercanill Lote 66
ASF en cumplimientc da jod contralos suscritos cone el sefor Maurkho Reyes Tostano y w
ofmyuge. En vinud de ko anteior, Fideval 5. A, €5 I dnlca beaoficlaria sobre £l referdo
Frdeicomio y Hene plenas faculiades par irtritlr y-resolyer sobre ¢l destlno o enajermacidn
de fos Hienes, Con estas acchones Fideval 5. A, ha dado eumpkimiento al contratc de Cesidn de
derechos.

Bgrechos inmuchiey Lomgs de Cembayd. - Comesponde Al patrimanio avidnoma por
Li55857.310 del Frlekmpmibn “Lomas de Cumbayd™ un Adeleamiso de Tencnch censtityido el
30 de sepliembre de 2004, del cual b Compafila posee ol 306 de ot derechos Bductarios.
Segin tnfarme de avaldo da 11-de diciembre of 2017 elabarado por Pretlum EC Gia. Ltdy, con
Aeg. Prof, 585 PA-208E-1043, w8 extabidechd un valar de mercado de V55857 3 10,

Derechos fuluygigrios Fdgicombg Nipokes Lolg 21, - Corresponde & ta cesldn da
derechos hidugianes deli Fideicombio- Hipoles - tote 21 yn fideicombse de tanancla - otorgada
mediante escritura da 2 du jubo d& 2035 per la Corporacidn de PFromockdn Universitatls (CPL)
a lavor da Fideval com dacidn en pago por k2% oliigacianes da 1a CRU &p ol Fiddcamisa Paseo
San Francisen,

Derechos fidugiardos afisings Argenlym, « Cortgsponde a kb cesdn de derechos
fiduciarios a titule de facién.en pago, ¥ por lanta, todos aqueBos derechos que facuilan a
tnefickarse del patrimonlo agtealmente canformade por los slgukentes inmucties: Qlicna
Mo, 1601, pargucaderos Hog, 41, 42, 43, 44, 83, B4, £6, 87, 90, 91 y 152 v las bodegas Hos. 1,
29, 31, 6 y 51 del Edificio Argentum, o que Begare a conformarse con bos blenes
hdelcamitidos det Fidelcomisa de Tenencla Ofkinas Edificio Augentum, otorgads medlante
escritura pdhlica de 17 daJunka de 2059 Iasctila en ol Reglitra de b Propkedad del Diirte
Molropoiitano de Quite ] 26 de funie de 2019, por el sefior Cades Arturo Reyes Tosana y
soflora afavor de Fideval 5 A, coma dacén en page por las abligaciones par U55952.940,07
contrakdas por bos siguienies Ndekcomisos de propiedad def sefior Royes ¥ esposa: Cardos
Tabar, Cit Montreal, Boce de Qciutirs, Farlune Flam, Tones Boisang, Med Flama y Torre
Repdblcs porE55604,310,62, abBgadiones de (R Construcior por US534.000 y otras Cuentas
por pagar por US5314.6358 45,

Popprtamento Mo, 5 £dii, Condado Plara, - Mediante escritura piblica de 3 de
rivieenbe de 2012 Inscrity en el Registrn de b Propiedad del Ditdie Melropoitane de (ukta
£l 10 de enero de 2013, Jox sefores Bemardo Untie Levea y Susana Mor Bowmn &ntreganan
on dackén en pago por ohbgadones de pago ol 22 de agosto de 2012 o favor-de Fideval 5, A, ol
departamentio KO, 5, gard)e ¢ tarmaza debEdificdo Condada Mars par US5204,390; Genfarme
avelic téenio de 7 de octubre de 2019 practicado per Plaregé Cia. tida. un perita
debidamenle calificade, quien estimé un 2sta comercial - costo de opottunidad de



USSS1IRB1LT7, La Compafip dfustd el valar dol #cthvo mediante una dlminocdn de
US586.578.67 con cargo ol supesnat patrimonial par revaleeadidn,

{14] Cbligatenes Anancieras

tin resumen de Las obBgaciones financieras de b Compadl 4, es o tgue:

31 de dickemtbre dp 2010~
Internalisnal
gangg  Plstincha Jaiempcionpl Progubanco fingnce Bonk  Toigl
Cortoplaic 212133 30,763 166383 « 7087154

Largo plazo 195237 32663 34614 0000  5i86.509
Tatat 308250 435931 200957 E00.000 1635395

31 de diciembir: de 2018 -~

Bange  Eihinchy Inlermackongl Produbpnce  Totj]
Carto plaze 291335 101.560 86,299 47911

targopzo 609350  307%  JL74] 451881
Total 529,675 132,350 97,970 430.935

Fstos prislamas devengan tasas de interds anyalet que oscan ontre @) 3,35% y 9.33%
g vencdmbento hinal en febraro de 20232,

[15) Cuentas par Pagar

AR TERTTET S8 TUDTADS POT PRt B LT SEuRT

31 de digermbre de
4013 2018

Comienips +
Provesdorss A10.715% 411832
Ry 54,1686 3814
Acreedones 29,590 70015
Antitdpot recikdos 158,160 134,052
Brplyitoy For TR 26410 32809
Inlofeies Por pagwr 1501 4575
Acreedores Fonde Real [vixse Mote 11) 113441 213,441
Acteedores Fonda Dindmico funtae ¥ala 11) §2.034 L2038
Acreedares tereaes Fondos Real y Dendmieo (wlage Nota 110 BRF71 355250 74435 339504
Actepdors? Fondo Ponvinali SL570 01405
Acmedores Fandg Dingmdes A3 444 43472

Tat eoamintes 3125 137934
B e e - .
Coniratos de arrendamilento 1,233,599 +
Antidpn petitivd s DF Fdedtomide Late 65 REF 47,666 A7. 666
Mauwricin Reyes -
Ceslidn de derechos Fldeicomige Lote BG R5F - £95.945
Meongiz Pages efectuadog - o Eed

Total ne-comientes L231E5€ 25



pgteedares fondos de rversin ¢n fiquidacldn. - Comesponds 3 rescales pendicntes de
pago de ks fondos de Imeartidn: Fopde Real, Fondo Dindmikca ¢ Fondos Porvendr lios dos

dhimod Bouidados); @ intedesss del Fando Real y Fordoe Bindmica,
An Find] F i d gt ito Late 65 REF, -~ Viase How 13 4
for estados financheros.
|15} Benefides Sodales

U# resumen de beonficlos sockales &5 como sgue:

21 e dolembrs o=

19 308
Parthipacicn traba/adares on las utifidades 144,355 233,263
Benellcios socliles 1178 28055
Fondos de resarva, apories y préytamos [ESS  FRGHEE  T)1.44E
Total 158219 332766

{17} Jubitacidn Patronat ¥ Desahuda

El datafle & (s reservas para fubiacidn patrond(y derahucks, o5 coms sigue;

31 de diciembre de

2043 g
Juhilacddn patranal 572577 533,538
Desabucia _ 125217 193,747
Total 167,794 781387

Los Evtudios Actiarigios da Jubllackin. Palranal'y Desahucio segon La-NIG 19 3] 31 de
ghclembre de 2019 y 2618, fueron elaborades por b compatiks Actuatia Cia. Lida., un actuario
independiente con Aegistig en la Superinlendencks di Bances Mo FEA-Z2DOE002, Dv acunrdo
ton estos #itudios actuariales al 31 de didembre de 2019, L reservas estimadas para
Jublacidn Patranal y Bonificacidn por Desshuclo pataron de Y55589.528 ¢ US5192.749 al 31
de dickemnbre de 2018 a USSETLS?? y USHISLIIT 3l 31 de diclembre dn 2019,
e pactvamonte.

Los movimientes de las peovisiones par jibilackdn patronal y desabuche fueran coma
sheue

31 de dichembie de
FLU a3

Jubllackin patronal -
Salde alinlcke del afio SHI.SIK  45B.258
Efecto de peduckianes y Higuidactones anticipadas  (77.868) {1%.278)
Ganancias {pdrdidas| reconnddas an ol oAl (77.439) 2845ZF
Reghtra proviskdn del aflo 128546 117073
talda a1 final del afio SFAnr? E5H9.53E
Desatuclo -
Galda al lnkio del sflo 192,749 170.B83
Fagos electuados durante al ake [26.508] ([14.065)
Gananclas [pded das) reconocidat en ¢l QORI f12.338)  [4.175)
Registro providdn del afo 41.317 40,44
Saldo al final delaflo 295,217 197,749

Tatal jubllackin patrondly desahucla Ietes  ZRAJED



{18} Capital Saclal

El capitahipagado de [ Compahia s de US52.134.083 dividide en 2.134.083 accianes
ardinarias ¥ nominaltvas dé USSL cada una, El capital actorirada de la ¢compallia s do
U551.268.166.

Modante etcritura pibBica de 13 da agoato de 20148, Ia Compafla atmeatd su caphial
siscriie v pagado én la guma da U5S51,000.000.00 en tal vidud, se {3 2l caphtal wsorito
pagado &2 L Compa Mix en 3 uma de WSS 134,083,

139} Rrsores Logat

a tey de Compaiilay estoblece que las sockedades andnimas doben tansferis g una
meserva legal o diez por chento d¢ La uttdad neta onusl, hasta akanpr por fo menos o 50%
del capllal sechal. Esta resenva no estd sufela a distribucidn, sin embargo, puade ter ptlzada
para aumentos de capital a para cutadir péndidas.

1201 Rasuitados Acumulados por Adopcidn por Primera Wer de las NI F
la cuenta de ResuModos Asumulador por Adopeiin por Primera Ver de las MiF
marihient uh sakin dewdor 3l 31 de didembre de 3049 de USSSTAES, D wtukrdo con 135
dltposktiones de la Superintententtx de Compafiias, Valares y Segums, de registrasse un saldo
deudyr, ¢e podrd ser absorbide por ¢l saldo acreedor de L tuentas Reserva.de Capiial,
Reserva par Valuasdn o Suepdrdvit por Revafuacidn da Invertiones.
(21 Comislanes Ganadas

En.resumen de ks Ingresas per comitiones ganadas por adminkstracidn. idudara, ot

came Mgus;
31 de diclembre de
1013 1819

Fdeica misos mercantiles 3.524.158 3473, 176
Encargas Mduclanos 2.829.389 1.622.038
Fondos adminlstradox 2755152 3,267.685
Estructuracidn negochos Aduciaros y hquikdaclones 107450  135.24%
Fideicomisas de tuladeacidn 101002 21354951

Total 2517158 5810091



{21} Gastos Adminksiratives

Un resimen de ok gastos administcativns, ¢4 Como sigue:

31 de dicitmbyre do
2019 2019

Personal . 3.B27210 3554018
Honararias ¥ senvickos S tercenct 151637 1.614.517
Comisianes, custodla v otros fldelcomisos aunomolrices 1.116.951 951035
Aurendaminnkoy AcLM9 1595884
Frxvigianes i8147F 157086
Impuedtos, tontribuchones y otros 248804 713874
Suminkstros ¥y materlales 182284 1g2.121
Ho deducibles 10495 4B7.980
Depreciaclones 119,115  80.224
tantenimiento y reparaciones 11257  GAEES
Servichas publicos 107.089  §3.10¢
Segurot 94791  B2.362
Amaritzacioney 71084  113.205
De viafe 70.038 53.9M4
Atendones al perganat 60959 58387
M owvilttacddn S8.715 42,505
Promocida y pubficidad 18370 35309
Suscripchones 1547 15953
CHros AT 25351

Total i Hig1412 B168577

{31} Impuesto ataRanta

Ef dietalie die s conckiaciones de impuesto a b menta preparadis por (2 Compaidiis o ef

sigukente:
31 de diciembre do
2019 3Ng
Litlidad cantabla antes da participachkin trabajadones &
impuesto a larenta DEZ36T 1.555.090
Monos: 15% pantkcipaciin Lrabajadares 144355 2333204
Mids: pastos no deduclbies lecales 452.29F 649397
Menos: deducciones adiclonales 11.902 -
Gorteracidn 02 dilgrencas temporarlas (mpuastos dlferkdos):
Por promiabones para desahucio pensionas Jubllares patrondbes 0.4 145453
tHilldad gravable 1.219,131 2.219.677
Tarifa del 25% tmpuesto @ la rents 222382 E2210
Situacidn Fheal, -

De acuirdy con disposiciones legakes, la autoridad tibutinia tiene la Reullad de revisar
las declaraciones. del impuesto a 1 renta de b Compaffa, dentro del plazo de hasta tres aflos



posterores contados a partie de b facha de presantacdén de L declarachin de mpueste a b
ranka, shempre y cuznde hina cumpgldo oportunamente con L abligacianes tibutaras.

Régirmen da Precios de Transferencha, -

Medlante Decreto Ejecuthea Ma. 2430, pubdicads en el Registro Oficlal Ho. 434 del 31 ds
diclembre di 2004, 38 estableckd con vigencla » partir del affio 2005, la% normas que deben
aphcar las Compafias para la delerminacidn de bos preclos de transferenda en sus
transaceanes con partes relacionadas,

Mediante resalucidn. Mo, HAC BGERCGCLS-0000MES - puliicada. ¢n 2] suplemento dat
Regiitrn ONciil Ho, 511 de fecha 25 de mayo de 2015 se estableca que jas sujelos pashos del
impucsio a2 B Renla, no estands exentos de Ly aplicacsdn del nigtmon de predos de
trasforencla <onfomme a b LORTY, dentra dé un mismo periods flscal hayan efecruado
operacionss can partes relacionadas en un manbe atumclado superdor 3 USS3.008,604
deberdn prestatar ol Anszo de Operacianes con Partes Relaclonadas, 5 13] monto &5 superior
a bas USS15.000.000, dichos suletos pashos debecin precentar, adiclonaimenta al-Anaxo de
Operacianes ton Pantes Rtliconadas, ol Informe Integral da Pracios de Translerencta.

Mo obatante, la Administraciin Tobutarss engjernddo de wus lacutades legales podod
sohchtar, medlante requerimlentos de formacidn, a s contobuyentet que realioen
pptnackones fon padns relaconadat 3l inedordel pals o pn el extorior, porfuakquier monto o
cuakquler tlpo de operackdn o transacckdin, la presenlacidn de b informackdn conducente a
determinar 81 en dichas operacicnes se apbod @) princlpio de plena competenda, de
conformidad con 1a fey, qulenes para dar cumplimiznto a s3te reqoedmiento tendrdn un plazo
no o 3 2 mees,

Para ki afas 2019 y 2B, la Compalia po estd abligada a efecluar los estudios de
prechos de onsferenchs, debido a que el monio de Lis 1ransaccones dnuales con partes
relagionadas #5 meanof 3l mintme requerddo por ks disposkciones fegafes, por lo que 1
Administrackdn considera que no 24td requedda a presentar bos Informes de Pregios de
Transforengis.

[24) Fatrimonlo Neto de los Negodies Fidudarios Adminstradies Registradas &n Cogntas de Ordon

Bl pasumion de los patdmanios netos de bos negocias Aduclatios adminkstrados por fa
Compafifa registrados en cuenlas de ardén comprence;

31 de diciembine de
2019 g

Negochos liduckarkos -
Fondos de Invertiiny complementaries 187289640 182.7831.713
Fideitomisos de adminittrackdn B10.086391 7723715571
Fidmicomitos de inverthin 97221584  85.659.07E
Fldmicombtos inmohilarkos 203,29%.299 195212130
Fidekomisos de tHulsrizackin. 14,965,971 17.015.2589
Fideicomisas de garantia 1,423960.86] 1050548 BO4

Tolal 2.053.333.349 2320244 973

Cada negockn Nidugdarie adminktrads, tient un gatimonio Independiente de
Fduckaria, Bevando una contabibdad independiente para cada tne de edos.

tas acthidaties de la Fiduclada son de medic ¥ no de resyliato, por ko tanto, ne
garantiea que sa compla of abjative do ks negocos liducdardos.

sy



{25} Procesas begales

A la fecha del informe, exdsten bajo ol patroeinio do Leawalor §, A, kos Higuientes
procesos legales en contra de Fdeva! %, A, par sus prapios derachas:

Flylcombio Parguy San Francies: Eymeraldy. - Dlrecodn de Auditorls de Desarsalio 2
thefusidny Soclal de 43 Conlraloria Geneml dol Edtade (CGE). Examen ospeshl a las
postulacianes, cafilicacién, embsidn ¥ page del bono para be adquisicidn de viviendas urbanas
por medie de poyedos nmobliiaios en ol Minkstarko de Desamolic Urbano y Vivienda
RIDLAA, par ¢l periedo comprendido entre ¢l 1-de toemo d& 2010 a 31 de diciembre de 2013,
Bonas MIDUVI na devengados. Returso Extragrdinatio do Revhidn, Respontabllidad civil
sofdaria, 2¢ ha nolficatio con 13 Resuciin Mo, 13836 de 9 de abnd de 2018, rolilicada o] 16
de noviembee do 2018, Se presentd recursa da revisidn, ol cual ha sido aceptado a trimite e
15 de enerc de 2019 y t& estd gestiorandy en 1 instancia comaspondiente de l CGE.

Fi i El - | nada. » Direccidn Naclonal de
Auditoris inlemas de [ CGE. Bamen wipecial 8 W entregs de recunios, eheoucidn,
Equidacidn v contrgi oa dos Mdakomiipay mencmides inmabifonos sesombes pans kg proyecias
Porta! de Granada, |ESS Bl Efdg, Asturlana y Hueva Villa de Or, por el perkoda comprandido
entre ol 1 de agesto de 2017 a1 31 de didembre de 301F, Predeterminackin de
respansabifidad ol soladarta, S¢ recibid 1a predelamunacion de respansabifidad vl ¢ulpesa
sobdarta £l 29 de fulla de 2019, S¢ prescotason ks descargos en septiembre de 2019,

icombe (E55 Rumipamba. - Direceddn Madlond! de Auditoria de Deuda Pobica y

Finanzas de la CGE. Bamen especlal 3 @03 Adeomisos inmobibarios del Bance det InMiuto

Eruatoriano de Seguddad Socdal, B1ESS, por el perdodo comprengldo enlme o1 2 da agosic de

2012 y ¢ 31 de didembre de 2037, Predoterminacidn de responsabifidad vl satidarta. Se
meitid b predelerminacidn de responsabiBdad oivil ¢ulpesa sofidaria o1 14 de enero de 2020,

mife |T% Rymi 4. = Direccddn Mackonal de Auditoda de Beuda Pablica y

Finanzas de la CGE. Examen expecial & bos fideicombses inmobilanas del Banco dal Inpliuta

Feuatoriano da Segundad Secta!, BIESS, par ol periodo comprendido entre ¢t 2 de agosic de

2012 y el 31 de didemtre de 2027, Predeterminachdn dé msponsabitidad chil sofdaria, e
recibid la predelerminaciin de responsabibdad ovil sulposa soBdaria ¢ 14 de energ de 2029,

Fgkomijo Crufa Bicentena g AdmnfIrpriin J, - Diretidn de Auditona de Proyecios
y Amilkenle de b CGE. Proceso de contratatidn y epcuchkin dei Proyecto Gudad Blconlenaria
acargo de la Empress Pdblica de Hibitat v Viviends, por el perfodo comprendida entre el 1-da
gnerg-de 2010y 13 de. mayo de 2015, Predeterminachin de cypansabifdad ehd solidada,
Motilkcadas dos predetarminackones de rmsponsabiladad cheil salidara el 4 de abril de 2019, 52
presentd deiangod en mug de 2019,

Fdgieomisa {ludad Bentenarin Adminktrackdn | - Drecckin de Auditorda de Provectos
¥ Armbkente de ki CGE. Proges) de contralacidn y ejecucidn del Frogecta Cludad Bicentomaie
2 cinge de la Emprass POblcs de Hibitat y Vavonda, por el perode comprondida entre 2l 1 de
enerc-de 2000 v 13 da maye de 2015, Predelerminackin de responsabliidad chil salidariy.
Nolilicadas dos predeterminaciones da responsahibidad evll salidaria ef 4 de abril de 2019 58
presentd descargos en maye da 2019,

Fideiomitos. |FSS £ Eildo - Granada: Jioiro « Akatd d) Valle, - Direccién Nacional de
Auditons de Denda PUbRca y Finanzas de {3 CGE. Bxamen sypecidt 2 kos Fidekcombios
Inmablllarios an 21 Banco del Ingiitulo Ecualarfane de Seguridat Sacial = RIESS, por ¢t perdedo
comprendids enlre of [ de jufo de 003 y oi 31 de didlembne de 2317, Modlemle 2lcance te
amplia el periodo de revisidn desde 1 de mao de 205, Praceso da exaomen conchuide,
pendiente fectura de borradar, Se presentaron aclirackones a B comunicackin de rexutlados
provisionales on enpro 2020, Se rechid convecatora para leclura de borador para 24 de
febrero de 2020,

Fideicomiso Merpntd Parqug San. Frongicg Esmenklz. — Valustario. Esmeraida Tipdn

Chamers, Urnidad Judicial Evl con Sede on la Parrogqula IRaguite ded Ditrito Melropolitana



de Quite Mo, 17230-2018-13692, Se demanda 2 ka Fidurdaria 2 fln de guas eta rinda cusntas da
wogeyidn came adminbireders del Fdekombre. Cuantla indetesminacs, 147092018
Callficacidn de la demanda. 22/02/2019: Bedhea el proveso 2 Mediacidn, 02/2020 comg exbste
oposickin s convora a audienda para 23 da marzo de 2020, 5¢ cumplid con ka rendicdn de
cuentas,

|26) Saldas ¢ Fransacdones con Partes Aeladonadas

Cuenigl PO Cobrra ppries relagianadas. - Bl detalie de este rubemg, B5 COmo KHgue:

31 ditlemtbre de
a2 oy

Anlitlpos honorarios presidencla 291457 52.858
Gerentha de [ondot 60.000 -
Geinmis h, 34075 -
Anticpo diidendos Ronwdek 5, A «  150.000
1 Encargos 11000
Lexvalor Aseadtia tegal 5, A, . 844
Tolal WESE TR

Be ranformidad con el Art, 37 de la LORT), cuanda una secledad alargue & sus soctor,
scionistas, participes o beneliciarios, préstamos de dingro, o 2 afguna de sus partes
relacionatfas préstamos no famerchales, etta operidn se conadarard como pagoe de
dridendos antkipades y, por consigulente, la sodedad deberd efectuar ln retenddn
correspandienie a La tadfa prevista par dodiedades sobre oT monte de b aperein,

Quentyl DAL CIRIr 3 pyries pelacionaday. « Comespande a valoras pOr Ragar & variot
fidobcomitns oryo saldo 31 31 de dichembra de 2010 era da US554,166 (5538.128 &n 2014},

Innncionts malerales oon. paetes mtlaglongdas, « Un.resumen di i transacchones
maledaies con pantes relaclonadas, #1 como tigue:

31 dhe bbb e
Pithil e}
toprrian -
Aviend Inmalbillago y sy de
bervlor 5 A, oficina + 5.
Encigo fdutiarie Lervior Adminkytradn fiduciarly WIS FR0I0E
Total AL mam
Lartos -
Lervador Asesors Lepsl 5. A Havarariens begaded STLATY  SEL RN
S R ST E51.E52
Cererely penerst ) Henorarios AR0O0T  2LDA44T
Xevesich Ansbells el S A Honorarioy snkiivn de reape LA 55080
Honorarko: serviceas. FEeus ot
Opeen Mand 4 A hrnpngs 93,600 53000
Detlas Catakirscdora de Negooicn & A Betfoiter  Honerario newghrog fr s BM0  BLALE
Loctar Sersior Tnbotsrios ntegrabes S A HereraHas iepabed 1032 2110
Totdl IS LETEI00

Ho exislen gataniias entregadat n recibbdag par cugntos por cobrir o pagar de pares
relacignadas. Las trntacciones entre partes relaclonadas son realizadas 2 precios de
mercato. tas aptracienes entre B Compafla y sus panes relagionadas forman parte de

rrs



operacones habituakes de la Compafia. Las condiciones di e3tgs son.das normales vigentes
parT aste Hpo oF aperackomes, #n cuamie & pladss v poadior de meveado 38 rafiers, Las
candithones de venehmbenta para cada gasa varkn an vistud de la trantacebdn qoe los ganerd.

Quegtorio v personal chive di by peréngiy, « La Sompaiila es adminbirada por un
directodio compucito par 4 miemboes, un presidents y.un gerenle generat, B divectorio fue
tleghdo en junta general.de sccionitas de 15 de nevlemnbre de 2017, vigente hasta-nl ailo
202L. La retrlbuckin al directario ex fifada anualmenie en 13 funta general da accignistas de fa
Compaffa. Los directores de la Compafias ne han percitddo dletas por asislencia a cada
sagidn an bos ¢jerticios considerados on extas estados financheros,

(27] Roforma Tributarda

El 31 de digiamitye dp 2019, e pubficada W Ley Orgdnka de Simplifcacidn y
Progreshidad Trabutarla a Iravés del Regitiro Oficial Ho. 111, tas peincipales reformas
tribuiarias aphcables a 12 Compailla, 3on Las slgubntes;

(af Impuenta s & roaia

Exonertiin. - Sp exoners del impucits a la renla por cinco afios inchryendo Las
taversiones nuevas y prodioctvas en bos siquientes sectores prodectives: senvddos de
fracsiructun, $endcies educallvns y servicios culturales v artBlicos,

Dhidendos. - Se grava la distribecidn de dividendos 8 satedades y personas natumies
no residentes ¢n #1 Eepadar, Las empresas que dhtrbuyen diddendos retendoin ef 25% sabra
el ngrese gravado, En ol caso de que la-dEtibockdn S& mealite a na.residentes fscales en
Ecuadar y ¢l:benelhicianio efeciivo so3-una parsana nalul resikdente fiscal en elifcuador sa
apbeard bo dispuiedio an ol ponto anlerkor.

Las sockedades que ditribuyan dividiindos & personss -naturales o sockedades no
reddentes Tocales un ¢l Ecuadar actuardn camo agentes de rélengidn apBeando la tardla pana
no resdentes.

o la sovkedyd que distdbuye los diddendos incumply ¢l dober de mformar su
compesiiin sackeiaria, se procedend # Ln mencidn del impuesic 2 W renta, sobre fos
deitendos Que Ooedpondan. a dicho incumplimiento, spicandg i I ool 35X fodne of
ingresa gravado.

Jubitaghdn payrenal y desahuclo.- A partir del ejerckdo fiscal 2023, sardn deducihles Las
prowtsicnes de desghucho y jubiackin patronal, soportadas en enudos actuariales, siempre i
cuando pard s dlimas se cumpla 2o bo algubente: 3] La provisdn 1o reflers af parsonal que
haya cuomplido par kp menes diez afios da trbd)o & b misma empeesa; y, i) Los 3pores en
olecttva de edd provitidn $ean adminidrsdes par empresas eipodalieadas en la
adminisiratidn de lapdas y debidamente aularizadas por s Ly de Marcado da Yakores,

Peduggisney, -

Para que sean deducibles los inteseses pagados o devengados por bancos, campaiizt
areguradonks, ¥ entidades del sectar flnanciern da la Exonomia Popular y SoBdaria por
cribditos extemnos otorgades directa o indirectamenle par partes relacionadas, #l manto total
de dstod no poded 1er mayor al 300% con respecto 3t patrmo nic;

Tratindose de otras sociedades o de porsanas daturales, ol monto totd] difl interds neto
fn operdclancs con partes misdonadas no deberd ser mayoral 20% de b ulllidad antes de la
pariigEcdn  ladaml, Inteneses, deprocieckaies ¥ dinarlindckime:  comelpaidiontes 2
respectivo ejerticlo flscal;

So establecn un 100% de deduccidn adiclonal en gastos de pubfckdad a favor de
departhstas, programas y proyecios deporlivos calificados por 1 eate rector.

Los gastos por organlmackdn ¢ patrocinia de svenios artigiicos y culiurles s podrin
deducir hasla un 150% da conformidad con ks eondicicnes extableckdas ¢n o Reglamenie de
apRcacking v,



L efimina Ta phigackin de determinar y cancelar el anticia de Impuesto a s ranta en
flunckin de actives, patrimonio, ingmesos ghrvadas y gasios dedociblen. Ef page detimpuetio
podrd antkiparse de forma volintaria, v serd equbalente al $0%-del impuesto a la renta
causaio menes fas relencianes en la fuente, eleciuadas en el efercicic fiiaa! antedor,

(b] Contribucidn dnkca y temporal

L34 sociedades que realicen actividades asandmicas, y que hiyan.generade ingresas
gravatios igoales o seperieres 3 on-mitkdn de délires en ¢l efercicio-fscal 2038, pagadin una
contribucién dnica y temparal, para los sjercicdos Tecales 3020, 2021 y 2022, sabre dichos
ingresas, de acuprdo ton L Sgulente tabl:

egresos Aevedordesds  [pRroos Reavados hasty  Tarfy
1.000,000,50 S.00000000 (,15%
5.000.000.01 1000000000 0,15%
10,000.000.01 Enadelante 0,20%

Esta contribuckin serd pagada con base a ket ingresos pravados del afio 2818, inclueshve
kas ingresos que se Ancuentren bala un.ntglmen de Impuesic 3.4 Resta Enko. Enoningln
ca50 exla contribuckdn serd mayor al 25% dol linplesto i L Renta cauzado en el ejerckio fiscal
2018 y no poded ser wtilirada como crédia tributarde nl come gasto deducthle. Su dedaracddn
y pago se reafzard hasta of 31 de mamo de cada ejercico flscal de conformidad can e
establecido por el Senvicio de Rentas fnlernas,

El monto de L contribuciédn dnica v temparml gue ke conesponde a la Compahia por aio
asciende o USS15.000 aprecdmadamente.

(28] Evenics Subtecusntas

Ante la Inminante amenaza de la pandemia globa) de Covid-19 v @n busta de minimlzar
los efoctes de sy propagacion, los pales del munda han adoptado una sere de pabikas que
ertdn afectanda significativamente a la economs debida a la interrupcdn de s actividades
productives y da comerdo local @ intemacenal; y sus electos en fas cadenas de
atasedmienlo de ks diferentes sectores econdmicos. Coma (onteduencia, tambkin se ta
producido una voliiidad signiflcatha gn bos mertados financeeres, da materias primas y
divisas en tode el munda,

Con ef propdaile de contenerla propagacidn de Covid-19 en & Ecuadar, [ anorddades
pubamomentales logales han dispuesta medidas excepeionales de restricciin a La movlidad
gloye gl fmpactd ©3 & educodn . generalizada de b actividad produciiva, econdmica y
comerckl

Como medidas complementarias y compersatodas @l kmpacta econdmico ke, las
gulasidades del gobdemo ¢fudtodanc han emitida disposicones que fledidliman detas
regulaciones de los arganismas de canirok digpaiicones sobre £1 sector flnanciens pibboa y
privada con enfegue en of difedmiento ®&dmardinade de ohligatones orediticias y L
reestructuracidn de deudas; ademds de la asignachdn de prewupussto para ol slogamiento de
crddites persanales y emprefarales o iravds de banca pibBes y-un bono de conlingendia a
ravks ded Winmemo de inchinidn Econdmica y Sodial didgido 3 personas ¢on ingresas
Inferiores 2! salaste bdier unifikado,

ApBcatle a micraempresas, compadiies adreas de wrsme y agetss, compaitlas con
domibe¢llig tribytarde en-a provincts de Gallpages v exportadores habituales, con fecha 27 da
marzo de 2020 el gresidente de R Repdblica emitid el Pegrato Elecutivo Mo, 1021 que
contlens Ls.namas para ol diferkmienta, dn interds, del pago del impoesto a-fa renta.dal
eloneicio Tig! 2019 v del VA de los meses de margo, abril'y mayo de 2020, que deblan




pagarse en abrl, mayo v junio, retpecthamente, € Decreio- coed tambidn un réglmen-de
“auto retengidn” de lmpueste a La renla an virtud del cual obdiga @ certos conlsibuyanles &
practicar, de farma mensual, una “aulo-retenckén™ en la-fuente sobre lox ngresos gravadod
fue gbthenen dentro died respectivo mes. Lot valores eteakdas constitvyen oréditn tabutarks
del impuesta & La menta del propio contrbuyente gue pracica @ relencidn y deben ser
declarados y pagados 3l Servicko de Aentas inlernas |SR1) dentra def mes sigidente.

Entre ¢l 31 de diclernbre de 2019 ¥ a fecha de ermdsidn del infomme, ne 3¢ prodes)aron
otros syenlos que, #n opinidn de & Adminktracian de ta Compafiia, puderan lenerun efecio
significattvo sobre kot extados financleros que no te haya reflejado en ot mismos,






INFORME DE COMISARIO

A los sedoras Accianistas de la campania
FIDEVAL S.A, Administradara de Fandos vy Fideicanrisays,
Presante.

En la ciudad e Quito a los veinte v slete dias del mes de abril def 2020 , en
cumplimienta de la neminacidn comp Comisarte Principal que me hiclera b Junka
General de Accionlstas de la compafila FIDEVAL S.A. ¥ por Io dispuesto en el
Articvlo 321 de la Ley de Campafilas y fa Resolucidn N 92.1.4,3.0014 del 13 de
octwbre de 1392 de la Superntendencia de Compafiias referente a las obilgacienes
de los Comisorios, presento el Informa ¥ op[nlbn sobire la.razenahbiildad y suficiencia
de la infermacién preparada por la administraclén ¢e la-compaiifa en relacidn con
lo marcha ¥ desempedo de In compoiila on relaclén can el ana-financiere terminado
el 31 de diciembre del 2019,

Al hacer-una revisién de los Estades Financieres, dslos san ezanables y cumplen
cah las Normas Internacionales Financleras, s enduentran  debldamente
respaldados con diaros, mayores, comprobantes de ingresos, comprobantes de
eqresos, un archivo muy erdenade en la facturacidn, mantenlends secuendcia
aAumérica ¥ éxarta,

Resumer de fas pricticas contables aplicadas en la preparacidn de los estados
financieras:

CUMPLIMIENTO SOCIETARIO

Basados en mlyevisldn y en el examen desarmallado, se demuestra que los estados
financieros de la compaiia por el aiio termingde al 31 de diclembre del 2019, ya
se implementaran las Normas Interngclonales <o Informacion Financiera [NIIF).

FIDEVAL 5.A,, mantiene acwuallzada ¢ nombramiento de GERENTE GENERAL
como representante Legal ante organismos gubemamentales, ademds cuenta-con
su libro de actas de juntas numeradas.



ﬂ INFORME DE COMISARIO AIDEVAL 5.A. 2015

El reglstra de tos socios os el sigulente:
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£n m! oplnibn.los Estados Financieres presentados ante esta junts ¥ Ins arganlsmas
de contiol son presentados con total razonabilidad.

Alentomedin,

.FH""'E!; ’
r

CRA, RALE, MARCTLD HARANID
COMISARIO

FIDEVAL S.A. Administradora de Fentios y Fidelcomisgs



