Fidoval $.A. Administradora de Fondos y Fidelcomisos

Notas a los estados financioros

Afo terminado ol 31 de diciombre de 2018 con cifras comparativas de 2017
{Expresadas en dolares estadounidenses)

{1) Operaciones

Fideval 5. A Administradora de Fondos y Fideicomisos, fue constituida mediante
ascnlura publica de 29 de julio de 1994 inscrila en ol Regisiro Mercantl del cantén
Quito el 22 de agosio del mismo afio bajo la denominacion de Invescorpyvalones SA
Casa de Valores. Por escritura piblica de 22 de agosio de 1996 inscrila en ol
Registro Mercantil del cantén Quito el 13 de diciembre del mismo afio, cambid su
denominacion a Invescorpsecunties S.A Casa de Valores. Finalmente, con escriura
publica de 12 de agosto de 1598 inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el
28 de octubre del mismo afo, Invescorpsecunties S A Casa de Valores, cambid a su
denominacibn por la de Fideval SA Adminisiradora de Fondos y Fideicomisos,
modificd su objelo social de casa de valores a administradora de fondos y
fideicomisos, reformd inlegralmente su estatulo social y aumentd su capilal social.

De conformidad con lo que dispone la Ley de Mercado de Valores dol Codigo
Organico Monetano y Financlero y demas normas juridicas aplicables, el objeto socal
de la Compadia consiste en: a) Administrar fondos do inversion; b) Administrar
negocios fiducianos, defimdos en la Ley de Mercado de Valores, ©) Actuar como
emisores de procesos de Wulanzacion; y, d) Representar fondos inlernacionales de
IWEISIon,

La Compadiia estd sujela a la Ley de Mercado de Valores del Codgo Organico
Monatanio y Financiero, la normatividad diclada por el Consejo Nacional de Valores,
oclualmenie Junta de Polllica y Regulacién Monelana y Financiera, la Ley de
Compafias, sus estalulos y a las disposiciones de la Supenntendencia de
Companfias, Valores y Seguros.

La Cempafia esta demiciliada en la ciudad de Quito, Repiblica del Ecuador, en
la M:ILE Corufia N28-14 y Manuel! lturrey, Edificio Torre Santa Fe Tomre Corporativa,
piso

{2) Resumen de las Principales Politicas Conlables
{a) Preparacion de los estados financieros

Los registros conlables de la Compafila en los cuates se fundamentan los
estados financieros, son llevados en ddélares de los Estados Unidos de América,
moneda de curso legal y unidad de cuenta de [a Repiblica del Ecuador,

Los eslados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con
las Normas Inlernacionales de Informacién Financiera (en adelante “NIF") emitidas
por el International Accounling Standards Board (en adelante “LASB’), wigentes a la
fecha de los estados financieros. Los estados financeros fueron aprobados para su
emision por la Junta de Accionistas el 26 de abnl de 2019,

Los estados financieros han sido preparados sobre la base deol costo hislénco
con excepcion de; () Los actives financioros o valor razonable con cambios en
resullodos que se presenlan a su valor razonable y sus cambios son reconocsdos en
resuliados con base a los vanaciones en el palnmonio nelo de cada fondo de
inversidn acuerdo a los unidades de participacidn que mantiene la Compadfia; (i) Las
obligacones fnancieras que se presentan al costo amortizado; y. (i) Las provisiones
para jubidacién patronal y desahucio que son valonzadas con base a mélodos
actuanales

Esla preseniacidn de los estados financieros de acuerdo a las NIIF, requiere
que la Administracién electie ciertas estimaciones contables crilicas y ejerza su jusco
an ¢l proceso de aplicacidn doe sus politicas contables,



A la fecha de emmsidn de los estados hinancieros, se han publicado nuevas
Nomas, Mejoras, Enmiendas e Inlerpretaciones a las normas exstenles que no han
entrado en vigencia y que el Fondo tiene la inlencsdn de adoplar esas Normas cuando
enlren en wgencia, on la medida en la que le resullen aplicables
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La Administracion de la Compafiia no considera que |08 nuevas nomas,
modificaciones, enmiendas e inlerprelaciones tengan un impaclo significalivo sobre
los esiados financieros,

{b) Clasificacion do activos y pasivos en corrientes y no corriontes

En el estado de siluacion financiera, los saldos de los aclvos y pasivos so
presentan en funcidn a su vencmenio, como comentes cuando son iguales o©
infenores a doce meses a partir de la fecha de cerme de los eslados inanceros y
como no comnentes cuando €5 mayor a ese periodo.

{c) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y sus equivalentes para propésitos del estado de fMujos de electivo
son definidos como el efectivo en caja y depdsitos a 1a visia de libre disponibilidad en
bancos y olras enlidades financieras locales y del extenor.

(d} Instrumentos Financioros

La NIIF 9 onird en vigor a contar del 1 de enerc de 2018, en reemplazo de la
NIC 39. La Compafiia llevd a cabo una evaluacidn detalladn de los tres aspectos de la
norma y de suimpacio en los estados financieros, el cual se resume como sigue:

Clasificacion y Medicion.- Con base en la evaluacion realizada, la Compaiia ha
determinado que los nuevos requenmienios de clasificacion no tienen un impacto
sobre la contabdzacdn de sus activos financieros. Los préstamos y cuenlas por
cobrar se mantienen para obtener los flujos de efectivo conlraciuales que representan
unicamenie pago de principal e intereses, por lo lanlo, cumpien los critenos para ser
medidos a costo amortizado bajo NIIF 9.

[



Detlerioro de Valor- La norma permite aplicar un enfoque simplificade para
cuentas por cobrar comerciales, aclives conlractuales y otras cuentas por cobrar, de
modo que el deterioro se registre siempre en referencia a las pérdidas esperadas
duranie toda la vida dol activo. La Compania eligid aplicar esta politica para los
aclives financieros sefalados. _

Contabilidad de Coberura- La Compadia por su objelo soclal no m;anuﬁl
contabilidad de cobertura por lo que la aplicacién del nuevo modelo de contabildad
de coberturas no ha lenide impacto en los eslados financieros.

Los actives financieros y pasivos financieros son reconocidos cuando la
Compafia se convierle en una parte de las cliusulas contractuales del instrumenio
negociado,

Los activos financieros y pasivos financieros son medidos inicialmente a valor
razonable. Los costos de transaccién que son direclamente alnbubles a la
adquisicién o emision de activos financieres y pasivos financieros (distintos de los
activos financieros a valor razonable con cambios en resullados) son agregados o
deducidos del valor razenable de los activos financieros y pasivos financieros, segun
sea apropindo, en el reconocimiento inicial.

Los cosios de lransaccidn directamente atnbuibles a la adquisicion de activos
financicros o pasives financieros a valor razonable con cambios en resultados son
reconccidos inmedialamente en resultados.

Actives financieros a valor razenable con cambios en resultados.- Los aclivos
financieros a valor razonable con cambios en resultados, cormesponden a fondos de
inversién administrados por la Comparia, y representan valores adquindos con la
intencién de mantenerdos por un periodo indefinido de tiempo. Los aclivos financieros
a valor razonable con cambios en resuliados son reconocidos inicialmente al costo de
negociacion, en lo posterior se presenian a su valor razonable y sus cambios son
reconccidos en resultados con base a los cambios en el patnmonio nelo de cada
fondo de inversion administrado de acuerdo a las unidades de participacién que
mantiene la Compafia.

Cuenlas por cobrar - Las cuentas por cobrar se miden al costo menos cualquier
detenoro.

Obligaciones financieras y préstamos de mutuo.- Corresponden a préstamos
olorgados por instituciones hinancieras, persenas junidicas y personas nalurales, los
cuales se registran al costo amonizado. El costo amonizado de un aclive financiero o
do un pasivo financiero es la medida inicial de dicho activo o pasive menos los
reembolsos del pnncipal, mas o menos la amortizacién acumulada calculada con el
milodo de la tasa de interés efectiva de cualquier diferencia entre el importe inicial y
el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucion por delenoro.
La tasa de interés efectiva es |a lasa de descuento que iguala exaclamente los flujos
de ofeclive por cobrar estimados a lo largo de la wida esperada del instrumento
financiera con el importe neto en kbros del aclivo financiero.

Cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar son pasivos financieros al costo que
representan abligaciones contractuales de ongen comercial de entregar efectivo en el
fuluro que estan basadas en condiciones de crédilo normales y no tienen inlereses

(e} Deterioro de activos financieros

La Compafiia reconoce una comeccion de valor por pérdidas crediticias
esperadas (FCE) sobre activos financieros que se miden a cosio amortizado, cuenias
por cobrar clienles, y olros deudones.

El imporie de las pérdidas crediticios esperadas es actualizado on cada fecha
de reporte para reflejar los cambios en el nesgo de crédilo desde el reconocimiento
inicial del correspondiente activo financiero, La Compafila siempre reconoce PCE

durante el tiempo de vida del active para las cuenlas por cobrar comerciales,
deudores vanos y otros deudores.



Las pérdidas credilicias esperadas en estos aclivos financieros son estima_das
usando una matnz de provisiones basado en la experiencia histonca de pérdidas
crediticias de la Compandia, ajustada por factores que son especificos a los deudores
y condiciones econdmicas generales. ;

Para lodos los olros instrumentos financieres, la Compafia reconoce PCE
durantie el tiempo de vida del activo cuando ha habido un aumento significalivo en el
riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial. Si, por otro lado, el nesgo de crivdito
en el instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde el
reconocimients inicial, la Compafia mide la comeccion de valor por pérdidas para ese
instrumento financiers a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas en los
préximos doce meses. _

La evaluacion de si deberian ser reconocidas PCE durante el iempo de vida del
aclivo osta basada en aumentos significatives en la probabilidad o riesgo de un
incumplimiento que ocurra desde el reconocimiento inicial en lugar de sobre la
evidencia de un activo financiero con detenoro de valor credilicio a la fecha de reporte
0 que acufra un incumplimento.

Las PCE durante el tiempo de vida del activo representan las pérdidas
crediticias esperadas que resullardn de todos los posibles eventos de incumplimiento
durante la vida esperada de un instrumento financiero. En conlraste, las PCE
esperadas en los préximos doce meses representa la porcidn de las PCE durante el
tiempo de vida del activo que se espera resulten de eventos de incumplimienio sobre
un instrumento financiere que sea posible dentro de los 12 meses despuds de la
fecha de reporte.

Aumento Significativo en el Riesgo de Crédito.- Al evaluar si el nesgo de crédilo
de un instrumento financiero se ha incrementado significatniamente desde su
reconocimiento  Inicial, la Compafila compara el resgo de que ocurra un
incumphmiento en el instrumento financiero a la fecha de reporte con el riesgo de que
gcurra un incumphmiento en ¢l instrumento financiero a la fecha del reconeamienio
imickal,

Al realizar esta evaluacién, la Compafila considera informacion cuantitativa y
cualilativa que sea razonable y suslentable, incluyendo expenencia histonica e
informacidn proyectada que esté disponibile sin costo o esfuerzo desproporcionado.
La informacion proyectada considerada incluye las perspectivas futuras do las
industrias en las cunles operan los deudores de la Compaiia, oblenidas de informes
de expertos econdmicos, analistas financieros, organismos gubemamentales, grupos
de expertos relevanies y olras organizaciones similares, asi como también la
consideracion de diversas fuentes externas de informacion economica actual vy
pronosticada que se relaciona con las operaciones principales de la Compania.

En particular, la siguiente informacién se liene en consideracion cuando se
evalia si el resgo de crédilo ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial: Un detenoro significative actual o esperado en |a clasificacion
de nesgo interna o externa (si esta disponible) del instrumento financiero, Un detenoro
significalivo en los indicadores de mercado externos de nesgo de crédito para un
instrumenio financiero especifico, Cambios adversos actuales o pronosticados en el
nogocio, condiciones financieras o economicas queé 5@ @spera ocasiongn una
disminucion significativa on la capacidad del deudor para cumplir con Sus
obligaciones financieras; Un detenoro significative aclual o esperado en los resullados
operacionales del deudor, Aumentos significalivos en el nesgo de crédilo sobre olros
instrumenles inancieros del mismo deudor, Cambios adversos significativos acluales
o pranosticados en el ambiente regulalorio, econémico o tecnologico del deudor que
resullen en una disminucion significativa en la capacidad del deudor para cumplir sus
ohligaciones financieras.

Independientemente del resullado de la evaluacidn anterior, la Compania
presume que el nesgo credibicio de un active financiere s ha incrementado
significalivamente desde el reconocimiento inicial, cuando los pagos contractuales se



atrasen por mas de 360 dias, a menos que la Compafia tenga informacion razonable
y sustentable para demostrar lo contrano.

No obsianta, lo Compafiia asume que el nesgo credticio de un instrumento
financiero no ha aumentlado significalvamente desde su reconocimiento inicial si se
determina que el instrumenie financiero tiene un bajo riesgo crediticso a la fecha de
reporte. Se determina que un inslrumento financiero liene un nesgo crediicio bajo si
{1} el instrumento financiero bene un nesge bajo de incumplimiento; (i) el deudor liene
una capacidad robusta para cumplir sus obligaciones conlracluales de flujos de
electvo en el corto plazo; y (m) los cambios adversos en las condiciones econdmiCas
y de negocios en ol largo plazo podrian, pero no necesanamente, reduciran la
capacdad del deudor para cumplr sus obbgaciones confractuales de fluyjos de
efectivo. La Compafia considera que un aclivo financiero béneé un nesgo crediicio
bajo cuando tiene una clasiicacion crediticia interna o extema de "grado de inversidn”
de acuerdo con la definicién globalmente entendida de nesgo crediicio.

Definiclén de Incumplimiento.- La Compafia considera lo siguiente como
constituyenie de un evanto de incumplmiento para propositos de la administracion
inferna del riesgo crediticio, dado que la expenencia histdrica indica que [as cuantas
por cobrar que cumplen cualquicra de los siguentas cntenos son generalmenie no
recuperables. Cuando existe un incumplimenio de lns restricciones financieras de la
contraparte; o Informacidn desarrollada internamente u obtenida de recursos externos
indica que es improbable que ef deudor pague a sus acreedores, incluyendo a la
Compafiia. en su tolabdad (sin tomar en consideracién alguna la garantia manienida
por la Compailia.

Independienlemente del andlisis antenor, la Compaflla considera que ha
ocurnido un incumplimiento cuando un acliva financiero estd en mora por mas de 360
dias, a menos que la Compafia tenga informacién razonable y sustentable para
demaostrar que un cnleno de incumplimiento mas aislado es mas apropaado,

Politica de Casligos.- La Compaiia castiga un activo financiero cuando existe
informacién que indica que la contraparte esta en dificuliades financieras severas y no
existe una perspectiva realista de recupero, por ejemplo, cuando la contraparie ha
sido puesta en iqudacion, o en el caso de cuentas comerciales por cobrar, cuando
los mportes han estado moroses por mas de tres afos, lo pnimero que ocurma
primero.

Los activos financieros castigados podrian todavia estar sujelos a actividades
de cumphmiento bajo los procedimientos de recupero de la Compaiia, teniendo en
consideracidn asesoria legal cuando fuere apropiado. Cualquier recupero realizado so
reconoce en resullados.

Medicitn y Reconocimiento de Pérdidas Creddicias Esperadas - La medicidn de
las pérdidas credilicias esperadas es una funcibn de la probabilidnd de
incumplimiento, la soverdnd (es decir, la magnilud de la pérdida si exisle un
incumpiimiento) y la exposicién al incumplimiento, La evaluacidn de la probabilidad do
incumptimiento y la severdad esla basada en datos histdncos ajusiados por
informacion futura

Para los activos financieros, la pérdida crediicia esperada se estima comao la
dierencia enitre todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a lo
Compafia en conformidad con el contrato y todos los flujos de efectivo que la
Compafia espera recbir, descontados a Ia tasa de inlerés efectiva onginal.

La agrupacibn o3 revisada regularmente por la Admimistrac:on de la Compadiia
para asegurarse que los inlegrantes de cada grupo continden comparbendo similares
caracterislicas de resgo crediticio. Si la Compadlia ha medido la comeccion de valor
por pérdidas para un instrumento financiero a un imporle equivalente a las PCE
durante el hiempo do vida dol activo en el periodo do mporto anlenor, pero detarming
on ol periodo de raporto actual que los condiciones para PCE durante el tempo de
vida del activo ya no se cumplen, la Compafia mide |a coreccion de valor por
pérdidas a un importe equivalente a la PCE de los prdximos doce meses a la fecha de

reporte actual.



La Compafia reconoce una ganancia o pérdida por delenoro de valor en
resultados para lodos los instrumentos financieros con un cormespondiente ajuste a su
valor en libros a través de una cuenta de cormeccidn de valor por pérdidas,

Baja en Cuenlos de Activos Financieros - La Compafia da de baja un aclivo
financiero sclamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de
electvo del active financiers, o cuando transhera el activo financiero vy
sustancialmente todos los nesgos y benelicios inherentes a la propledad del activo a
un tercero. Si la Compafia no transfiere ni rebene suslancialmente todos los nesgos y
beneficios inherentes a la propsedad y continia controlando ¢l aclivo transfendo, la
Compaiiia reconoce su interés retenido en ¢l actvo y un pasivo asociado por los
importes que podria tener que pagar. 3i la Compafia retene sustanciaimente todos
los nesgos y beneficios inherenles a la propiedad de un activo financiero transferndo.
la Compaifiia continda reconociendo el activo financiero y lambién reconoce un
préstamo garantizado por los importes recibidos

Al dar de baja un active financiero medido a coslo amordizado, la diferencia
entre el valor en libros del aclivo y la sumatona de la consideracion recibida y por
recibir 5 reconocd én nesullndos.

(fi Muebles, equipos y vehiculos

Son presentados al costo de adquisicibn menos |a depreciacion acumulada. Las
mejoras signdficalivas son capdalizadas y las reparaciones y manienmmienio mencres
sa cargan a los resultados del afo.

La depreciocitn, calculada mediante ¢ uso del método de linea recla, es
cargada a las operaciones fomando como base la wwda Ohl estimada de los activos,
segun los siguienies porcentajes anuales: eddicios 5,00%, maquinana, muebles y
enseres y equipos de oficina 10,00%, equipos de computacién y software 33,33% y
vehiculos 20,00%.

(g} Ingresos por comisiones

La Compafiia cobra una comision por la administracstn de los fondos de
nversion, fideicomisos y olros negocios fiducianos que administra, la cual es pagada
por los participes de los fondos y Gdeicomitentes con base a los acuerdos
contractuales entre las paries. Estas comisiones son reconocdas mensualmente en
los resuflados sobre la base del devengado. Las comisiones soip se reconocen
cuando es probable que los beneficios economicos asociados con la transaccion
fluyan a la Compaifila. Cuando surge alguna incerbdumbre sobre el grado de
recuperabilidad de un saldo por cobrar, la cantidad incobrable se reconoce como un
gasto a ravés de b provision para incobrables y delenoro, Las comisiones por cobrar
s¢ presentan como parte de las cuentas por cobrar en el eslado de siuacion
financiera.

{h) Rendimientos de londos do inversién administrados
Los rendimientos de los fondos de inversidn adminisirados son reconocidos en
resultados con base a los cambios en los activos nelos de cada fondo reportado por
la Adminsstradora, de acuerdo a las unidades de participacdn que mantiene la
Compaiiia
(i} Gastos

Los gastos son reconocidos en el estado do resullndos conforme so reciben los
respectivos benes y SOMVICIOS



@

Impuesto a la renta

El impuesio a la renta por pagar se cakula con base a la utbdad gravable
(ibutaria) registrada al final del afo. La uilidad gravable difiere de la ubhdad
conlable, debido a las partidas de ingresos o gaslos imponibles o deduccones y
partidas que no son gravables o deducibles. El impuesio a la renta se calcula
utifizando la tasa fiscal societaria vigente del 25% (22% en 2017). La lanfa impositiva
serd del 28% cuando: a) La sociedad lenga accionistns, so0cios, parlicipes,
constituyenies, beneficiarios o similares, sobre cuya composicion  societana dicha
sociedad haya incumplide su deber de informar de acuerdo con lo eslablecido en la
Ley Orgdnica de Régimen Tnbutario Interno (LORTI). o, b) Dentro de la cadena de
propiedad de los respectivos derechos representalivos de capiinl, exista un titular
residente, establecido o amparado en un paraiso hscal, jurisdiccién de menor
imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiano electivo es residente fiscal del
Ecuador.

De acuerdo a lo eslablecido en la LORTI, las sociedndes doben determinar en
su declaracion comrespondiente al ejercicio econtmico anlenor un anticpo del
mpuesto a la renta, y pagarse en el ejercicio fiscal corespondiente. El anticipo
consiituye un crédito para el pago del impuesto a la renta del gjercicso fiscal en curso.
Si no exishere impuesto a la renta causado, o s1 ol impuestio causado en ¢l ejercicio
comente fuese infenor al anticipo pagado mas las relenciones en [a fuenle de
impuesto a la renta, tendran derecho a presentar el comespondiente reclamo de pago
indebido o la solcilud de pago en exceso, por el tolal de lo que sobrepase el impuesio
a la renin cousado

Sobre los dividendos y utiidades calculados después del pago de impuesio a la
renla distnbuidos por sociedades nacionales o extranjeras residenies en el Ecuador, a
favor de otras sociedodes nacionales o extrameras no domicliadas en paraisos
fiscales o junsdicclones de menor imposicion, o de personas nalurales no residentes
en ¢l Ecuador, no habrd relencibn ni pago adicional de impuesio a la renta,

(k) Bencficios socinlos

i

Los beneficios sociales de corto plazo estan definidos en el Codigo del Trabajo
¢ incluyen pancipaimente la décomo torcera remuneracion, décomo cuarta
remungracon, fondos de reserva y vacaciones, los cuales son reconocidos en
resultados en la medida que el sennc:o sea proveido

Con base en las dsposiciones del Codigo del Trabajo, la Compafia esta
obligada a reconocer anualmente en benefico de sus trabajadores el 15% de
participacidn de las utiidades liquidas, basada en la declaracidn del impuesio a la
renta. El cilculo se hace previamenie a cualquier determinacién que decidiere en
forma legal o estalulana, sobre formacion o incremento de reservas, impuesio a la
rentla, dividendos o cualquier otra determinacidn especial que se conlempla en las
disposiciones legales vigentes.

Las indemnizaciones por lerminacidn o cese de la relacidn laboral en el caso de
despudos inlempestivos, son reconocidas en resultados en ¢l gjercicio en el que se
finiquita la relacidn contractual.

Jubilacién patronal y desahucio

Desahucio - El Cédigo del Trabajo sefiala que en los casos de lerminacion de la
relacon laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el
empleador bonificard al Wrabajador con el 25% del equivalenle a la Gtima
remuneracion mensual por cada uno de los aflos de servicio prestados a la misma
empresa o empicador. Con base al estudio actuanal realzado por un perilo
independente, la Compadiia incrementa la reserva con cargo a los resultados del afio.



Jubilacién patronal.- El estudio actuanal de jubilacién patronal fue calculado y
contabilizado conforme a la NIC-19. La cobertura y participacién es de todos aquelios
empleados permanentes que laboran en la Compaiiia a la fecha de la valoracion, De
acuerdo con el Cédigo del Trabajo es beneficiano del plan aquel trabajador que tenga
25 afios de servicio conlinuo o interrumpido, sin condicion de edad. En el caso del
trabajador que hublere cumplido 20 afes, y menos de 25 afios de trabajo, conlinuada
o ininterrumpidamente, tendra derecho a la pare proporcional de la jubilacion

{romal,
s La obligacidn neta de la Compadia con respecio a planes de beneficio de
jubilacién patronal estd definida en el Codigo del Trabajo y esta basada en el esludio
actuarial realizado por un perito independiente debidamente calificado mediante la
aplicacién del método actuanal de cosleo de criédito unitano proyectado.

Bajo este métedo los beneficios de pensiones deben ser atnbuidos al periodo
de servicio del empleado y basados en la formula del plan, de lal suerle gue se
atnbuye la misma canlidad de beneficio a cada afo de sericio lomando en
consideracidn el uso de hipdlesis actuanales para calcular el valor presenle de esos
beneficios.

Esas hipdlesis refllejan el valor del dinero a través del bempo, el incremento
solanal y las probabilidades de pago de la pension. El costo de la jubilacion patronal
s¢ carga a cada periodo fiscal en funcién del aumento en la antighedad y en los
sueldos de los trabajadores que laboran en la Compadiia a la fecha de la valorac:on
actuaral,

El pago de la jubilacion palronal determina que es un Plan de Beneficio
Definido; por lo que en el cilculo acluarial se estiman los sueldos futuros a la edad de
jubilacién, aplicando la respectiva probabilidad de legar activo, para delerminar la
pension de jubilacion patronal que se pagara en forma vitalicia al jubilado, El monto
tolal de este beneficio expresado en valor aclual al cierre del estado de situacion
financiera y que consta en el pasivo (reserva) es [a pravisidn asi establecida a esa
misma fecha.

La obligacion neta es calculada de manera independienie para cada empleado,
estimando el monio del beneficio futuro adquindo a cambio de su servicio duranie el
periodo actual y periodos previos, y es descontada para delerminar su valor presente.

Las principales hipdiesis acluanales ulilizadas para determinar la obligacion
proyeciada al 31 de diciembre de 2018 fueron [as siguientes:

La hipatesis actuarial sobre expenencia de moralidad esta basada en la Tabla
de Mortalidad publicada por el Instituto Ecuatonano de Sequridad Social (IESS) en el
2002. La hipotesis actuanal de tosa de descuento consideradn se eslablecid en
7.72% resuliante de un promedio de rendimientos de los bonos corporativos de alta
calkdad en el mercado de valores ecuatoriano con una calificacion credilicia de AAA a
A, o equivalente, denominados en doélares USA. Para delerminar las tasas de
rendimienio promedio de acucrdo al tiempo de duracion de las emisiones, se utihzo
una muesira de un lolal de 284, Al ser la juilacién patronal como el desahucio planes
no fondeados, la tasa de rendimienio de los aclives es nula. Tasa de incremento
salanal 1.50%.

{3) Administracién del Riesgo Financiero

Los riesgos implicitos de la Compania estan directamente relacionados con los
volores que conforman su portafolio de inversiones y clientes, con el entorno del
mercado y con la calidad de su administracidn. Las actividades de la Compania en
funcion al objeto para el cual fue constiluida, le exponen entre olros a los siguientes
riesgos financieros: Riesgo de Mercado (comprende el nesgo de precio, nesgo de tipo
de cambio y nesgo de tasa de inlerés), Riesgo de Crédito y Riesgo de Liquidez. Estos
nesgos pueden multiplicarse con una cnsis sistémica o un incremento significativo en
el nesgo pals. Las politicas y procedimientos para el manejo de nesgos aphcadas por
la administracién de [a Compafdia, ejeculadas de manera independientie de la

h



administracion a través de la unidad de riesgos, se centran en wenlificar, medir,
controlar / mitigar y monitorear 1as exposiciones de nesgo.

Riesgo de crédilo: Es el riesgo de que un emisor o una contraparie incumplan
con una obligacidn adquinda en los Wminos y condiciones contraladas. El evenlo
mds evidenie s |a quiebra de un emisor con el cual se tiene exposicion, sin embargo,
incluye también evenluales atrosos en los pagos de interés o capilal. El pnncipal
riesgo de crédilo para la Compaiia se origina de las aclvidades de operacion, con
relevancia en las cuentas por cobrar a clentes,

Al 31 de diciembre de 2018, la Compadia mantene cuentas por cobrar
comerciales por USS 1.274.756 (USS 1.210.971 en 2017). A esa fecha, la Compafia
registra una estimacién para cuentas incobrables y deterioro por USS 173,585 (US3
56.718 en 2017) que la Adminislracion considera de manera razonable cubre el
riesgo de recuperacion de su cartera,

Los activos financieros de |la Companla polencialmente expuesios a
concentracion de riesgo de crédio, corresponden en su mayaria a deposilos en
bancos y ofras instituciones financieras locales y del exterior, cuya calficacion de
nesgos minima deberd ser AA- segin la agencia calficadora que se muestra a
continuacién:

Entxdad Colficacion  Agenid de cabficaciin

Bamco Pchincha © A AAA- PCR Paafic 5ABank Walch Hobings SA
Produbanco 5.4 P PCR Paafic 54 Tank Walch Ratngs 5A

Banco Solidarko SA Adie Class Indernational RatingHank Wiatch Ratings 5 A
Banco Capital 5 A Enprocesn  Class Infernotonol Rotng

Banco Intemacional 5 A AAACIAAA Bank Walch Ratings S A Class International Raling
COAC Cscus Lida AR Sododad Galficadora de Riesgos Latinoamericana
International Finance Bank D =D

Riesgo de liquidez: Es el riesgo por incapacidad de la Compafia para cumplr
sus obligaciones con proveedores y empleados, [0 que delermina la necesidad de
consequir recursos alternatives, o de realizar activos en condiciones desfavorables.
Para mitigar el resgo de liquidez, la Administracién ha incluido politicas que incluyen
prncipalmente un flujo de efectivo esperado, un andlisis de concentracidn de
vencimientos y de clentes, y un escenario de estrés con su respectivo plan de
conlingencias,

Riesgo de mercado: Es la polencial pérdida causada por cambios en las
vanables de mercado. La Compaiiia mantiene un portafolio de renta varable en los
fondos de inversidn que administra, con lo cual el nesgo de mercado predominante os
el relacionado con cambios en la lasa de inlerés y precio. La Administracién
monilorea el resgo de mercado mediante estudios y andlisis sectodales on
sequimienio de los faclores macroecondmicos que puedan afectar a las tasas de
interés y precio de los aclivos financiaros

(4) Efectivo en Cajay Bancos

Un resumen del efectivo en caja y bancos, 5 como sigue:
31 de diciembre de

2018 2017
Caja 325 320
Depositos en cucnia comonie en bancos del oxtonor a71.781 -
Depésitos en cuenla corriente en bancos locales 55847 28521
Depésitos en cuenia de ahorros en enfidades financieras locales 10848 11404
Total 1038911 40,245



(5) Actives Financieros a Valor Razonable con Cambics en Resultados

Los activos financieros a walor razonable con cambios en resullados,
cormesponden a la pamicipacion de la Compafila en los fondos de nversion
administrados por ésla, cuyo resumen, €5 CoOmo Sigue

Unidades
de
participacién Particpacién  Saldo

31 de diciembre de 2018 -
Fondo Fixed 90 7305395 044% 73.054
Fondo Real 137.980,30 1.05% 52 236
Fondo Futuro 540,08 0,14% 71.685
Fondo Flexible B.303.04 1.459% 920.800
Fondo Ideal 10000 0,16% 10,149

Total 1,127,934
31 de diciembre de 2017 -
Fondo Fixed 90 7.242.26 5.56% 900,534
Fondo Real 137.980,30 0,13% 50.427
Fondo Fuluro 424489  1.68% 530.200

Total 1.481.161

Al 31 de diciembre de 2018, la Compaiia mantenia invertido en ¢l Fondo Real
USS 338 904 (USS 328.133 en 2017) por cuenla de acreedores de los Fondos Real y
Dindmico por rescales pendientes de pago e intereses (véase Nota 13),

El inciso cuarto del Art. 102 de la Ley de Mercado de Valores del Codigo
Organico Monetario ¥ Financiero establece que la Administradora debe mantenes
invertido al menos el 50% de su capital pagado (USS 1,067,042 de USS 1.134.083)
en unidades o cuolas de los fondos que adminisira, pero en ningln caso @sas
invarsiones podran exceder el 30% del palrimonio de cada fondo,

(6) Cuentas por Cobrar Clientes

Un resumen de la antigledad de las cuenlas por cobrar clientes (comerciales),
85 COMO Sigue:

31 de diciembre de 2018 -
Largo
Corto plazo (antigiedad en dias) plazo
0-30 31-90 91-180 181-360 Sublolal Mis380 Total
Clientes 304.389 91631 76267 145255 617.542 657214 1.274.756

Provisian (14 427) (159.138) (173.565)
Total 603115 498076 1101191
31 de dicembre de 2017 -
Largo
Corto plazo (antigiedad en dias) plazo

0-30 31-50 91-180 181-360 Subtotal Mas 360  Total
Clentes 240878 71B54 121967 116687 551.3%6 659.576 1210971
Pravisidn (56.718)
Total 951,396 659.576 1.154.253



El movimiento de la provisién para cuentas incobrables y delenoro, fue como
sigue:

31 de dicembre de

2018 2017
Saldo al inicio del afio 56.718 60.740
Mds- Provision cargado a los resullados  117.208 5574
Menos- Reversiones y casligos {362) (9.5386)
Saldo al final del aflo 173,565 56718

{7} Cuentas por Cobrar Fidelcomiso Flujos FDV

El Fideicomiso Flujos FDV, un fideicomiso de adminisiracion de flujos y pago de
obligaciones, fue constituido mediante escrilura pdblica de 19 de mayo de 2016 por
Fideval S A, en calidad de Conshtuyente y Beneficana y Fiduvecuador SA., en
calidad de Fuduciona. El Fideicomiso tiene por objeto y finalidad lo siguiente: Que la
Fiduciana administre los flujos aporiados al patnmonio autdénomo conforme a las
instrucciones constanies en el contrato; y, de manera pnncipal que dichos flujos sean
destinados al pago de oblgacones de la Constluyenle a favor de lerceros
acreedores, provecdores y demds que sean insireidos expresamente por ésta.

Son fujos, ¢l 100% de los recursos provenienies de las acreddaciones
bancanas que [ns respectivas instrtuciones financieras con quienes la Constituyente
trabaja, realzardn a las cuenlas del Fideicomiso para la operacién y administracion
de los flujos

Son cuentas, las cuentas bancanas de lipo comenle que la Fiduciana aperture
an las instiluciones financieras que la Constiluyente le instruyn a efectos de
adminisirar los llujos aporados al Fideicomiso,

Mediante reforma de contralo de 18 de diciembre de 2017, so agregd a las
instrucciones Nduciaras una que sefiale que previa inslruccidn expresa de la
Constiluyente, invertir los excedenles de los recursos del Fideicomiso, en
instrumentos financieros U olros mecanismos de inversién, en las condiciones y
plazos sehalados por la Constiluyente, atendiendo las regulaciones vigentes

El estado de siduacién financiera del Fideicomiso Flujos FDV, es como sigue:

31 de diciembre de

2018 2017
Aclivo

Efectvo en bancos 643826 800.292
Activos financieros a valor razonable 431.359 -
Cuentas por cobrar - 2089
Total activo 1.075.185% 802381

Paswo y patnmonio aulonomo
Cuentas por pagaor 1.074.685 801.881
Palnmonio aulénomo 500 500

Total pasivo y patnmeonio auténome 1,075,185 802 381
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Un resumen de la conciliacién de saldos entre Fideval SA , y el Fideicomiso
Flujos FOV al 31 de dicembre de 2018, s como sigue:

FDV Fidaval
Cuentas comentes y de ahorros 4590490 483953
Fondos de inversion 431,359 431.359
Fideicomiso y encargos fiducianes 153 336 111,283
Total 1,075,185 1.026505

La diferencia entre registros contables comesponde por una pare a partidas
conciliatorias sebre cuenlas comentes y de ahorros por USS 6.537 y por olra parie a
recursos de lterceros que son administrados y custodiados por Fideval SA., en
calidod de Fiduciaria de varios encargos fiduciarios cuyos recursos dineranos
mantienen partidas conciliatonas que suman USS 42.043.

{8) Otras Cuentas por Cobrar

Un resumen de olras cuenias por cobrar, s como sigue:

31 de diciembre de

2018 2047
Personal 20,184 10,531
Anlicipos gastos legales y olros 379.332 208523
Deudores varios 229488 530.198
Anticipo dividendos 150.000 -
Provision delenoro cargada a los resullados del afe (18.317) .
Tolal corlo plazo 750697 748252
Deudores varios largo plazo 28.459 -
Documentos por cobrar largo plazo 34.680 -
Provision delenoro cargada a los resullados del afio (19 061) -
Total largo plazo 44078 -
Total BO3.775 749.252

Al 31 de diciembre de 2018, la Compania cargo contra los resultados del afo
(gastos no deducibles) la baja de otras cuentas por cobrar, prncipalmente deudares
vanos, por un valor de USS 401,446 (US55 20,000 en 2017).
{9) Servicios y Otros Pagos Anticipados
Un resumen de los senvicios y olros pagos anticipados, o5 como sigue.

31 de diciembro do

2018 2017
Servicios pagados por anticipado Fidelcomiso Amerafin 48244 103 461
Servicios pagados por anticipado Fideicomiso BC Automotores 44 265 101.687
Seguras pagados por anticipado 82774 81374
Otros - 4372

Total 175,287 270.894



Servicios anticipados Fideicomiso BC Automoleres - Comesponde a registro de
la factura 1605 emitida por Auto Ya (Banco Capilal S5.A) por semicios por un monio
de USS 266.183 que esta siendo amortizada a 5 afios (vigencia del Fideicomiso). La
Compafia cargd a los resultados del afo terminado el 31 de diciembre de 2018
amorizaciones por USS 59,192 (USS 59.192 en 2017).

Servicios anticipades Fideicomiso Amerafin.- Corresponde a registro de factura
Mo. 1749 y 1765 Banco Pichincha C A, por liquidacién retnbucion en calidad de
Cesionarios de Convenio de Estructura Fiduciana del Fideicomiso, La Compafia
registrd para amortizacion el monto de USS 263.004 a 5 afos (vigencia del
Fideicomiso). La Compaiia cargd a los resullados del afio terminado el 31 de
diciembre de 2018 amertizaciones por USS 53,443 (USS 53.444 en 2017).

{10) Impuestos por Cobrar y Pagar
Un resumen de impueslos por cobrar y pagar, s cOmo sigue:

31 de diciembre de

2018 2017
Impuestos por cobrar -
Crédito tnbutario impuesto a la renla 195947 1794495
Crédila tnbutano impuesto al valor agregade (IVA)  53.764 77044
Total 249,711 256.539
Impuestos por pagar -
Impuesto a la renta 529819 358795
VA en venlas S8.B0E 61.8922
Retenciones de impuesio a la renla y olros B9.984 55135
Retenciones de VA 41458 65285
Total 720187 541.137

(11) Muegbles, Equipos y Vehiculos

El movimiento de mucbles, cquipos y vehiculos, os como sigue:

Adiciones Adiciones
Tipo do bign 31-12-16 nalng 31127 notas 41-12-18
Cosla -
Muables y equipos de oficina 392,780 1re0l 410653 4031 414724
Equipos de compulacian 415.026 28286 463 112 T0.26T 523579
Yahiculos 146 Gad = 14F G4d (45501) 101 443
Subtotal 054 760 56189 1.010.949 28797 1.039.740
Dopreciacién acumulada -
Muobles y equipos de oficina (154 457)  (39.383) (193.840) (40.332) (234.172)
Equipos de compuiacein (320.872)  (14.201) (405163) (20.323) (434 485)
Vehlculos (87 185) (10285) (107480} 35205 (72275)
Subtotal (642 514) (B3 96D (706.483) (34.450) (740 933)
Total +12 235 (r.780) 304,466 (5.653) 208.813



{12) Propicdades de Inversion

Un resumen de las propiedades de inversidn, es como sigue:
31 de diciembre de

2018 2017
Derechos fiducianos Fideicomiso Lote 66 RSF 1,215.924 895945
Derechos fiduciarios Fideicomiso Lomas de Cumbaya  857.310  857.310
Derechos fiduciarios Fideicomiso Napoles Lote 21 392,401 382.401
Departamento Ne. 5 Edif. Condado Plaza 204,380 204.350
Derechos fiduciarios Fideicomiso Flujos FDV (Nota 7) 500 2700

Total 2.670.525 2,352.746

Derechos fiduciarios  FideicomisoMercantl Lote 66 RSF.- El Fideicomiso
Mercantil Lole 65 RSF fue constiluide medianie escntura pdblica de 1 de noviembre
de 2017 por los conyuges sedores Mauricio Xavier Reyes Toscano y Maria Gabniela
Freire Orozco (Constituyentes) y Fiduecuador S AL (Fiduciana), El objeto pnncipal es
la tenencia juridica del inmueble que se apond para que lo destine al cumplimiento de
las instrucciones hiducianas constantes en el contralo de constitucion del Fideicomiso.
El inmueble consiste en el lole de terreno Mo 66 y conslrucciones exislentes en @1, de
la Urbanizacidn Rancho San Francisco, ubicada en la calle Acueducto Papallacta s/n
y Lednidas Proafio de la Pamoguia de Naydén, canlon Quito, provincia de Pichincha, el
mismo que ha sido dado en garantia hipotecania en favoer de Banco Pichincha CA. A
esa fecha, el inmueble se encuenira embargado en favor del Banco Pichincha CA,,
por lo que serd necesaro hberar de dicho gravamen al inmucble para el aporte o
transferencia con la aulorizacién del acreedor y del juez compelente, Seqgin el
contralo de constitucion Clausula VIII: Aporte y Transferencia de Dominio, dentro del
plaro de 120 dios contodos desde la fecha de constiucion, los Conslituyenies
aportaran y transferirin el inmueble al patnmonio autdnomo del Fideicomiso,

Mediante Convenio de Subrogacion cefebrado entre el Banco Pichincha C A,
Fideval S.A., y los conyuges sefores Mauncio Xavier Reyes Tescano y Maria
Gabwiela Freire Orozco medianie difigencia notanal de 1 de noviembre de 2017,
Fideval S A, se subrogd en calidad de aclora, acreedor hipotecano y benaficiano del
embargo, sobre los derechos, acciones, privilegios e hipoleca que recaen sobre el
inmueble y que correspondion al Banco Pichincha CA., dentro del Juicio Ejecutivo
MNo. 17323-2014-0710.

Medionte escriura poiblica de 13 de diciembre de 2017, se celebrd la
cancelncion de hipoleca ablera ctorgada por Fideval S.A., en caldad de acreedor
hipotecario y/o benefliciano del embargo a favor de los conyuges sefores Mauncio
Xavier Reyes Toscano y Maria Gabnela Freire Orozco, y en el mismo aclo se celebrd
el aporte al Fideicomiso por los conyugos sefores Mauncio Xavier Heyes Toscano y
Maria Gabnela Freire Orozco del Lote 66 RSF, y la hipoteca abierta olorgada por el
Fideicomiso a faver del Banco Pichincha CA

Mediante escntura piablica de 27 de diciembre de 2017 se celebro la cesion de
los derechos fiducianos olorgada por los conyuges sefiores Maurncio Xavier Reyas
Toscano y Maria Gabriela Freire Orozco a favor de Fideval S.A , sobre |a totakdad de
los derechos fiducianos que mantenian en el Fideicomiso Lote 66 RSF denvados de
la consttucion y del aporte del bien inmueble. La cesion de derechos se realiza a
titulo de compraventa por lo que la fiduciana del Fideicomiso deberd registrar tal
particular. El precio acordado es de USS B95.94525. Segdn Informe de avalio de 7
de febrero de 2018 elaborado por AT&S Consultores (Ing. René Vergara) con Reg.
Prof. SBS PA-2002-088 y SC-RNP-238, se esiablecid un avalio folal de USS
1.176.613.

El 28 de diccembre de 2017 Fideval S.A., y el Fidelcomiso Mercantil Lofe 66
RSF suscnbleron un conlralo do comedalo precarno, que otorga el uso del inmueble
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que fue aportado a ese Fideicomiso, sobre el cual a su vez, en esa misma _!echu. se
celebrd un contrato de arrendamiento entre Fideval SA., y el Sr. Mauncio Xavier
Reyes Toscano y su cdnyuge, por el plazo de 4 afes a partir de enero de 2018,
estableciendo el pago de 48 mensualidades variables que al final ascienden a US3
154 437 03. Los canones deben ser cancelados durante los 5 pnmeros dias de cada
mes, delerminandose mora en el caso del incumplimientio del pago en el periodo
estipulado y si la misma persisle por mas de 60 dias. debe darse por terminado el
contralo de manera anlicipada.

Meodiante asiento de diario Mo, 361821 de 31 de dicembre de 2018, la
Compafia procede a actualizar el monto de los derechos fiducianes en el Fideicomiso
Mercantil Lote 66 RSF segun Informe de avallo de 19 de mayo de 2017 elaborado
por Placege Cia. Ltda., con Reg. Prof. No. PA-2002-226, que establecid un avaluo
comercial tolal de USS 1.215.924 (valor segun regisiros conlables del Fld{.‘immlﬁlﬂ}.
Por lanto, en esa fecha la Compafiia reconocid un superdvil por revaluacion del activo
de USS 319.980.

A la fecha del informe, Fideval 5.A., ha dado por terminade el paclo de
recompra de derechos y ¢l conlralo de arrendo de la casa de propiedad del
Fideicomiso Mercantil Lote 66 RSF en cumplimiento de los contratos suscnlos con el
sefior Maurnicio Reyes Toscano y su conyuge. En virtud de lo anterior, Fidoval 5.A, es
la Gnica beneficiana sobre el referdo Fideicomiso y bene plenas facullades para
instruir y resolver sobre el desling o enajenacidn de los bienes. Con estas acciones
Fideval S A, ha dado cumplimienio al contrato de cesion de derechos.

Derechos _inmuebles  Lomas de Cumbayd - Comesponde al patnmonio
auténemo por USS 857.310 (USS 380.000 en 2016) del Fideicomiso “Lomas de
Cumbaya® un hideicomiso de tenencia constituido el 30 de septiembre de 2004, del
cual la Compafia posee el 100% de los derechos fiducianos, Segun Informe de
avalio de 11 de diciembre de 2017 elaborado por Pretium Ec Cia. Ltda,, con Reg.
Prol. SBS PA-2008-1043, se establecid un valor de mercado de USS 857.310.

Derechos fiducianos Fideicomiso Napoles Late 21 - Corresponde a la cesion de
derechos fliduciarios del Fideicomiso Napoles - Lole 21 un fideicormso de lenencia
otorgado mediante escrijura de 2 de julio de 2015 por la Corporacion de Promocion
Universttana (CPU) a favor do Fideval como dacion an pago por las obfigocionas de la
CPU en el Fideicomiso Pasco San Francisco.

Depanamento No_5 Edif. Condado Plaza - Medianle escrijura pdblica de 9 de
noviembre de 2012 inscrita en el Registro de la Propledad del Distrite Metrepalitana
de Quito el 10 de enero de 2013, los sefores Bernardo Unbe Leyva y Susana Mora
Bowen entregarcn en dacion en pago por obligaciones de pago al 22 de agosto de
2012 a favor de Fideval SA, el departamento No. 5, garaje y terraza  del Edificio
Condado Plaza por USS 204 390,

{13) Otros Activos No Corrientes

Un resumen de olros aclvos no corrientes, es como sigue:

31 de diciembre de
2018 2017

Fondos restringidos participes Fondo Real (Nota 5) 339.904 328133
Fondos restringidos participes Fondos Porvenir (Mota 5) 69,360 91.186
Fondos restringidos parlicipes Fondo Dinamico (Nota 5) 43421 43.312

Mejoras locales armendados 56,637 170.842
Programas de compulacion 35,785 51142
Garanlin Edil. Santa Fe y olras garantias 46,390 46 380

Total 91,507 731015



Mojoras locales arendados.- La Companfia carge a los resultades del afio
terminado el 31 de diciembre de 2018 amortizaciones de las mejoras locales
arrendados por USS 114 205 (USS 114,205 en 2017).

{14) Obligaciones Financicras
Un resumen de las obligaciones financieras de la Compafia, es como sigue:

31 de diciembee de 2018 =

Bance  Pichincha Internacional Predubanco Total
Corto plaze  291.325 101.560 B6.229 479.114
Largo plaze 408350 31,780 11741 451 881

Total 699,673 133350 97.970 930,995

Estos préstamos devengan tasas de inlerés anuales que osclan entre el B,95%
y 9,02% con vencimiento final en noviembre de 2021,

31 da diciembre de 2017 -

Banco  Pichincha Internacional Produbanco  Total
Corto plazo  501.881 B6.489 B2.571 670941
Largo plaze 689675 125,348 7971 923,994

Total 1,201,556 212,837 180,542 1.594.935

(15) Cuentas por Pagar
Un resumen de cuentas por pagar 05 como sigua;

31 de dicsembra de

VAL CALLY
Corto plazo -
Proveedores 423 832 285 585
Acrocdores 70816 35,787
Anticipos recibidos 124.052 21.383
Dopdsitos por Kentificar 232 809 11.326
Intereses por pagar 4075 10.831
Total corto plazo 854 584 +55813
Largo plazo -
Acroedores Fondo Real 213,441 213 441
Acreedores Fondo Dinamico 52038 52038
Acreedores inlereses Fondos Real y Dinamico 74,425 339904 62654 378133
Acrecdores Fondo Ponsenir 91,405 91,1896
Acreedores Fondo Dindmico 43422 43,312
Anticipo recibido DF Fidelcomiso Lole 66 RSF 47 666 .
Mauricio Reyes -
Cesidn do derechos Fidelcomiso Lote 66 RSF  BBS.845 805,845
Menos: Pagos ofectuados BESG 081 9854 G159.060 270805
Tatal largo plaro 532261 739,536

Acreedores fondos de inversidn_en liquidacién.- Comesponde a rescales
pendienies de pago de los fondes de inversion: Fendo Real, Fondo Dindmico y

Fondos Porvenir (los dos Glimes liquidados), e intereses del Fondo Real y Fondo
Dinamico.
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F ihn F im0 Lote 66 RSF - Véase
Nota 12 a los estados financieros,

(16) Cuentas poer Pagar Relaclenadas

Un resumen de las cuenlas por pagar relacionadas, os como sigue.

31 de diciembre de
2018 2017
Corto plazo -
Fideicomisos 38128 49004
Renwick S A - 53.044
Andrés Dominguez - 125.004
Fernando Vivero - 65004
Total 38,128 282056
Largo plazo -
Préstamo de mutue Whitehall - 11426
{17) Beneficios Soclales

Un resumen de benehicios sociales ¢s COMO Sique

31 de diciembre de

2018 2017
Participacion trabajodores en las utiidades 233,263 2401239
Beneficios socinles 28.055 26120
Fondos de reserva, aportes y préstamos [ESS 71448  §7.430
Total 332,766 333689

(18) Jubilacién Patronal y Desahucio
El delalle de las reservas para jubdacidn patronal y desahucio. es como sigue

31 de diciembre de

2018 2017
Jubilacion patronal 580, 538 458 864
Desahucio 192 748 170.883
Total 782287 629.747

El Estudio Acluarial de Jubdacién Patronal ¢ Indemnizaciones Laborales segun
la NIC 19 al 31 de dicembre de 2018, fue elaborado por la compadfiia Actuana Cia
Lida.. un actuano independente con Registro en la Supenntendencia de Bancos
MNo.PEA-2006-002. De acuerdo con este Estudio Actuanal al 31 de diciembre de
2018, las reservas estimadas para Jubitackdn Patrenal y Bonificacson por Desahucio
pasaron de USS 458 864 y USS 170.883 al 31 de diciembre de 2017 a USS 580538 y
USS% 192 749 al 31 de diciembre de 2018, respectivamente.
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Los mevimienios de las provisiones para jubdacion patronal y desahuco fucron

COMO Sigue:
31 de dicembre do
2008 2017
Jubilacion patronal -
Saldo al inicio del aflo 458864 412241
Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas (15276) (10.287)
Ganancias (pérdidas) reconocidas en el ORI 28927 (43.152)
Registro provision del afo 117.023 100,062
Saldo al final del afo 589,538 458864
Desahucio -
Saldo al inicio del afo 170,883 92.282
Pagos efectuados durante ¢l afio (14.0686) (B.478)
Ganancias (pérdidas) reconocidas en el ORI (4.176) 18411
Registro provision del afio 40108 GB668
Saldo al final del afo 192,749 170,883
Total jubilacién palronal y desahucio 782,287 629747
{19) Capital Social

El capital pagado de la Compaiia es de USS 2 134 083 dvidido en 2.134 083
acciones ordinanas y nominativas de USS 1 cada una. El capital autonzado de la
compafia es de USS 4 268.166.

Mediante escntura publica de 13 de agosio de 2018, la Compadia aumentd su
capiial suscrilo y pagado en la suma de USS 1.000.000,00 en tal viftud, se fijo el
capital suscrito y pagada de la Compadia en la suma do USS 2,134,083,

{20) Reserva Legal

La Ley de Compafias establece que las sociedades andnimas deben transfenr
a una reserva legal el diez por ciento de la utilidad neta anual, hasta alcanzar por lo
menos el 50% del capital social. Esta reserva no esld sujela a distnbucion, sin
embargo puede ser utilzada para aumentos de capital o para cubsir pérdidas.

{21) Resultados Acumulados por Adopcién por Primera Vez de las NIIF

La cuenia de Resullados Acumulados por Adopcion por Primera Vez de las NIIF
mantiene un saldo deudor al 31 de dicembre de 2018 de USS 57.163. De acuerdo
con las disposiciones de la Supenntendencia de Companfias, Valores y Seguros, de
registrarse un saldo deudor, ésle podra ser absorbido por el saldo acreedor de las
cuentas Reserva de Capilal, Reserva per Valuacidn o Superdvit por Revaluacidn de
Inversiones,



{22) Impuesto a la Renta

El detalle de las conciliaciones de impueste a la renta preparadas por la

Compafiia es ol siguiente:
3 de diciembre de

2018 2017
Utilidad contable anles de participacién rabajadores e
impuesto a la renta 1.555.080 1.600.924
Menos: 15% participacion trabajadores 233,264 240138
Mas: gastos no deducibles locales 797850 270099
Utilidad gravable 2. 119,677 1.630.884
Tarifa del 25%/22% impuesto a la renta 529,919 358,785

Situacion Fiscal -

De acuerdo con disposiciones legales, la autondad tribulana tiene la faculiad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compafia, dentro del plazo de
hasta tres afos postenores conmlados a parir de la fecha de presentacion de la
declaracién de impuesto a la renta, slempre y cuando haya cumplido opertunamente
con las obligaciones tnbutanas.

Régimen de Precios de Transferencia .-

Mediante Decreto Ejeculive Mo, 2430, publicado en el Registro Oficial Mo, 484
del 31 de diciembre de 2004, se establecid con vigenca a partir del ano 2005, las
normas que deben aplicar 1as Compafiias para la delerminacicn de los precios de
ransfarencia en sus transacciones con partes relacionadas,

Medianie resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
suplemento del Regisiro Oficial No. 511 de fecha 29 de mayo de 2015 se eslablece
que los sujeles pasivos del Impuesto a la Renta, no estando exenlos de la aplicacion
del régimen de precios de trasferencia conforme a la LORTI, dentro de un mismo
periodo fiscal hayan efeciuado operaciones con pares relacionadas on un monio
acumulado supenor a US53.000.000 deberan presentar el Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas. Si tal monto es supenor a los US$15.000.000, dichos sujetos
pasivos deberan presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones con Pares
Relacienadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Mo obstante, [a Administracion Trnbutana en ejercicio de sus faocullodes legales
podra solicitar, mediante requenmienios de informacion, a los contnbuyenles que
realicen operaciones con partes relacionadas al intenor del pais o en el extenor, por
cualquier mento o cualquier tipo de operacidn o transaccién, la presentacion de la
informacion conducente a delerminar si en dichas operaciones se aplicd el pancipio
de plena competencia, de conformidad con la ley, quienes para dar cumplimiento a
esle requenmienio tendrdn un plazo no mencr a 2 meses.

Fara el afio 2018 y 2017, la Compafiia no esld obligada a efectuar el estudio de
precios de fransferencia, debido a que el monto de las transacciones anuales con
partes relacionadas es menor al minimo requendo por las disposiciones legales, por
lo que la Administracién considera que no esla requerda a presentar ¢l Informe de
Precios de Transferencia,



{23) Patrimonio Neto de los Negocios Fiduciarios Administrados Registrados en
Cuentas de Ordon

El resumen de los patimonios nelos de los negocios hducianos administrados
por la Compaiia registrados en cuentas de orden comprende;

31 de diciembre de

2018 2017

Fondos de inversidn 182.783.733 192.811.333
Fideicomisos de admimistracién 777925871  508.559.269
Fidoicomisos de inversion B86.659.076 75.913.148
Fideicomisos inmobilianos 195212130 172512526
Fideicomisos de tlilulanzacidn 17.015.259 18.440.381
Fidelcomisos de garantia 1.0680 648 804 830638 563

Total 2320244 872 1.798.875.220

Cada negocio hduciano administrado, tiene un patnmonio independiente de la
Fiduciana, Nevando una conlabilidad independiente para cada uno de ellos.

Las actividades de la Fiduciaria son de medio y no de resultado, por o tanto, no
garantiza que se cumpla el objelivo de los negocios fiducianos.

{24) Contingantes

A la fecha del informe, existen bajo el patrecinio de Lexvalor 5.4, los sigulentes
procosos legales en contra de Fideval S.A., por sus propios derechos:

Juicio de nulidad de conlrato del Fideicomise El Paralso con demanda por
dafios ¥y peMNuIcios.

i, Nombre del demandante: Angela Mancilla

ii. Causa: nulidad de contrato de ideicomisos y dafos y peruicios

i, Situacion procesal actual: se ha contestado a la demanda y concluyo el
periodo de prueba. Por una inundacion en el juzgado se perdieron los expedientes.
La aulondad judicial esta reponiendo los documentos, previo a conlinuar con el
proceso.

iv. Monto demandado aciualizado a la fecha: dafos y peruicios por USS
1.000.000.

v. Perspectivas favorables o desfavorables para la hduciana:  existen
posibilidodes considerables de una resolucién a faver, debido a los sustenios
ulilizados por la demandanie y debido a que ésla no tiene ninguna relacidn con ol
Fideicomiso (ni constituyenie mi beneficiaria) lo cual debilita su posicion

Proceso voluntarno de rendicion de cuentas, preseniado en relacion con el
Fideicomiso Parque San Francisco Esmeralda:

i, Mombre del solicitante: Esmeralda Tipan (consttuyente del Fideicomisa)

ii. Solicitud; rendicion de cuenias

i, Situacion procesal de la causa a 31 de diciembre de 2018; Por tratarse de un
praceso veluntano, en el que no existe controversia, sino que se realiza una solicitud
especifica, a través de aulendad judicial {en este caso rendicién de cuentas), Fideval
S.A., dio contestacidn a la soliciiud y presentd ante el Juez la rendicién de cuentas
que la constiluyente requind, dando cumplimients al requenmiento,

i, Situacion actual de la causa: En enero de 2019, 1a Constiluyente y solicitanle
de eslte procesa indica no estar de acuerdo con |a rendicion de cuentas presentada,
razon por |la cual el Juez, ante el pedido de la soliclante, dispone la aperura del
térming de prueba y postenormente derva el proceso a mediacidn, La primera
audiencia de mediacion se celebrd el 2 de abnl de 2019 en el Centro de Mediacion de
la Funcién Judicial, en la cual se acordd tener una nueva audiencia de mediacidn el
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dia 17 de abnl de 2019. Si después de la segunda mediacion no exisie acuerdo, el
proceso volverda al Juez a cargo, quien no eés compelenie para tramdar nnguna
controversia, ya que se ha paclado arbitraje en el contralo de hideicomiso.

v. Monto demandado aclualzado a la fecha. no aphca.

vi. Perspectivas favorables o desfavorables para la fiduciana: En esle proceso,
la constituyenie prelende dos asunios, conforme lo expresd en mediacion: 1) el
reconocimiento de valores por el terreno que aportd; y, 2) realizar una audioria
lécnico-contable al patimonio. En relacién al primer punto, les comesponde a los
50ci0s de la solictante pronunciarse al respeclo y no a la fiducania; ¥ en relacion al
segundo, la fduciana no tiene ningln inconveniente en que se realice la auditoria
Ninguna de estas dos prelensiones implica algan lipo de nesgo para la fiduciana o
responsabibdad que se pueda delerminar en su conlra

En relacién a procesos legales seguwdos o impulsados por Fideval, nos
encontramos patrocnando “recursos subjelvos™ ante el Tnbunal Conlencioso
Administrativo con el objeto de apelar las sanciones adminisiratvas impuestas por ¢l
drgano de control a la Fiduciaria en relacion a los Fideicomisos Bohemia, Coral del
Pafidn, Fideicomisos Mutualista Benalcazar y Parque Real, En conjunto la cuantia de
eslos procesos no supera el valor de US5S 20,000, valor que corresponde a los
sanciones que sé estin discutiendo.

(25) Saldos y Transacciones con Parles Relacionadas

Cuenlas por cobear a pares relacionadas - El detalle de este rubro, es como
sigue:
31 de diciembre de

<018 2017

Anlicipo dvidendos Renwick SA  150.000 -
Anticipos honorarios presidencia 52858 194474

€T Encargos 11.000 .
Lexvalor Asesoria Legal S A Ba4 158
Gerencia general - 11.000
Gerencia de fondos - 39.000
Senarveda - 6477
Geini S A - 6.616
Ivén Andrade - 1738
Total 214702 258461
il r lacion ~ El detalle de este rubro, es como
sigue:
31 de diciembre de
2018 2017
Renwick S.A. - 53044
Andrés Dominguez - 125.004
Femando Vivaro - 85004
Total 0 243.0852
Préstamos de muluo largo plazo 0 11426
Transacciones _matenales con pares relacionadas- Un resumen de las

transacciones maleriales con partes relacionadas al 31 de dicembre de 2018, es
COMOD SIgue.



Ingresos -

Leavabor 58 Autiendo nmobdarko y equigos do oficna 0,505
Encargo fiducianio Lervalor Administracién fiduciana 700,304
Toia e
Gaslos -
Dereclones Honoranos 652 652
Gerencia genera! Honomnos 2l 44T
Delips Catalzadorn de Negooos 5 A Defloatec Honofnos mesinuchuracin B2 G2
Gefni Research Anabysis Gefni 5 A Honoranos andlus de nesgos 55.080
Lostox Senscos Trbutanos Integrales 5 A Honaeanos egalos 8110
Leavikor Asosoria Legal 5 A Honorarios begales 566,308
Open khind 54 Honorinos servicios recursos hemanos a7 000
Totat 1075300

No existen garaniins entregadas ni recabidas por cuentas por cobrar o pagar de
paries relacionadas. Las transacciones enire partes relacionadas son realzadas a
precios de mercade. Las operaciones enlre la Compafia y sus parles relacionadas
forman parie de operaciones habituales de la Compafia. Las condiciones de estas
son las normales vigenles para este tipo de operaciongs, an cuanio a plazos y precios
de mercado se refiere. Los condiciones de vencimienio para cada caso vasian en
virtud de la transaccion que los genend.

Drrectono y parsonal clave de la gerencia - La Compafiia es administrada por un
direclorio compuesio por 4 miembros, un presidente y un gerente general. El
direciono fue clego en junta general de accionistas de 15 de noviembre de 2017,
vigente hasta el afio 2021, La retribucién al directono es fijada anualmente en la junia
general de accionisins de |a Compafiia. Los directores de la Compaflias no han
percibide diclas por asislencia a cada sesidn en los ejercicios considerados en estos
estados financieros

(26) Eventos Subsecuenles

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision del informe, no se
produjeron evenios que, en opinidn de la Administrac:dn de la Compaidia, pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financieros que no se hayan revelado
on los mismos.
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