
FIDEVAL S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 
Notas a los estados financioros. 
Año terminado el 31 de diciembre de 2017 (con cifras comparativas del 
año 2016) 
(Expresadas en dólares estadounidenses) 

(1) Operaciones. 

FIDEVAL SA. Administradora de Fondos y Fidelcomsos, fue constiuda 
mediante esertura pública de 29 de julo de 1984 insenta en el Registro Mercantil del 
cantón Quito el 22 de agosto del mismo año bajo la denominación de 
INVESCORPVALORES S.A Casa de Valores, Por escatura pública de 22 de agosto 
de 1996 sema en el Registro Mercantil del cantón Quito el 13 de diciembre del 
mismo año, cambió su denominación a Invescorpsecuntes SA Casa de Valores 
Finalmente. con escrlura pública de 12 de agosto de 1998 inserta en el Registro 
Mercantil del cantón Quito el 28 de octubre del mismo año, Invescorpsecunties S A 
Casa de Valores, cambió a su denommación por la do FIDEVAL S.A Administradora 
de Fondos y Fidelcomsos, modíicó su objeto social de casa de valores a 
administradora de fondos y fideicomisos reformó integralmente su estatuto social y 
Aumentó su capital social 

De conformidad con lo que dispone la Ley de Mercado de Valores del Código 
Orgánico Monetario y Financiero y demás normas juridicas aplicables el objeto social 
de la Compañía conssto en a) Admwnisirar fondos de inversión b) Admimitrar 
negocios fiduciarios, defnidos en la Ley de Mercado de Valores, c) Actuar como 
emisores de procesos de ttulanzación; y 6) Representar fondos mtemacionales de: 

La Compava está sujeta a la Loy de Mercado de Valores del Código Orgánico 
Monetano y Financiero, la normatwidad dictada por el Consejo Nacional de Valores 
actualmente Junta de Poltica y Regulación Monetana y Financiera la Ley de 
Compañias, sus estatutos y a las disposiciones de la Supenntendencia de 
Compañias, Valores y Seguros, 

La Compañía está domicilada en la ciudad de Quito, República del Ecuador en 
la Ay La Coruña N28-14 y Manuel Murrey, Edificio Torre Santa Fo Torre Corporatwa 
pso3 

  

(2) Resumen do las Principales Politicas Contables 

Las pollicas de contabilidad que sigue la Compañía ostán de acuerdo con las 
¡Normas Intemacionales de Información Financiora (NIF) las cualos requieren que la 
Admistración efectue ciertos estimaciones y ullice certos supuestos para 
determinar la valuación de algunas de las paridas incluidas en los estados 
fmancieros y para efectuar las revelaciones que se requiere presentar en las msmas. 
La Adminstración considera que las estimaciones y supuestos ulilzados fueron los 
adecuados en tales escunstancas 

  

(a), Preparación de los estados financieros 
La Compañía lleva sus cuentas y prepara sus estados fmanceros en forma. 

independiente de los negocios fiducianos admmstrados por ésta 
Los registros contables de la Compañia en los cuales se fundamentan los. 

estados financieros son llevados en dólares de los Estados Unidos de Aménca 
moneda de curso legal y unidad de cuenta de la República del Ecuador 

La Compañia registra sus operaciones de acuerdo con las Normas 
Intemacionalos de Infomación Financiera (NIF) emaidas por el Intemational 
Accounting Standard Board (1ASB)



Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo hutónco. 
con excepción de (1) Los actwos financieros a valor razonable con cambios en 
resultados que so presentan a su valor razonable y sus cambios son reconocidos on. 
resultados con baso a las vanaciones en el patnmomio noto de cada fondo de 
inversión acuerdo a las unidades de participación que mantiene la Compañía (4) Las. 
obligaciones financiras que se presentan al costo amortizado, y. () Las provisiones. 
para jublación patronal y desahucio que son valonzadas con base a métodos. 
actuanalos 

Esta prosentación de acuerdo a Normas Intemacionales de Infomación 
Financiera, exge proporcionar la representación fiel de los efectos de las 
transacciones, asi como los ctros hechos y condiciones, de acuerdo con las 
defimicones y los cntenos de reconocimiento de actwos, pasos, mgresos costos y 
gastos establecdos en el marco conceptual de las NIF 

(b) Efoctivo y cqt 

El ofectwo y sus equivalentes para propósitos del estado de Mlujos de efecto 
son dofvdos como el efectivo en caja y depósitos a la wsta de libre disponibilidad en 
bancos y olras entidades financieras locales. 

  

  

/alontos de ofectivo 

  

(c) Activos y pasivos financioros 
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados - Los actwos 

inanceros a valor razonable con cambios en resultados, corresponden a fondos de 
invorsión admimstrados por la Compañia, y representan valores adqundos con la 
intención de mantenerlos por un periodo indefmido de tiempo. Los actwos financieros 

a valor razonable con cambios on resultados son reconocidos inicialmente al costo de 
negociación en lo posterior se presentan a su valor razonable y 5us cambios son 
reconocidos on resultados con baso a los cambios en el pattmonio nolo do cada 
fondo de inversión adminstrado de acuerdo a las unidados de participación que 
mantiene la Compañía 

Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar se men al costo menos cualquier 
detenoro. 

Obigacones financeras y préstamos de mutuo Corresponden a préstamos 
otorgados por instiucones financieras, personas juridicas y personas naturales, los 
cuslos se registran al costo amortzado. El costo amortizado de un actiwo financicro o 
de un paswo financero es la medga Íical de dicho actwo o pasivo menos los 
reombolsos del principal, más o menos la amortización acumulada calculada con el 
método de la tasa de interés efectra de cualquier dlerencia entre el importe ica! y 
úl valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminución por dotenoro 
La tasa de interés efectwa es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos. 
de efectwo por cobrar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento 

financiero con el importe neto en bros det activo financiero. 
Cuentas por pagar- Las cuentas por pagar son pasos financieros que 

representan obligaciones contractuales de ongen comercal de entregar efectwo en el 
Tuturo que están basadas en condicones de crédito normales y no tenen intereses. 

  

(8) Muoblos, equipos y vehiculos 
Son presentados al costo de adquisición menos la depreciación acumulada Las 

mejoras significatwas son caplalizadas y las reparaciones y mantenimiento menores. 
cargan a los resultados del año. 

La depreciación, calculada medante el uso del método de linea recta, us 
cargada a las operaciones tomando como base la waa úll estimada de los actwos 
según los siguientes porcentajes anuales. edíícios 5,00%, maquinana. muebles y 

  

 



enseres y equpos de oficina 10.00%, equipos de computación y softwaro 33,33% y 
vehiculos 20.00%. 

(0) Ingresos por comisiones 

La Compañía cobra una comsión por la admmistración de los fondos de 
inversión, fideicomisos y otros negocios fiducianos que administra, la cual es pagada 
por los paicpes de los fondos y fitecomientes con base a los acuerdos 
contractuales entre las partes. Estas comisiones son reconocidas mensualmente en 
los resultados sobre la base del devengado Las comisiones sólo se reconocen 
cuando es probable que los beneficios económicos asociados con la transacción 
fluyan a la Compañía Cuando surge alguna incertidumbre sobre el grado de 
recuperabiidad de un saldo por cobrar. la cantidad incobrable se reconoce como un 
gasto. Las comisiones por cobrar se presentan como parte de las cuentas por cobrar 
en el estado de stuación fnancera. 

() Rendimientos de fondos de inversión administrados 

Los rendimientos de los fondos de inversión administrados son reconocidos en 
resultados con base a los cambios en los actwos netos de cada fondo reportado por 
la Adminstradora, de acuerdo a las unidades de participación que mantiene la 
Compañía 

(0) Gastos 

Los gastos son reconocidos en el estado de resultados conformo se recibon los 
OSpoctwos bienes y servicios. 

(h), Impuesto a la renta 
El impuesto a la renta por pagar se calcula con base a la utilidad gravablo 

(butano) registrada al final del año La utiidad gravable difiere de la unidad 
contable, debido a las paridas de ingresos O gastos imponibles o deducciones y 
paridas que no son gravables o deducbles. El impuesto a la renta se calcula 
úutiizando la tasa fscal vigente del 22%, 

De acuerdo a lo establecido en la Ley Orgánica de Régimen Tnbutano Interno, 
las sociedades deben determinar en su declaración correspondiente al ejercicio 
económico antenor un antcipo del impuesto a la renta y pagarse en el ejercno fiscal 
correspondiente El anticpo consttuye un crédito para el pago del impuesto ala renta 
del ejercicio fscal en curso Si no existere impuesto a la renta causado, o ss el 
impuesto causado en el ejercico comente fuese infenor al anticipo pagado, este 
amoo se constiurá en un pago cefimio ce mpuesto a la renta sm derecho a 
crédito Inbutano postenor 

Sobre los dividendos y utiidades calculados después del pago de impuesto a la 
renta dstribudos por socedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a 
favor de otras sociedades nacionales o extranjeras no domiciliadas en paraísos 
scales o junsdiccones de menor imposición, o de personas naturales no residentes 
en el Ecuador, no habrá retención mu pago adicional de impuesto a la renta, 

  

(í)_ Bonoficios sociales 

Los beneficios sociales de corto plazo están definidos en el Códgo del Trabajo 
e incluyen prncpalmente la décimo tercera remuneración, décimo cuarta 
remuneración, fondos de reserva y vacaciones, los cuales son reconocidos en 
resultados en la medida que el servo sea proveido



Con base en las disposiciones del Código del Traba, la Compañía está 
obligada a reconocer anualmente en beneficio de sus trabajadores el 19% de 
partapación de las utiidades líquidas, basada en la declaración del impuesto a la 
rento. El cálculo se hace previamente a cualquier determinación que decdere en 
forma legal o estatutaria, sobre formación O mcremento de reservas, impuesto a la. 
renta dudendos o cualquier olra determinación especial que so contempla on la: 
disposiciones legales vigentes 

Las indemnizaciones por termmación o cese de la relación laboral en ol caso de: 
despidos tempestwos, son reconocidas en resultados en el ejercicio en el que se 
fimiquia la relación contractual 

ú) Jubilación patronal y desahucio 

Desahucio- El Código del Trabajo señala que en los casos de termación de la 
relación laboral por desahuco soleado por ol empleador o por el trabajador el 
empleador bonficará al trabajador con el 25% del equivalente a la última 
remuneración mensual por cada uno de los años de servicio prestados a la misma 
empresa o empleador Con base al estudio actuanal realizado por un pento 
independiente, la Compañia mcrementa la reserva con cargo a los resultados del año. 

Jublación patronal - El estudio actuanal de jublación patronal fue calculado y 
comtabiizado conforme a la NIC-19 La cobertura y participación es de todos aquelos 
empleados que laboran en la Compañia a la fecha de la valoración De acuerdo con 
el Código del Trabajo es beneficiano del plan aquel trabajador que tenga 25 años de: 
serio Continuo o torrumpido, sin condición de edad En el caso del trabajador que 
hubere cumplido 20 años, y monos de 25 años de trabajo comimuada O 
¡ininterrumpidamente tendrá derecho a la parte proporcional de la jubilación patrona! 

La obligación neta de la Compañía con respecto a planes de beneficio de 
jubilación patronal está definida en el Código del Trabajo y está basada en el estudio 
“ctuanal realizado por un pento independente debidamente calíicado mediante la 
aplicación del método actuanal de costeo de crédito unitano proyectado, 

Bajo este método los beneficios de pensiones deben ser atnbuxdos al periodo. 
de servcio del empleado y basados en la fórmula del plan, de tal suerte que se 
alnbuye la misma cantidad de beneficio a cada año de senicio tomando en 
consideración el uso de hipótesis actuanales para calcular el valor presente de esos 
beneficios. 

Esas hipótesis roflejan el valor del dinero a traves del tiempo, el incremento, 
salanal y las probablidados de pago de la pensión El costo de la jubilación patrona! 
se carga a cada periodo fiscal en función del aumento en la amtiguedad y en los 
sueldos de los trabajadores que laboran en la Compañia a la fecha de la valoración 
actuanal 

El pago de la jubllación patronal determino que es un Plan de Beneficio 
Definido, por lo que en el cálculo actuanal se estiman los sueldos futuros a la edad de: 
jublación, aplicando la respecta probablidad de legar actwo, para determinar la 
pensión de jublación patronal que se pagará en forma wtalica al jublado El monto 
total de este benefio expresado on valor actual al cierre del estado de situación 
financiera y que consta en el paswo (tesorva) es la provisión así establecida a esa 
misma fecha 

La obligación nota es calculada de manera independente para cada empleado 
estando el monto del beneficio fuluro adquindo a cambio de su servicio durante el 
periodo actual y periodos prewos y es descontada para determnar su valor presente 

Las pnnopales hipótesis actuanales ullizadas para determinar la obigación 
proyectada al 31 de diciembre de 2017 fueron las siguientes 

La hipótesis acluanal sobre expenencia de mortaldad está basada en la Tabla 
de Mortalidad publicada por el Insttuto Ecuatonano de Seguridad Social (IES) en el 
2002, La Ipótes:s actuanal de tasa de descuento considerada se estableció en 
7 57% resultante de un promedio de rendimientos de los bonos corporaliwos de ala 

  

  

   

 



calidad en el mercado de valores ecuatonano con una calficación crediicia de AMA a 
A, o equivalente denommados en dólares USA. Para determnar las tasas de 
rendimiento promedio de acuerdo al tiempo de duración e las embiones se ullizó 
una muestra de un otal de 347 Al ser la jubilación palronal como el desahucio planes. 
o fondeados, la tasa de rendimiento de los actwos es nula: Tasa de incremento 
salanal 1.50%. 

(3) Efectivo en Caja y Bancos 

Un resumen det efecto en caja y bancos, es como sigue: 
31 de diciembre de 
2017 2016 

Caja 320 404 
Depósitos en cuenta comente en bancos locales. 28521 22440 
Depósitos en cuenta de ahorros en entdados financieras locales 11 12.965 
Total 4 35710 

  

(4) Activos Financieros a Valor Razonable con Cambios on Resultados 

Los actwos financieros a valer razonable con cambios en resultados 
corresponden a la participación de la Compañía en los fondos de inversión 
adminisirados por ésta, cuyo resumen, es como sigue 

     

  

  

Unidades 
de 

participación Participación — Saldo 
31 do diciombre de 2017 - 

Fondo Fixed 90. 724226 556% 90052 
Fondo Real 137 980.30 0,13% 50.427 
Fondo Futuro 424489 168% 530200 
Total 1.481.161 
3 de diciembre de 2016 - 
Fondo Fixed 90. 39895 0,37% 47360 
Fondo Real $T 43311 0.03% 20373 
Fondo Futuro 2912.20 353% 342482 

Fondo Flexible 2908.09 0.59%  2074BO 
Total T1LTRS 

AL 31 de diciembre de 2017, la Compañia mantenía vertido en el Fondo Real 
USS 328 133 (US$ 260,812 en 2016) por cuenta de acreedores de los Fondos Real y 
Dinámico por rescates pendientes de pago e intereses (véase Nota 11) 

El inciso cuarto del Art. 102 de la Loy de Mercado de Valores del Código 
Orgánico Monetano y Financiero establece que la Admimstradora debe mantener 
inverteo al menos el 50% de su captal pagado (US$ 587.042 de USS 1 134.083) en 
undades o cuotas de los fondos que admmstra, pero en mngún caso esas 
inverstones podrán exceder el 20% del patrmomio de caca fondo



(5) Cuentas por Cobrar 

Un resumen de las cuentas por cobrar, es como sue" 

31 de diciembre de 
2017 2016 

Comisiones por cobrar 1210971 1287347 
Otras cuentas por cobrar fideicomisos 16588 714.320 
Personal 10531 19622 
Deudores varios 8503 7373 
Oros. 52m 3789 
Provisión para cuentas incobrables (66 718) (60740 

Total 1.644.046 1,965,711 
El movimiento de la prowsión para cuentas incobrables y detenoro. fue como 

sque 
31 de diciembre de 
2017 2016 

Saldo atinico del año 50740 72112 
as - Provisión cargada alos resultados — 5514 — 34509 
Menos - Reversiones y castigos 0535) (45881) 
Saldo al final del año, 56718 60.740 

Ala fecha del estado de stuación financiera la Gerenca de la Compañía, con 
base en un análisis indwdual de la stuación de las cuentas por cobrar revisa los 
importes en libros, para determnar si exste alguna evidencia objetwa de que no 
vayan a sor recuperables, Si es asi se reconoce inmediatamente en resultados a 
tíavés de la provisión para cuentas incobrables (realizadas en cumplemento de las. 
disposiciones nbutanas vigentes) una pérdida por detenoro del valor 

(6) Cuentas por Cobrar y Pagar Relacionadas 

Un resumen de cuentas por cobrar y pagar relaconadas, es como sigue 

3 de diciembre de 
2017 2016 

Cuentas por cobrar corto plazo 
Presidencia 194474 441029 
Gerencia General 11.000 46000 
Niper International - 30.000 
Gerencia de Fondos 39000 27000 

Senarueda 6477 7126 
Otros aso 39 
Total 269,451 — 555107 
Cuentas por pagar corto plazo (véase Nota 17) - 
RENWICK S A 53.044 - 
Andrés Dominguez: 125.004 - 
Femando Vivero 165,004 $ 
Total 243,052 o 
Préstamos de mutuo largo plazo 11-426 — 190.000



AL 31 de diciembre de 2016 la Compañía mantenía un préstamo de mutuo 
concedido por Intemational Asset Allecaton And Development (AAD) por un monto 
de US$ 190.000 a un plazo de 720 días a una tasa de interés anual del 9% cuya 
fecha de emisión fuo el 30 de marzo de 2015 y vencimiento el 19 de marzo de 2017 
que fue ofectwamente cancelado on su totalidad durante el año 2017 

(7) Impuestos por Cobrar y Pagar 

Un resumen do impuestos por cobrar y pagar es como sigue 

31 de diciombro de 
   

      

20 2016 
Crédio tbutano - 
Impuesto a la renta. 179.495 180.107 
Impuesto al valor agregado (IVA) 17.043 89317 
Total 256.538. 269.424 
Impuestos por pagar » 
Impuesto a la renta. 358795 152 143 

IVA en ventas 61922 82375 
Retenciones de impuesto ala renta y otros 55.135 49.907 

Retenciones de IVA 6 71032 
Total 541.137 355457 

(8) Otros Activos Corrientos 
La Administración de la Compañía resolvió la implementación de un 

mecanismo fiducano que le permita admimstrar los lujos correspondientes a su 
operación 

Para llevar a cabo lo señalado, mediante escutura publica de 19 de mayo de 
2016, fue constituido el Fideicomiso Flujos FDV un fideicomiso de administración de: 
flujos y pago de obligaciones 

Es Consttuyerto y Benoficiana, la Compañía FIDEVAL SA Administradora de: 
Fondos y Fideicomisos. Es administradora y por tanto representante legal del 
Fideicomso la compañía Fiduciana Ecuador FIDUECUADOR SA Admimistradora de 
Fondos y Fideicomisos 

El Fideicomiso tiene por objeto y finalidad que la Fiduciano administro los fuos 
aportados al patrimonio autónomo conforme a las instrucciones constantes en el 
contrato, y de manera principal que dichos flujos sean destmados al pago de 
obbgaciones de la Consttuyente a favor de terceros acreedores, proveedores y 
demás que sean mstruidos por ésta 

Son flujos, ol 100% de los recursos provenientes de las acrediaciones 
bancarias que las respectivas instituciones financieras con quienes la Consttuyent 
trabaja tealzatán a las cuentas del Fide:comso para la operación y admiistración 
elos flujos 

Son cuentas, las cuentas bancanas de lipo comente o ahorros que la Fiduciaria. 
aperture en las silucones financieras que la Constituyente le imstruya a efectos de 
administrar los flujos aportados al Fidescomiso 

Medante reforma de contrato de 19 de diciembre de 2017 se agregó a las 
instrucciones fiducianas una que señale que prema mstrucción expresa de la 
Constluyente mvertr los excedentes de los recursos del Fideicomiso en 
instrumentos financieros U olros mecanismos de inversión en las condiciones y 
plazos señalados por la Constituyente atendiendo las regulaciones vigentes. 

    

 



Un resumen de los flujos aportados por FIDEVAL SA. al patrimonio autónomo 
¿el Fideicomso Flujos FDV al 31 de diciembre de 2017. es como sigue 

Flujos cuentas comentes. 750.644 
Flujos cuentas ahorros 1851 
Total 752.45 

Elestado de situación financiera del Fideicomiso Flujos FDV, es como sigue 

31 de dcembre de 
2017 2018 

Acto 
Electro en bancos 800292 4029 
Cuentas por cobrar al Consituyente (gastos) 2089 — 575 

Total actwo BOZ301 4704 
Pasivo y patrmonio autónomo. 

Cuentas por pagar al Constituyente (lujos) — 801881 4204 
Patnmonio autónomo 500 $00 

Total pasivo y patnmonto autónomo 802.381 — 4704 

(9) Muoblos, Equipos y Vehiculos 
El movimiento do muebles, equipos y vehículos, es como sigue: 

  

      

Adicones Adiciones. 
po de bien 211245 motos 16 netas 127 

Costo - 
Muebles y equpos de oficina. 392 790 302700 17003 410693 
Exupos de computación 414076 050 215020 38200 458012 

Venicuos 95G7O  5LS7A 15000 100 
Suttota! 902336 S2424 954700 56100 1010049 

Depreciación acumulada   

Muebles y equpos de cha (115537) (38920) (154457) (39383) (193840) 
Equpos de computación — (374145) (16727) (390872) (14291) (405 103) 

Vehiculos (65620 (0135 (07109 (00299) (107490) 
Salta! (575519) (67001 (G4Z51A) (63060 (000) Tota! 328823 (16577) 312240 (7780) 304468 

(10) Propiedades de Inversión 
Un resumen de las propiedades de versión, es como sique 

31 de dcombre de 
2017 2016 

Derechos fiduciarios Fideicomiso Lote 66 RSF 895.945 3 
Derechos fiduciarios Fideicomiso Lomas de Cumbayd — 857 310 380.000 
Derechos fiduciarios Fideicomiso Nápoles Lote 21 392401 392401 
Departamento No. 5 Edf Condado Plaza 204 390 204.390 
Derechos fiducianos Fideicomiso Flujos FDV (Nota 8) 2700 2700 
Total 2352746 979.491



Derechos fducianos Fideicomiso Mercantil Lote 66 RSF- El Fideicomiso 
Mercantil Lote 66 RSF fue consttuo mediante esertura publica de 1 de nouembre: 
de 2017 por los cónyuges señores Mauncio Xavier Reyes Toscano y Maria Gabnela 
Free Orozco (Constituyentes) y FIDUECUADOR SA (Fiduciana) El objeto pnnopal 
es la tenencia jurídica del mueble que se aportó para que lo deste al cumplimiento 
de las instrucciones fiducianas Constantes en el contrato de constitución del 
Ftexcomso, El inmueble consiste en el lote de torreno No 65 y construcciones. 
exstentes en él, de la Urbanización Rancho San Francisco, ubicada en la callo 
Acueducto Papallacta s/n y Leónidas Proaño de la Parroquia de Nayón, cantón Quito, 
prowncia de Pichincha, Mediante escritura publica de 27 de diciembre de 2017 se 
celebró la cesión de los derechos Iducarios otorgada por los cónyuges señores 
Maunco Xawer Reyes Toscano y Maria Gabneta Free Orozco a favor de FIDEVAL 
SA. sobre la totalidad de los derechos fiducianos que mantenían en el Fidexcomiso 
Lote 66 RSF denvados de la constitución y del aporte del bien mmueble La cesión de: 
derechos se realiza a título de compraventa por lo que la fduciana del Fideicomiso 
deberá registrar tal particular El precio acordado es de US$ 895 845.25. En Informe: 
de avalúo de 7 de febrero de 2018 de ATES Consultores con Reg Pro! SBS-PA- 
2002-098 y SC-RNP 298, se estableció un avaldo total de US$ 1 176.613 

Derechos inmuebles Lomas de Cumbayá- Coresponde al patrimomo 
autónomo por USS 857 310 (US$ 380.000 en 2016) del Fideicomiso “Lomas de 
Cumbayá' un fideicomiso de tenencia consltuido el 30 de soptiembre de 2004 dol 
cual la Compañía posee el 100% de los derechos fiducianos Segun Informe de: 
avaldo de 11 de diciembre de 2017 elaborado por PRETIUM EC Cia Lida con Reg 
Prof SBS PA-2008-1043 se estableció un valor de mercado de US$ 897 310 

Derechos fiducianos Fideicomiso Nápoles Loto 21 - Corresponde a la cesión de 
derechos fiducianos del Fideicomiso Nápoles - Lote 21 un fideicomiso de tenencia 
otorgado medante escntura de 2 de julo de 2015 por la Corporación de Promoción 
Unwersitana (CPU) a favor de FIDEVAL como dación en pago por las obligaciones de: 
la CPU en el Fideicomiso Paseo San Francssco, 

Departamento No 5 Edf Condado Plaza - Medante escrtura publica de 9 de: 
novembre de 2012 inserta en el Registro de la Propiedad del Distito Metropolitano. 
de Quito el 10 de enero de 2013, los señores Bernardo Unbe Leyva y Susana Mora 
Bowen entregaron en dación en pago por obligaciones de pago al 22 de agosto de 
2012 a favor de FIDEVAL SAA. el departamento No 5, garaje y lerraza del Edificio 
Condado Plaza por USS 206 390 

  

    

(11) Otros Activos No Corrientes 

Un resumen de otros actwos no comentes, es como sigue: 

31 do diciembre do 
2017 2016 

Fondos restingidos participes Fondo Real (Notas 4 y 13) 328133 260812 
Mejoras locales arrendados 17082 — 285047 
Servicios pagados por anticipado Fidexcomso BC Automotores. — 1034461 — 162959 
Serucios pagados por anticipado Fideicomiso AMERAFIN 101687 — 155131 
Fondos restrngidos panícipes Fondos Porvenir (Nota 13) 91196 91205 
Seguros pagados por anicipado 61374 76250 
Licencias de programas de computación 51142 51129 
Garantia Edf Santa Fe y otras garantias 46.390 50000 
Fondos restringidos paricipes Fondo Dinámico (Nota 13) 43312 43203 
Oros 2372 16193 

Total 1.001.909 1.291.617



Mejoras locales arrendados - La Compañía cargó a los resullados del año 
termnado el 31 de diciembre de 2017 amortizaciones de las mejoras locales. 
artendados por US$ 114205 (USS 114.518 en 2016) 

Sercios anticipados Fidelcomiso BC Automotores - Corresponde a registro de: 
la factura 1605 emita por AUTO YA (Banco Captal) por servicios por un monto de 
US$ 295 183 que está siendo amortizada a 5 años (ugenca del Fidercomiso) La 
Compañia cargó a los resultados del año terminado el 31 de diciembre de 2017 
amortizaciones por USS 59 192 (USS 59 354 en 2016) 

Sorcios anticipados Fideicomiso Amerafn - Corresponde a registro de las 
lacturas Nos 1749 y 1765 de Banco Pichincha CA. por Igucdación rotubución en 
calidad de Cestonanos de Conwenio de Estructura Fiduciana del Fideicomiso. La 
¡Compañia registró para amortización el monto de US$ 263.004 a $ años (vigencia del 
Fideicomiso) La Compañía cargó a los resultados del año temmnado el 31 de 
¡diciembre de 2017 amortizaciones por USS 53 444 (US$ 53,589 en 2016) 

(12) Obligaciones Financioras 
Un resumen de las obligaciones financieras de la Compañía es como sigue 

Banco Pichmcha Internacional Produbanco — Total 
31 de diciembre de 2017 = 
Corto plazo 501881 86489 82571 670941 
Largo plazo 599675 126348 97071 973004 
Total 1201556 212837 — 180.542 1594935 

31 de diciombre do 2016 = 
Corto plazo 225778 TTOB2 74669 377509 
Largo plazo 461555 83730 595285   

Total SIT TLOBZ 158399 912814 

Estos préstamos devengan tasas de interés anuales que oscilan emro el 8,95% 
y 9,02% (8.92% y 11,23% en 2016) con vencmiento final en novembre de 2021 

(13) Cuentas por Pagar 

Un resumen de cuentas por pagar es como sigue 

31 de dicembre de. 

  

207 2016 

Proveedores y actoodores 29037 261978 
Acrcedotes Fondo Rea! 213401 26825 
Actoedoros Fondo Dinamo. 52038 55680 
Actuadores Int Fondos Real y Dinamco (Noto11) 62654 328133 59307 360813 
Acteadores Fondo Porvent (Nota11) 91196 91206 

Acreedores Fondo Dinámeo (Nota! 1) 43312 19203 
Amticpos ecos 21983 72815 
Depós:os por iteníicar chomes 11.326 25309 
Fidnicomisos 39.004 15596 
Maunoo Reyes (Nota 10) 
Cesión de dotechos Futecomso Loto 66 RSF 805045 
Menos Pagos hasta el 31-12-2017 $19.050 276895 

10.0%2 263 
1154454 1099219 

        

to



Acreedores fondos de inversión en Ixuidación- Corresponde a rescates 
pendientes de pago de los fondos de inversión: Fondo Real Fondo Dinámico y 
Fondos Porvenir (los dos ullmos liquidados) e intereses del Fondo Real y Fondo 
Dinámico, 

(14) Bonoficios Socialos 

Un resumen de beneficios sociales es como sgue 

31 de diciembre de 
2017 2016 

Participación trabajadores en las utilidades — 240,139 83182 
Beneficios sociales. 26.120 25597 
Fondos de reserva, aportes y préstamos IESS 67.430 67.129 
Te 333689 175848 

    
  

  

(15) Jubilación Patronal y Desahucio 

El detalle de las reservas para jublación patronal y desahucio, es como sigue 

31 de diciembre de 
017 2016 

  

Jubilación patronal 458.864 412241 
Desanucio 170.883 92.282 

529.747 504,523 

El Estudio Actuanal de Jublación Patronal e Indemnizaciones Laborales segun 
la NIC 19 al 31 de diciembre de 2017 fue elaborado por la compañía Actuana Cia 
Lida. un actuano independiente con Registro en la Supenmtendencia de Bancos 
No.PEA 2005-002. De acuerdo con este Estudio Actuanal al 31 de diciembre de 
2017 las reservas estimadas para Jublación Patronal y Bonficación por Desahucio 
pasaron de US$ 412 241 y US$ 92 282 al 31 de diciembre de 2016 a USS 458 854 y 
US$ 170 883 al 31 de dicembre de 2017 respectivamente 

Los movimientos de las provisiones para jublación patronal y 
como Sigue: 

Ihucio fueron 

  

31 de diciombre de 

  

2 2016 
Jublacón patronal - 
Saldo alinicio delaño 412241 247288 
Electo de reducciones y Iiuldaciones antipadas (10.287) , 
Pérdidas reconocidas en el ORI (63.152) 
Registro provisión del año 100,062 — 54,953 
Saldo al final del año 150.864 412241 
Desahuci - 
Saldo al incio del año. 92282 53.88% 

Pagos efectuados durante elaño (2:78) (10803) 
Ganancias reconocidas en el ORI 18411 E 
Regist provisión del año 29201 
Saldo al fina detaño 92202 

  

Total jubilación patronal y desahucio 629,747 — 504523



(16) Capital Social 

El captal pagado de la Compañia es de USS 1 134 083 dido en 1 134.083 
acciones ordinanas y nomnatwas de USS 1 cada una El capital autonzado de la 
compañía es de USS 2 263 168 

(17) Aportos Futura Capitalización 

La Junta General Unwersal y Extraordinana de Accionistas de 22 de diciembre: 
de 2014 acordó por unanimidad realizar el aporte para futuras capíalzaciones de las 
cuentas por pagar a favor de los accionstas. RENWICK Holdings SA. por USS 
147.012 y WITHEHALL S A., por USS 98.008 por un total de USS 245 021 

La Junta General Unwersal y Extraorémana de Acciomstas de 31 de octubre de: 
2016 acordó por unanimidad realizar el aporte para futuras capializaciones de una. 
úActeenca instrumentada en un pagaré a la orden del accionista Andrés Domínguez 
Maldonado con fecha 24 de julo de 2016 por US$ 60.000 

La Junta General Universal y Extraorámana de Accionistas de 20 de novembre: 
de 2018 acordo por unanimidad realizar el aporte para futuras capíalzaciones de 
obligaciones por pagar a favor de los accionistas RENWICK Holdings SA por US$ 
120.000. Andrés Dominguez Maldonado por US$ 40.000 y Femando Vivero Miño por 
US$ 40.000 que provinieron de la cesión del acreedor onginal Sr Francisco Bona. 
Plata a favor de los señalados accionsstas por un valor total de US$ 200.000 

La Junta General Unwversal y Extraordinaria de Accionstas de 30 de diciembre 
de 2018 acordo por unanimidad realizar el aporte para futuras capilalzacionos de 
obigaciones por pagar a favor de los accionistas RENWWICK Holdings SA por US$ 
1135000, Andrés Dominguez Maldonado por USS 45 000 y Fernando Vivero Miño por 
USS 45.000 por un valor total de USS 225.000 que provmieron de la facturación 
honoranos legales y asesorias de terceros 

Durante el año 2017, la Junta General de Accionistas resolw las siguientes. 
¡evoluciones de aportes futura capitalización 

Andrés — Femando 
Junta — RENWICK Dominguez      

01/08/2017 101 926,93 50.00.00 60.000,00 22192693 
12/09/2017 96.073,00 2100000 6/000.00 123073,00 
20/12/2017 19501294 12500479 6500429 385.021,52 

Total 39201287 205,004,29 131.004,29 730.021.465 
  

(18) Resorva Legal 
La Ley de Compañías establece que las sociedados anómmas deben transtenr 

a una teserva legal el diez por ciento de la utilidad neta anua!, hasta alcanzar por lo 
menos el cincuenta por ciento del capital social Esta reserva no está sujeta a 
distibución sin embargo puedo ser ullizada para aumentos de capítal o para cubrir 
perdidas 

(19) Resultados Acumulados por Adopción por Primera Vez do las NIF 

La cuenta de Resultados Acumulados por Adopción por Pimera Vez de las NIF 
mantiene un saldo deudor al 31 de diciembre de 2018 de US$ 57 163 De acuerdo 
¿con las disposiciones de la Supenmendencia de Compañías, Valores y Seguros de 
regstrarse un saldo deudor, éste podrá ser absortudo por el saldo acreedor de las. 
cuentas Reserva de Capital Reserva por Valuación o Superáwi por Revaluación de 
Inversiones



(20) Impuesto a la Renta 

El detalle de las conciliaciones de impuesto a la renta preparadas por la. 
Compañía es ol siguiente: 

31 de diciembre de 

  

  

2047 2016 
Utilidad contable antes de partinpación trabajadores e 
impuesto a la renta 1.600.924 554,550 
Menos, 15% participación traba 240 139 83182 
Mas. gastos no deducibles locales 270.099 220191 
Utiidad gravable 1630.84 691 560 

“anta del 22% impuesto a la renta 358 795 152143 
Anticipo de Impuesto a la renta/ Impuesto causado 85.672 59.251 
Menos: retenciones on la fuente realzadas en el ejercicio fiscal — 151531 116 129 
Menos. crédito tnbutano años antenores. 21964 63978 
Impuesto a la renta a pagar/(Crécio tubutario) 179.299 (27.964) 

(21) Patrimonio Noto de los Nogocios Fiduciarios Administrados Registrados 
en Cuentas de Ordon 

El resumen de los patnmonios netos de los negocios feducianos administrados 
pora Compañía registrados en cuentas de orden comprende 

31 de diciembre de: 
   

    

20 201 
Nogocios fiducianos - 
Fondos de inversión 192811332 150.027 990 
Fideicomisos de admiración — 498.356.949 — 486.613 144 
Fideicomisos de mversión 75907498 60965862 
Fideicomisos inmobiliarios. 175.906.338 172081166 
Fideicomisos de ttularización —— 18:440.381 19757182 
Fideicomisos de garantía 840.522 635 892207 227 
Encargos fiducianos 0 1.809 
Total 1.802.945.133. 1.805.777.370 

Cada negocio fiduciano administrado, bene un patnmonio independiente de la 
Fiduciana llevando una contabilidad independiente para caca uno de ellos 

Las actividades de la Fiduciana son de medio y no de resultado, por lo tant 
¡garantiza que se cumpla el objeto de los negocios fiducianos. 

  

(22) Contingentos 

Ala fecha delinforme existe el siguiente proceso judicial en contra de FIDEVAL 
SA 

Jucio de nulidad de contrato del Fideicomso El Paraiso con demanda por 
daños y perurcios impulsado por Ángela Mancila Se ha contestado la demanda y se 
espera la apertura del periodo de prueba Monto demandado USS 1 millón 
Demandante no tene ninguna relación con el Fideicomiso (m Constituyente mu 
Benetcina) lo cual debilta su sustento 

Con telación a procesos legales seguidos o impulsados por FIDEVAL SA 
Nos encontramos patrocinando “recursos subjotwos” ante cl Tbunal 

Contencioso Administralwo con el objeto de apetar las sanciones adminstratwas 
impuestas por el órgano de control a la Fiduciaria con felación a los Fideicomisos. 

  

  

 



Bohemia Coral del Peñón, Fideicomisos Mutualsta Benalcázar y Parque Real, En 
conjunto la cuantía de estos procesos no supera el valor de US$ 20.000, valor que 
corresponde a las sanciones que se están discutiendo, 

Adicionalmente nos encontramos palrocmando juicios en la vía verbal sumana 
para el reclamo de pago de honoranos que se nos adeudan de los Fideicomisos 
Casales Dariela y VS Activos por un monto aproximado de USS 35 mi 

(23) Eventos Subsecuontes. 
Entre el 31 de dicembre de 2017 y la fecha de emisión del informe no se: 

produjeron eventos que en opinión de la Administración de la Compañía pudheran 
toner un efecto signifcatwo sobre los estados financieros que no se hayan revelado. 
entos mismos.


