FIDEVAL S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
Notas a los estados financicros

Ano terminado el 31 de diciembre de 2017 (con cifras comparativas del
ano 2016)

(Expresadas en ddlares estadoundenses)

(1) Qperacionecs

FIDEVAL S A Administradora de Fondos y Fideicomises, fue constiturda
mediante escrjura piblica de 29 de julio de 1994 inscnta en el Registro Mercantl del
cantdn Quito el 22 de agosio del mismo afic bajo la denominacion de
INVESCORPVALORES S A Casa de Valores, Por escolura publica de 22 de agosto
de 1986 inscrnla en ol Registro Mercanhil del cantdn Quilo el 13 de diciombre del
mismo ang, cambid su denominacdn & Invescorpsecuntes S A Casa de Valares
Finalmente, con escritura publica de 12 de agosto de 1998 inscnla en el Registro
Mercantl del cantdn Quito el 28 de cclubre dol mismo afo, Invescorpsecunties SA
Casa de Valores, cambid a su denominacién por la de FIDEVAL 5 A Admimsiradora
de Fondos y Fideicomisos, modificd su objelo socal de casa de valeres a
administradora de fondos y fideicomisos, reformo integralmente su eslatulo social y
aumentd su capital social

De conformidad con lo que dispone la Ley de Mercado de Valores del Codigo
Orgdmco Monetano v Financiero y demas normas juridicas aplicables. ¢l objeto social
de 8 Compania consisle aen a) Administrar fondos de nversion, b} Admimstrar
negocios fiducianos. definides en la Ley de Mercado de Valores, ¢} Acluar como
emisores de procesos de tlulanzacion; y, d) Representar fondos intermacionales de
InWersian

La Compania esld sujeta a |a Ley de Mercado de Valores dol Cadigo Qrganico
Monetlano y Financiero, la normaladad dictada por ¢l Consejo Nacional de Valores,
actua'mente Junta de Poliica y Regulacidn Monetaria y Financiera, la Ley de
Compaiiios, sus estatulos y a [as disposicionos de la Supenntendencia de
Compaiiins, Valores y Seguros.

La Compadia estd domicihada en la ciudad do Quito, Repdbliica del Ecuador, en
la Av. La Corufia N28-14 y Manuel lturrey, Edificio Tarre Santa Fe Torre Corporativa
piso 3

{2) Resumen de las Principales Politicas Contables

Las politicas de contabikdad que sigue la Compania eslan de acuerdo con (oo
Marmas Internacionates de Informacién Financiera (MIIF), las cuales requieren que |a
Administracian  efeclde ciertos  estimaciones Y ubhce cerlos supuesios para
doterminar la wvaluacion de algunas de las partidas incluidas en los ostados
financieros y para efectuar las revelaciones que se fequiere presentar on 1as mismas
La Administracion cons:dera que las esimaciones y supuestos ullizados fueron los
adecuados en tales circunsioncias

{a) Preparacion de los estados financicros

La Compania lleva sus cuentas y prepara sus estados Ginancieres en forma
independiente de los negocios hiducianes administrados por ¢sta

Los regislros comlables de la Compadia en los cuales se fundamentan los
esiodos financieros, son levados en dolares de los Estados Unidos de Amenca,
moneda de curso legal y umidad de cuenta de la Republica del Ecuadaor

La Compafiia registra sus operaciones de acuardp con [las MNomas
Internacionates de Informacién Financiera (MIF) emibdas por € Inlermationa)
Accounting Standard Board (IASB)



Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo hslonce
con excepoién de: (1) Los actives financieros a valor razonable con cambios en
resullndos quo so presentan a su valor razanable y sus cambios son reconocidos an
resullados con base a las vanaciones en el patnmemo noto de cada fondo de
inyersion acuerdo a las unidades de participacion que mantiene la Compania; (i) Las
obligaciones hinancieras que se presentan al costo amoneado; . () Las provisiones
para jubdacon patrenal y desahucio que son valonzadas con base a mélodos
actuanalos

Esla presenlacon de acuerdo a Normas Internacionales de Informacion
Financiera, ¢xge proporcionar la representacion fiel de los efectos de las
transacciones. asi como los olros hechos y condiones, de acuerdo con las
definiciones y los cnlenos de reconpameenio de aclivos, Paswvos, NQresos, costos y
gastos establecados en el marco conceplual de las NIIF

(b) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectvo y sus equvalenles para propositos del estodo de Nujos de efectvo
son defmdos como el electivo en caja y depos:tos a la wista de hbre dispombiidad en
bances y olras enhdades inancieras locales

{c) Activos y pasivos financieros

Aclives hinancieres a valor razonable con cambios en resullodos - Los activos
financ:eros a valor razonable con cambios en resullados, corresponden a fondos de
invarsion admimsirades por la Compafia, ¥y represenian valores adquindos con o
intencion do mantenarios por un periodo indefinkdo de ttempo. Los activos hinancieros
a valor razonable con cambios en resullados son reconec:dos inicinimente al coslo de
negocincion, an o posienor s¢ presentan a su valor razonable y sus cambios son
recanccidos en resultades con base a los cambios en ¢l patnimonio nolo de coda
fondo de inversion adminisirado de acuerdo a 1as unidades de paricipacion que
mantiene la Compania

Cuenlas por cobrar - Las cuenlas por cobrar se miden al costo menos cualgquer
detenaro

Oblgaciones linanceras y préstamos de muluo - Coresponden a préslamos
olorgades por instiluciones financieras, personas |uridicas y personas nalurales, los
cuales se registran al coslo amortizado. El costo amenizado de un aclive lnancicro o
de un paswo linancero es la medda imicial de dicho aclvd 0 pasive menss los
reembolsos del pancipal, mas o menos la amorlizacion acumulada calculada con el
método de la tasa de inlerés efectva de cualgueer diferencia entre ol imponte imoal y
¢l valor de reembolso en ¢l venoomienio, y menos cualquser disminucon por delenoro
La tasa de mierds efectva es la tasa de descuento que iguala exactamente los fiujos
de efectvo por cobrar eshmados a lo largo de o wvida esperada del mstrumenio
financiero con el imporie nelo en kbros del activo financero

Cuenias por pagar- Las cuventas por pagar son paswvos hnancoeros que
representan obligaciones contractuales de ongen comerc:al de entregar electivo en el
futuro que estin basadas en condiciones de crédito normales y no bonen Nlereses

{d) Mucbles, equipos y vehiculos

Son presentados al costo de adquisicsdn menos la deprecipcion acumuladn Las
mejaras significativas son capitalizadas y [as reparac:ones y manienintienio menores
se cargan a los resultaodos del afo

Lo depreciacién, calculadn medante el uso del método de hnea recta, os
cargada a las operaciones tomando como base la wda Glil eshmada de los achvos
segun los siguientes porcentajes anuales: edificies 5,00%, maquinana, muebies y
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enseres y equipos de oficna 10.00%. equipos de computacion y software 33 33% y
vehiculos 20.00%

(e) Ingresos por comisiones

La Compafiia cobra una comwsion por la admumstracson de los fondos de
invers:in, hideicomsos y olros negooos fiducanos gue administra, 1a cual es pagada
por los paricpes ce los fondos y ficecomdentes con base a los acuerdos
contractunles enlre las partes. Eslas comisiones son reconoCdas mensuaimente en
los resultados sobre la base del devengado. Las comisiones solo se reconocen
cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados con la Iransaccion
fluyan a la Compafia. Cuando surge alguna ncertidumbee sobre el grado de
recuperabdidod de un saldo por cobrar. [a canlidad incobrable se reconoce como un
gasto. Las comisiones por cobrar se presentan como parte de las cuentas por cobrar
en ¢l estado de stuacon financiera

(1l Rendimientos de fondos de inversion administrados

Los rendimientos de los fondas de invers:0on adminisirados son reconocidos en
resullndos con base a los cambios en los activos nelos de cada fondo reportndo por
la Admimistradora, de acuerdo a las unidades de paticipacdn que manlieng 1o
Compadia

{g) Gastos

Los gastos son reconocidos en el estado de resultados conforme se reciben los
foapechivos bienes ¥ Servicios,

(h) Impuesto a la renta

El impuesio a la renta por pagar se calcula con base a la uihdad gravable
{inbutana) registrada al final del aflo. La utifidad gravable difiere de la ulibdad
contable, debido a las partidas de ingresos o gasios imponibles o doducciones y
partidas que no son gravables o deducbles. El impuesto a la renta se calculn
utihizando |a tasa hiscal wgente del 22%

D¢ acuerdo a lo establecido en la Ley Organica de Régimen Trbutano Intema,
las socwrdades deben detemminar en su declaracion comrespondienie al @oicicio
econdmico anlenor un anlicpa del impuesto a la renta, y pagarse en el gjercco hiscal
comrespondente. El anlicpo consttuye un crédito para el pago del impuesio a lo renla
del ejercicio fiscal en curso 5 no oxsshiere impuesto a [a rentn causado, o s ol
impuesto causado en el ejercicio comente fuese infenor al anticipo pagado, esle
anhCipo se consiturd en un pago defnilwo de /mpuesto a la renta sin derecho a
crédido inbulano pastenor

Sobre los dwvidendos y uliidades calculados después del pago de impuesio a la
renta disinbudos por socedades nacionales o extranjeras residentes en ¢l Ecuador, a
favor de olras socedades nacionales o extranjeras no domicdiadas en paraisos
fiscales o junsdicoones de menor IMposic:on, o de personas naturales no residentes
en ¢l Ecuador, no habrl retencon m pago adconal de mpuesto a la renla

(i) Beneficios sociales

Los beneficos sociales de corto plazo estin definidos en el Codigo del Trabajo
e ncluyen pnnopaimente (A déomao lercera remungracon, Cécmo  cuarta
remeneracion, fondos de resendg Yy vacacones, los cudles Son reconstdos on
fresulladas on la medida que el sensoo 5ea provedo



Con base en las dsposiciones del Codigo del Trabaje, la Compafila esta
obligada a reconocer anualmenie en bonelicio de sus Wrabajadores el 15% de
participacion de las utiidades liquidas, basada en la declaracidn del impuesto a la
renla. El cilculo se hace praviamenle a cualquier determinacion que decidere on
forma legal o estalutana, sobre farmacidn o ncremento de resernvas. impuesto a la
renla, dividendos o cualquier olra determinacion especial que se conlempla en las
disposiciones legales vigentes.

Las indemnizacionas por lerminacion o cese de la relacion laboral en el casa de
despidos inlempestivos, son reconocdas en resullades en el gercicio en el que se
finiquila la relacion contractual.

(il Jubilacién patronal y desahucio

Desahucio.- El Codigo del Trabajo sefala que en los casos de terminacidn de Ia
relacion laboral por desahucio solcilado por ¢l empleador o por el trabajador, ¢l
empleador bonificard al trabajador con el 25% del equivalente a la glima
remuneracion mensual por cada uno de los afos de servicio prestados a la misma
empresa o empleador Con base al esludio acluanal realizado por un ponto
independienie, la Compariia incrementa la reserva con cargo a los resultados del ano

Jubslacion patronal.- El estudo actuanal de jubilacion patronal fue calculado y
conlabilizado conferme a la NIC-19. La coberlura y parlicipacion es de lodos aquallos
empieados que laboran en la Compafdiia a la fecha de la valoracion. De acuerdo con
el Codige del Trabajo s beneficiano del plan agquel trabajador que tenga 25 anos de
sanvicio cantinug o interrumpido, sin candicién de edad, En el caso del trabajador que
hubiere cumplido 20 afes, ¥y menos de 25 afos de (rabajo. conlinuada o
ininterrumpidamente, tendra derecho a la parte proporcional de fa jubilacidn palrenal

La obiigacion neta de la Compania con respeclo a planes de benclicio do
jubilacion patronal esta definida en el Codigo del Trabajo y esla basada en el estudio
actuanal realizado por un panto independiente debidamente calificado medinte |a
aphcacitén del miétodo actuanal de cosieo de credito unilano proyectado.

Bajo este método los beneficios de pensiones deben ser alnbuidos al periodo
de servicio del empleado vy basados en la formula del plan, de tal suere que se
atnbuye o misma cantidad de benefimo a cada afno de servicio lomonda en
consideracion el uso de hipdlesis actuanales para calcular ol valor presente de esos
beneficios

Esas hipdtesis refllajan el valor del dingro a traves del tiempo, el incremenio
salanal y las probabilidades de pago de [a pension. El coslo de la jubilacion patronal
s@¢ cargn a cada periedo fiscal en funcién del aumento en la antigiedad y en los
sueldos de los rabajadores que laboran en la Compafia a la fecha de la valoracian
actuanal

El pago de la jubilacion patronal determing gue es un Plan de Beneficio
Definido; por lo gue en ¢l calculo actuanal se estiman los sueldos fulures a la edad do
jubilacion, aplicando la respectva probabulidad de llegar active, para delerminar [a
pension de jubilacion pairenal que se pagara en forma vitalicia al jubilado. El monto
tolal de este beneficio expresado on valor actual al ciemre del estads de sduacion
financiera y que consta en el paswo (reserva) o8 la provisidn asi eslablecsda a esa
misma fecha

La obligacion neta es calculada de manera independiente para cada empieado
estimando el monto del beneficio fulure adquindo a cambio de su serncio durante al
periodo actual y periodos prewios, y es descontada para determinar su valor presante

Las pnnoipales hipdlesis acluanales utlizadas para determinar la obligacion
proyectada al 31 de diciembre de 2017 fueron |as siguienles

La hipotesis actuanal sobra expenencia de morlaldad estd basada en [a Tabla
de Moralidad publicada por el Instiiuto Ecuatonano de Sequndad Social {IESS) en ol
2002, La hipotesis actuanal de tosa de descuento considerada se establecid on
7.57% resullante de un promedio de rendimientos de los bonos corporalivos de atla



calidad en el mercado de valores ecualonano con una calficacion credilicia de AOA &
A o equivalente, denominados en dolares USA. Para determinar las lasas de
rendimienio promedio de acuerds al tiempo de duracdn de las emisicnes, se ublizo
una muestra de un tolal de 347. Al ser la jubilacion patronal comao el desahucio planes
no fondeados, [a tasa de rendimienio de los aclvos es nula. Tasa de incremento
salamal 1.50%.

{3) Efectivo en Caja y Bancos

Un resumen del efectvo en caja y hancos, €5 Como sigque
31 de diciembre de

2017 2016
Caja 320 afd
Depasitos en cuenta comenla eén bancos locales 28521 22 440
Depdsitos en cuenta de ahorros en enhidades inancieras locales 11 404 12 866

Total ap 245 35710

{4) Activos Financicros a Valor Razonable con Cambios en Resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambsos en resultados,
corresponden a la particpacian de la Compafia en los fondos de inversian
administradas por 4s1a, cuyo resumen, ¢s como sigue:

Unidades
de
paricipacién Parhcipacin  Saldo
31 de diciembre de 2017 -

Fondo Fixed 90 7242 26 5.56% a00.534
Fondo Real 137.980.30 0,13% RO a2y
Fondo Futuro 4244 89 1,68% 530 200
Tatal 1.481.161
31 de diciembre de 2016 -
Fondo Fixed S0 398,95 0,37% 47 380
Fondo Real ar 43311 0.03% 20373
Fondo Futuro 2891220 3.53% 242 4B2
Fondo Flexible 2 998,94 0,59% 307 489
Tatal Fi7.72a

Al 31 de diciembre de 2017, Ia Compadia mantenia inverlido en el Fendo Real
USS 328,133 (USS 350,812 en 2018) por cuenta de acreedores de los Fondes Real y
Dinamico por rescales pendientes de pago ¢ intereses (véase Nola 11)

El inciso cuaro del Art. 102 de la Ley de Mercado de Valores del Codigo
Organico Menetano y Financiero establece que la Admunistradora debe mantener
nvertido al menos el 50% de su captal pagado (USS 567,042 de LS5 1.134 083) en
unidades o cuolas de los fondes que administra, pere en ningen Caso es5as
inversiones podran exceder el 30% del patrimonio de cada fondo



(5) Cuentas por Cohrar
Lin resumen de las cuentas por cobrar, @5 como sigue

31 de diciembre de

2017 2016
Comisiones por cobrar 1.210.971 1.287 347
Ofras cuentas por cobrar ideicomisos 4G5 488 714,320
Parsanal 10531 13622
Ceudores vanos 8.503 7.373
Otros 5271 3.785
Provision para cuentas incobrables (56 718) (60.740)
Total 1,644 046 10965711
El mowimiento de la provision para cucntas incobrables y delenioro, fue como
Sigue
31 de diciembre de
2017 2016
Saldo al inicio del afio 60.740 72112
Mis - Provision cargada a los resuliados 5,514 24 509
Menos - Reversiones y casligos (9 536) (45.881)
Saldo al final del afo 56.718 60740

A la fecha del estado de situacion financiera, ta Gerencia de la Compania, con
base en un analisis individual de la sifuacion de las cuentas por cobrar, revisa los
importes en lbros, para determinar s existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a sor recuperables. Sioes asi, se reconoce inmediptamente en resultados, a
fravés de la provision para cuentas incobrables (realizadas en cumphmienio de los
disposicionas tnbulanas vigentes), una pérdida por detenoro del valor.

{(6) Cuentas por Cobrar y Pagar Relacionadas
Un resumen de cuentas por cobrar y pagar relacionadas, s como sigue

31 de diciembre de

2017 2016

Cuentas por cobrar corto plazo -
Presidencia 104 474 441029
Gorencia General 11.000 45000
Miper International - 30.000
Gerencia de Fondos 39.000 27.000
Seninicda G477 7126
Otros 8510 3952

Total 259 461 555107
Cuentas por pagar corto plazo (véase Mota 17) -
RENWICK 5 A 53044 .
Andrés Dominguez 125.004 -
Femando Vivaro 65.004 -

Total 243,052 0

Préstamos de mutuo largo plazo 11.426  180.000

iy



Al 31 de dicembre de 2016, la Compafia mantenia un préstamo de mutuo
concedido por Internalional Assel Allocation And Development (IAAD) por un monio
do USS 190000 a un plazo de 720 dias a una tasa de inlerés anual del 9% cuya
fecha de emisién fue el 30 de marzo de 2015 y vencimienio el 19 de marzo de 2017
que fue afecivamente cancelado en su totalidad durante el ado 2017

(7} Impuestos por Cobrar y Pagar
erl FESLIMEN dl} IF'I‘IJI}LJESIDS par E.‘.Dhl'ﬂl' 'f png iar, o5 COmo S Ue

31 de diciembre do

2017 2016
Crédito tnbutang -
Impuesio a la renta 179.495 180107
Impuesto al valor agregadao (IVA) 77.043 89317
Total 256.538 260424
Impuestos por pagar -
Impuesto a lo renia 358795 152.143
VA en ventas 61922 82375
Relenciones deoimpuesto a la renta y olros 55135 49907
Retenciones de IVA 65285 71032
Total 241,137 355457

(8) Otros Activos Corrientes

La Admmistracion de |la Compadia, resolvid & implememacion de un
mecanismo fiduciano gue le permila admimstrar los flujos correspendienios a su
OpEracion

Para llovar a cabo lo sefalado, mediante escniura publica de 19 de mayo do
20186, fue constiluido el Fideicomiso Flujos FOV, un fideicomiso de administracion de
fiujos v pago de ebligaciones.

Es Consutuyente y Beneficiaria, la Compafila FIDEVAL S5 A Administradora de
Fondes y Fdeicomisos Es administradora y por lanlo represenlante legal del
Fideicomiso la compafia Fiduciana Ecuador FIDUECUADOR 5 A Admimistradora de
Fondos y Fideicomisos

El Fideicomiso tiene por objeto y finaldad que la Fiduciana administee los flujos
aportados al palrimonio auténomo conforme a las instrucciones conslantes en ¢l
confralo; y. de manera pnncipal que dichos flujos sean destinades al pago de
obligaciones de la Constiluyente a favor de terceros acreedores, proveedofes y
demas que sean instrudos por ésta.

Son Nujos, el 100% de los recursos provenientes de las acredilaciones
bancanas que |as respoectivas instiluciones financeras con quienes [a Constituyenie
trabaja, realearan a las cuentas del Fideicomiso para la operacidn y admnistracion
de los flujos

Son cuenlas, las cuenas bancarias de tipo comente o ahorros que la Fiduciana
aperture en las instituciones financieras que la Constituyente fe instruya a efeclos de
adminisirar los flujos aperados al Fdeicomiso

Mediante reforma de contralo de 19 de diciembre de 2017, se agregd a las
instrucciones fiducianas una que sefiole que previd instruccion expresa de la
Conslijuyente, invertr los excedenles de los recurses del Fdeicomiso en
instrumentos financieros W olros mecanismos de inversion, en las condiciones y
plozos sefalados por lo Constiluyente, alendiendo las requlaciones wigentes



Un resumen de los flujos aportados poar FIDEVAL S A . al palnmania aulénomo
del Fideicomiso Flujos FDV al 31 de dicsembre de 2017, es como sigue

Flujos cuentas comenles 750644
Flujos cuentas ahorros 1851
Total 722495

El estado de stuacidn inancera del Fideicomiso Flupos FDV, ¢s como sigue

31 de dicsembre de

2017 2016

Acliva
Efectivo en bancos 800292 4029
Cuentas por cobrar a! Consliluyente (gastos) 20858 675
Total actwvo 802381 4 704

Paswao y pathmomo auldnomao
Cuentas por pagar al Constituyente (flujos) 801881 4204
Patnmonio aulénomao 500 200
Total pasivo y patnmonio auldnome 802 381 4 704

{9) Mucbles, Equipos y Vehiculos

El movimienio de muebles, equipos ¥ vehiculos, es como sigue

Adicnes AdLionos
Tipo de_bien 1-12-15  petos 3112416 petes 31217
Coaia -
Muebles y equipos de oficna 392 780 - 3892.750 17603 410663
Equipas de compulacion 414 076 950 415026 38208 4532312
Vehlcuios G5 470 51474 145 544 . 140,044
Sutitetal 802335 52424 554 TE0 B 180 1010 D49

Dopreciacian acumulada -
Muebles y equipos de oficna (115537)  (38920) (154.457) (30.383) (103 B4D)
Equipos de compulacein [374.145) (16.727) (G0 ET2) (44 281) (405 163)

Vehiculos (858310 (11354) (07 185) (10295 (107 480
Subtotal (575.513) (BT OQ1) (642 514) (63 B6%) (706 480
Total 26823 (14577) 312246  (7.780) 304 468

(10) Propicdades de Inversion

Un resumen de 1as propicdades de mversion, €5 como sique

31 de dicsemibre de

2017 2016
Derechos hducianos Fideicomiso Lote 66 RSF B95 945 .
Derechos hiducianos Fideicomiso Lomas de Cumbaya 857 310 380 000
Derechos fiducianios Fideicomiso Napoles Lote 21 392 401 392 401
Departamento No. 5 Edd. Condado Plaza 204 350 204 380

Derechos hiducianos Fideicomiso Flujos FDV (Nota B} 2700 2700
Taolat 2352746 979 491



Derechos fiducianos Fideicomise Mercantl Lole 66 RSF - El Fideicomiso
Mercantil Lote 66 RSF fue constituido mediante escnlura publica de 1 de noviembre
de 2017 por los conyuges sefiores Maurnicio Xavier Reyes Toscano y Maria Gabnela
Freire Orozeo (Conshituyentes) y FIDUECUADOR 5 A (Fiduciana). El objeto pnncipal
es |a lenencia juridica del inmueble que s¢ apontd para que lo desting al cumphmiento
de las instrucciones Nducianas constantes en el conlralo de constilucion del
Fideicomiso. El inmueble consiste en el lote de terreno Mo 66 y construccionps
exisienles en ¢l de la Urbanizacion Rancho San Francisco, ubicada en 1a calle
Acueducto Papallacta s/n y Lednidas Proafo de la Parroquin de Naydn, cantdn Quito,
provincia de Pichincha. Medianle escniura publica de 27 de diciembre de 2017 se
celebrd o cesion de los derechos fiducanos olorgada por los cdnyuges senores
Mauncio Xavier Reyes Toscano y Maria Gabnela Fraire Orozco a favar de FIDEWVAL
S.A . sobre Ia totahdad de los derechos fiducianos que mantenian en ¢l Fidecomiso
Lote 66 RSF denvodos de o constitucidn y del aporte del bien inmueble. La cesien de
derechos se realiza a titulo de compraventa por lo que la hduciana del Fideicormiso
debera registrar tal particular. El precio acordado es de USS 89594525 En Informe
de avalio de 7 de febrero de 2018 de ATES Consultores con Reg Prof. SBS-PA-
2002-098 y SC-ENP-238. se establecid un avaldo tolal de US55 1.176 613

Derechos inmuebles Lomas de Cumbayad- Comesponde al  patrimonio
autdénomo por USS 857.310 (USS 380.000 en Z2016) del Fideicomiso “Lomas de
Cumbaya” un fideicomiso de lenencia constituido el 30 de septiembre de 2004, del
cual la Compadin posee el 100% de los derechos fiducianos Segun Informe de
avalie de 11 de diciembre de 2017 elaborado por PRETIUM EC Cia Lida., con Reg
Prof, SAS PA-2008-1043, se establecio un valor de mercado de LSS 857 310

Derechos fiducianos Fideicomiso Mapoles Lete 21 - Corresponde a [a cesion de
derechos fiducianes del Fideicomiso MNapoles - Lole 21 un fideicomiso de lenencia
olorgado medianie escntura de 2 de julio de 2015 por la Corparacion de Promocién
Universitana (CPLU) a favor de FIDEVAL como dacion en pago por [as obligationes de
la CPU en el Fideicomiso Pasco San Francisco

Cepartamento No. 5 Edil. Cendado Plaza - Medianle escritura pablica de 8 de
noviembre de 2012 inscrita en el Regisire de la Propiedad del Distnlo Metropolitano
de Quito el 10 de enero de 2013, fos sefores Bermnardo Unbe Leyva y Susana Mora
Bowen enfregaron en dacidn en pago por obligaciones de pago al 22 de agosto de
2012 a favor de FIDEVAL S A, el departtamento No. 5, garaje y terraza del Edificio
Condadoe Plaza por USS 204 350

{11} Otros Activos No Corrientes
Un resumen de otros aclivos no comenies, &5 como s

31 de diciembre do

2017 2016
Fondos restnngidos panticipes Fondo Real (Notas 4 y 13) 328,133 350 812
Mejoras locales armendados 170.842 285 047
Serncios pagades por anticipado Fideicomise BC Automolores 103 461 162 653
Serncios pagados par anticipado Fideicomiso AMERAFIN 101 687 15513
Fondos resinngidos panicipes Fendos Porvenir (Nota 13) 91196 91.205
Sequros pagados per anticipado 61.374 76.250
Licencias de programas de compulacian 51142 51123
Garantia Edif. Santa Fe y olras garantias 46.390 50.000
Fandos restnngidos participes Fondo Dinamico (Nota 13} 43312 43 203
Oiros 4 372 16 193

Total 1.001.908 1.291617



Mejoras locales arrendadeos - La Compadia cargd a los resullados del afo
terminado el 31 de diciembre de 2017 amorizaciones de las mejoras locales
arrendados por USS 114206 (USS 114 518 en 2016).

Senvicios anticipados Fideicomiso BC Automolores - Cofresponde a registro de
la factura 1605 emitida por AUTO YA (Banco Captal) por senicios por un monto de
LISS 296 183 que estd siendo amortizada a § afos (wgenca del Fideicomiso). La
Compafiia cargd a los resultados del ado terminado el 31 de diciembre de 2017
amerlizaciones por USs 591592 (US55 59 354 en 2016).

Servicios anlicipados Fideicomisoe Amerafin- Comesponde a registro de las
facturas Nos. 1749 y 1765 de Banco Pichincha C A, por liquidacidn retnbucion an
caidad de Cesionanos de Convenio de Estructura Fiduciara del Fideicomiso, La
Compafiia registrd para amortizacion el manto de USS 263 004 a 5 afos (vigencia del
Fidoicomiso). La Compadia cargo a los resultados del ano terminado el 31 de
diciembre de 2017 amortizaciones por USS 53 444 (USS 53 589 en 2016)

{12) Obligaciones Financicras

Un resumen de las obligaciones financieras de la Compania, es como sigue

Banco Pichincha Imernacienal Produbanco  Total
31 de diciembre de 2017 —
Corto plazo 501.881 86 4848 82571 B70.941
Largo plazo 699 675 126 348 97 971 923 594
Total 1.201 565 212.837 180,542 1.594.935
31 de diciembre de 2016 -
Corto plazo 225778 77.082 74669 377529
Largo plazo 451 555 - 81730 535783
Total 677,333 77,082 158 3599 912814

Eslos préstamos devengan tasas de interés anuales que oscilan entre el 8 895%
y 9.02% (B.92% y 11,23% en 2016) con vencimiento final en noviemnbre de 2021

(13) Cuentas por Pagar
Lin resumen de cuentas por pagar 85 comd sigue;

31 de dicsemibro de

2017 2016

Proveedores y actoedores 222373 a61 974
Acreedores Fondo Real 213 447 215826

Acteadores Fondo Dinamico 52 034 BS 680

Acrrodoros Ink Fondos Real ¥ Dindmico (Mota11) 62858 328132 59307 260813
Acrerodoras Fondo Porvenir (Notatl) 91185 91 200
Actoodaros Fonda Dindmeco (Motat1) 43 312 43 203
Anbicipos recibkdos 21,383 72815
Dopdsitos por idanbfcar chanies 11.326 25,309
Fideicamisas 49 004 15636

Maunoie Reyes (Noto 10)-

Cesidn do dereches Fdeicomiso Lote 66 REF BoL S4h

Menos Pagos hosto el 21-12-2017 519050 276895

Oiros 10832 22 2R3

1754454 1003 219
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Acreedores fondos de wnversidn en liquidacién.- Corresponde a rescates
pendientes de pago de los fondos de inversion. Fondo Real, Fondo Dindmica y
Fondos Porvenir {los dos ulimos liquidados), e intereses del Fendo Real y Fondo
Dinamco,

{14) Beneficios Sociales
Un resumen de beneficios sociales os como sigue:

31 de dicembre de
2017 2016

Participacion lrabajadares en las utiidades 240138 83182

Beneficios sociales 26,120 25537
Fondos de reserva, aportes y préslames [ESS 67430 67 129
Total 333.689 175848

{15) Jubilacion Patronal y Desahucio
El detalle de los reservas para [ubilacibn palronal y desahucio. 25 COmMD Sigue:

31 de diciembre de
2017 2016

Jubldacidn patronal 458 864 412 241
Desahucio 170 883 o2 282
629 747 504,523

El Estudio Actuanal de Jubilac:on Patrenal e Indemnizaciones Laborales segun
la NIC 19 al 31 de diciembre de 2017, fue elaborado por la compadiia Acluaria Cia
Lida, un actuano independiente con Registro en la Supenniendencia de Bancos
No PEA-2006-002. De acuerdo con este Estudio Actuanal al 31 de diciembre de
2017, las reservas eslimadas para Jubilacidn Patrenal y Bonificamion por Desahucio
pasaron de USS 412 241 y USS 92,282 al 31 de diciembre de 2016 a US55 458 864 ¥
LS5 170 883 al 31 de diciembre de 2077, respecivamente

Los movimientos de las provisiones para jubilacon patrenal y desabucio fucron

COMD Sigue

31 de diciembre de

2017 2016

Jubilacidn patrenal -
Saldo al imicio del afo A12.241 347 288
Efecto de reducciones y liquidaciones anlicipadas  (10.287)
Pardidas reconocidas en el ORI (43.152) -
Registro provision del afo 100,062 B4 853
Saldo al final del ano 458,864 412 241
Desahucio -
Saldo al inicio del ano 02282 53 8B4
Pagos efectuados durante el aio (8.478) (10.803)
Ganancias reconocidas on el ORI 18411 -
Registro provision del ano 68 668 49 201
Saldo al final del afo 170,883 02 282

Total jubilacion patranal y desohucio 629.747 504,523



{16) Capital Social

El capital pagado de la Compadia es de USS 1 134083 dwvidido en 1134 083
acciones ordinarias y nominativas de USS 1 cada una. El capital autonzade de la
compafiia es de LSS 2 268 166.

(17) Aportes Futura Capitalizacién

La Junmta General Universal y Extraordinana de Accionistas de 22 de diciembre
de 2014 acordd por unanimidad realzar el aporie para futuras capitalizaciones de las
cuentas por pagar a favor de los accionistas: RENWICK Holdings S A, por USS
147.012 y WITHEHALL S A, por USS 98.008 por un total de USS 245021

La Junta General Universal y Extraordinana de Accionisios de 31 de octubre de
2016 acordd por unammidad realizar el aporte para fuluras capializaciones de uno
acreencia instrumantada en un pagaré a la orden del acciomista Andreés Dominguez
Maldonado con fecha 24 de julio de 2016 por US3 60.000.

La Junta General Universal y Extraordinana de Accionistas de 30 de noviembre
de 2016 acordd por unanimidad realizar el aporte para fuluras capilalzaciones de
obligaciones por pagar a faver de los accionistas: RENWICK Haldings S A, par USS
120.000; Andrés Dominguez Maldonado por U535 40.000 y Fermando Vivero Mifio por
LSS 4@0.000 que provinieron de la ces:ion del acrecdor oniginal, Sr. Francisco Borna
Plata, a favor de los sefalados accionisias por un valor total de USS 200 000

La Junia General Universal y Extraordinana de Acciomisias de 30 de disembre
de 2016 acordd por unanimidad realizar el aporte para {uluras capilakzacienes de
obligocionas por pagar a faver de los accionistas: RENWICK Holdings S A, por US3
135.000; Andrés Dominguez Maldonado por Us% 45.000 y Fernando Vivero Mino por
USS 45000 por un valor total de USS 225000 que provinicron de la facturacion
honoranos legales y asesofias de lercoeros

Duranie el ato 2017, [a Junta General de Accionistas resclvio las siquientes
devoluciones de aportes fulura captalizacidn:

Andribs Fornando
Junta REMWICK Dominguer  Vivero Total

01/06/2017 101925693 6000000 60.000,00 22192693
12/0952017 9607300 2100000 600000 1232.073,00
20M12/2017 19501294 12500429 6500479 38502152

Total 393.012,87 206,004,209 131.004,29 730.021.45

(18) Reserva Legal

La Ley de Compaifios establece que 1as sociedades anérmimas deben transienr
a una reserva legal el diez por cienio de la utiidad neta anual, hasta alcanzar por 10
menos ¢ cincuenin por cienlo del capital social Esla reserva no estd sujeln a
distnbucion, sin embargo puede ser uhhzada para aumenios de capital o para cubnr
pérdidas

{19) Resultados Acumulados por Adopcidn por Primera Vez de las NIIF

La cuenta de Resultados Acumulados por Adope:dn por Pnmera Vez de las NIIF
mantiene un saldo deudor al 31 de diciembre de 2016 de USS 57 163, De acuerdo
con las disposiciones de la Supenntendencia de Compadiias, Valores y Sequros, de
reqgistrarse un saldo deudor, déste podrd ser absorbido por el saldo acreedor de las
cuentas Reserva de Capital, Reserva por Valuacion o Superavil por Revaluacion de
Inversicnes
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(20} Impuesto a la Renta

El delalle de las concibaciones de impuesio a la renla preparadas par la
Compaiiia os ol siguiento:

31 de diciembre de

2017 2016

LUtilidad contable antes de paricipacion trabajadores e

impuesto a la renta 1.600.924 554,550
Menos. 15% panicipacion rabajadores 240,138 B3 1B2
Mas: gastos no deducibles locales 270099 220191
Utilidad gravable 1.630.884 681 560
Tanfa del 22% impuesto a la renta 358795 152143
Anticipo de impuesto a la rental Impuesto causado 65,672 99.43
Menos: retonciones on la fuente realzadas an el gjercioio fiscal 151,531 116129
Menos: crédito tnbutano afos antenores 27964 63978
Impuesto a la renta a pagar/{Crédilo tnbulano) 179,209 (27.964)

{21} Patrimonio Neto de los Negocios Fiduciarios Administrades Registrados
en Cuentas de Orden

El resumen de los patnmaonios nelos de los negocios hducianos adminisirados
par la Compaiia registrados en cuentas de orden comprende:

31 de diciemizre da

2017 2016

Negecios liducianos -
Fondos de invarsion 192 811.332 150927 980
Fideicomisas de administracion 498 356 948 466 613 144
Fideicomisos de mversién 75907 498 60.965.862
Fideicomisos inmobdliarios 176906338 172.081.1G66
Fideicomisas de litulanizacion 18.440.381 19.757 182
Fideicomisos de garantia B£0D 522635 892207 227
Encargos hiduciarnos 0 43224 B0D
Tolnl 1.802.945.133 1.805.777.370

Cada negocio hiduciano admenistrada, bene un patnmenio independiente de la
Fiduciana, llevando una contabilidad independiente para coda uno de ellos

Las actividades de la Fiduciana son de medio ¥y no de resullado, par lo lanie, no
garanliza que se¢ cumpla el objetivo de los negocios iducianos

(22) Contingentes

A la fecha del informe, existe el siguiente proceso judicial en contra de FIDEVAL
SA

Juicio de nulidad de contrato del Fideicomiso El Paraiso con demanda por
dafios y petjuicios impulsado por Angela Mancilla. Se ha contestado la demanda y se
ospera la aperura del periodo de prueba Monlo demandado USS 1 millin
Demandante no bene ninguna relacion con el Fudeicomisa (ni Consliluyenie m
Beneficiana) o cual debilita su sustenio

Con ralacién a procesos legales seguidos o impulsados por FIDEVAL 5 A

Mos enconlramos palrocinando  “recurses  subjelives” anle el Tnbunal
Conlencioso Adminisirative con el objelo de apelar las sanciones administrativas
impuestas por el drgano de control a o Fiduciana con relacidon a los Fideicomisos
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Bohemia, Coral del Peddn, Fideicomisos Muluahsia Benalcdzar y Parque Real En
conjunto la cuantia de estos procesos no supera el valor de USS 20,000, valor que
comespaonde a las sanciones que se eslan discutiendo

Adicionalmente, nos encontramos patrecinando juicios en la via verbal sumana
para el reclamo de pago de honoranos que s¢ nos adewdan de los Fideicomisos
Casales Daniels y VS Activos por un monte aproximado de USS 35 mil

{22) Eventos Subsecuentos

Entre el 31 de diccembre de 2017 y la fecha de emision del informe, no s¢
produjeron evenlos que, en opinion de la Administracion de la Compania, pudieran
tener un ofecto significativo sobre los estados financieros que no se hayan revelado
en los mismos
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