FIDEVAL 5.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
Notas a los estados financieros

Afo terminado el 31 de diciembre de 2014 (con cifras comparalivas del
ano 2013)

iExpresadas en dblares estacounidenses)

(1) Operaciones

FIDEVAL SA Administracdcra de Fondes y Fideicomisos, fue consthusda
mediante escritura publica de 20 de jublio de 1994 nscnta &n & Registro Mercantil del
camén Quila & 22 de agosto del mismo afe baw |la denominacion de
Invescorpvalores S.A, Casa de Valores Por escritura piblica de 22 de agosto de
1896 inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quite el 13 de diciembre del mismo
ano, cambid su denominacion a Invescorpsecurities S A Casa de Valores
Finalmenie, con escritura piblica de 12 de agoslo de 1998 inscnla en el Registro
Mercantil del cantén Quito el 28 de octubre del mismo afo, Invescorpsecunties S A
Casa de Valores, cambid a su denominacion por la de FIDEVAL S.A Administradara
de Fondos y Fideicomisos, medifico su objelo social de casa de wvalores a
administradora de fondos y fideicomisos. reforma integralmente su estatuto social y
aumendo su caplal sotial

De conformigad con lo que dispone |3 Ley de Mercado de Valores y damas
nomas jurihcas aphcables ¢ abplo socal de la compafia consisle en a)
Adminstrar fondos de inversior; bl Administrar negocios fiduciarios, defimdos en la
Ley de Mercado de Valores; ¢) Actuar como emisares de procesos da filulanzacion: y.
d} Represeniar fandos inlernacionales de inversion

La Compafia esla sujeta a la Ley de Mercado de Valores y su Reglamento. la
narmalividad diclada por el Corzejo Nacional de Valores, la Ley de Companlas, sus
estatutos y a las disposicienes de la Supenntendencia de Companias,

La Compafiia estd domiciliada en la ciudad de Quito. Republica del Ecuador, en
la Av. La Corufia N28-14 y Manuel Iturrey, Edificio Torre Santa Fe Tormre Corporativa
pisa 3

{2) Fusion por Absorcion, Aumento de Capital, Prorroga de Plazo Social,
Reforma y Codificacion de Estatutos

Madianle Resolucion No. O IMV 2013.04543 de 9 de sepliemure de 2013, la
Supenniendencia de Compaiiias aorobd la escritura publica de fusion por absorcion
que FIDEVAL S A Administradora de Fondos y Fideicomisos (compadia absorbenie)
realzo a la compania Administradora de Fondos del Pichincha, FONDOSPICHINCHA
S.A., (compaiia absorbida) olorgada 1 12 de abnl de 2013 e inscrita en el Registio
Mercantil de Quito el 18 de naviembre de 2013, y Ia disolucidn gin liquidacion de la
compafia absorbida, La Junta General Universal y Extragrdinana de accionistas en
seswn celebrada el 12 de abril de 2013, resolvid la proroga del plazo social. en virtud

de lo cual |a duracion de la compafia sera de 50 anos contadas a partir del 1 de
energ de 2013

{3) Resumen de las Principales Politicas Contables

Las poliicas de contabkdad que sigue fa Compaifva eslan de acu=rdo con las
Normas internacionales de Irformacion Financiera (NIIF), las cuales requeren que la
Admursstracien electue oertas estmaciones y ubbte cowerlos supuestos para
deterrminar la valuacidn de algunas de las parbdas incluidas en los eslados
timancieros y para efectuar las revelaciones que se reguiene presentar en las mismas

La Administracion considera que las estimaciones ¥ supuesios ulilizadas fuercn los
adecuados an tales creunstancias.



{a) Preparacion de los estados financieros

La Compafia lleva sus cuentas y prepara sus eslados financieros en forma
independiente da los negacios hiduciarios administrados por ésta

Los regsiros comables de la Compafia en los cuales se fundamentan los
estados financieros, son llevados en ddlares de los Estados Unidos de Ameérnca,
maoneda de curso legal y unidad de cuenta de la Republica dal Ecuador

La Compafiia regsira sus operaciones de acuerdo con las Narmas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Internaticnal
Accounting Standard Board (1ASB)

Los estados financiercs han sido preparados sobre la base del costo historico
con axcapcion de las obligaciones financieras que se presentan al costo amonzado y
las provisiones para jubilacion patronal y desahucio qué son valorizadas con base a
métodos acluariales.

Esta preseniacion de acuerdo a MNommas Inmtemnacionales de Informacion
Financiera, exige proporcicnar la representacién fiel de los efeclos de las
transacciones. asi como los otros hechos y condiciones. de acuerdo con las
defmicones y los cnlenos de reconocimeento de activos, pasivos, ingresos, cosios y
gastos establecidos en el marco conceplua! de las NIlF

{b) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y sus equivalenies para propésitos del estado de lujcs de efectiva
son definidos como el efectivo on caja y depositos a la vista en bancos de libre
disponibihdad

(c} Activos y pasivos financieros

Aclivos financieros disponibles para la venta- Los activos financieros
disponibles para la venla, comesponden a fondos de inversion admimstradas por la
Compafiia. y representan valores adguiridas con la intencidn de mantenarlos por un
periodo indefinido de tiempo Los actives financieros disponibles para la venta son
reconocidos inicialmente al costo de negociacion, en lo posterior 8@ presenian a su
vator razonable y los cambios en & mismo son reconocidos én resultados con base a
Ios cambios en el patnmon neto de cada fondo de acuerdo a las unidades de
parlicipacion gue mantene la Compadia.

Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar se miden al costo menos cualgueer
deternorn

Cuentas por pagar- Las cuentas por pagar son pasivos financergs que
representan oblhgaciones contraciuales de ongen comercial de entregar efectva en ai
futurg que estan basadas en condiciones de crédito normales y no benen intereses.

Oblgaciones financieras.- Comesponden a los préstamos oforgados por
institfuciones linancieras, lot cuales se regisiran al costo amoriizado. El costo
amonlizado de un activo financiaro o de un paswvo financiero s la medida nicial de
dicho active o pasivo menoz les reembolzos del principal, mas o menos la
amorizacion acumulada calculada con el mélodo de la tasa de interés efectva de
cualquier diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento,
y manas cualguier disminucon por deteriaro.

(d) Muebles, equipos y vehiculos

Son presentados al costo de adquisicion menos la depreciacion acumulada y
posbles pérdidas por delencro. La Compania decidio apbcar la opoon de ublizar el
costo atnbwdo. Las mejoras significativas son capitalizadas y las reparaciones y
manienimienio menores se cangan a los resultados del afo



La depreciacidén, calculada mediante ¢l uso del mélodo ce linga recla. es
cargada a las operaciones iomardo como base la vida utl estimada de los actvos.
seglun los siguenies porceniaies anueales edificios 5.00%. magunaria. muebies y
enceres y equipos de chicina 10,00%. equipos de computacion y software 33.33% y
vehiculos 20.00%.

Los valcres de muebles, equipos, vehiculos y &lres acinos no financieros scn
revisados a la fecha del estado de siluacion financiera para deferminar si existe
deterioro en su valor, 5i exsta detenorn, el valor recuperable del activo 85 estimado y
se reconoce una pérdida por detenaro en los resultados igual a la diferencia entre el
valor en hbros del activa y su valor estimada de recuparacion,

(e} Ingresos por comisiones

La Compafia cobra una comision por la adminigtracion de los fondos de
invarsion, fideicormsos y ofros negocios fiduciarios que admimsira, la cual es pagada
por los paricipes de los fondos y fideicomitentes con base a los acuerdos
contractuales entre las paries. Eclas comisiong@s son raconoCidas mensuaimente en
los resultados sobre la basz2 del devengado Las comusioneés SO0 S8 reconocen
cuando es probable que los benchicios economicos asoCaodds con @ fransacoon
fluyan a la Compafia Cuando surge siguna ncemidumbre sobve el grado de
recuperabilidad de un saldo por cobrar, la cantidad incobrable 52 reconoce como un
gasio. Las comisiones por cobrar se presentan como pana de las cuentas por cobrar
en el estado de siluacion financiara

(f) Rendimientos de fondos de inversion administrados

Los rendimienios de fondos de inversion son reconocdos en resultados con
base a los cambios en las activas retos del fondo reportado por [a Administradora, de
acuerdo a las unidades de padicipacién que mantiens la Compafia.

{g) Gastos

Los gastos son raconocidos en el estado de resultados conforme se reciben los
raspectvas bianes y senvicios

(h) Impuesto a la renta

El impuesto a la renta por pagar se calcula con base a la utlidad gravable
(tributana) regesirada al fnzl del ano. La wlihdad gravable difiere de la uthdad
contable, detudo a las partidas de mgresos o gastos mponibles o deducciones y
paridas que no son gravables o deducibles. El /mpuesto a la renta se cailcuia
utilizando {a tasa fiscal vigente del 22%

De acuerdo a o establecido en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
las socwedades deben delerminar en su declaracion correspandienta al ejercicio
ecenomico anterar un anticipo del impuesto a la renta, y pagarse &n &l gjercicio fiscal
correspondienta. El anticipo canstifuye un crédito para ¢l page del impuesto a la renta
del epercicio fiscal en curso. S no exisliere impuesto a la renta causada, o sioel
impuesic causado en el ej¢rcicio corriente fuese infenor al anlicipo pagado. este
anbcipo se constituird en un page definiivo de impuesio a la renta sin derecho a
crédito tnbutario postenor

Sobre los dividendos y utitdades calculados después del pago de mpussio a la
rerta distnbudos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador. a
favor de olras socedades nacionales o exiranjeras no domiciiadas en paraisos
fiscales o jurmdicciongs de manor \imposicitn, o de personas naluraies no residenies
en el Ecuador, no habra relercdn ni pago adicional de impuesto a la renta



(i} Beneficios sociales

Lot baneficios sociales de corto plazo eslan definides en el Cadigo del Trabajo
e incluyen prncipalmente la décimo fercéra remuneracion, décimo  cuarla
remunsracion. fondaos de reserva y vacaciones, los cuales son reconocidos en
resullados a’la medida gue el senvicis sea proveido

Con base en las disposiciones del Ceédigo del Trabajo, la Compafia esta
cbligada a reconocer anualmente en beneficic de sus frabajadores el 15% de las
ulibdades liquidas, basada en la declaracion del impuesto a la renla £l caloulo se
hace previomenle a cualguier determinacidn que decidiere en forma legal o
estalulana, sobre formacion o incremento de reservas, impuesta a la renta
dividendos o cualguier ofra determinacion especial que se contempla en las
disposiciones legales vigenies.

Las indemnizaciones por terminacian o case de la relacion laboral en el caso de
despidos intempestivos, son recenctidas en resultados en el gjercicio en el que se
finiguita la relacidn contractual.

ij)} Jubilacion patronal y desahucio

Desahucio.- El Codigo del Trabajo sefala gue en los cases de terminacian de la
relacion laboral por desahucio solicitada por el empleador o por &l trabajador, &l
empleador  bonificard al trabajador con el 25% del eguwalenie a la ullma
remuneracicn mensusl por cada uno de ks anas de senntis presiados a la misma
emprasa o ampleador. Con base al estudio actuarial realizado por un perilo
independenia, la Compania incremenia Ia reserva con cargoe a los resullados del ana

Jubilacien patronal - El estudia acluarial de jubilacsdn patronal fue calculado y
contabilizado conforme a la MIC-19. La cobertura v participacion es de lodos aguellas
empleados permanentes que laboran en la Comparnia a la fecha de la valoracion. De
acuerdo con &l Codigo del Trabajo @5 beneficiano del plan aquel trabajator gue lenga
25 afios de servicio continug o interrumpido, sin condicidn de edad. En &l caso del
trabajador gque hubiere cumphde 20 afos, y menas de 25 afos de trabajo. continuada
o inntaerumpidamente, tendrd derecho a la pane proporcional de la jubilacion
patronal,

La ohligacian neta de |la Comparia con respecto a planes de beneficio de
jubitacidn patronal esta definida en el Cadigo del Trabajo v esta basada en &l estudio
actuarial realizado por un penie ndependienie debidamente calificado medianie |a
apheacion del maledo actuarial de costeo de créedito unitario proyectado

Eajo este método los benaficios de pensiones deben ser atribuidos al periodo
de senicio del empleado y basados en la farmula del plan. de fal suerie gue se
alnbuye la rmsma cantidad de beneficio a cada afo de servicio tomando en
consideracién el uso de hipdtesis actuanales para calcular el valor presente de c308
beneficios.

Esas hipotesis reflejan el valor del dinero a través del hempo, el incremento
salarial ¥ las probakilidades de pago de la pensién. El costo de la jubilacion patronal
52 carga @ cada periodo frscal en funcidn del aumento en la antigiedad y en los
sueidos de los trabajadores que laboran en la Compaifiia a la fecha de la valoracicn
actuanal,

El pago de la jubilacidn patronal determina que es un Flan de Benslicio
Definido; por lo que en el cdleulo actuarial se estiman los sueldos fuluros a la edad de
jublacion, aplicando |a respective probabilidad de llegar aclive. para determinar ia
pensidn de jubillacidn palranal gue se pagara en forma vitalicia al jubilado. El mento
total de esie beneficio expresado en valor actual al cierre del estado de siluacion
financiera y que cansta en &l pasiva (reserva) es |a provision asi establecida a esa
msma facha



La obligacién neta s calculada de manera independieanta para cada empleado
estimando el monto del beneficio futuro adquiride a cambio de su servicia durania el
periodo actual y pariodos previos, v es descontada para determinar su valor pregento

Las principales hipotesis aciuanales uthzadas para determinar la abhgacicn
proyectada al 31 de diciembre d2 2014 y 2013 fueron las siguientes:

La hipdtezis actuanal sobre expenencia de morakdad esta basada en la labla
de mortaliidad publicada por el Institulo Ecuatoriano de Segundad Socal (IESS) en et
2002 La hipclesis acluarial de tasa de descuenio considerada se aslablecio en
funcion de los bonos del gobiemo nacional emitidas &n mayo 2010 con vencimiento a
12 anos

(4) Efectivo en Caja y Bancos

Un resurmen del efectivo en caja y bancos, 85 coma sigua.
31 de diciembra e

2014 2013
Caja 434 03
Depésilos en cuenia corrienté en Dancos locales 5 657 78.456
Depasilos en cuenta cormients en bancos del exterior a2 4735

Depositos en cuenta de ahorros en enbdades financieras locales 1.368 255 803
7750 339,797

(5) Activos Financieros Disponibles para la Venta

Los actives financieras aisooribles para la venta corresponden a la paricipacion
de la Fiduciana en los fandas de inversion administrados por ésta, cuyo resumen a5
COMmD Sigue

Urnidadas
de
patticipacion  Paricipacidn  Saldo
31 de diciembre de 2014 -

Fondo Foced 90 1.287 45 1.559% 137077

Fondo Real 1.036 826 53 1.01% 320 108

Fondo Futuro Ahormo Frogramado T.4B 18.04%, 91.755
266,240

31 de diciembre de 2013 -

Fondo Fixed 90 201165 100.00% 201,338

Fondo Dinamico en Liquidacian 4,533,025 71.43% 441,015
G42,351

La Ley de Mercado de Valores y su reglamenta cbligan a la Compania a invertir
por o menos el 50% de su capial en los fondos que adminisira, pere en rngdn caso
€538 inversiones podran excéder of 30% del patnmonio de cada fondo.



{6) Cuentas por Cobrar

Ln resumen de cuenias por cobrar, s como sigue:
31 de diciembre de

2014 2013
Comisiones por cobrar 2.145 586 2.007 363
Anticipos de honorarios ' B63,956 378,856
Fideicomise Casa de Campo 176,039 160,659
Ceudores vanos 53,364 129,989
Fersonal 33 466 38,808
Oiros 1,087 4 681
Provision para cuenias incobrables (B85 894) (26 307}

2 987,608  2,625049

Camusiones por _cobrac- Corresponde a |las comisiongs por cobrar por
administracion y manejo de los fondos administrados, fidecomisos y encargos
fiducianos. Al 31 da diciembre de 2014, gl principal cliente es el Fideicomisa Paseo
San Francisco cuyo saldo a esa fecha segln registros contables era de US3
1,102,070, Mediante Convenio de Pago de 30 de enero de 2015, en antecedentes se
establece que |la Corporacion de Promocidn Universitana - CPU {Constituyente)
mantiene honoraros pendentes de pago a favor de FIDEVAL par conceplo de
hongrarios de adminisiracion del Fideicomiso, cuyo acuerdo con relacion al manta y
forma de page se establece a conlinuacion: a) El valor 1ofal a pagar, par hanaranas
pendientes de pago, por pate de la CPU a favor de FIDEVAL por concepto de
honorarios de administracion del Fideicomiso se ha fijado par 1as paries en el monto
de USS 1200000 por lo que este constifuye el valor materia de este acuerdo.
independieniemente de lo gue establece el Contrato de Fideicomiso. pues ha sido
fijado libre y voluntanamente por las partes. b) El valor antes refenda sera cancelado
de [a siguiente manera; i) US55 570.000 una vez que se perfeccione |a venta del lote
de lerreno ubicado en el pazaje "A" y la via Interoceanica de una superficie total de
14,178 m2, parroguia Cumbaya, canton Quite, provingia de Pichincha, actualmente
de propiedad del Fudeicomisa, ya sea mediante [a venta directa del inmueble o de
derechos fiduciarios =obre un nuevo fideicomiso de pare de la CPU a favor de
Corporacion Favorita CA. (o e mecanismo legal o confrato que las pares
establezean para el efecto) El page a favor de FIDEVAL se realizara inmediatamente
de recibido el pago por pane de Corporacion Favarita al Fdsicomizo. Las parles
establecen como plazo maximo para el cumplimiento de la venta del inmuable anles
referida y por tanta para el paga del valor establecido en este acapite. el plazo de &
meses contados a partir de la presente fecha; i) El valer de USS 230.000. pagadero
en un plaza maxima de un afo contado a partir de la presente fecha, con un interes
anual del 4%, para efeclos de lo cual la CPU suscribe en esta fecha un pagaré a la
orden de FIDEVAL en los lErminos antes sefalados; i} El valor de LSS 288.000 sera
cancelado mediame la entrega en dacidn en pago de un lole de terreno en |3
Lotizacion Napoles ubicada en la parraquia Fuembo, cantdn Quito. Bl inmueble a
entregarse en dacién en pago es el lote de terrenc No. 21 de la Urbanizacian
Mapoles. el cual fiene una superficie de 4.850 metros cuadrados, por ko que se
entregara a un valor de US3 80 el metro cuadrado. El inmueble debera ser entregado
y transferido a FIDEVAL por parle de la CPU -0 a traves de quien esta sedala. lbre
de todo tipo de gravamenes v lemtacionas de domimo. Las panes se comprometen a
suschibir inmedialamente los confratos necezanos para la transferencia de dominio
del inmueble (sea transferencia directa o a través de derechos fiduciariaos sobre un
fideicomiso o el mecanismo legal que las parles acuoerden) y realizar tocdos |os
tramiles necesarios para su implementacion e inscripcion, una wez suscrito el



presente contrato, Los gasies & impuestos que se generen en la transferencia de
dominio v dacion &n pago seran asurnidos por FIDEWVAL, v, iv) El saldo de USS
12.000, debera ser compensado con prestaciones otorgadas por la Universidad San
Francisco de Quito (a través d2 cursos, seminanos. programas de pregrado. post
grado, en general cualquier programa educaivo que brinde [a Universidad gue sean
elegidgs por FIDEVAL) cuyo valar alcance la suma anles referida. para funcionarios.
direclores. accionistas u otros que determine FIDEVAL Las paries sefialan que el
valor matena del presenle acuerds comprende la totalidad de honoranos pendientes
de pago que FIDEVAL tene derecho a percibir por € peniodo de siele afios de
vigencia del! Fideicomiso (desde su reforma integral), periodo dentro del cual no
cobrara ni podra réclamar valpr adicional al establecido en esle convenip, siengprs
gue los acuerdos de pago s& cumplan en los plazos sefalados, En caso de que el
Fidescomiso permanezca vigenie y deba continuar por un pencdo adicional a los 7
primeros ahos, las parles fijaran los nueves valores de honoranes y su forma de
pago. Dentro del plazo antes senalado, FIDEVAL se compromete a cumplir con todas
las abfigacianas que por lay |2 corrasponden en calidad de Fiducana del Fideicamiso
y aquellas instrucciones fiducianas que e fueron imparidas en e Conlrato de
Fidercomisn. asi como todas aquelias que sean impartidas por el Constituyente para
Ia consecucidn dal objeta del Fideicomiso.
s - Corresponde en su mayoria a anticipos de honoranos

profesionales o3 cuales van ser devengados durante el afo 2015,

Fideicomiso Cagsa de Campo- Comesponde a valores desemboisadas por
cueria de ese hideicomiso que se van 3 hquidar durante & aflo 2015

Dwurante tos afos lerminados 2l 31 de diciembre de 2014 y 2013, el movimienio
de la provision para cuenlas ncobrables fue como siQue,

A1 de diciembre de

2014 2013
Saldo al inlcio 93,307 89.209
Mas- Provisian cargada a los resultados 11,587 51,350
Mznos- Reversionas y castigos (22.000) (44252)
Salda al final 85854 395,307

Con base en un anals's indridual de la situacion cada chente, a la fecha del
estado de sduacdn financiera, 'os impories en ibros de las cuenlas por cobrar son
rewsades por la Gerencia de 'a Compafiia, para determinar si exste alguna evidencia
oetva de que No vayan a ser recuperables. 51 83 asi, & réconoce inmediztaments
en resultados, a lraves de [a prowvisaion para cuentas incobrables (reahzadas en
cumplhmiento de las disposiciongs tnbutanas vigenles), unp pérdida por detenoro del
valor,



{7) Impuestos por Cobrar y Pagar

Un resumen de impueslos por cobrar y pagar, es como sigue

Impuestos por cobrar -
Crédito inbutario impuesto a la renta
Cradita tnbutaric impuasto al valor agregado

Impuestos por pagar -

Impuesto a la renla

VA &n ventas

Retenciones de impuesto a la rentz y otros
Retencinngs de impuesto a la renta empleados
Retenciones de IVA

{8) Muebles, Equipes y Vehiculos

31 de diciembre de

El mowimsento de mueblas. ecuipos y vehiculos, es como sigue

Tipo de bien 31-12.13
Cosio -
Kuebles y equipas da olicing 241,168
Equipos de compulacién arsmg
VYeniculos 179,802
Subiotal 1,009 989
Cepresipdn peumulada -
Edicios {4.827)
Muebles y egquipos de oféana {126.284)
Equipos 06 compulacitn {265 204)
Wehitulos (95 464
Sutital 1491 859)
Total 603 130
(9) Inversiones

Adcones

£4,188
32412

28,600

(47.640)
{90.531)
(26.277)
(164 448)
(65,848)

Un resuman de [as inversionas 85 coma Sigua:

Derechos inmuebles Lomas de Cumbaya
Crepartamenta No. 5§ Edif. Condado Plaza
Local comercial CC Unicornic

2014 2013
107.930 100,047
1502301 93432
267,231 202,439

T8.ATS 1824
B02668 110485

34 888 SR.224
BG4 13274
21,765 75803
104,512 440,217
Ratiros 34204
(208 294) A01 052
(9 674) 401 657
(A4 432] 05 470
{300, 400) 855 189
{4827

88 327 {77 597)

7 EAS {348 150

51 450 [(FO. 2711
158 462 {500 B45)
(144 628) 387 344

31 de dicrembre de

2014

380.000
204,390

&

584,380

2013

380,000
204 380

22 GE0
637.050

Depatamenio No. 5 Edf Condado Plaza - Medante escritura publica de 9 de
nowviembie de 2012 inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropoltano
de Guilo & 10 de enero de 2013. los sefiores Bernardo Uribe Leyva y Susana Mora
Bowen entregaron en dacion en pago por obligaciones de pago al 22 de agosio de
2012 a favor de Fdeval S A, el departamento No. 5. garase y lefraza del Edificio

Cendado Plaza por USS 204380,



Derechos inmuebles Lemas de Cumbaya- Corresponde al palrimonio
auténomo per USS 380 000 del Fidexcomiso “Lomas de Cumbaya constitusdo el 30

de sepliembre de 2004, del cuazl la Compafia posee ¢ 100% de los darechos
fiducianos

{10) Otros Activos No Corrienles
Un resumen de otros aclivos no comentes, &5 como sigue:

31 de diciembre de

2014 2013

Mejoras locales arrendados A88.123 201,851
Servicios pagados por anlicipado Fideicomiso BC Automeleres 261,374

Servicios pagados por anticipado Fideicomiso Amerafin 262,326 .
Garantia Edif Santa Fe 50,000 50.000
Programas de computacian 15752 7157
Fondos restringidos paricipes Fondos Porvenir (Nota 12) 101,485 100685
Fondos restringidos participes Fondo Dinamico (Nota 12) 43.149 -
Fondos restnngidos paricipes Fondo Real (Nota 12) 398.380 440 617

1651612 BCO610
{11) Obligaciones Financieras

Un resumen de las obligacionas financieras, &5 como sigue

31 de diciembra de 2014 =

Banco Bichincha romer Capial Total
Carto plazo 1,379,051 - 78.228 99.632 1.556.911
Largo plazo . 89747 126,938 216 685

Total 1,379,051 167.975 226,570 1,773,596
31 de doembre de 2013 -

Banco Pichincha Progmenca Rumifiahui Total
Care plazo 135 548 31.765 10.430 177,741
Largo plazo = 48,5683 = 48,583

Totat 135,54 E0,348 10.430 226,324

Ezlos prestamos devengan 1asas de interés anuales que oscilan antre el 8 G3%
y el 11.23% (11,20% vy el 11,23% en 2013} y vencen duranie el 2015 sxcepio los
créditos de los Bancos Promenca y Capital que vencen an 2016 y 2017



{(12) Cuentas por Pagar

Un resumen de cuentas por pagar s como sigue:
31 de diciembre de

2014 2013
Proveadores 670,166 1 64% 807
Acreedores fondos de inversion en liguidacion 543.037 548,177
Frestamos de muluo 200,000 200,008
Anticipos recibidos 115,333 119,704
Dlras 1§T 244 G846

1,695,785 2,504,634

Acreedares fondos de inversion en lkuidacion - Corresponde a rescates
pendienies de pago de los fondos de inversidn: Fondo Real, Fonde Dinamico. w
Fondos Porvenir {los dos Ultimos en liguidacion), e intereses del Fondo Real y Fondo
Camamico.

Préstamo de mutuo - Comesponde al pnncipal de un préstamao que Fideval 5 A
mantizne con la comparia Montemar International Assets lnc, por USE 200000 que
vencid en junio de 2013 v devenga una tasa de interés anwal del 12%

{13) Beneficios Sociales

Un resumen de benaficios sociales es como sigua:
31 de diciembre de

2014 2013
Farticipacian trabajadores en fas ulilidades 17,780 42.535
Benehicios sociales 38,303 a3, 908
Fondes da reserva, aportes y oresiamos [ESS 67 459 88 558

121,542 177,051
{14) Jubilacion Patronal y Desahucio
El desglose de las reservas para jubilacidn patronal y desahucio es como sigue:

31 de diciembre de

2014 2013
Jubilacion pafranal 38606 340070
Desahucio 71006 T8 91E

430612 419968

(L1



Los movimientos de 1as pravisiones para jubilacion patronal y desahucn fueron

como sigue

31 da diciembre de

2014 2013
Jubilacion patronal -
Saldo al inicio del ano 0070 120825
Registro fusidn Fondospichincha S A - 93 350
Interés nelo (costo financierno) - 15413
Registro provisidn del aho JB535 104,462
Saldo al final del afo G606 340,070
Desahucio -
Saldo al inicio del afo 7998 10.522
Registra fusion Fondospichincha 5 A - 19,6534
Interes nefo (costo financiarn) - 12.343)
Pagos efectuados durante el ana (47,719 .
Regstro provisidn del ano 38807 52205
Salde al final del afo 7006 7918
Total jutslacién patronal y desakuco 439612 419588
(15) Capital Social

En wrivd de la fusion, el captal social de la compafia FIDEVAL S A
Administradora de Fondos y Fideicomisos. se incrementa medianie la emision de
nuevas acciones en USS 738083 con lo cual el capial pagado ascendio a USS
1.134.083 dividido en 1.134 083 acciones ordinanas y nominativas de US% 1 cada
una. El capital autorizado de la compania se lo fijo en consecuencia &n la cantidad de
LIS3 2 268 166

(16) Reserva Legal

La Ley da Compadias establece que las sociedades andnimas deben transfernr
2 una resenva legal ol diez por ciento de [a ubbdad neta anual hasia alcanzar por o
merkes el oncuenta por oento d2l capdal so0Cial Eﬂal‘mamméﬁuﬁaa
distibucion. sin embargo puede ser utizada para aumenios d& capital o para cubnr
pérdidas

(17) Resultados Acumulados por Adopcion por Primera Vez de las NIIF

La cuenta de Resultadas Acumulados por Adepcidn por Primera Vez de las NIIF
mantiene Un salds deudor al 31 de diciembre de 2014 da WSS 57.163. De acuerdo
con las disposiciones de la Superintendencia de Compadhias, Valores y Seguros. de
registrarse un saldo deudar, éste podra ser absorbido por el saldo acreedor de las
cuentas Reserva de Capilal, Reserva par Valuacian o Superawit por Revaluacién de
Inversiones



{18) Impuesto a la Renta

El detalle de las concilizciones de impuesto a la renta preparadas por la
Compania es el siguiente;
31 de diciembre de

2014 2013
Ulilkdad confable antes de panicipacidn {frabajadores e

impuesto a la renta 118533 550,368
Menos: 15% participacion trabajadaras 17. 780 BZ.5B5
Menos: ctras renias exentas = 19.517
taz: gastos no deducibles locales 120991 377836
Mas: participacion {rabajadores atribuible a ingresos exenfos - 2.8928
Lilidad gravabls 221,744  B29.230
Tarifa del 22% impuesio a la renta 8,784 1B2.437
Anticipo de impuezto a la rerta ra.879 -
KMenos; relenciones en la fuente realizadas en el gjercicio fiscal 107,930 109,007
i{Saldo a favoryimpuesta a la renta a pagar (29.051) 73424

(19) Patrimonio Neto de los Negocios Fiduciarios Administrados Registrados
en Cuentas de Orden

El resumen de los patnmonics netes de los negocios fiducianas admirnistradas
por la Compania registrados en cuentas de orden comprende,
31 de diciembre dz

2014 2013

Megocios fiducarios -

Fondos de invarsian a7 ,235. 98B 40289905
Fideicomisos de administracion 539,415,067 501,587 558
Fideicomisos de inversion 9,6590.088 10.750.654
Fideiconiisos inmobilianios 148,017 672 157 723.506
Fideicomisos de titularizacion 18,052 048 43 943002
Fidewcamisos de garantia 1298929231  1431,108.885

Encargos liducianos = £
2071343125 2,185.553,550

Cada negocio fiduciano admenistrado, tiene un patrimonio independiente de 1a
Fidugiaria, llevande una contabilidad independiente para cada uno de ellos

Las actividades de |a Fiduciana son de medio y no de resultado, par lo tanto. no
garantiza gua s& cumpla el objelivo da los negocios fiducianos.

(20) Contingentes

A |3 fecha del miorme, exeten los s:guientes tramites o procedimientos
judiciales. administrativos yio arbilrales iniciados en contra de FIDEVAL S A que a
esa fecha se encuentran activos o respecto de los cuales ha swo legalmente
notificada:

Fideicomiso Parque Real - Arbilraje Ceniro de Mediacion y Arbitraje de la
Camara de Comercio de Quila. Laz compadias Inmobitiaria El Batan BATINMO 5 A e
INMOSINT 5 A, en calfidad de acloras demandan a FIDEVAL S.A., por danos y
perjuicios. La cuantia deberd ser delerminada por el fribunal arbitral dentro del
proceso, Bl proceso se encuentra en etapa de prueba



Fideicomiso Principal - Arbitraje Ceniro da Mediacion y Arbitraje de la Camara
de Comercio de Quite, El Sr. Juan Manuel Craspo Carrion en calidad de actor
demanda a FONDOSPICHINCHA 5 A par dafos y peruicios, cuya cuantia debera
ser determinada, par &l tribunal arbitral dentre del groceso. El proceso se encuenira
en aspera de g leciura del lauvdo arbitral.

Fideicomiso La Esperanza - Civl Orthnario en el Juzgada Octave de ko Cwvil de
Pichincha El Sr. Miguel Angel Vadivieso Valenca en cabdad de actor demanda a
FIDEVAL S A | la nukdad del conlrato de fideicomiso Cuantia indelerminada

Umidad Judical Primera Especalizada de Trabajo de Pichincha. El S¢ Lus
Muguel Sanchez demanda a FIDEVAL 5.A.. la rehiqudacion de haberes. Cuantia LSS
120.000

(21) Eventos Subsecuentes

Se encuanira en framite & Procedimiente Administratvo Sancionador No
SCVS IRQ.DRMY SFCDM.034 de 20 de marze de 2015, iniciado por e Direclor
Regional de Mercado de Valores, en contra de FIDEVAL S A en su celidad de
fiduciaria y regresentante legal del Fideicomiso Pasag San Francisco. El proceso se
encuantra en atapa de prueba y descargos.

Entre &l 31 de diciemixe de 2014 y ia fecha de emision del informe. no se
produjeron otros evenlos que, en opimdn de la Administracion de la Compania
pudieran tener un éfecio significatryo scbre los estados financieros
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CERTIFICACION JURAMENTADA SOBRE AUSENCIA DE INHABILIDADES
DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Yo, Edgar Wifdez Serrano, en mi: calidad de Representante Legal de la comparfiia
MWifez Serrano y Asociades Cia. Ltda.. bajo la solemnidad del juramento declaro que
mi representada, administradores, socios y persanas a quiengs se les encomendd la
cireczién del equipo de auditoria participante en el examen de los estados financieras
de FIDEVAL S.A ADMIMISTRADORA DE FOMDOS Y FIDEICOMISOS, al 31 de
diciembre de 2014 o guien firma el dictamen correspondiente. estan libres de las
nhabilidades eslablacidas en los articules Mo, 7 y 197 de la Ley de Mercado de
Valgres en lo que les fuere aplicable.
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