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ACEVEDO & ASOCIADOS

AUDITORES Y ASESORES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

24 de Marzo del 2011

A los. Accionistas y miembros del Directorio de Enlace Negocios Fiduciarios Sociedad
Anénima Administradora de Fondos y Fideicomisos:

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado el estado de situacion financiera adjunto de Enlace Negocios Fiduciarios
Sociedad Anénima Administradora de Fondos y Fideicomisos al 31 de diciembre del 2010,
y los correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
Esta responsabilidad incluye: el disefiar, implementar y mantener el control interno
relevante a la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros que estén
libres de representaciones errdneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o error;
seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones
contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos asi como que
planeemos y desempefiemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los
estados financieros estan libres de representacion errénea de importancia relativa.

Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de
presentacion erronea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a
fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno
relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la
compafiia, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la compaiiia. Una auditoria también incluye, evaluar la propiedad de las politicas
contables usadas y lo razonable de las estimaciones contables hechas por la Administracion,
asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinidn de auditoria.
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Opinién

En nuestra opinidn, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Enlace Negocios Fiduciarios
Sociedad Anénima Administradora de Fondos y Fideicomisos al 31 de diciembre de 2010,
y el estado de resultado integral, cambios en el patrimonio y su flujo de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacioén
Financiera.

Informe sobre otros requisitos legales y normativos
El informe de los auditores independientes sobre la informacién suplementaria de acuerdo

a los requerimientos que establece la Ley de Mercado de Valores y las Resoluciones del
Consejo Nacional de Valores se emite por separado.
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ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA

DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 (con cifras comparativas del 2009)

(Expresados en dolares estadounidenses)

ACTIVOS

Caja y bancos
Inversiones temporales

Total de caja y bancos e inversiones temporales
Cuentas por cobrar:

Clientes

Accionistas

Empleados

Anticipo proveedores

Impuestos Anticipados

Otras

Total cuentas por cobrar, netas
Menos: Provision por cuentas incobrables

Total cuentas por cobrar
Total activos corrientes
Propiedad, mobiliario y equipo, neto
Otros Activos
Impuestos diferidos

Total

10

11

2010 2009
980 24.669
; 13.145
980 37.814
346.462 445359
190.957 241.827
25.078 29.188

32.602 -
22.158 11.173
76.652 106.595
693.909 834.142
(7.647) (22.062)
686.262 812.080
687.242 849.894
789.669 833.719
147.989 154.725
9.084 9.084
1.633.984  1.847.422

Las notas explicativas anexas de la 1 a 21 son parte integral de los estados financieros




ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 (con cifras comparativas del 2009)
(Expresados en dolares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2010 2009
Pasivo Corriente:
Sobregiros bancarios 3.924 2.792
Porcién corriente de obligaciones bancarias a
largo plazo 9 117.735 13.200
Total de obligaciones bancarias 121.659 15.992
Cuentas por pagar:
Proveedores 165.232 147.824
Compaiiias relacionadas - 81.091
Intereses por pagar 2.436 4.026
Impuestos 5 36.887 29.062
Otras - 92.907
Total de cuentas por pagar 204.555 354.910
Prestaciones y beneficios sociales 11 118.083 70.197
Total de pasivos corrientes 444297 441.099
Pasivos a largo plazo
Obligacién bancaria a largo plazo 9 234.138 456.964
Reserva para jubilacién patronal 12 36.856 30.406
Reserva para indemnizacion por desahucio 13 7.276 5.930
Impuestos diferidos 6 18.503 18.503
Total pasivos 741.070 952.902
Patrimonio- estado adjunto
Capital 15 491.580 491.580
Aporte futura capitalizacion 1.943 1.943
Reserva legal 16 43.017 40.539
Reserva de capital 17 303.003 417.395
Otros resultados integrales (12.843) (9.383)
Resultados acumulados 66.214 (47.554)
Total patrimonio 892.914 894.520
Total 1.633.984 1.847.422
Cuentas de Orden 20 139.944.396 165.810.766

Las notas explicativas anexas de la 1 a 21 son parte integral de los estados financieros




ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA

DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

al 31 de diciembre del 2009)
(Expresados en délares estadounidenses)

Ingresos:
Ingresos por administracién fiduciaria

Total Ingresos

Gastos de Operacion:
Gastos de administracion
Gastos de personal
Servicios de honorarios
Depreciacion de Activos Fijos
Gastos financieros
Impuestos y contribuciones
Provisi6n por cuentas incobrables
Amortizacion cargos diferidos
Otros

Total Gastos de Operacion

Utilidad Operacional

Otros ingresos (gastos):
Intereses ganados

Pérdida en venta de activos fijos
Donaciones

Otros gastos, netos

Total otros ingresos y gastos

Utilidad antes de participacién de los trabajadores e
impuesto a la renta

Participacién de los trabajadores 18
Impuesto a la renta 18

Utilidad neta del ejercicio
Otros Resultados Integrales:

(Pérdida) actuarial en jubilacion patronal
y desahucio

Total Otros Resultados Integrales

Resultado Integral del Ejercicio

2010

1.340.302

(73.361)
(666.882)
(375.702)

(44.341)

(52.225)

(13.909)

(1.900)
6.737)
(22.640)

(14?077)

(29?278)

39.250

(8.584)

(con cifras comparativas

2009

1.468.261

(149.978)
(707.421)
(364.905)
(52.941)
(62.831)
(13.639)
(4.128)
(5.785)
(2.966)

103.667

558

(34.124)
(12.205)

(45.771)

57.896

(1.778)
(18.607)

Las notas explicativas anexas de la 1 a 21 son parte integral de los estados financieros




ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA

DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 (con cifras comparativas

al 31 de diciembre del 2009)
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Resultados Acumulados
Aporte para Otros
Futura Reserva Reservade Resultados Resultados
Capital Capitalizacion Legal Capital Integrales  Acumulados Total
Saldo al 31 de diciembre del 2008
bajo NEC 491.580 1943 37.992 417.395 - (103.238) 845.672
Efectos NIIF (Véase nota 14.) - - - - (7.900) 31.600 23.700
Saldo al 1 de enero del 2009 bajo
NIIF 491.580 1.943 37.992 417.395 (7.900) (71.638) 869.372
Ajustes de afios anteriores - - - - 5272 5272
Apropiacién reserva legal 2009 - - 2.547 - (2.547) -
Distribucion de dividendos - - - - (10.152) (10.152)
Resultado Integral de! ejercicio - - - - (1.483) 31.511 30.028
Saldo al 31 de diciembre del 2009
bajo NIIF 491.580 1.943 40.539 417.395 (9.383) (47.554) 894.520
Distribucion de dividendos - - - - - (22.924) (22.924)
Compensacion reserva de capital - - - (114.392) - 114.392 -
(Véase Nota 17)
Resultado Integral del Ejercicio - - - - (3.460) 24.778 21.318
Apropiacién reserva legal 2010 - - 2478 - - (2.478) -
Saldo al 31 de diciembre del 2010 g, <g 1.943 43017 303003  (12.843) 66214 892914

bajo NIIF

Las notas explicativas anexas de la 1 a 21 son parte integral de los estados financieros




ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA

DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 (con cifras

comparativas del 2009)
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Flujos de efectivo de las actividades de operacién:
Efectivo recibido de clientes y otros

Otros cobros por actividades de operacién

Efectivo pagado a empleados

Efectivo pagado a proveedores y otros

Intereses pagados

Efectivo provisto por actividades de operacién

Flujo de efectivo por actividades de inversién:
Producto en la venta de activos fijos
Disminucién en otros activos

Adiciones en activo fijo

Efectivo neto (utilizado) provisto por actividades de inversién
Flujo de efectivo por actividades de financiamiento:
Incremento en sobregiros bancarios

Disminucion en obligacion bancaria de largo plazo

Pago de dividendos

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento

(Disminucién) incremento neto del efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afio

2010 2009
1.422.884 1.437.223
41336 (14.560)
(618.996) (695.492)
(692.450) (593.148)
(41.793) (59.570)
110.981 74.453
500 -
6.737 25.716
(14.969) (3.808)
(7.732) 21.908
1.132 2.791
(118.291) (79.836)
(22.924) (10.152)
(140.083) (87.196)
(36.834) 9.165
37.814 28.649
980 37.814

Las notas explicativas anexas de la 1 a 21 son parte integral de los estados financieros




ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS SOCIEDAD ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EN 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 (con cifras
comparativas del 2009)

(Expresados en dolares estadounidenses)
(Continuaci6n)

2010 2009
Conciliacién del resultado integral con el efectivo neto
provisto por actividades de operacién
Resultado Integral del Periodo 21318 30.028
Ajuste para conciliar el resultado integral del periodo con el
efectivo provisto por las actividades de operacién
Depreciacion de Activos Fijos 44341 52.941
Pérdida en venta de activos fijos 14.078 -
Baja de activos fijos 100 2.525
Provisién para cuentas incobrables 1.900 4.128
Provisién para jubilacién patronal y desahucio 7.796 12.191
Ajustes de afios anteriores - 5272
Cambios netos en activos y pasivos:
Disminucién (incremento) en cuentas por cobrar 140.233 (91.924)
Uso de la provisién cuentas incobrables (16.315) -
(Disminucién) incremento en cuentas por pagar (150.356) 47.395
Incremento en beneficios sociales 47.886 10.379
Incremento en impuestos diferidos por compensar - (3.048)
Incremento en impuestos diferidos por liquidar - 4.566
Total de ajustes al resultado integral del periodo 89.663 44.425
Efectivo neto provisto por actividades de operacion 110.981 74.453

Las notas explicativas anexas de la 1 a 21 son parte integral de los estados financieros




ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010
(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA 1. OPERACIONES

La compaiiia fue establecida bajo las leyes ecuatorianas en el afio 1994 bajo la
denominacién de Equifondos Sociedad Financiera y Administradora de Fondos de
Inversién Sociedad Anénima, en el afio 2003 cambié su denominacién a Enlace Negocios
Fiduciarios Sociedad Anénima Administradora de Fondos y Fideicomisos.

El objeto social constituye principalmente la administracién de negocios fiduciarios de
conformidad con lo establecido en.la Ley de Mercado de Valores y Fondos de Inversion
Administrados y Colectivos, asi como puede actuar como agente de manejo y emisor de
procesos de titularizacion y representar a fondos internacionales de Inversion.

NOTA2-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

Las politicas de contabilidad que sigue la compafiia estdn de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), las cuales requieren que la Administracién
efectie ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para determinar la valuacién de
algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las revelaciones,
que se requiere presentar en las mismas. La Administracion considera que las estimaciones y
supuestos utilizados fueron los adecuados en tales circunstancias.

a) Preparacién de los estados financieros

Los registros contables de la compafiia de los cuales se fundamentan los estados
financieros, son llevados en ddlares estadounidenses.

La Compaiiia prepara sus estados financieros y llevan sus registros de contabilidad de
acuerdo con las normas contables establecidas por la Superintendencia de Compaiiias y
el Consejo Nacional de Valores y por las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF)., en aquellos aspectos que no se oponen 0 no existan disposiciones
especificas del Consejo Nacional de Valores.

b) Propiedad, Mobiliario y Equipos

Se muestran al costo. La depreciacion acumulada es el saldo acumulado a la fecha de la
distribucién sistematicas del importe depreciable del activo a lo largo de su vida util (33
afios).

Los valores y la depreciacion acumulada de los elementos vendidos o retirados se
descargan de las cuentas correspondientes al momento de producirse su venta o retiro
(Véase Nota 7).




NOTA2-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
(Continuacion)
¢) Provision por cuentas incobrables
Representa el deterioro de las cuentas por cobrar, y se establece la provisién por la

diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable
de las mismas, dicha diferencia es registrada en los resultados del ejercicio.

d) Ingresos

Los ingresos son reconocidos en base a la prestacién del servicios y registrado en funcién
de la factura correspondiente.

e) Participacion de los trabajadores en utilidades

De acuerdo con la legislacion laboral vigente, la compafiia debe reconocer a sus
trabajadores una cifra equivalente al 15% de la utilidad anual. Se efecttia la provision
para este pago con cargo a los resultados del ejercicio. (Véase nota 18).

f) Impuesto a la renta

La provision para el impuesto a la renta efectuada por el afio terminado al 31 de
diciembre del 2010 se calcula utilizando la tasa de impuesto vigente del 25% sobre la
utilidad gravable. Esta provision se efectiia con cargo a los resultados del periodo (Véase
Nota 18).

NOTA3-  CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

A continuacion se presenta un analisis por vencimiento de los saldos por cobrar a clientes al
31 de diciembre:

2010 2009

Us$ Usg
Fideicomisos inmobiliarios 295.017 400.105
Fideicomisos de Administracion 30.387 30.402
Fideicomisos de Garantia 12.114 10.392
Encargos Fiduciarios 8.944 4.446
Fideicomisos de Titularizacién - 14

Total cartera (1) 346.462 445.359




NOTA3-  CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

(Continuacién)

(1) A continuacién se presenta los vencimientos de los saldos por cobrar a clientes al 31
de diciembre:

2010 2009

US$ US$
Corriente: 73.522 20.587

Vencido de:

0 - 180 dias 59.355 175.470
181 — 360 dias 65.864 73.016
Mais de 361 dias 147.721(1) 176.286
272.940 424.772
Total cartera 346.462 445359

(1) De acuerdo a la administracién no se espera incurrir en pérdidas importantes,
adicionales a las cubiertas por la provisién para cuentas incobrables de US$ 7.647.

NOTA4-  OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Ofras cuentas por cobrar al 31 de diciembre, comprenden:

2010 2009
US$ US$
Contaplus S.A. (1) : 41.040 41.040
Nelson Urrutia Campos 12.034 15213
Gridcon Cia. Ltda. 6.782 6.782
Chiriboga y Chiriboga inversiones 4237 -
Banco Solidario - 3.289
Otros menores 12.559 40.271
76.652 106.595

(1) Corresponde a la transferencia del titulo de compra — venta por parte de Enlace
Negocios Fiduciarios a favor de Contaplus S.A.; de la totalidad de los derechos,
obligaciones y uso de 9 DSS cuyo precio es US $ 4.800, con un 5% de descuento.




NOTAS -

IMPUESTOS ANTICIPADOS E IMPUESTOS POR PAGAR

Los saldos de impuestos anticipados e impuestos por pagar al 31 de diciembre, comprenden:

IMPUESTOS ANTICIPADOS
Impuesto al valor agregado (IVA)

Retenciones en fuente del afio 2009
Retenciones en fuente del afio 2010

IMPUESTOS POR PAGAR

Impuesto al valor agregado (IVA)
Retenciones de IVA
Retenciones en fuente

NOTA 6 - IMPUESTOS DIFERIDOS

____________

2009
Us$

Al 31 de diciembre del 2010, los impuestos diferidos por compensar y liquidar

comprenden:

Impuestos diferidos por compensar:

Valor Valor Impuesto
Fiscal al NIIF al ala Total
Descripcién 31-12-09 31-12-09 Renta Uuss$
Us$ Uss Uuss$
Jubilacién patronal - 30.406 7.601 7.601
Desahucio - 5.930 1.483 1.483
- 36.336 9.084 9.084




NOTA 6~ IMPUESTOS DIFERIDOS
(Continuacidn)

Impuestos diferidos por liquidar:

Valor Valor Impuesto
Fiscal al NIIF al ala Total
Descripcién 31-12-09 31-12-09 Variacién Renta Uss
uss uss Uss$ uss$
Depreciacién
Acumulada
Edificios (182.897) (108.884) 74.013 18.503 18.503
(182.897) (108.884) 74.013 18.503 18.503

NOTA 7 - PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPO

A continuacién se presenta el movimiento de las propiedades, mobiliarios y equipos durante
los afios 2009 y 2010:

Saldo al 31 Saldo al 31
Saldo al 1 Saldo al 1 Retiros de Retiros de Tasa
deenero  Ajustes deenero  Adiciones ybajas  diciembre Adiciones y bajas diciembre Anual de
del 2009  NIIF(1)  del 2009 2009 2009 del 2009 2010 2010 del 2010  Depreciacién
Edificios 852.239 - 852.239 - - 852.239 - - 852239  3,03%
Terrenos 19.761 - 19.761 - - 19.761 - - 19.761
Muebles y enseres 76.289 - 76.289 - (3.083) 73.206 - - 73.206 10%
Equipos de computacién 40.001 - 40.001  3.808 (8.698) 35111 14969  (1.198) 48.882  33%
Vehiculos 37.895 - 37.895 - - 37.895 - (36.446) 1.449 20%
Equipos de oficina 30.871 - 30.871 - (653) 30.218 - - 30.218 10%
1.057.056 - 1.057.056 3.808 (12.434) 1.048.430 14.969 (37.644) 1.025.755

Menos: depreciacion
acumulada (227425) 55.746 (171.679) (52.941) 9909  (214.711) (44.341) 22.966 (236.086)

Total activo fijo, neto 829.631 55746 885377 (49.133) (2.525) 833719 (29372) (14.678)  789.669

(1) De acuerdo a estudio técnico determinado por un consultor independiente, se determiné
que la vida util del edificio es de 33 afios, por lo que se procedi6 a recalcular la
depreciacion desde el inicio de sus operaciones.

Al 31 de diciembre del 2010 existen hipotecas sobre los inmuebles, otorgadas en garantia
de las obligaciones bancarias (Véase Nota 9)




NOTA 8-  OTROS ACTIVOS

El saldo de otros activos al 31 de diciembre, comprenden:

2010 2009

US$ Us$
Descuentos en Servicios de Salud (1) 101.000 101.000
Membrecias 37.525 37.525
Programas de computacion y adecuaciones 9.464 16.202
147.989 154.727

(1) Representan 17 planes de descuentos en Servicios de Salud (DSS), otorgados
por el Hospital Universitario del Rio y por el Hospital Millenium a favor de
Enlace Negocios Fiduciarios.

NOTA9-  OBLIGACIONES BANCARIAS

Obligacion bancaria a largo plazo al 31 de diciembre del 2010, representan las obligaciones
adquirida con la siguiente entidad:

Tasa de
interés Porcién Porcion
amal  comiente  largoplazo  Total
US$ US$ US$
BANCO PROCREDIT S.A.
Crédito pagadero en dividendos mensuales
con vencimiento final en diciembre del
2011 (1) 11,83% 22.207 - 22207
BANCO PROCREDIT S.A.
Crédito pagadero en dividendos mensuales
con vencimiento final en diciembre del
2011 (1) 11,83% 33.456 - 33.456
BANCO PROCREDIT S.A.
Crédito pagadero en dividendos mensuales
con vencimiento final en diciembre del
2014 (1) 11,83% 62.072 234.138 296.210

117.735 234.138 351.873




NOTA9-  OBLIGACIONES BANCARIAS
(Continuaci6n)

Los vencimientos anuales de la obligacion se muestran a continuacion:

Afio Uss
2011 117.735
2012 69.339
2013 77.737
2014 87.062

351.873

(1) Las obligaciones bancarias de largo plazo., se encuentran garantizados con hipoteca
sobre terrenos y edificios (Véase nota 7).

NOTA 10- ACCIONISTAS

Los saldos de accionistas por cobrar al 31 de diciembre del 2010 y 2009, comprenden:

2010 2009

US$ US$
Holman Companny 31.916 123.154
Barrera Molina & Asociados Cia. Ltda. 86.590 93.467
Julio Salgado 64.689 16.000
Jorge Vasquez 6.756 -
Alvaro Mufioz 1.006 1.717
MAAP Solution - 7.489

190.957 241.827

NOTA 11- OTRAS PROVISIONES

El siguiente es el movimiento de las provisiones efectuadas por la compafiia durante el afio
2010:

Saldo al 1 de Saldo al 31 de
enero del Incremento Pagosy/o Diciembre del
2010 (disminucién) Utilizaciones 2010
Corrientes
Prestaciones y beneficios
Sociales (1) 70.197 162.290 (114.404) 118.083

Provisién para cuentas de cobro
Dudoso 22.062 1.900 (16.315) 7.647




NOTA 11- OTRAS PROVISIONES

(Continuaci6n)
Saldo al 1 de Saldo al 31 de
enero del Incremento Pagosy/o Diciembre del
2010 (disminucién) Utilizaciones 2010
Largo Plazo
Reserva para jubilacién patronal 30.406 6.450 - 36.856
Reserva para desahucio 5.930 1.346 - 7.276
36.336 7.796 - 44.132

€)) Incluye fondo de reserva, décimo tercero y décimo cuarto sueldos, fondos de reserva,
vacaciones, salarios y participacion de los trabajadores en las utilidades.

NOTA 12- RESERVA JUBILACION PATRONAL

Las leyes laborales en vigencia requieren el pago de beneficios de jubilacién por parte de los
empleados a aquellos trabajadores que hayan completado por lo menos veinte afios de trabajo
con ellos. La provision es constituida con cargo a los resultados del ejercicio en base a un
estudio actuarial, practicado por un profesional independiente.

Seglin se indica en el estudio actuarial, el método utilizado es el denominado “prospectivo” y
las provisiones del plan consideran la remuneracion del empleado y demdas parametros
establecidos en el Codigo de Trabajo la tasa conmutacion actuarial del afio 2010 y 2009 fue
del 4% anual. De acuerdo a los estudios actuariales contratados por la compatfiia, los que
cubren a todos los empleados, los mismos que no superan los 10 afios de servicio, el valor
presente de la reserva matematica actuarial de jubilacion patronal al 31 de diciembre del 2010
es de US $ 36.856 (US $ 30.406 al 31 de diciembre del 2009).

NOTA 13-  PROVISION PARA DESAHUCIO

La provision por Desahucio contemplada en la legislacion laboral que establece que la
compafiia debera bonificar al trabajador en un 25% de la Gltima remuneracién mensual, por
cada afio de trabajo, en caso de terminacién de la relaci6n laboral por desahucio. La provision
para esta contingencia es constituida con cargo a los resultados del gjercicio, en base a un
estudio actuarial, practicado por un profesional independiente.

NOTA 14- APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA “NIIF” POR PRIMERA VEZ

La Resolucion No0.08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008 emitida por la
Superintendencia de Compaiiias, dispone que las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF, seran de aplicacion obligatoria por parte de las compaifiias y entidades
sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de Compailias y establecio el
cronograma de aplicacién obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF. De acuerdo a dicho cronograma el Fideicomiso al ser un ente sujeto y
regulado por la Ley de Mercado de Valores prepara sus estados financieros en base a NIIF a
partir del 1 de enero del 2010 y se establece el afio 2009 como periodo de transicién




NOTA 14-  APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA “NIIF” POR PRIMERA VEZ
(Continuacion)

A continuacién se presenta la conciliacion del patrimonio al 31 de diciembre del 2008 y 2009 (afio de transicion a las NIIF):

31/12/2008 31/12/2009
NEC Efecto de transicién REGISTROS Efectos de REGISTROS
ANTERIORES NIIF NIIF NEC Transicién a NIIF NIIF
DESCRIPCION uss Uss Uss Uss Uss$ uss
Activos Corrientes:
Caja y equivalentes de caja 28.649 28.649 38.204 38.204
Clientes 402.449 402.449 445358 445358
Impuestos Anticipados 32.048 32.048 11173 11173
Empleados 97.353 97.353 187.525 187.525
Otras 247.538 247538 226.866 226.866
Menos: Provision para cuentas dudosas (17.934) (17.934) (22.062) (22.062)
Gastos Pagados por Anticipado
Total Activos corrientes 790.103 790.103 887.064 887.064
PROPIEDADES Y EQUIPOS
Terreno 19.761 19.761 19.761 19.761
Edificios 852239 852239 852239 852239
Maquinaria y equipo 30.871 30.871 30.218 30218
Muebles y enseres 76.289 76.289 73.207 73.207
Equipos de computacion 40.001 40.001 35.110 35.110
Vehiculos 37.895 37.895 37.895 37.895
Total 1.057.056 1.057.056 1.048.430 1.048.430
(-) Depreciacién acumulada (227.425) 55.746 (171.679) (288.724) 74.013 214711
Propiedades y equipos netos 829.631 55.746 885.377 759.706 74.013 833.719
Otros activos 122.200 - 122.200 101.000 - 101.000
Cargos diferidos 21.07t - 21071 16.555 - 16.555
Impuestos diferidos - 6.036 6.036 - 9.084 9.084

TOTAL ACTIVOS 1.763.005 61.782 1.824.787 1.764.325 83.097 1.847422




NOTA 14-  APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA “NIIF” POR PRIMERA VEZ

(Continuacion)

DESCRIPCION
Pasivos Corriente:

Sobregiros bancarios
Porcion corriente deuda a largo plazo.

Cuentas por pagar:
Proveedores
Beneficios sociales
Impuestos
Intereses
Impuestos diferidos
Jubilacién patronal y desahucio
Porcién largo plazo
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital

Aportes futuras capitalizaciones

Reservas

Resultados Acumulados

Aplicacion NIIF primera vez
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

31/12/2008
NEC Efecto de transicién
ANTERIORES NIIF NIIF
L Uss Uss
92.973 92.973
92.973 92.973
269.046 269.046
58.268 58.268
34.714 34.714
5.305 5.305
- 13.936 13.936
- 24.146 24.146
457.027 457.027
917333 38.082 955415
491.580 491.580
1.943 1.943
455.387 455.387
(103.238) 31.600 (71.638)
- (7.900) (7.900)
845.672 23.700 (1) 869.372
1.763.005 61.782 1.824.787

31/12/2009
REGISTROS Efectos de REGISTROS
NEC Transicién a NIIF NIF
USss$ Uss

2792 2792
119.023 119.023
121.815 121.815
292.110 292.110
68.647 68.647
60.324 60.324
4.026 4.026

- 18.502 18.502

- 36.337 36.337
351.141 351.141
898.063 54.839 952.902
491.580 491.580
1.943 1.943
457.934 457.934
(85.195) 37.677 (47.518)
- (9.419) (9.419)
866.262 28.258 894,520
1.764.325 83.097 1.847.422
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NOTA 14- APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA “NIIF” POR PRIMERA VEZ
(Continuacién)

(1) Los ajustes en superavit por revaluacién y resultados acumulados son los siguientes:

Aplicacién NIIF Resultados

Primera Vez Acumulados Total
Efectos del aiio 2008:
Recélculo depreciacion edificios - 55.746 55.746 (a)
Jubilacién Patronal - (20.494) (20.494) (b)
Desahucio - (3.652) (3.652) (b)
25% Impuesto a la renta del re célculo de la
depreciacion (13.937) - (13.937) (¢)
Total efectos afio 2008 (13.937) 31.600 17.663
Impuestos diferidos:
25% trabajadores de la Jubilacion patronal 5.124 - 5.124 (c)
25% trabajadores del desahucio 913 - 913 (¢)
Total impuestos diferidos 2008 6.037 - 6.037
(7.900) 31.600 23.700

(a) Corresponde al recélculo de la depreciacion por el cambio de vida 1til de 20 a 33 afios
del edificio, en base a un avalio preparado por un profesional independiente Sr.
Francisco José Larrea.

(b) Corresponde al registro de la provisién de jubilacién patronal, en base a un estudio
actuarial preparado por un profesional independiente.

(c) Corresponde a los cdlculos de los impuestos diferidos originados por los registros de
la provisién de jubilacion patronal y desahucio.

NOTA 15- CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre del 2010, el capital suscrito de la compafiia estd representado por 491.580
acciones ordinarias de valor nominal de US$ 1 cada una.

La utilidad neta por accién correspondiente al afio 2010 es de US $ 0,029 (US $ 0,027
durante el afio 2009)

NOTA 16 - RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacion en vigencia, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de
la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50%
del capital suscrito. La reserva legal puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

El saldo de reserva legal al 31 de diciembre del 2010 incluye US$ 2.478 de apropiacién
efectuada a esa fecha, correspondiente a las utilidades del ejercicio 2010.
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NOTA 17- RESERVA DE CAPITAL

Repf'esenta los saldos de las cuentas patrimoniales “Reserva por Revalorizacién del
Patrimonio” y “Reexpresién Monetaria” transferidos a esta cuenta de conformidad con lo
estipulado en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad (N.E.C.) No. 17.

El saldo de esta cuenta solo podra ser utilizado para absorber pérdidas, incrementar el capital
o para ser devuelto a los accionistas en caso de liquidacion de la compatiia.

Durante el afio 2010, la compafiia compensé US $§ 114.392, correspondientes a pérdidas
generadas en el afio 2003.

NOTA 18- IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACION DE LOS
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES

A continuacion se presenta la determinacién de las cifras correspondientes a participacion de
trabajadores e impuesto a la renta por los afios del 2010 y 2009:

2010 2009
Participacion Impuestoa Participacién  Impuesto a
de la de la

Trabé—j adores Renta Traba_ja dores Renta

Utilidad antes de participacion de trabajadores 39.250 39.250 51.856 51.856

Mis — Gastos no deducibles (Provisién de
cuentas incobrables consideradas no deducibles,
y otros gastos no considerados deducibles por el

SRI) - 5.355 - 62.525
Menos — Deducciones personal discapacitado

(Véase nota 19) - 4.379) - -
Base para participacién a trabajadores ; ;-2-;6 -----;-1-‘- 2:5&
15% en participacion s Cam
Menos - Participacion de trabajadores G888 (7.778)
Menos — Amortizacién de pérdidas - (32.176)
Baseparaimpuestoalarenta ; ;1“3- ;2; ----- :/ Z:;i’;
25% de impuesto a la renta Y 18607

NOTA 19- REFORMAS TRIBUTARIAS

1.) En el mes de mayo del afio 2001, se emitié la Ley de Reforma al Régimen Tributario, que
estableci6 una rebaja del 10% en la tarifa del impuesto a la renta, sobre las utilidades que
sean reinvertidas en el pais.
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NOTA 19- REFORMAS TRIBUTARIAS
(Continuacién)

El reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno, publicado en diciembre del 2001
establecié entonces que las sociedades calcularén el impuesto a la renta aplicando la tarifa
del 15% sobre el valor de las utilidades que se reinviertan en el pais y el 25% sobre el
resto de las utilidades.

En el afio 2007, se publica la ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, y
el 23 de diciembre del 2009, se publica en el registro Oficial No. 94 la Ley Reformatoria
a la Ley de Régimen Tributario Interno y a la Ley Reformatoria para La Equidad
Tributaria del Ecuador, entre los aspectos que se menciona, establece que las sociedades
que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccién de 10 puntos
porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido, siempre y
cuando se destinen a la adquisicién de maquinarias nuevas o equipos nuevos que se
utilicen para su actividad productiva y la adquisicion de bienes relacionados con
investigacion y tecnologia que incrementen la productividad, y efectiien el
correspondiente aumento de capital, el mismo que se perfeccionara con la inscripcién en
el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo
posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversion.

2.) La Ley reformatoria para la equidad tributaria adicionalmente establece como beneficios
tributarios para determinar la base imponible del impuesto a la renta:

a) El 100% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se aporte
al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social originadas, por incremento neto de
empleos, por el primer ejercicio econémico en que se produzcan y siempre que se
hayan mantenido como tales seis meses consecutivos 0 mas dentro del respectivo
gjercicio.

b) El 150% adicional de las remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se aporte
al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por pagos a discapacitados o a
trabajadores que tengan cényuge o hijos con discapacidad, dependientes suyos;
durante el afio 2010 este beneficio representa US$ 4.379.

3.) En el mes de junio del 2010 se publica el Reglamento para Ia Aplicacién de la Ley de
Régimen Tributario Interno, entre sus principales aspectos se menciona:

Los dividendos y utilidades calculados después del pago de impuesto a la Renta
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes el Ecuador, a favor de
otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicién, o de personas naturales no residentes en el
Ecuador, no habra retencién ni pago adicional del impuesto a la Renta. Los dividendos
o utilidades distribuidas a favor de personas naturales residentes en el Ecuador
constituyen  ingresos gravados para quien los percibe, dependiendo por tanto
efectuarse la correspondiente retencién en la fuente por parte de quien los distribuye.
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NOTA 19- REFORMAS TRIBUTARIAS
(Continuacion)

4.) E1 29 de diciembre del 2010 se expide el Codigo Orgénico de la Produccion, Comercio
e Inversiones, incorporando a la legislaci6én varios incentivos fiscales entre los que se
mencionan:

- Reduccidn progresiva de tres puntos porcentuales en el Impuesto a la Renta para
Sociedades de 25% a 22%. Un punto porcentual cada afio, ejercicio fiscal 2011
(24%), 2012 (23%) a partir del 2013 en adelante (22%).

- Deduccién para el céalculo del Impuesto a la Renta de la compensacion adicional
para el pago del salario digno; la Compensacién Econdémica es de caricter
temporal, pagada como aporte obligatorio hasta alcanzar el Salario Digno, esta
Compensaciéon Econémica no sera parte integrante de la remuneracién, no
constituye ingreso gravable para el régimen de seguro social, ni para el LR. del
trabajador; y, constituye gasto deducible para el empleador (Art. 10 Ley Orgéanica
de Régimen Tributario Interno);

- Deducciones adicionales para el calculo del Impuesto a la Renta, como mecanismos
para incentivar la mejora de productividad, innovacién y para la produccion eco-
eficiente (uso de tecnologias ambientalmente limpias y de energias alternativas no
contaminantes y de bajo impacto).

- Son deducibles los pagos de intereses pagados al exterior por concepto de créditos
concedidos por instituciones financieras internacionales, siempre que los intereses
no excedan las tasas de interés maximas referenciales fijadas por el Banco Central
del Ecuador, el crédito se haya registrado en el Banco Central del Ecuador; y el
crédito lo otorgue una institucién financiera no domiciliada en paraisos fiscales o
en jurisdicciones de menor imposicién; no es necesario aplicar retencion en la
fuente del 25%.

- Exoneracién del anticipo al Impuesto a la Renta por 5 afios para toda inversion
nueva (flujo de recursos destinados a incrementar el acervo de capital de la
economia, mediante una inversién efectiva en activos productivos, permitiendo un
mayor nivel de produccion de bienes y servicios).

- Exoneracion del impuesto a la salida de divisas sobre pagos al exterior por créditos
externos, cuando hayan sido otorgados por instituciones financieras no
domiciliadas en Paraisos Fiscales, y no relacionada; que tengan un plazo mayor a
un afio; y, que la tasa de interés sea menor a la activa referencial autorizada por el
Banco Central del Ecuador.

- Para las empresas que desarrollen nuevas inversiones en zonas econémicamente
deprimidas y que contraten a trabajadores residentes en dichas zonas, la deduccion
sera del 100% adicional del costo de contratacién de nuevos trabajadores, por un
periodo de 5 afios.




15

NOTA 20 - CUENTAS DE ORDEN

Las cuentas de orden representan los patrimonios auténomos de los fideicomisos
mercantiles que administra la compafiia. Un resumen de las cuentas de orden al 31 de
diciembre del 2010 y 2009 comprende:

2010 2009
USS$ UsSs
Fideicomisos Mercantiles Inscritos:
Fideicomisos de administracion (8.916) 168.363
Fideicomisos de titularizacién 876.548
867.632 168.363
Fideicomisos Mercantiles no Inscritos:
Fideicomisos inmobiliarios 52.227.436 66.009.438
Fideicomisos de administracién 75.146.384 79.461.404
Fideicomisos de titularizaciéon - 16.757
Fideicomisos de garantia, encargos 12.531.288 20.983.149
139.905.109 166.470.748
140.772.741 166.639.111
Cartas de Garantia (1) (828.345) (828.345)
139.944.396 165.810.766

(1) Corresponde a las hipotecas de las oficinas de Quito y Guayaquil a favor del Banco
Procredit S.A., por las obligaciones a largo plazo pendientes de pago. (Véase nota
9)

NOTA 21 - EVENTOS SUBSIGUIENTES
Hasta la fecha de emisién de este informe no se han presentado eventos que se conozca,

puedan afectar la marcha del Fideicomiso, ni la informacién presentada en sus estados
financieros.




