INAMAZONAS INMOBILIARIA AMAZONAS S, A,
Notas a los estados financieros

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

1.

ORGANIZACION Y OPERACIONES

INAMAZONAS INMOBILIARIA AMAZONAS S. A, "la Compania® fue constituida el 22 de
julio del 1994 en la ciudad de Quito, provincia de Pichincha en |la Republica del Ecuador, e
inscrita en el Registro Mercantil el 3 de agosio de 1984, con el objeto social de compra,
venta, permuta, amendamiento y administracion de inmuebles, agenciamiento y
representacién a lerceros y la asociacion bajo cualquier moedalidad legal permitida con otras
compafiias o personas naturales para realizar las actividades de planificacion, disefio y
construccion a fin de ejecutar todos los actos y contratos permitidos por ley. Su actividad
principal es el arendamiento de suites propias y de terceros.

El domiciio principal de |z Compafila es la ciudad de Quito, provincia de Pichincha,
Replblica del Ecuador v tiene como accionistas al Instituto de Seguridad Social de las
Fuerzas Armadas (ISSFA) y Empronorte Overseas Inc. Ltd., domiciliades en Quito e
Inglaterra, respectivamente. y, poseen cada una el 50% del capital accionario con derecho a
voto de la Compaiiia.

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS
{a) Declaracidn de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera emitida por el Consejo de Normas
Iinternacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de
diciembre de 2017,

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la Gerencia de la
Comparila el 10 de abril de 2018 y segln las exigencias estatutarias seran sometidas
a |a aprobacion de |a Junta de Accionistas de la misma,

(b) Bases de Medicion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histdrico, con
excepcion de los beneficios a empleades a large plazo (post emplea) que son
valorizados en base a métodos actuariales.

{c) Moneda Funcional y de Presentacidn

Los estados financieros se presentan en Dolares de los Estados Unidos de America.
gue s la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de presentacion
de Iz Compafia.

{d) Usc de Juiclos, Estimaciones y Supuestos Contables Significativos

La preparacion de los estades financieros de la Compaiiia requiere que la gerencia
deba realizar juicios, estimaciones y suposiciones confables que afectan los importes
de ingresos, gastos, aclivos y pasivos informados y la revelacion de pasivos
contingentes al ciere del periodc sobre el que se informa. En este sentido, la
incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones podria dar lugar en el futuro a
resultados que podrian requerir de ajusies a los impories en libros de los activos o
pasivos afectados.
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Estimaciones y Suposiciones

&, A continuacidn se describan los supuestos clave relacionados con el futura y otras
fuentes clave de estimacicnes de incertidumbres a |la fecha de cierre del periodo
sobre el gue se informa, v que tienen un alto nesgo de ocasicnar ajustes significativos
sobre |os importes en libros de los activos y pasivos durante el proximo ejercicio. La
Compafila ha basado sus supuestos y estimacionses considerando |los parametros
disponibles al momento de la preparacion de los presentes estados financieros. Sin
embargo, las circunstancies y los supuestos acluales sobre los acontecimientos
futuros podrian variar debido a cambios en el mercado y a circunstancias nuevas que
puedan surgir mas alia del control de la Compafiia. Estos cambios se reflgjan en los
supuestos en el momento en el que ocurren.

+ Estimacion para Cuentas Incobrables

La estimacion para cuentas incobrables de las cuentas por cobrar clientes es

determinada por la Gerencia de la Compafiia, en base a una evaluacion de la

antigliedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacion de los
o mismos,

e« Vida Util de Propiedades, Maquinarias, Muebles, Equipos e
Instalaciones

Las estimaciones de wvida Uil se basan principalmente en las proyeccionss de
uso futuro de los activos. En aguellos casos en los gue se puedan determinar
que la vida util de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre
el valor en libros neto y el valor de recuperacian estimado, de acuerdo a la vida
util restante revisada. Factorss tales como los cambios en el uso planificado de
los distintos activos podrian hacer que la vida util de los activos se viera
disminuida.

- « Deterioro del Valor de los Activos no Financieros

La Compania evalia los activos o grupos de activos por deterioro cuando
eventos o cambios en las circunstancias indican que 8l valor en libros de un
activo podria no ser recuperable. Frente a la existencia de actives, cuyos
valores exceden su valor de mercado o capacidad de generacion de ingresos

- netos, se practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del
periodo.

* Impuestos

La determinacion de las cbligaciones y gastos por impuestos requiere de

- interpretaciones a la legislacion tributana aplicable. La Companiia cuenta con
asesoria profesional en materia tributaria al momento de tomar decisiones
sobre asuntos ftributarios. Aln cuando la Compafiia considera que sus
estimaciones en materia tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en
forma consistente en los periodos reportados, pueden surgir discrepancias con
el organismo de control fributario (Servicio de Rentas Internas), en la

= interpretacion de nermas, gue pudieran requerir de ajustes por impuestos en el
futuro.

- Debido a que la Compafiia considera remota la probabilidad de litigios de

caracter tributano y posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se
ha reconocido ningldn pasive contingente relacionado con impuestas:
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3. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTADOS FINANCIEROS

La infarmacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de INAMAZONAS INMOBILIARIA AMAZONAS S. A, que manifiesta
expresamente que se han aplicado en su lotalidad los principlos y criterios incluldos en las
Normas Internacionales de Infarmacion Financiera.

A pesar de que estas esiimaciones se han rsalizado en funcidn de la mejor informacion
disponible en la fecha de emisidn de los presentes estados financieros, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximos
periodos, lo que se haria de forma prospectiva, reconociende los efeclos del cambio de
estimacion en los correspondientes estados financieras futures.

4. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compania en la preparacidn de sus
estados financieros son las siguientes:

= Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Se considera efective y equivalentes de efectivo los depositos en cuentas bancarias y
los deposilos a corto plazo con vencimiento de 3 meses o menos, de gran liquidez y
faciimente convertibles en efectivo sujetos a riesgos no significativos de cambios en
su valor, los mismos que no tienen restricciones y son de libre disponibilidad.

# Instrumentos Financieros
Activos Financieros
Reconocimiento y Medicién Inicial

Los activos financieros se clasifican al momento del reconccimiento inicial como
activos financieros al valor razonable con cambios en resullados, préstamos y
cuentas por cobrar, inversiones financieras temporales, activos financieros
disponibles para la venta, o como derivados designados como instrumentos de
cobertura en una cobertura eficaz, segun corresponda.

Todos los actives financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable
més los costos de transaccién directamente atribuibles, excepto los aclivos
financleros que se contabilizan al valor razonable con cambios en resuliados.

Medicidn Posterior
Préstamos y Cuentas por Cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar, corresponden a aquellos activos financieros
con pagos fijos y determinables que no tienen cotizacion en el mercado activo
Despues del reconocimienta inicial, estos activos financieros se miden al costo
amortizado utilizando el métode de la tasa de interés efectiva, menos cualguier
deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier
descuento o prima en la adquisicion, y las comisiones o |08 costos que son una
parte integrante de la tasa de interés efectiva La amortizacién de la tasa de
interés efectiva se reconoce en el estado de resultados integrales como ingreso
financiero. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor se reconocen en el
estado de resultados integrales como costos financieros en el caso de |os
préstamos y como costos de ventas u otros gastos operativos en el caso de las
cuentas por cobrar.
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La Compariia mantiene en esta categoria; efectivo en caja y bancos, cuantas por
cobrar clientes, cuentas por cobrar a entidades relacionadas y otras cuentas por
cobrar.

Baja de Activos Financieros

Un active financiero (o, de corresponder, parte de un aclivo financiero o parte de
un grupeo de actives financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:

» Hayan expirado |os derechos contractuales a recibir los flujos de sfectivo
generados por el activo;

+ Se hayan transferido los derechos contractuales sobre los flujos de sfectivo
generados por el activo, o se haya asumido una obligacién de pagar a un
tercero la totalidad de esos flujos de efectivo sin una demora significativa, a
través de un acuerdo de transferencia, y,

» Se hayan ftransferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo, o no se hayan ni transferido ni retenido
sustanciaimente todos los riesgos y beneficios inherentes a |a propiedad del
activo, pero se haya transferido el control sobre el mismo,

Cuando se han transferido los derechos confractuales de recibir los fiujos de
efectivo generados por el activo, o se haya celebrado un acuerdo de
transferencia, la Compafiia evalua si ha retenido, y en qué medida, los riesgos y
beneficios inherentas a la propiedad del activo. Cuando la Compadiia no ha
transferido ni retenido sustancialmente todos |os riesgos v beneficios inherentes
a la propiedad del activo, ni tampoco ha transferido el control del mismo, la
Compafiia continia reconociendo contablemente el activo transferido en la
medida de su implicacién continuada sobre el mismo. En ese caso, la Compaiiia
también reconoce el pasivo relacionado. El aclivo transferido y el pasivo
relacionado se miden de manera tal que reflejen los derechos y obligaciones que
la Compania haya retenido.

Deterioro del Valor de los Activos Financieros

Al cierre de cada periodo sobre el gue se informa, |a Compafiia evalla si existe
alguna evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos
financieros se encuentran deteriorados en su valor.

Un deterioro del valor existe si uno o mas eventos ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo (el evento que causa la pérdida) tienen impacto
negativo sobre los flujos de efectivo futuros estimados dal activo financiero o del
grupo de activos financieros, y ese impacto negativo puede estimarse de manera
fiable. La evidencia de un detericro del valor podria incluir, entre otros, indicios
tales como gue los deudores o un grupo de deudores se encuentran con
dificultades financieras significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de
capital o intereses, la probabilidad de gue se declaren en quiebra u otra forma de
rearganizacion financiera, o cuando datos observables Indiquen que existe una
disminucien medible en los flujos de efectivo futuros estimados, tales como
cambios adversos en el estado de los pagos en mera o en las condiciones
econdmicas que se correlacionan con los incumplimientos,
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Deterioro de Activos Financieres Contabilizados al Costo Amortizado

Para los activos financieros contabilizados por su costo amortizado, la Comparia
primero evalla si existe alguna evidencia objetiva de deterioro del valor para los
activos financieros que son individualmente significativos, o de manera colectiva
para |os activos financleros gue no resulten individualmente significativos. Si la
Compaiia determina que no existe evidencia cbjetiva de deterioro del valor para
un activo financiero evaluado de manera individual, indepandientemente de su
significatividad. incluird ese acltivo en un grupo de activos financieros con
caracteristicas de nesgo de crédito similares, y los evaluara de manera colectiva
para determinar si existe deterioro de su valor, Los activos que se evallan de
manera |ndividual para determinar si existe detenoro de su valor v para los
cuales una perdida por deteriorc s& reconoce o se sigue reconociendo, No se
incluyen en la evaluacion de deterioro del valor efectuada de manera colectiva.

El imporie de cualquier pérdida por deterioro del valor identificada se mide como
la diferencia enire el importe en libros del active y el valor presente de los fiujos
de efectivo futuros estimados (exciuidas las pérdidas de crédito futuras
gsperadas que aun no se hayan incurida). El valor presente de los flujos de
efectivo futuros estimados se descuenta a |a tasa de interes efectiva original de
los activos financieros. Si un préstamo devenga una tasa de interés variable, la
tasa de descuento para medir cualquier pérdida por detericro del valor es la tasa
de interes efectiva actual.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de
provision por desvalorizacién ¥ la pérdida se reconoce en el estado de
resultados. Los intereses ganados (registrades como ingresas financieras an el
estado de resultados integrales) se siguen devengando sobre el importe en libros
reducido. aplicando la tasa de interés utilizada para descontar los flujos de
efectivo futuros a los fines de medir |a pérdida por deterioro del valor. Los
préstamos y la provision por desvalorizacion corespondiente, se dan de baja
cuando no existen expectativas realistas de un recupero futurc y todas las
garantias que sobre ellos pudieran existir se efectivizaron o transfiferon a la
Compafiia Si, en un ejercicio posterior, el imparte estimado de |la pérdida por
deterioro del valor aumenta o disminuye debido a un evento que ocurre después
de haberse reconocido el deterioro, la pérdida por deterioro del valor reconocida
anteriormente se aumenla o disminuye ajustando la cuenta de provision por
desvalorizacion, Si posteriormente se recupera una partida gue fue imputada a
pérdida, el recupero se acredita como costos financieros en el estado de
resultados.

Pasivos Financieros
Reconocimiento y Medicién Inicial

Los pasivos financleros se clasifican, al momento de su reconocimiento inicial,
como pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados,
préstamos y cuentas por pagar, o0 como derivados designados como
instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segun corresponda,

Todos los pasivos financieros se reconocen iniciaimente por su valor razonable
y. en el caso de los préstamos y cuentas por pagar contabllizados por su costo
amortizade se registran netos de |os costos de fransaccion directamente
atribuitles.

La Compafilz mantiene en esta categoria las cuentas de acreedores
comerciales, otras cuentas por pagar y cuentas por pagar relacionadas.
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Medicion Posterior
Préstamos y Cuentas por Pagar

Después del reconocimiento inicial, las deudas y préstamos que devengan
interés se miden posteriormente por su costo amortizado, utilizando el método de
la tasa de interés efectiva. Las ganancias y perdidas se reconocen en los
resultados cuando los pasivos se dan de baja, asi come a través del proceso de
amortizacion aplicando el método de la tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualguisr descuento o prima
en la adguisicion y las comisiones o los costos que sean una parte integrante de
la tasa de interés efectiva. La amortizacion de la tasa de interés efectiva se
reconoce como costos financieros en el estado de resultados integrales.

Baja de Pasivos Financieros

Un pasive financiero se da de baja cuando la obligacion especificada en el
correspendienta contrato se haya pagado o cancelado, o haya vencido,

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por ofro pasivo
proveniente del mismo prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes,
o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de manera sustancial,
tal permuta o modificacion se trata como una baja del pasivo original y &l
reconocimiento de un nuevo pasivo, y |a diferencia entre los importes en libros
respectivos se reconoce en el estado de resultados integrales.

Compensacion de Instrumentos Financieros

Los activas financieros y los pasivos financieros son objeto de compensacion de
manera que se informa el importe neto en el estado de situacion financiera, (i) si
existe un derecho actual legalmente exigible de compensar los importes
reconocidos; y (i) si existe |a intencion de liquidarios por el importe neto, o de
realizar los activos y cancelar los pasivos en forma simultanea,

Valor Razonable de los Instrumentos Financieros

La Compania mide sus instrumentos financiercs al valor razonable en cada fecha
del estado de situacién financiera.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un aclivo o que se
pagaria al transferir un pasivo en una transaccidn acordada entre parficipantes
de un mercado a la fecha de medicion.

E| valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los sUpuestos que los
participantes en el mercado usarfan al ponerle valor al activoe o pasivo,
asumiendo que los participantes en el mercado actdan en su mejor interés
econtmico. La Compafia utiliza técnicas de valuacion que son apropiadas en las
circunstancias y por las cuales tiene suficiente informacion disponible para medir
al valor razonable, maximizande el uso de datos observables relevantes y
minimizando el uso de datos no observables,

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores
razonables en los estados financieros son clasificados dentro de la jerarquia de
valor razanable, descrito a continuacion, en base al nivel mas bajo de los datos
usados gue sean significativos para la medicidn al valor razonable como un todo:
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- Nival 1 - Precios cotizados {no ajustados) en mercados activos para aclivos o
pasivos identicos

- Nivel 2 - Tecnicas de valuacion per las cuales el nivel mas bajo de
informacion gue es significativo para la medicion al valor razonable es directa
o Indirectamente cbsarvable.

- Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de
informacién que es significative para la medicién al valor razonable no es
observable.

Para |os activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados
financieros scbre una base recurrente, la Compafia determina si se han
producido transferencias entre los diferentes niveles dentro de la jerarquia
mediante la revision de la categorizacion al final de cada periodo de reporte
Asimismo, la gerencia analiza los movimientos en los valores de los activos y
pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las politicas contables

Fara propésitos de las revelaciones de valor razonable, la Compafila ha
determinade las clases de activos y pasivos sobre la base de su naturaleza,
caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarguia de valor razonable tal como se
explico anteriormente

+ Propiedad, Planta y Equipo

La propledad, planta v equipo se encuentran valorados al costo, neta de depraciacion
acumulada y las posibles pérdidas por detericro de su valor.

El costo de ciertas partidas de propiedad, planta y eguipo al 1 de enero del 2010,
fecha de apertura por adopcidn de las NIIF, fue determinado por un perito
mdependiente con base en el valor razonable a esa fecha.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicién del active.
El costo de activos construidos por la propia entidad incluye lo siguiente: (i) el costo
de los materiales y la mano de obra directa, (il) cualquier ofro costo directamente
atribuible 2| procesc de hacer gue el aclivo sea apto para trabajar para su UsD
previsto, (iil) cuando la Companiia tiene una obligacion de retirar el activo o rehabilitar
el lugar, una estimacion de los costos de desmantelar y remover las partidas y de
restaurar el lugar donde estén ubicados; y (iv) los costos por préstamos capilalizados
cuando es aplicable.

Los costos de mejoras que representan un aumento de la produclividad, capacidad o
eficiencia, o una extension de la vida Gtil de los bienes, se capitalizan como mayor
costo de los mismos cuando cumplen los requisites de reconocerlo como activo. Los
gastos de reparacion y mantenimiento se cargan a las cuentas de resultados del
gjercicio en que se incurren

La propiedad, planta y equipo se deprecian desde el momento en gue |os bienes
estan en condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos antre
los afios de vida Gtil estimada.

Los métodos y periodos de depreciacion aplicados, son revisados al cierre de cada
gjercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva.
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Las tasas de depreciacion estan basadas en la vida til estimada de los bienes, que

S0M:
Afos

Instalaciones 10

Muebles y equipos dea 10

Equipo de computacion 3

Vehiculos 5

El valor residual de estos activos, la vida Gl y el mélodo de depreciacion
seleccionado son revisados y ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada
balance general para asegurar que el método v el pericdo de |a depreciacién sean
consistentes con el beneficio econdmico y |as expectativas de vida de las partidas de
muebles, equipos y vehicules, El valor residual de un activo a menudo es poco
significativo y puede ignorarse en el calculo de depreciacion a menos que sea
prabable que sea material, la Compariia ha establecido la politica de no fijar un valor
residual de |os activos, en vista de que al final de su vida atil, normalmente los activos
son realizados de acuerdo a su naturaleza a un valor no significativo.

Un componente de muebles, equipos y vehiculos o cualguier parte significativa del
misme reconocida inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no
se espera obtener beneficios economicos fuluros por su uso © venta. Cualquier
ganancia o pérdida resultante al momento de |a baja del activo (calculada como la
diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el imparte en libros del
activo) se Incluye en el estado de resultados integrales cuando se da de baja el
activo.

A |a fecha de cierre o siempre que haya un indicic de gue pueda existir un deteriorc
en el valor de los aclivos, se comparara el valor recuperable de los mismos con su
valor neto contable. Cualquier registro o reverso de una pérdida de valor, gue surja
COmo cunsecuencia de esta comparacion, se registra con cargo o abono a los
resultados integrales segun corresponda,

« Propiedades de Inversién

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas ylo
el incremento en su valor por cambics en suU valor de mercado, v se registran al costo
de adquisicion incluyendo los costos incurridos en la transaccion y posteriorments
pueden ser ajustadas en forma anual al valor de mercado deduciendo los gastos de
venta.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposicion o cuando se
retira permanentemente del Uso y no se esperan beneficios econdmicos futuros de la
disposicion,

Cualquier ganancia o pérdida que surja de la propiedad (calculada como la diferencia
entre los ingresos nelos por disposicion y el valor en libros del activo) se incluye en el
estado de resultados en el periodo en que la propiedad se elimina y en el caso de que
se gjusten al valor de mercado en forma anual |a diferencia se coniabiliza en los
resultados.
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s Deterioro de Activos no Financieros

A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, |la Compariia evalla si
existe algln indicio de que un activa no financiers pudiera estar detericrado en su
valor. S| existe algdn indicio, o cuando se requieran pruebas anuales de deterioro del
valor para un activo, la Companiia estima el importie recuperable de ese activo.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable menos
los costos de venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora de efectivo, v su
valor en uso, Ese importe recuperable se determina para un activo individual, salvo
gue &l activo no genare flujos de efsclivo que sean sustancialmente independientes
de los flujos de efective de otros actives o grupos de activos, Cuando el importe en
libros de un active o de una umidad generadora de efectivo exceda su importe
recuperable, &l activo se considera deteriorado y se reduce el valor a su importe
recuperable

Al evaluar el valor en uso, los flujos de efective estimados se descuentan a su valor
presente aplicando una tasa de descuento antes de impuestos que refleje las
evaluaciones actuales del mercado scbre el valor temporal del dinero y los riesgos
especificos del active. Para |la determinacion del valor razonable menos los costos de
venta, se toman en cuenta transacciones recientes del mercado, si las hubiera. Si no
pueden identificarse este lipo de transacciones, se utiliza un modelo de valoracién
que resulte apropiado en las circunstancias. Estos calculos se verifican contra
multiplos de valoracion, colizaciones de acciones para sociedades gue coticen en
bolsa, u otros indicadores disponibles representativos del valor razonable.

La Comparila basa su célculo del deterioro del valor en presupuestos detallados y
célculos de proyecciones que se confeccionan por separade para cada una de las
unidades generadoras de efectivo de |la Compafiia a las cuales se les asignan los
activos individuales. Por lo general, los presupuestos y cdlculos de proyecciones
cubren un pericdo de cinco afios. Para los periodos de mayor extension, se caicula
una tasa de crecimiento a largo plazo y se la aplica a los flujos de efectivo futuros de
las proyecciones a partir del quinto afa.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuadas,
se reconocen en el estado de resultados integrales en aguellas categorias de gastos
que mejor se correspondan con la funcion del aclivo deteriorado, salvo para las
propiedades revaluadas previamente, donde la revaluacion se registré en el otro
resultado integral. En eslos cascs. el deterioro del valor también se reconoce en el
otro resultado integral hasta el importe de cualguier revaluacion previamente
reconocida.

Para los activos no financieros en general, excluida |a plusvalia, & cada fecha de
cierre del periodo sobre el que se informa se efectia una evaluacion para determinar
si existe algun indicio de que las pérdidas por deterioro del valor reconocidas
previamente ya no existen o hayan disminuido. Si existiese tal indicio, la Compaiia
efectia una nueva estimacion del importe recuperable del aclivo o de Iz unidad
generadora de efectivo, segun comesponda. Una pérdida por deterioro del valor
reconocida previamente solamente se revierte si hubo un cambio en los supuestos
utilizados para determinar el imporie recuperable desde la dltima vez en que se
reconocid dicha pérdida por deteriore del valor.
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La reversion se limita de manera tal que el importe en fibros del activo o de ia unidad
generadora de efectivo no exceda su importe recuperable, ni exceda el importe en
libros que se hubiera determinado, netc de la depreciacién, si no se hubiese
reconacido una pérdida por deterioro del valor para ese active o esa unidad
generadora de efective en los pericdos anteriores, Tal reversion se reconoce en el
estado de resultados integrales, salvo que el active se contabilice por su valor
revaluado, en cuyo caso |a reversion se trata como un incremento de revaluacion

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, |a Gerencia de |a Compafiia no ha reconocido
pérdidas por deterioro de sus activos.

« Cuentas por Pagar, Provisiones y Pasivos Contingentes

Las cuentas por pagar corresponden = obligaciones existentes a |a fecha dsl balance,
surgidas como consecusncia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera
una salida de recursos y cuyo importe y oportunidad se puede estimar fiablemente.

Las provisiones son reconocidas cuando la Compania ene una obligacion presente
(legal o implicita) como resultado de un evento pasado, es probable que la Compaiiia
tenga que desprenderse de recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda
hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a
cada fecha del estado de situacién financiera y se ajustan para reflejar la melor
esfimacion gue se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se
descuentan utilizando una tasa actual de mercado antes de impuestos que refieja,
cuando corresponda, los riesgos especificos del pasivo, Cuando se reconoce el
descuento, el aumento de la provision producto del paso del tiempo se reconoce
como un costo financiero en el estado de resultados integrales,

Los pasivos contingentes son registrados en funcién a una evaluacién realizada por la
Gerencia de la Compania en la cual se determina su probabilidad de ocurrencia como
remota, posible o probable, Los pasivos contingentes evaluados como probables son
registrados en base al mejor estimado de la salida de recursos que ocasionarian a
futuro, mlentras que |os pasivos contingentes evaluados como posibles son revelados
en las notas a los estados financieros.

+ Beneficios a los Empleados

La Norma Internacional de Informacion Financiera contempla tres categorias de
retribuciones a los empleados;

Retfribuciones a corto plazo a los empleados tales como, sueldos, salarios y
contribuciones de seguridad social, permisos remunerados y permisos
remunerados por enfermedad, participacion en las ganancias o incentivos (si se
pagan dentro de los doce meses siguientes al cierre del ejercicio) y retribuciones
no monetarias (tales como asistencia médica, disfrute de casas, vehiculos y la
disposicion de bienes o servicios subvencionados o gratuitos).

Retribuciones a los empleadaos retirados, tales como prestaciones por pensiones
y Glras prestacionas por retiro.

Indemnizaciones por ciere de contrato,

La Compaiiia, segun las leyes laborales vigentes, mantiene un plan de beneficios
definidos que correspande a un plan de jubilacion patronal v desahucio, y se registran
con cargo a resultados del afio y su pasivo representa el valor presente de la
obligacién a |a fecha del estado de situacion financiera, que se determina anualmente
con base a estudios actuariales realizados por un perito independiente, usando el
métode de unidad de crédito proyectado,
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El walor presente de las obligacicnes de beneficios definidos se delermina
descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de interés
determinada por el actuario.

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinacicnes de
tasas de descuento, varnaciones en los sueldos v salarios, tasas de mortalidad, edad,
sexo, afios de servicio, incremento en el monto minimo de las pensiones Jubilares,
entre otros. Debido al largo plazo que caracteriza a la reserva para obligacionas por
beneficios posl empleo, la estimacién estd sujeta a variaciones que pedrian ser
importantes. El efecto, positivo o negative sobre las reservas derivadas por cambios
en |as estimaciones, se registra en su totalidad como ofro resultado integral en el
periodo en el gue ocurren,

Provision para Indemnizacionas

Constituye la provision por la terminacion unilateral del contrato de trabajo por parte
del patrono, El calculo de esta provisidn se la realiza de conformidad con el tiempo de
servicio del empleado y segun la siguiente escala: hasta 3 afos de servicio con el
valor correspondiente & lres meses de remuneracion; y, de mas de tres afios, con el
valor equivalente a un mes de remuneracién por cada afo de servicio, sin que en
ningun caso ese valor exceda de veinte y cinco messs de remuneracion, Para el
célculo de esta Indemnizacién se considera la remuneracitn percibida por el
empleado al momento del despido. Esta provision se registra con cargo a los
resultados del periodo en la fecha en la que la empresa decide la terminacién
unilateral del contrato y el empleado es notificado de esta decision

Participaci & Trabaja

La participacitn de trabajadores se registra en los resultados del afic como parte de
los costos de personal y se calcula aplicando el 15% sobre |os resultados del afio
antes de impuestos.

* Impuestos
Im ents Corri

Los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente del afio en curso se miden
por los importes gue se espera recuperar 0 pagar de o a la autoridad fiscal. Las tasas
impositivas y la normativa fiscal utilizadas para computar dichos importes son
aquellas gue estén aprobadas a |a fecha de cierre del periodo sobre el que se
informa. La gerencia evalla en forma periddica las posiciones lomadas en las
declaraciones de impuestos con respecto a las situaciones en |as due |as normas
fiscales aplicables se encuentran sujetas a interpretacion, y constituye provisiones
cuando fuera apropiado.

Im t anta

El impuesto a |a renta diferido se reconoce utilizando el método del pasivo scbre las
diferencias temporarias entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus
importes en libros a la fecha de cierre del periodo sobre &l que se informa.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias lemporarias
imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias
deducibles y por la compensacion futura de créditos fiscales y pérdidas tributarias
amortizables, en la medida que sea probable la disponibilidad de |a utilidad tributaria
contra las cuales imputan esos creditos fiscales o pérdidas tributarias amortizables.
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El importe en libros de los activos per impuesto diferido se revisa en cada fecha de
cierre del periodo sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea
probabie la existencia de suficiente ganancia imponible futura para permitir que esos
activos por impuesto diferido sean utilizados total o parciaimente.

Los activos por impussto diferido no reconocidos se reevallan en cada fecha de
cierre del periodo sobre el que se informa y 8e reconocen en la medida en gque se
torne probable |a existencia de ganancias imponibles futuras que permitan recuperar
dichos activos por impuasto diferido no reconocidos con anterioridad.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto
sobre |a renta vigentes a la fecha que se estima que las diferencias temporarias se
reversen, considerando las tasas del impuesto a la renta vigentes establecidas en la
Ley Orgénica de Régimen Tributano Interno y sus reformas, que es del 22%.

Los activos y pasivos por impuesio diferido se compensan s| existe un derecho
legalmenta exigible de compensar los activos y pasivos por el impuesto a las
ganancias comiente y si los impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad
sujeta a impuestos y la misma jurisdiccion fiscal.

El impuesto diferide relacionado con las partidas reconocidas fuera del estado de
situacion financiera se reconoce fuera de éste. Las partidas de impuesto diferidos se
reconocen en correlacidn con la transaccion subyacente ya sea en el otro resultado
integral o directamente en el patrimonio. El activo por impuesto diferido no se
descuenta a su valor actual y se clasifica como no corriente.

Impues re las Went

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen
excluyendo el imporie de cualquier impuesto sobre las ventas (ej. impuesio al valor
agregado), salvo:

1. Cuando el impuesto sobre las ventas incurride en una adquisicion de activos o
en una prestacion de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en
cuyo caso ese impuesto se reconoce como parte del coslo de adquisicion del
activo o como parte del gasto, segun comresponda;

2. Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el
importe de impuestos sobre las ventas,

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que
commesponda pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o
una cuenta por pagar en el estado de situacion financiera, segun comesponda

« Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos
asociados a la transaccion fluyan a la Compafiia v el monte de Ingreso puede ser
medido confiablemente, independientemente del momento en que se genera el pago.
Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y sin
incluir impuestos ni aranceles.
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Reconocimiento de Costos y Gastos

El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultanea
al reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Los ofros costos y gastos se reconccen a medida que se devangan,
independientamente del momento en que se pagan, y se registran en los periodos
con los cuales se relacionan

Clasificacién de Partidas en Corrientes y no Corrientes

La Compafla presenta log activos y pasivos en el estado de situacion financiera
clasificados como corrientes y no corrientes, Uin activo se clasifica como corrlente
cuando la Compainiia:

= espera realizar el activo o tiene la intencion de venderlo o consumirio en su
ciclo normal de operacidn,

- mantiene el activo principalmente con fines de negociacian;

- espara realizar el activo dentro de los doce meses siguientes después del
periodo sobre el que se informa; o

- el activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre
restringido y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo
por un periodo minimo de doce meses después del cierre del periodo sobre el
que se informa.

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

LIn pasivo se clasifica como comiente cuando la Compania:

- espera hiquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion,

o marntiene el pasivo principalmente con fines de negociacion,

- el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de
cierre del periodo sobre el que se informa; o

. no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo
durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de cierre del periodo
sobre el gue se informa,

Todos los demas pasivos se clasifican como no correntes.

Eventos Posteriores

Las eventos posteriores al cierre del ejercicio que provean InformaciGn adicional
sobre la estimacion financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacion
financiera (evenios de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos

posteriores importantes que son eventos de ajuste son expuestos en nota a los
estados financieros.
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5, CAMBIOS EN LA PRESENTACION Y CLASIFICACION DE LOS ESTADOS

FINANCIEROS

A los fines de una mejor presentacion de los elementos del Estadc de Resultados

Integrales, la Comparia ha realizado las siguienies reclasificacionas.

Los costos de operacion previamente reportados incluyen partidas que por su naturaleza
calfican como gastos de administracion y ventas, pot lo cual shora se presentan en tal
alemento del estade financicro. Los efectos de los asuntos descritos, son los siguientes:

Al 31 de diciembre de 2016
Efecto

débito [crédito)

Como fue Cambioczen |la

previamente pressntacién y
informado clasificacion Restablecido
Costos de operacitn 570270 (33.128) 537142
Gasto de administracion y ventas 251874 33.128 285.002

6. NUEVAS NORMAS E INTERPRETACIONES AUN NO ADOPTADAS

A continuacidon se enumeran las Normas Internacionales de Informacion Financiera y
enmiendas emitidas, pero con vigencia posierior al ejercicio econdmico gue comienza

después del 01 de enero de 2018

Normas

Fecha efectiva de
vigencia

NIIF © - Instrumentos financieros

MNIIF 15 - Ingresos ordinarios procedentes de coniratos con clientes

NIIF 16 — Amendamiantos

NIIF 17 - Contratos de seguro

Modificaciones a la NIC 40 - Transferencias de propiedades de
inversion

Modificacién NIIF 1 Adopcidn por primera vez de las NIIF — Supresion
de exenciones a cono plazo para guienes |as adoptan por primera vez
Meodificacion NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos -
Aclaracion de que la valoracion de las participadas al valor razonable
con cambios en resultados es una eleccion de forma separada para
cada inversion

NIIF 8 Instrumentos financieros con la NIIF 4 contratos ds seguro -
Modificaciones a la NIIF 4

CINIIF 22 - Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones
anticipadas

CINIIF 23 - Incertidumbre sobre |os tratamientos de los Impuestos a los
ingresos

Modificaciones a la NIIF 2-Clasificacion y valoracion de transacciones
con pagos basados en acciones

1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 deenero de 2019
1 de enero de 2021
1 de enero de 2018

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enero de 2018
1 de enerc de 2019

1 de enero de 2018
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Los aspectos mas relevantes de la NIIF 9 y NIIF 15 se detallan a continuacion:
NIIF 9 - Instrumentos Financieros

NIIF 9 establece los siguientes ires aspectos los tres aspeclos para la contabilizacion y
medicion de instrumentos financieros, estos son:

- Clasificacién y Medicién
- Deterioro
-  Contabilidad de Coberturas

La Compaiiia espera adoptar esta nueva norma en la fecha de vigencia requerida y no
restablecera la informacidn comparativa. Durante el afio 2017, la Companila realizd una
evaluacidn del impacto de los tres aspectos fundamentales de NIIF 9, La evaluacion fue
efectuada censiderando |z informacién disponible a |a fecha y puede estar sujeta a
cambios derivados de informacion disponible para el ano 2018, fecha en la cual esta
norma entrara en vigencia.

La Comparia no espera un impacto significativo en su estado de situacion financiera y
patrimonio, excepto por la aplicacidn de los requerimientos de valoracion de deterioro
detallados en NIIF 9. La Compafia no espera un Incremento en la provision de deterioro.
En adicién, la Compafiia implementara a partir del periodo de vigencia de esta norma, los
cambios en la clasificacién de sus instrumentos financieros.

{a}) Clasificacion y Medicidn

La Compafia no espera un impacto significative en sus estados financieros producto
de la implementacion de los requisitos de NIIF 9 para la clasificacién y medicion de
sus instrumentos financieros.

Los préstamos y las cuentas por cobrar clientes se mantienen para recibir |os flujos
de efectivo contractuales y se espera que generen flujos de efectiva para la
Compafia. La Compafia analizdé las caracteristicas de los flujos de efectivo
contractuales de estos instrumentos financieros y concluyd que cumplen con los
criterios para la medicidn a través de costo amortizado bajo NIIF 9. Por lo tanto, no sa
requiere efecluar una reclasificacidn para eslos instrumentos.

(b} Deterioro

La NIIF 9 requiere que la Compafiia registre las pérdidas crediticias esperadas sobre
todos sus activos financieros, ya sea sobre una medicién del deterioro esperado en
los siguientes 12 meses o por toda la duracion del activo financierc, sobre un anslisis
individual o colectiva del riesgo de crédito esperado (pérdida fulura esperada). La
Companiia aplicara el enfoque simplificado vy el registro de |as pérdidas esperadas
considerando |a duracién del crédito para los saldos de cuentas por cobrar
comerciales y activos contractuales. La Compariia ha determinade que, debido a la
implementacion de esta nueva norma la provisién para cuentas incobrables no se
incrementara

(¢) Contabilidad de Coberturas
La Compafia no mantiene condiciones v contratos de |os cuales segun la NIIF 9 se

requiera establecer coberturas que deban ser evaluadas, registradas y medidas
dentro del afio en que se implementara esta norma.
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NIIF 15 Ingresos Procedentes de Acuerdos con Clientes

NIIF 15 establece que los ingresos se reconocen en una cantidad que refleja la
consideracion a la que una entidad espera tener derecho a cambio de la transferencia
hacia el cliente de bienes o servicios.

NIIF 15 reemplazara todos los reguerimientos actuales de reconocimiento de ingresos. Si
bien esta norma requiere y establece dos modelos de adopcion (retrospectiva completa o
una aplicacion retrospectiva modificada) para los periodos anuales que comienzan a partir
del 1 de enaro de 2018, su adopcion anticipada es permitida. La Compariia planea adoptar
esla norma en la fecha de vigencia requerida utilizando el método retrospective completo /
maodificado.

La Compariia opera en la industria inmobiliaria. Las ventas a sus clientes son efectuadas
de manera directa mediante requerimientos del cliente y disponibilidad de la propiedad de
inversion

Durante el afio 2017, la Compaiia realizd la evaluacion de impactos por la aplicacion de
esta norma y estos se detallan a continuacion:

{a) Prestacidn de Servicios

La Compaiiia concluyd que los servicios prestados a sus clientes se satisfacen a lo
large dei iempo dado que el cliente recibe y consume simullaneamente los beneficios
provistos por estos servicios, por tanto de acuerdo a NIIF 15, la Compaiiia reconocera
los ingresos por prestacion de servicios a lo largo del tiempo de la transaccion en
lugar de en un punto del tiempo,

La Compafiia ha determinado que el valor de la transaccion a ser asignado a los

ingresos por la prestacidn de servicios en comparacion con la actual politica contable
no sufre modificacion.

(b) Anticipos Recibidos de Clientes y Componente de Financiamiento Significativo

De acuerdo a NIIF 15, la Compariia debe determinar si exisle un componente de
financiamiento significativo en sus contratos, cuando al inicio del conirato determina
que el periodo entre la transferencia del bien o servicio prometido a un cliente vy la
fecha de pago sera de un afo o mas.

Por lo tanto, los anticipos recibidos de clientes a corto plazo no estan sujetos a la
identificacion del compenente de financiamiento significativo.

{c) Consideraciones para Agente y Principal

NIIF 15 requiere la evaluacion de si la Compafiia controla un bien o servicio
especificado antes de gue se transfiera al cliente. La Compafiia ha determinado que
controla los bienes antes de que sean transferidos a los clientes, y por lo tanto, es

principal ¥ no es agente.

La Compafiia ha determinado que sl valor de la transaccidn a ser asignado a los
ingresos en calidad de principal en comparacion con la actual politica contable no
sufre modificacién.
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{d) Regquisitos de Presentacién y Revelacidn

Los requerimientos de presentacion y revelacién de NIIF 15 son mas detallados que
en las NIIF actuales. Muchos de los requisitos de revelacidn en NIIF 15 son nuevos;
sin embargo, la Comparia ha evaluado que el impacto de algunos de ellos no sera
significativo.

7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2017 y 2016 se conformaban de la
siguiente manera;

2017 2016

Nao No
Corriente corriente Corriente corriente

Activos financieros medidos al costo amortizado

Efectivo y equivalentes de efectivo B3.785 g 290.625

Inversiones financleras temporales 2.807.408 - 2737572

Cuentas por cobrar clientes 69.909 g 72.587

Ofras cuentas por cobrar B20.535 - 798.185 -
Total actives financiaros 3.861.637 3.828.969

Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Acreedores comerciales y otras cuenias por pagar 419.412 = 203 536

Total pasivos financieros 419.412 = 203.516 =,

8. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, se conforman segun el siguiente delalie:
Al 31 de diciembre

¢ 2017 - 2016
Bancos uss 62 885 219,825
Caja o 800
uss 63.785 220.625

9. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

Las inversiones financieras temporales al 31 de diciembre de 2017 y 20186, se conforman de
la siguiente manera:

Al 31 de diciembre
2017 2016

Inversiones financieras temporales Uss 2,907 408 2737572
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Comesponde a certificados de depdsito a plazo mantenidos en Instituciones Financieras
locales a tasas de interés entre 3% y 5.15% al 31 de diciembre de 2017, y, de 6.5% y 7.4%
al 31 de diciembre de 2016, cuyos vencimientos fluctuan entre tres y seis mases

10. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, corresponden a cuentas por cobrar de clientes locales y
del exterior, los cuales s& conforman por (o siguients.

2017 2018
Valor Estimacion Valor Estimacikin
nominal de deteriore  Valor neto norminal de deteriore  Valor neto
Vigante (hasta 30 dias) 57.356 - 57.356 69.025 - 69.025
Vencida
De 31 a 80dias 4.230 - 4,230 1.349 - 1.349
De 681 a 90 dias 1.116 - 1.115 441 - 441
De mas de 91 dias B.022 814 7.208 1.772 - 1.772
T0.723 814 £9.909 T2.587 - T2.587

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el movimiento de deterioro para cuentas por cobrar es
come sigue,

Al 21 de diciembre

2017 ____ 2018
Saldo inicial del afio Uss = 1313
Estimacion cargada al resultado 814 =
Reversiones - : (1.313)
uss 814 =

11. IMPUESTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los impuestos por cobrar se confarman de la siguients

manera:
Al 31 de diciembre
2017 2016
Crédito tributario IWA uss 6477 5.309
Retenciones en la fuenta IVA 2.008 2.035
Cradito tnbutario impuesic a larenta  MNota 19 GEEL -
uss 15.305 B8.344
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12. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las olras cuentas por cobrar se conforman de la
siguiente manera;

Al 31 de diciembre

2017 2016
Partes relacionadas MNota 16 uss 792612 764, 341
Empleados 140 -
Otras SOMESE Y
Us$ 820,535 798.185

13. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la propiedad, planta y equipos se conforma de la
siguiente manera:

Al 31 de diciembre

2017 2016
Terrenos USs B91.075 891.075
Instalaciones 39.796 20.088
Maquinaria y equipo 16.254 16.254
Muebles y enseres 293,938 230,870
Equipo de camputo y oficina 57.806 53 868
Vehiculos 24.545 24 545
Construcciones en curso B77.645 B77.645
Adecuaciones y remodelaciones en curso 4.050 ===

2.205.108 2.114.445

{-) Depreciacién acumulada

_ (303926) _ (290.712)

uss 1.901.183

1.823.733
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14. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la propiedad de inversién se conforma de la
siguiente manera:

Al 31 de diciembre

2017 2018
Terrenos USss B,164 265 8164 265
Suites - 2,355 714 2355714

10,519,979 10.519.979

(-) Depreciacién acumulada (442 837) (388.052)

uss 10.077.142 10.131.927

El movimiento al 31 de diciembre de 2017 y 2016 de las propiedades de inversion es
como sigue;

Terrenos Suites Total
Saldo al 31 de diciembre de 2015 8.164.265 2.022.444 10.186.708
Depraciacion - (54,782) (54.782)
Saldo al 31 de diciembre de 2016 8.164.265 1.967.662 10.131.927
Depreciacion - (54.785) {54.785)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 8.164.265 1.912.877 10.077.142

15. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los acreedores comerciales y ofras cuentas por
pagar se conforman de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre

2017 2016
Proveedores Relacionados Nota 16 US$ 19.897 7.852
Otras cuentas por pagar
Dividendos por pagar Nota 16 USS$ 381.204 193.602
Otras por pagar 18.311 2082
uss 399.515 195.684
uss 419.412 203.536
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16. PARTES RELACIONADAS

Las operaciones entre la Compafiia y sus entidades relacionadas, forman parte de las

transacciones habituales de la Compadia en cuanto a su objeto y condiciones.

(a) Transacciones con Entidades y Partes Relacionadas

El resumen de las principales transacciones con partes relacionadas en los afos
que terminarcn el 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguients;

fo 2017;
Pais Compania M?;:l“ Intereses ICuls_tnl d; Cuotas de
relacionada bodegas ganld?!i_ comeaiibies condominio
AmazonasHOT = = i
Hoteleria
Ecuador Organizaciones y 6.400 - 87.572
Turismo 5. A,
Reino Empronorie Overseas
Unido  Inc Ltd e = <
Edificios Torres de
Ecuador SLites 0. - s 116.248
6.400 23.115 87,572 116,246
Ao 2016:
Costo de
Pais Compafia relacionada h;m bebidas y
) g _comestibles
I AmazonasHOT Hoteleria
e Organizaciones y Turismo S A = 139198
Reino Unido Empronorte Overseas Inc. Ltd. 23179 -
23.179 139,198

(b} Saldos con Entidades y Partes Relacionadas

El siguiente &s un detalle de |los saldos con partes relacionadas:
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Otras cuentas por cobrar:
Karnataka S. A Uss
Aekia S A
Quitc Motars 5. A. Comercial e Industrial
Negocios Automotores Nechyundai 8 A
Compariia Nacional de Gas Congas 5. A
Sociedad Electrénica S. A Socelec
Empronorte Overseas Inc. Ltd (1)

Nota 12  |sg
Proveedores:
Karnataka S A Nota 15 yss
AmazonasHOT Hoteleria Organizaciones
y Turismo S. A.
uss
Otras cuentas por pagar - dividendos
Emprenorte Overseas Inc. Ltd. Nota1S  pss$

Al 31 de diciembre

2017 2016
18.255 3685
1.143 884
2379 o954
3.152 2,266
1.725 1.415

: 12285
765.958 742842
792612 764.341
7.852 7.852
12.045 -
19.897 7.852
381.204 193.602

(1) Corresponde a préstamo e inlereses por cobrar, olorgade al accionista
Empronorte Overseas Inc, Lid., el cual fue entregado el 22 de mayo de 2008,
genera una tasa de |nterés del 3.51% y no tiene fecha especifica de

vencimiento,

{c) Administracién y Alta Direccién

Los miembros de la alta administracion y demas personas que asumen la gestion
de la Compafiia, incluye |a gerencia general y accionistas que |a representan, no
han participado al 31 de diciembre de 2017 y 2016 en transacciones no

habituales o relevantas.
17. BENEFICIOS A EMPLEADOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los beneficios 2 empleados se conforman de la

siguiente manera:

Al 31 de diciembre

__aT 2016
Participacion trabajadores uss 59 251 95 588
Sueldos y beneficios sociales 6.464 6.316
uss$ 65.715 ~ 101.904

18. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los impuestos por pagar se conforman de la

siguiente manera:
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Al 31 de diciembre

2017 L 2016
Impuesto al valor agregado Uss 14 889 14.940
Ratenciones an la fuente 1.889 3.027
Impuesto a |a renta (Ver nota 19) == - 2533
uss 16.778 20.500

19. IMPUESTO A LA RENTA
Gasto de Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la ranta corrients cargado a resultados es como sigue:

Al 31 de diciembre

2017 2016
Impuesto a |a renta corriente uss 82.200 125,243
Impuesto a |a renta diferido (327) (471)
uss 81.873 124.772

Im la R: orrie

Una conciliacion entre |a utiidad segun estados financieros v la ulilidad gravable es
como sigue:

2017 2016
Utilidad antes de impuesto a la renta 335.758 541 664
Mas
Gastos no deducibles 16,133 27,622
Utilidad gravable 351.891 §69.286
Impuesto a la renta gue resultaria de aplicar la tasa
corporativa de 22% sobre los resultados del afio TI418 1256243
Anlicipo determinado 100.914 99 945
Rebaja del saldo anticipo decreto 210 {a) {18.714) -
impuesto a la renta B2.200 125.243
Tasa efectiva de impuesto a la renta 23% 23%
Impuesto a la renta sobre otros resultados integrales {327) (471)
Menos
Anticipos y retenciones del afio (88.020) {122,710)
Impuestos por pagar {saldo a favor) (6.820) 2,533
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{a) Corresponde a la rebaja del 40% en el valor a pagar del anticipo de Impueasto a la

(i)

Renta correspondiente al periodo fiscal 2017, de acuerdo a lo establecido en el
Decreto Ejecutivo 210 del 20 de noviembre de 2017,

Asu ion el Renta

Situacidn Tributaria

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo
de hasla lres afios posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la
declaracion del impuesto a la renta. y hasta seis afnos cuando la Administracion
Tributaria considere que no se hubiere declarado todo o parte del impuesto.

La Compafiia no ha sido fiscalizada desde su constitucién.
Determinacion y Pago del Impuesto a la Renta

El impuesto a la renta de la Compaiia se determina sobre una base anual con
ciere al 31 de diciembre de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades
gravables la tasa del impuesto a [a renta vigente.

iliy Tasas del Impuesto a |a Renta

La tasa del impuesto a la renta es del 22%. No obstante, a partir del ejercicio
fiscal 2015, la tarifa impositiva sera del 25% en el caso de que la sociedad tenga
accionistas, socips, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposician,
con una participacion directa o indirecta, Individual o conjunta, igual o superior al
50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de |a sociedad.
Cuando la mencionada participacion de los accionistas domiciliados en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion sea menor al 50%, la tarifa del 25% se
aplicard sobre la proporcion de |la base imponible que corresponda a dicha
participacion. Asimismo, se aplicara la tarifa del 25% a loda la base imponible, Ia
sociedad que incumpla con el deber de informar a la Administracian Tributaria la
composicion de sus accionistas, socios, participes, contribuyentes, beneficiarios
o similares, conforme a lo que esiablezca la Ley de Régimen Tributario Interno y
las resolucionss gue amita el Servicio de Rentas Internas, sin perjuicio de otras
sanciones que fueren aplicables.

En caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y
condiciones que establece |a Ley Organica de Régimen Tributario Interno, podria
obtener una reduccion en la tasa de impuesto a la renta de 10 puntos
porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectien el
correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre de! siguiente afio.
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iv)

v)

Anticipo del Impuesto a la Renta

El anticipo se determina sobre |a base de |a declaracion del impuesto a la renta
del afio inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total
(menos ciertos componentes). patrimonio total, ingresos gravables y costos y
gastos deducibles. El anticipo serd compensado con el impuesto a la renta
causado y no es susceplible de devolucion, salvo casos de excepcion. En caso
de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anficipo determinado, el
anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo. Asi también, se excluiran de
la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales por
generacion de nuevo emplen o mejora de masa salarial, y en general aquelias
inversionas y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios
tributarios para el page del impuesto g la renta que reconoce &l Cédigo Organico
de la Produccion, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones, asi como
otras afectaciones por aplicacién de normas y principios contables, También
eslan exoneradas del pago del anficipo de impuesto a la renta las sociedades
nuevas constituidas a partir de la vigencia del Cadigo de la Produccion, hasta por
un periodo de 5 anos,

Dividendos en Efectivo

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta,
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a
favor de ofras sociedades nacionales o exiranjeras, no domiciliadas en paraisos
fiscales o jurisdiccion de menor imposicidn o de personas naturales no residentes
en el Ecuador, estan exentos de Impuesto a la Renta. Esta exencidn no apiica si
el beneficiario efective, quien ecandémicamente o de hecho liene sl peder de
controlar |a atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural residente
en &l Ecuador.

El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso
gravado dependera de quien, y donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin
gue supere la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para
personas naturates (35%) y |a tarifa general de impuesto a la renta previsia para
sociedades (22% 0 25%),

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiclliadas en
paraisos fiscales o regimenes de mencr imposicion se debe aplicar una retencidn
adicional por la diferencia entre la tasa maxima de tributacién de una persona
natural (35%) vy la tarifa de impuesto a la renta corporativo aplicable para
sociedades (22% o 25%).

Cuando |a sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpia el deber
de informar sobre su composicién accionaria se procedera a la ratencidn de
impuesto a la renta scbres dichos dividendos como si se existiera un beneficiario
efectivo residente en el Ecuador

Cuandoc una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio
econdmico u otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de
sus partes relacionadas (préstamos no comerciales), esla operacion se
considerard como pago de dividendos anticipados y por consiguiente se deberd
efectuar la retencién correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporativo
vigente al afe en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal retencion serd
declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constiluira crédito tributano
para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta,
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wi)

wii)

Enajenacion de Acclones y Participaciones

A partir del ejercicio fiscal 2015, se encuentran gravadas con el Impuesto a la
Renta, las utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y
las personas naturales, ecuatcrianas o extranjeras, residentes o no en el pais,
provenientes de la enajenacion directa o indirecta de acciones o participaciones
de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador,

impuesto a la Salida de Divisas {ISD)

El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguienie:

La transferencia o traslado de divisas al exterior,

Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con
recursos financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de

terceros.

Las importaciones pendientes de pago regisiradas por mas de doce (12)
meses.

Las exportacionas de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas
por personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las
divisas comespondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones
no ingresen al Ecuador.

Cuando |a salida de divisas se produzeca como resultado de la compensacion
o netec de saldos deudores y acreedores con el exterior, la base imponible
estard constituida por |a totalidad de la operacion, es decir, tanto por el saldo
neto transferido como por el monto compensado. Estan exentos del Impuesio
a la Salida de Divisas (ISD):

» Pagos realizados al extenior por amortizacion de capital e intereses de
créditos otorgados por instituciones financieras internacionales, con un
plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento de inversiones
previstas en el Codigo Organico de |a Produccién, Comercio & Inversionas
¥ que devenguen intereses a las lasas referenciales.

+ Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de
las Zonas Especiales de Desarrollo Economico (ZEDE).

* Pagos realizados al exterior por conceplo de dividendos distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después
del pago del impuesto a la renta, a favor de otras sociedades extranjeras o
de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre ¥ cuando no
estén domiciliados en paraisos fiscales o |urisdicciones de menor
imposicién. El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado
como crédito tributario para la determinacion del impuesta a la renta hasta
por 5 afios, siempre que haya sido originado en la importacién de materias
primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de gue sean
incorporados en procesos productivos y que conslen en el listado emitido
por el Comité de Politica Tributaria.
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Re ributari
Durante el afio 2017 se publico la siguiente norma:

Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestién Financiera publicada en el R.O.
No. 150 el 29 de diciembre del 2017, en la cual se establecié principalmente
las siguientes reformas:

* Las nuevas microempresas que inicien su actividad econamica a partir de la
vigencia de la Ley Orgdnica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento
de |z Dolarizacion y Modermizacitn de la Gestion Financiera, gozarén de la
exoneracion del Impuesto a la Renta durante tres (3) afios contados a partir del
primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales, siempre que
generen emplec neto e Incorporan valor agregado nacional en Sus procesos
productivos.

*  Se incrementa la tarifa del impuesto a la renla del 22% al 25%. No obstante, la
tarifa impositiva sera la correspondiente 2 sociedades mas ftres (3) puntos
porcentuales cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion con una participacion directa o Indirecta,
individual 0 conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aguel que
corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacion
de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién sea inferior al 50%, |a tarifa
cormespondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicara sobre la
proporcién de la base imponible que corresponda a dicha participacion,

+ Para que el costo o gaslo por cada caso entendido superior a los mil dolares de
los Estados Unidos de América (US$ 1.000,00) sea deducible para el calcuio del
Impuesto a la Renta y el crédito tnbutario para el Impuesto al Valor Agregado sea
aplicable, se reguiere la utilizacidn de cualguiera de los medios de pago
determinados en la Ley, con cuya constancia y el comprobante de wventa
correspondiente a la adquisicién se justificara la deduccidn o el crédito tributario.

20. BENEFICIOS A EMPLEADOS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016. |as obligaciones por beneficios a empleados a
largo plazo se formaban como sigue:

Al 31 de diciembre

S NN

Jubilacién patronal (&) US$ 5818 4 966
Indemnizacion por desahucio (b) 2354 1.738
Uss 8.172 B6.705

Las hipotesis actuariales utilizadas para los ejercicios 2017 y 2016 son las
siguientes:
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2017 2016
Tasa de descuento 4.02% 4. 14%
Tasa de incremento salarial 2.50% 3%
Tasa de incremento de pansiones N/A
Tasa de rolacion 17.74% 16.41%
Vida laboral promedio remanente 6.19
Tabla de mortalidad e invalidez TMIESS 2002 TM IESS 2002

a) Reserva para Jubilacidén Patronal

Mediante resclucion publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de
1983, la Corte Suprema de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a
la jubilacion patroenal mencionada en el Codigo del Trabajo, sin perjuicio de la que
les corresponda segin |a Ley de Seguro Social Obligatorio. De conformidad con lo
que menciona el Cadigo del Trabajo, los empleados que por veinticinca afos o mas
hubieren prestado servicios continuada o interrumpidamente, tendrén derecho a
sar jubllades por sus empleadores. Adicionalmente, los empleados que a la fecha
de su despido hubieren cumplido veinte afios, ¥ menos de veinticinco afios de
trabajo continuo o interumpido tendrén derecho a la parte proporcional de dicha
jubilacidn

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el saldo de |a reserva para jubilacion patronal
cubre al 100% del valor determinado en el estudio actuarial.

La siguiente tabla resume los componentes del gasto de la reserva para jubilacion
patronal reconocida en el estado de resultados integrales y su movimiente durante
el afio:

Zﬂﬂ'_ oy 2015_
Saldo inicial Uss 4 966 5883
Costo (ingreso) laboral por servicios
actualés - } £ 2.142 (318)
Costo financiero 205 256
(Ganancia) actuarial (1.495) (855)
Saldo final uss 5818 4.966

Un analisis de sensibilidad para cada supuesto actuarial significative. que muestra
la forma en que la obligacién por beneficios definidos habria sido afectada por los
cambios en |la suposicién actuarial relevante gue era razonablemente posible al
cierre del ejercicio, se muestra a continuacion:

2017 2016

Tasa de descuento

Variacién OBD (tasa de descuento (-) + 0.5%) (527) 555
Impacto % en el OBD (tasa de descuento (-} + 0.5%) (9%) 11%
Variacion OBD (tasa de descuento + (-) D.5%) 584 (497)
Impacto % en el OBD (tasa de descuento + (-) 0.5%) 10%  (10%)
Tasa de incremento salarial

Variacién OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%) 590 558
Impacto % en al OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%) 10% 11%
Variacion OBD (tasa de incremento salarial (-) 0.5%) (537) (504)

Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial (-) 0.5%) (9%) (10%)
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b) Indemnizacién por Desahucio

21.

De acuerdo con &l Cddigo de Trabajo, la Compafia tendrfa un pasivo por
indemnizaciones con los empleados que se separen voluntariamente bgjo cierlas
circunstancias. Esta provision cubre los beneficios de terminacion de la relacion
laboral por desahucio solicitado por el empleador o per el trabajador, el empleador
bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a |a dltima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de serviclos prestados a la misma
empresa o empleador.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 el saldo de la reserva para desahucio cubre el
100% del valor establacido en el estudio actuarial.

La siguiente tabla resume los componentes del gasto de beneficio por desahucio
reconocido en el estado de resultados integral y su movimiento durante el afio;

= o 2016

Saldo inicial uss 1739 2250
Costo laboral por servicios actuales 534 676
Costo financiero 72 98
Pérdida {ganancia) actuarial g {1.285)
Saldo final uss 2354 1.739

Un andlisis de sensibilidad para cada supuesto actuarial significativo, que muestra
la forma en que la obligacion por beneficios definidos habria sido afectada por |os
cambios en la suposicion actuarial relevante que era razonablemente posible al
cierre del ejercicio, s muestra a conlinuacion:

2017 2016
Tasa de descuento
Variacién OBD (tasa de descuento (-) + 0.5%) (110) 154
Impacto % en el OBD (tasa de descuento (-) + 0.5%) {5%) 11%
Variacién CBD (tasa de descuento + (-) 0.5%) 121 (174)
Impacto % en el OBD (tasa de descuento + (-) 0.5%) 5% (10%)
Tasa de incremento salarial
Variacion OBD (lasa de incremento salarial (-) + 0.5%) {128) 196
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial (-) + 0.5%) (5%} 11%
Variacion OBD (tasa de incremento salarial (-) 0.5%) (118) (177
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial {-) 0.5%) (5%) {10%)
PATRIMONIO
Capital Social

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 las acciones ordinarias autorizadas, suscritas y

pagadas son de 524.036 acciones de USE 1.00 cada una.
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Reserva Legal

La ley requiere gue se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad
neta anual, hasta que |la reserva llegue por lo menos 50% del capital social, Dicha
reserva no puede distrbuirse como dividendo en efectivo, exceptoc en caso de
liquidacion de la Compafiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones
o para capitalizarse.

Reserva de Capital

La reserva de capital constituye el efecto neto por la transferencia de los saldos

originados en la conversion de los estados financieros da sucres a dolares. De scuerdo
con las disposiciones societarias vigentes, este saldo no estd sujeto a distribucion de

acci-:-n':stas. pero puede ser objeto de capitalizacién ¢ de absorcidn de pérdidas

La Superintendencia de Compafiias del Ecuador, mediante resolucion
SC.ICL.CPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre de 2011, publicada en el Registro
Oficial No. 566 del 28 de octubre del 2011, determind que la reserva de capital
generada hasta el afic anterior al periodo de transicion de aplicacién de las NIIF, debe
ser transferida al patrimonio a la cuenta Resultados acumulados, subcuenta Reserva
de Capital, saldo que solo podré ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las
pérdidas acumuladas v las del (ltimo sjercicio econdgmico concluido, si las hubiere;
utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacion de la Compafia.

Resultado Acumulado Proveniente de la Adopcién Por Primera Vez de las NIIF

La Superintendencia de Compafias del Ecuador, mediante Resolucion
SC.GICLCPAIFRS.11.007 del 9 de septiembre del 2011, publicada en el Registro
Oficial No. 566 del 28 de cctubre del 2011, determind que &l saldo deudor resultante de
los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de |as “NIF" y que se
registraron en el patrimonio en una subcuenta denominada "Resultados acumulados
provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF®, separada del resto de los
resultados scumulados, sélo podra ser capilalizado en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las del dltimo gjercicio economico concluido, si las hubieren;
utilizado para absarber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Companiia,

22. INGRESOS DE OPERACION

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los Ingresos de operacitn se conforman de la
siguiente manera,

Al 31 de diciembre

2017 2018
Alguiler suites uss 613.069 B60.060
Alguiler terrenos 284 898 306.532
Alquiler patios 11.703 2,409
uss 909.670 1.169.001

23. COSTOS DE OPERACION

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los costos de operacibn se conforman de la
siguiente manera:
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2017

Sueldos y beneficios sociales uss 115,508
Cuotas de condominio 106 449
Depreciacion 67,959
15% Participacion trabajadores 59251
Costo de bebidas y comestibles consumidos 55 578
Agua, luz, telsfono 33.303
Utiles de limpieza y lavanderia 28.002
Mantenimiento y reparacién 189.481
Amenities 4,853
Ammiendos 4675
Lenceria y activos de operacion 24563
Ctros costos 2670

uss 500.232

Al 31 de diciembre

2018
115329
90.328
66.028
G5 588
50.486
41.325
42 2892
13.876
7.678
11617
2081
634
537.142

24. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los gastos de administracion y ventas se conforman

de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre

017 2018

Impuestos y contribucionas uss 111.926 131.435
Honorarios profesionales 52.384 81,697
Sueldos y beneficios sociales 11.730 25320
Seguros 10.733 11.800
Mantenimiento y reparacion 6.085 180
Utiles de oficina 4058 5.302
Publicidad 3.891 4670
Movilizacién y transporte 2.203 6,532
Atenciones sociales 1910 3.768
Estimacitn cuentas de dudoso cobro Bi4 1.257
Gastos legales 642 1.190
Viajes 432 3.034
Contribucion solidaria 1 12 754
Otros gasios 26.331 26.0563
uss 233150 285,002

25. OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 20186, los ofros ingresos se conforman de la siguiente

manera:
Al 31 de diciembre
2017 2016
Rendimientos en inversiones US% 124 456 160.509
Intereses de préstamos a compariias relacionadas 23115 23179
Utilidad en venta de activos fijos 2.985 1.026
Otros ingresos : 25310 32.030
us$ 175.876 217.144
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26. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

a)

b)

c)

Competencia

La Compariia enfrenta una fuerte competencia y estima que se mantendra este
alto nivel de competitividad. Para hacer frente a esta situacion, la Compania
adapta permanentemente sus estrategias de negocio, buscando siempre
innovacion de sus servicios.

Nivel de Actividad Econdmica Ecuatoriana

Dado que |as operaciones de la Compania se ubican en Ecuador, éstas son
sensibles y dependientes del nivel de aclividad econémica gue desarrolla el pais.

Objetivos y Politicas de Administracion de Riesgo Financiero

Por |la naturaleza de sus actividades, la Compania estd expuesia a riesgos de
credito y liguidez, los cuales son manejados a traves de un proceso de
identificacion, medicién y monitoreo continuo, con sujecion a los limites de riesgo
y otros controles.

Este proceso de manejo de riesgo es critico para la rentabilidad continua de la
Compafia y cada persona dentro de la Compafia es responsable por las
exposiciones de riesgo relacicnadas con sus responsabilidades. El proceso
independiente de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios
en el medio ambiente, tecnologia e industria

La estructura de gestion de riesgos tiene como base |la Gerencia de la
Compafiia, que son los responsables de identificar y controlar los riesgos en
coardinacién con otras dreas como se explica a continuacion:

i} Administracion

La Administracién es responsable del enfoque general para el manejo de los
riesgos, proporcionan los principios para €l manejo de riesgos, asi como las
politicas elaboradas para &reas especificas, como riesgos de lipo de
cambio, riesgo de tasa de interés, riesgo de crédito y el uso de instrumentos
financieros derivados,

ii) Gerencia General

La Gerencia General es responsable del enfoque general para el manejo de
riesgos, la cual proporciona los principios para el manejo de riesgos, asi
come las politicas elaboradas para areas especificas, como riesgo de tipo
de cambio, riesgo de tasa de interés. riesgo de crédito y el uso de
instrumentos financieros derivados.

iii) Contabilidad

El area de Contabilidad es responsable de administrar el flujo de fondos de
la Compafiia tomando en cuenta las politicas, procedimientos y limites
establecidos por la Gerencia de la Compafiia, incluyendo el seguimiento a
dichos procedimientos para mejorar la administracion de riesgos de la
Compafiia.
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d)

itigacis Ries.

Como parte del manejo total de riesgos, la Compafiia evalua constantemente los
diferentes escenarios e identifica diferentes estrategias para manejar las
exposiciones resultantes de cambios en riesgo de capital y riesgos de crédito.

Riesgo de Mercado

El nesgo de mercado domina varios riesgos gue tienen una caracteristica comun:
la posibilidad de gque la Compafiia sufra pérdidas como consecuencia de |as
variaciones del mercado, derivadas de |os activos que ella posee, Asi, entre los
mas comunes se encuentran:

= Riesgo de que las tasas de interés de sus inversiones o deudas sufran
variaciones a la baja ¢ al alza, respectivamente,

= Riesgo de gue la posicion de mercado de la Compafiia se deteriore como
consecuencia de la operacion propia o de terceros, asi como de las
condiciones econdmicas.

« Riesgo de que las monedas distintas a la moneda de operacidn de la
Compania sufran variaciones adversas en sus cotizaciones.

Dentro de los mecanismos mas usuales de mitigacién de estos riesgos se
encuenira la diversificacion de activos y pasivos, asi como la operacion con
derivados financieros que trasladen el riesgo hacia terceros,

La Compafiia asume el riesgo de mercado puesto que |os servicios que presta
pueden estar sujetos a variaciones desfavorables de |as preferencias por parte
de los clientes, lo cual podria afectar sus ventas.

= Riesgo de Tasa de Interés

El rlesgo de |a tasa de interés es el riesgo de fluctuacion del valor justo del
flujo de efectivo futuro de un instrumento financiero, debido a cambios en
las tasas de interés de mercado. Al 31 de diciembre de 2017 |la Compafiia
no mantiene pasivos financieros que devenguen intereses, por lo tanto el
riesgo por pérdidas asociadas a variaciones en la tasa de inferés es bajo.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los instrumentos financieros no
devengan interesas,

= Riesgo de Tipo de Cambio

El rniesgo de tipo de cambio se produce como |la consecuencia de la
volatilidad de las divisas en que opera la Compania La Compafnia no
efectlia operaciones en monedas distintas al délar americano, y de acuerdo
a la estrategia global no se tiene planificado operaciones en moneda
exiranjera, por lo que se puede calificar como bajo el riesgo en lipo de
cambio,

Riesgo de Gestidn de Capital
La Compafila administra de manera activa una base de capital para cubrir los
riesgos inherentes en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compaiiia

es monitoreada usando, entre ofras medidas, los ratios establecidos por la
Gerencia,
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Los objetivos de la Compaiiia cuando maneja capital, que es un concepto mas
amplio que &l *Patrimonio” que se muesira en el balance general son

(i) Salvaguardar la capacidad de la Compafia para continuar operande de
marera gue continue brindando retornos a los accionistas y beneficios a los
ofros participantes; y

(i) Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desamollo de sus
actividades.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no han existido cambios en las actividades y
politicas de manejo de capital en la Compafia.

f) Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito de la Compafiia, esta dado por la capacidad de sus clientes
para cumplir con las obligacionss contraidas, para lo cual la Compafiia ha
implementado procedimientos para evaluar el comportamiento de pagos de sus
clientes, lo que le permite controlar el riesgo de pérdidas de incobrabilidad e
incumplimiento de pagos,

g) Riesgo de Liquidez o Financiamiento

El nesgo de liquidez es el riesge de que la Compafiia no pueda cumplir con sus
obligaciones de pago relacionadas con pasivos financieros al vencimiento y
reemplazar los fondos cuando sean retirados. La consecuencia seria el
incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a terceros.

La liquidez se controla a través del calce de los vencimientos de sus activos vy
pasivos, de la obtencion de lineas de crédito y/o manteniendo los excedentes de
liquidez, lo cual le permite a la Compafia desarrollar sus actividades
normalments.

La administracion del riesgo de liquidez implica mantener suficiente sfectivo y
disponibilidad de financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuentes
de crédito comprometidas y la capacidad de liguidar transacclones
principaimente de endeudamiento. Al respeclo, la Gerencia de la Compaiila
orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de financiamiento a traves de la
disponibilidad de lineas de crédito y un manejo adecuado de plazos, lo que
permite contar con un capital de trabajo positivo.

27. LITIGIOS Y RECLAMOS

La Compafia no mantiene litigios o procesos legales en el curso normal del negocio
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28. EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2018 y a la fecha de emisidn de
eslos astados financieros, no han ocurnido otros hechos de caracler financiero o de otra
indole fuera del mencionado, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretaciones de los estados financieros al 31 de diciembre de 2017,

: ina i Ing. Carina Flores
f) Gerente General f) Centadora General




