INAMAZONAS INMOBIL IARIA AMAZONAS S. A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2014

(Montos en Dolares de los Estados Unidos de América — USE)

Entidad que Reporta

Inamazonas Inmobiliaria Amazoenas 3. A, ("la Compafiia™) fue constituida el 22 de julio de 1994
en fa ciudad de Quito -~ Ecuador e inscrita en el Registro Mercantil el 3 de agosto de 1994 Sy
objeto social es la compra, venta, pemuta, arrendamiento y administracion de imuebles,
agenciamiento y representacion a terceros y la asociacion bajo cualquier modalidad legal
permitida con otras compafiias o personas haturales para realizar las actividades de planificacion,
disefio y construccion a fin de ejecutar todos los actos y contratos permitidos por la Ley. Su
actividad principal es el arrendamiento de suites propias y de terceros.

El domicilio de la Compafiia es en la Av. Orellana 1172 y Av. Amazonas.

Holdingdine S. A, cedid las acciones de la Compaiiia al Instituto de Seguridad Social de las
Fuerzas Ammadas (ISSFA), cesion registrada en la Superintendencia de Compaiiias y en el Libro
de Actiones y Accionistas &l 1 de agosto de 2012, '

El ISSFA y Empronorte Overseas Inc. domiciliadas en Quito y Panama, respectivaments, poseen
cada una el 50% del capital accionario ¢on derecho a voto de la Gompafia.

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

(a) Declaracidn de Cumplimigrio
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con lo previsto en
las Nomas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Estos estados financieros fueron auforizados para su emision por la gerencia de ia
Compafia el 8 de marzo de 2015 y segun las exigencias estatutarias seran sometidos a la
aprobacion de la junta de accionistas de 1a misma.

{b) Bases de Medicion

Los estados financierns han sido preparados sobre fa base del principio del costo histdrica.

(c) Moneda Funcional v de Presentacion

Los estados financieros estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de América,
que constituye la moneda funcional de la Compafiia, Toda la informacion se presenta en
tal moneda, excepto cuando s& indica de otra manera.

{d}) Uso de Juicios y Estimados

La preparacion de estados financieros de acuerdo con o previsto en las NIIF requiere que
la Administracion de la Compafia realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevanies son revisados regulamente,  Las ravisiones de
las estimaciones contables son reconocidas prospaectivamente,
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Juicios

La informacion sobre juicios oriticos en la aplicacion de politicas de contabilidad, v
sohre supuestos & inceridumbras de estimaciones que pudieran tener el efecto mas
importanie sobre los monfos reconocides en los estados financieros, se describe en
las siguientes notas:

Nota 10 - Propiedades, mobiliaric y equipos
Nota 11 - Propiedades de inversion

Nata 13 - Impuesto a la renta

Nota 14 - Beneficios a los empleados

e e 9 o

Medicion de Valores Razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables de la Compania, de acuerde con lo
pravisto en las NIIF, requieren la medicion de los valores razonables tanto de los
activos y pasivos financieros como de los no financieros.

La Compafia uliliza la medicibn de los valores razonables principalmente para
propositos de. (i) reconocimiento inicial, {ii) revelacion y (iii) cuando existen indicios de
deterioro fratandose de activos no financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compaiiia utiliza datos de
mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo con lo previsto en lag
NIIF tos valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia
del valor razonable que se basa en las variables usadas en lag técnicas de valoracion,
LOMOo sigue:

e« Nivel 1. precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos. '

e  Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para e active o pasivo, ya sea directaments (precios) o
indirectamente {derivados de los precios).

e Nivel 3: datos para el activo o pasivo que ne se basan en datos de mercado
observahles,

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo ¢ pasivo pueden
clasificarse en niveles distintes de jerarquia del valor razonable, entonces la medicidn
del valor razonable se clastfica en su totalidad en &l mismo nivel de jerarquia del valor
razonable de la variable de nivel mas bajo que sea significativa a la medicidn total.
Cualquier transferencia entre jos niveles de jerarquia del valor razonable se reconoce
al final del periodo en el cual ocurrio el cambio.

En la nota 5 {a) se incluye informacién adicional sobre los supuestos hechos al medir
los valoras razonables.

Politicas de Contabilidad Significativas

Las potiticas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consistentemente a
todos los pericdos presentados en estos estades financieros, a menos gue otro criterio sea
indicado.

(Continua)
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Clasificacion de Saldos Corrientes v no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
glasifican en funcidn de su vencimiento, es decir, como corrientes aguellos con vencimiento
igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la operacion de la
Compafia, y, como no commentes, los de vensimiento superior a dicho periodo.

- Transacciones en Moneda Extranjera

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional respectiva
de ta Compania a las tasas de cambio a las fechas de las transacciones. Los activos y
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera a la fecha del estado de situacion
financiera son reconvertidos a la moneda funcional a 1a tasa de cambio de esa fecha.

Las ganancias o pérdidas por conversion de moneda extranjera en partidas monetarias es
la diferencia entre el costo amortizado de la moneda funcional al comienzo del periodo,
ajustada por intereses v pagos efectivos durante el perindo, y el costo amortizado en
moneda extranjera convertido a la tasa de cambio al final del periodo.

Instrumentos Financieros

La Compafia clasifica los activos financieros no derivados en las categorias de activos
financieros mantenidos hasta el vencimiento y préstamos vy partidas por cobrar.
Adicionalmente, clasifica los pasivos financietos no derivados en la categoria de otros
pasivos financieros. '

i, Activos Financieros y Pasivos Financieros no Derivados - Reconogimiento v Baja

La Compafiia reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar vy los
instrumentos de deuda en la fecha en ia cual se originan. Los otros activos y pasivos
financieros se reconocen inicialments en 1a fecha de contratacion.

La Compaiiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a
recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en Una transacsidn en
la cual s& transfieren substanciaimente todos los fiesgos y beneficios relacionados con
la propiedad del activo financiere. Cualquier participacién en los activos financiaros
transferidos que sea creada o retenida por la Compafia, se reconoce como un activo
0 pasivo separado.

La Compafia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractiales
son pagadas o canceladas, 0 éslas han expirado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y sdlo cuando, la Comparia cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene &l proposito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultarieamenta.

. Activos Financieros no Dertvados - Medicion

Préstamps v Partidas por Cobrar

Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de
transaccidn directamente atribuible.

(Continga)
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Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar se valoran al
costo ‘amortizado usando el métode de interés efectivo, menos las perdidas por
deteriorn,  Los préstamos y partidas por cobrar se componen de deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar.

Activos Financieros Mantenidos hasta el Vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta &l vencimiento se reconocen inicialments al
valor razonable mas cualguler costo de fransaccion  directamente  atribuible.
Posteriormenie se miden al costo amortizado usando el meétodo de interés efectivo,
menos cuakguier pérdida por deterioro.

Efectivo v Equivalentes de Efectivg :

El efectivo vy equivalentes de efecivo se compone de los saldos de efectivo
disponibles en caja y en cuentas bancarias, los cuales son usados por la Compaiiia
en la gestion de sus compromisos a corto plazo.

iit. Pasivos Financieros no Derivados - Medicidn

Los pasivos financieros no derivados se reconocen inicialmente a su valor razonable
menos los costos de transaccidn directamente atribuibles. Posterior al reconocimisnto
inicial, estos pasivos financieres se valoran al costo amortizade usando el método de
interés efectivo.

La Compafiia tiene los siguientes otros pasivos financieros: acreedores comerciales y
olras cuentas por pagar. '

iv. Capital Social

Los costos incrementales atribuibies directaments a la emision de accionas ordinarias,

de haberlos, son reconocidos como una deduccion del patrimonio, netos de cualquier
efecto tributario.

Inventarios

Los inventarios se presentan al menor entre el costo v el valor nelo de realizacion. El costo
se determina por el método promedio ponderado, e incluye todos los costos incurridos para
adquirir los inventarios y otros incurridos para lievar el inventaric a su localizacidn y
condicion actial.

El valor neto de realizacion es el precio de venla estimado en el curso normal del negocio,
menos los costos de terminacion y los gastos estimados para completar la venta.

El costo de los inventarios puede ser no recuperable en caso que los mismos estén
dafiados, caducados 0 sk encuenben parcial ¢ olalments obsoletos o bien sl sus pracios
de mercado han disminuido. El importe de cualquier rebaja de valor de los inventarios,

hasta alcanzar su valor neto de realizacion, se reconoce en el gjercicio en el cual ocurre la
pérdida. '

{Continda)
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Propiedades, Mobiliaric v Equipos

Reconocimiento v Medicion

Las partidas de propiedades, mobiliario y equipos son valoradas al costo menos
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro.

El costo de ciertas partidas de propiedades, mobiliario y equipos al 1 de enero del
2010, fecha de apertura por adopcion de las NHF, fue determinado por un perito
independiente con base en el valor razonable a esa fecha.

Et costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion del active. El
costo de astivos construidos por la propia entidad incluye o siguiente: (i} el costo de
ios materiales y la mano de obra directa; (i) cualquier otro costo directamente
afribuible al proceso de hacer que el active sea apto para trabajar para su uso
previsto; (iil) cuando la Compafiia tiene una obligacidn de retirar el activo o rehabilitar
el lugar, una eslimacion de los costos de desmantelar v remover las partidas y de
restaurar el lugar donde estén ubicados: y (iv) l0s costos por préstamos capitalizados
cuando es aplicable.

Cuando parles significativas de una partida de propiedades, mobiliario v equipos
poseen vidas Gtiles distintas, son registradas de forma separada como un componenta
integral del activo,

Cualquier ganancia ¢ perdida de la disposicion de un elemento de propiedades,
mobiliario y equipos, se reconoce en resultados.

Reclasificacion a Propiedades de Inversibn

Cuando el uso de una propiedad cambia de ocupada por el duefo a propiedades de
inversion, ésta es reclasificada como propiedad de inversion., Cualquier ganancia

. resultante de esta nueva medicion se reconocera en resultados en la medida en la

cual se reverse una pérdida por deterioro del valor previa para esa propiedad
especifica. Cualquier pérdida se reconoce inmediatamente en resultados.

Costos Posterores

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementan la vida Utit del activo, son
capitalizadas solo si es probable que se deriven de ellas beneficios econdmicos
futuros para la Compadia y su costo puede ser estimado de manera fiable.

El importe en libros de la parie reemplazada se da de baja.  Los costos por
reparaciones y mantenimientos de rutina en propiedades, mobiliario v equipos son
reconocidos en resultados cuando se incurren.

Depreciacion

La depreciacidn de los elemenios de propiedades, mobiliario v equipos se calcula
sobre el monto depreciable, que corresponde al costo de un active, La depreciacion
es reconotida en resultados con base en el meétodo de linea recta, considerando la
vida utit estimada para cada componente de las propiedadeas, mobiliario v equipos. El
método de depreciacion y la vida Gtl son revisados en cada efsrcicio y se ajustan, si
£5 necesario.

(ContinGa)
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Las vidas Otles estimadas para los periodos actuales y comparalives son los

siguientes:
Vida atil
instalaciones 10 afios
Maaguinaria y equipo; muebles
Y enseres 10 anos
Equipos de computo y oficina 3 anos
Vehiculos 5 afos
T ————

Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversian son reconocidas al costo menos depreciacion acumulada y
pérdidas por deterioro.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adgquisicion de ia propiedad de
inversion.

Cualguier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversion, calculada como
la diferencia entre el precio de venta obtenido de la disposicion y el importe en libros de los
elementos, se reconoce en resultados,

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen ia vida otil del activo, son capitalizados
solo si es probable que se deriven de ellos bensficios econdmicos futuros para la
Compaiiia y su coslo puede ser estimado de manera fiable. E! importe en libros de la parte
reamplazada se da de baja. Los cosios por reparaciones y mantenimientos de rutina en
propiedades de inversidn son reconocidos en resultados cuando se incurren.

La vida ofil estimada de las propiedades de inversion para e periodo aciual v comparativo
es de 41 ahos. La depreciacion es reconocida en resultados con base en el mélodo de
linea recta. '

El valor razonable utilizado para satisfacer ef requisito de revelacidn de la Norma
Internacional de Contabilidad (NIC) 40, es determinado por un perite externo, con
capacidad profesional reconocida y experiencia reciente en la localidad y categoria de
las propiedades de inversion objeto de la valoracion. La técnica de valoracion usada
para medir el valor razonable de las propiedades de inversion se resume
saguidamente: primere se determina el valor de reposicidn a nuevo, para 1o cual se
analizan las caracteristicas constructivas de los inmuebles, tomando come base los
costos unitarios de todos y cada uno de los elementos constitutivos de 10s mismos,
publicados por revistas especializadas (por gjemplo, de ta cdmara de la construceion) y
dates del mercado de la construscidn en general. Los costos de reposicion consideran
tanto gastos directos como gastos indirectos en los cuales se debe incurrir durante la
construccién de una edificacion. Luego, a partir del valor de reposicion a nuevoe, se
calcula el valor comercial, aplicando conceptos de edad, estado, caracteristicas
arquitectonicas. funcionalidad, etc., permitiendo determinar el valor aclal de
comercializacion de las construcciones,

(Continda)
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Deterioro del Valor

Activos Financieros no Derivados

Los activos financieros son evaluados por la Cornpaiia en cada fecha de presentacion
de los estados financiercs, para determinar si existe evidencia objetiva de detarioro.

La evidencia objetiva que un activo financiero estd deteriorado puede incluir el

~incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor

adeudade a la Compafia en términos que ésta no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor se declarara enh bancarrota,
cambios adversos en el estado de pagoe del prestatario de 1a Compaitia, desaparicion
de un mercado activo para un instrumento y datos observables gue indican que
existe un descenso medibie en los flujos ds efective esperados de un grupo de
activos financieros.

La Compafia considera la evidencia de deteriorg de los activos financieros medidos a
costo amortizado {deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar). Se reconoce
una estimacion para detéerioro de los deudores comertiales, cuando existe evidencia
objetiva de que la Compania no serd capaz de cobrar todos los importes que e
adeudan, de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.

Una perdida por deterioro relacionada con un activo financiere que se valora al costo
amortizado, se calcula come la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés
sfectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados v se reflejan en una cuenta de
estimacion para deterioro contra las partidas por cobrar. . Cuando la Compaiiia
considera gue no existen posibilidades realistas de recupefar el activo, los impories
involucrados son castigados. Cuando un hecho posterior causa que el monto de 13
pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion se reconoce en resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas Gnicamente si la reversion esta
objetivamente relacionada ton un evento ccurrido después de gue la pérdida por
deterioro fue reconocida.

Activos no Financieros

El imporie en libros de los activos no financieros de la Compafia, diferentes a
inventarios, propiedades de inversion e impuesto a la renta diferido, s revisado en fa
fecha del estado de situacion financiera para determinar si existe alglin indicio de

deterioro.  Si existen tales indicios, entonces se estima el imporie recuperable del
activo.

Para propositos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente, son agrupados juntos en el grupo mas pequefio de activos llamados
‘unidad generadora de efective” que generan flujos de entrada de efective
provenientes del uso continuo, les que son independientes de os flujos de entrada de

efectivo de ofros activos o unidadas generadoras de efectivo.

(Continua)
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El impors recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo &4 e valor mayor
entre su valor en uso y su valor razonable, menos los costos de venta. Para
determinar el valor en uso, s& descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su
vator presente usando una tasa de descuento anies de impuesio que reflgja las
valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tempo vy los riesgos
aspecificos gue puede tener el activo.

Se reconoce una péerdida por deterioro si el importe en libros de un activo ¢ unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro son
recanocidas en resultados.

Las pérdidas par detetioro se revierten sl exigte un cambio en su importe recuperable.
Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del active no puede exceder al
valor gue habria sido determinado, neto de depreciacion o amortizacidn, si no se
hubigsa réconocido una pérdida por detsrioro.

(h) Beneficios a los Empleados

i. Beneficios Post-Empleo

Planes de Beneficios Definidos - Jubilacion Patronal e indemnizacion por Desahucio

La Compania determina la obligacion neta relacionada con el beneficio por jubilacion
patronal e indemnizacién por desahucio por separado, caloulando el mohilo del
heneficio futuro que los empleados han adquirido a cambio de sus servicios durante el
pariodo actual y periodos previos; ese beneficio se descuenta para determinar su
valor prasente.  El caloulo es ealizado anualmente por un actuario caiificado, usando
el "Método Actuarial de Costeo de Crédito Unitario Provectado”, con el cual se
atribuye una parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los servicios
prestados en el periodo corriente. '

Las disposiciones legales ¢ contractuales no preven la obligaioriedad de constiuir
fondos o asignar activos para cumplir con tales planeés, por lo cual estos califican
como planes de beneficins definidos sin asignacion de foridos separados.

La Compafiia reconoce en resultados la tolalidad de las ganancias o pérdidas
actuariales que surgen de los planes de beneficios definidos, aunque 1a NIC 10
Beneficio a los Empleades (2011), aplicable retroactivamente para periodos anuales
gue iniciaron en o después del 1 de enero de 2013, elimind tal opcidn y requiere que
tales ganancias o pérdidas actuariales se reconozean en ofros resultados integrales.
La evaluacion hecha por la Administracion de la Compafia respecto a este asunto,
concluye que &l efecto no es significativo. Las ganancias o pérdidas actuariales, asi
coma todos los gastos relasionados con los planes por beneficios definidos,
incluyendd el saneamiento dei descuento, se reconocen en los gastos por beneficios a
empleados.

Cuando tengan wgar mejoras o reduccionas en los beneficios del plan, la modificacion
resultante’ en €l beneficio que se relaciona con servicios pasados prestados por los
empleados o ta ganancia o pérdida por la reduccion, serd reconotcida inmediataments
en resultados, La Compafiia reconoce ganancias y pérdidas en la liquidacion de un
plan de beneficios definidos cuando ésta ocurra, '

{Continla)
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#.  Beneficios por Terminacion

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto
cuande es tomada la decision de dar por terminada la relacion contractual con log
empleados.

ii. Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
Lna base ne descontada y son reconocidas como gastos en la medida en la cual &
empleado provee &l servicio o el benefisio es devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo si la Compadiia posee una obligacion legal o enplicita actual de
pagar este monto coma resultadao de un servicio entregado por el empleado en ¢l
pasado y la obligacion puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulacionss reconacidas por este concepto corresponden a bonos por desempenio
v las establecidas en el Cddigo de Trabajo del Ecuador iales como vascaciones,
participacion de 10s trabajadoras en las ulilidades de la Compaiia, déoimo fercera y
décimo cuarta remuneracion.

Provisiones y Confingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconoden como pasivo en el estado
de situacion financiera cuando existe una obligacidn legal o implicita resultante de eventos
pasados, es probable que sea necesario un desembolso para pagar la obligacidn v &l
monio puede ser razonablements estimado. '

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera a futuro, a ia
tasa anies de impuesio que refleja la evaluacion actual del mercado sobre el valor del
dinero en el fiempo vy los riesgos especificos de la obligacion.  El saneamiento del
dascuento s reconoce como costo financiero. '

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado de situacion financiera, tomando en consideracion los riesqos e incertidumbres que
rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de éstas.

Cuando no s probable gue un fluje de salida de beneficios econdmicos sea requerido, o el
monto ni puade ser estimado de manera fiable, la abligacidn es revelada como un pasivo
contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera confirmada por
la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas eventos futuros, son tambign reveladas como
pasivos contingentes, a menos que la probabilidad de un flyjo de salida de beneficios
gconomicos sea remota.

No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes,

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios v Gastos

Los ingresos son reconocidos en la medida en la cual es probable que los benégficios
economicos correspondientes a la transaccion sean percibidos por la Compaiia y pueden
ser cuantificados con fiabilidad,

(Gontinla)
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La Compafia devenga sus ingresos principalmente por el arrendamiento de suites
ubicadas en el Edificio Torres de Suites y de terrenos ubicados en &l sector de la Mariscal
en la ciudad de Quito. Son reconocidos al valor razonabie de la contrapartida recilvida o
por recibir, :

i, Ingresos por Arrendamientos de Propiedades de Inversion

Los ingresos procedentes de arrendamientos de propiedades de inversidon se
TeCONOCEN COME sigue:

- Suiles

Cuando las suites han sido ocupadas, las tarifas han sido fijadas o son
geterminables ylos costos asociados pueden ser estimados con fiabilidad.

En aguellos casos en los cuales la Compafiia actla como agents en la atencion a
clientes en consumos de alimentos y bebidas prestados por Amazonashot
Hoteleria Organizaciones y Turismo 5. AL, (parte relacionada); ningln ingreso de
actividades ordinarias es reconocido, debido a que son facturados a su costo.

- Tarrenos

De forma jineal @ lo largo del plazo de arrendamiento. Los incentivos por
arrendamienio oforgados se reconocen como parte integral de los ingresos
procedentss del arrendamisento durante el plazo del mismao.

i. Cosiosy Gastos

Los costos y gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurmidos,
Se reconoce nmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no preduce
beneficios econdmicos futuros.

Ingresos Financieros y Costos Financieros

Los ingresos financieros estan compuestos, principalmente, por intereses, los cuales son
reconocidos en resultados al costo amortizado, usando el método de inferés efaectivo,

Los costos financieros estdn compuestios principalments por gastos de comision de tarjetas
de credito.

Impuesto a la Renta

El gaslo por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto cordente v el impuasto
diferido. Es reconocido en resultados, excepto que se relacione con partidas reconocidas
en otros resultados integrales o directaments en &l patrimonio, en cuyo caso € monto de

mpuesto relacionado s reconocido en olros resuliados infegraies o en & patimonio,
respectivaments.

{Continua)
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Impueste a la Renta Cormiente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad
gravable del afio, utilizando la tasa impositiva aprobada o a punto de ser aprobada a

la fecha del estado de situacion financiera y cualquier ajuste al impuesto por pagar de
afios anteriores.

A parfir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigencia la norma que exige el pago de un
“anficipo minimo de impuesto a ta renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las
cifras reportadas el afie anterior sobrs &l 0,2% del patrimonio, 0,2% de ios costos y
gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,4% de los activos.. La referida
norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este Giimo se convertird en impuesto a & rents
definitivo, 2 menos gue el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas (SRI) su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con  la nofma que rige ia

" devolucién de este anticipo.

Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporarias
existentes entre el impore en libros de log activas y pasivos para propositos de
informacion . financiera y los montos usados para propositos tributarios. No se
reconoce impuesto a la renta diferido por las diferencias temporarias que surgen en gl
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion gue no es una
combinacidn de negocios, y que no afecta la utlidad o pérdida financiera ni gravable.

La medicion del activo y pasivo por impuesto a la renta diferido, refleja las
consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en la cual la Compafiia espera,
at final del periodo sobre el cual se informa, recuperar o liguidar el importe en libros de
sus activos vy pasivos,

El impuesto a la renta diferido es medido a la {lasa de impusesto que se espera aplicar
2 las diferencias temporarias cuando son revertidas, basandese en las layes
tributarias que han sido aprobadas o a punto de ser aprobadas a la fecha del estado
de situacion financiera.

Los activos ¥ pasivos por impuesto a la renta diferido son compensadoa, si s& cumplen
ciertos criterios.

Un activo por impuesto a la rénta diferido es reconocido por 1as pérdidas tributarias no
utlizadas y las diferencias temporarias deducibles, en la medida en la cual sea
probable que estaran disponibles ganancias gravables futuras contra las cuales

-pueden ser utilizadas, El activo por impugsto a la renta diferido es revisado en cada

fecha def estado de situacion financiera y es reducido en la medida en la cual no sea
probable que los beneficios por impuestos relacionados seran realizados.

Exposicion Tributaria

Al detemninar el importe del impuesto a la renta corriente e impuesto a la renta
diferido, la Compafiia considera el impacto de las posiciones fiscales incieras y si
puedsn adeudarse impuestos e intereses adicionales.

(Continta)
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Esta evaluacion depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie
de juicios acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacion que haga que la
Compafia cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales;
tales cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en el
cual se deterninen. .

Nuevas Normas.e interpretaciones Aun no Adoptadas

Las nuevas normas, modificaciones a normas & interpretaciones gue se mencionan a
continuacion, son aplicables a los periodos anuales que comisnzan después del 1 de enero de
2014, y ho han sido aplicadas anticipadamente en 1a prepdracidn de eslos estados financigros.

NIIF 9 Instrumentos Financieros

La NilF 9 publicada en julio de 2014 reemplaza las guias de iz NIC 39 “Instruméentos Financieras;
Reconocimiento y Medicion”. La NIIF 9 incluye guias revisadas para la clasificacion y medicion
de instrumenios financieros, incluyendo un nuevo modslo de pérdidas crediticias esperadas para
calcular el deteriaro de los activos financieros, y nuevos reguermisntos generales de contabilidad
de coberturas. La NIF 9 mantiene las guias relacionadas con el reconocimiento vy baja de
instrumentos financieros de la NIC 20, :

La NUF 9 es efactiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2018, con adopcidn temprana petmitida.

La Compafiia no planéa una adopcion temprana de esta norma,

NIIF 15 Ingreso de Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes

La NIIF 15 éstablece un marco completo para determinar si se réconocen ingresos de actividades
ordinarias, cuando se reconocen y en qué monto. La NIF 15 reemplaza las actuales guias para
el reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 “Ingreso de Actividades Ordinarias”, la NIG
11 "Contratos de Construccidn” y la CINIF 13 “Programias de Fidelizacion de Clientes”.

La NIIF 15 es efectiva para periodos anuales gue comiencen en o después del 1 de enero de
2017. Su adopcién temprana es permitida.

La Compafiia no planea una adopcion temprana de esta noma.

Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas e Inferpretaciones

La Compania no espera que las siguisntes nuevas normas o modificaciones tengan un impacto
significativo sobre los estados financieros: '

- Planes de Beneficios Definidos: Aportaciones de los Empleados (Modificaciones a la NIC 19).
+ Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo 2010 — 2012,

= Mejoras Anuales a las NHF Ciclo 2011 - 2013, _

- NIIF 14 Cuentas de Diferimiento de Actividades Reguladas.

+  Contabilidad paréa fa Adguisicion de Intereses en Operaciones Conjuntas (Modificaciones a la
NIE 11).

(Continga)
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Aclaracion de los Métodos Aceptables de Depreciacidon y Amortizacion (Modificaciones a fa
NIC 16 y NIC 38).

Agriculiura; Plantas Productoras (Modificaciones a la NIC 16'y NIC 44).
Método de Participacion en Estados Financieros Separados (Modificaciones a la NIC 27).

Venta o Contribucion de Activos entre un Inversionista v sus Asociadas o Négocios Conjuntos
{Modificaciones a la NItF 10 y NIC 28).

Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014 - varias normas

Instrumentns Financieros - Valores Razonables v Administracion de Riesqos

(@)

Valores Razongblas

Las politicas contables requieren que se determingn los valores razonables de los actives y
pasivos financieros para proposifos de valoracidn y revelacién, conforme los criterios gue
se detalian a continuacion. Cuandop corresponda, s revela mayor informacion acerca de
los supuestos efectuados en la determinacion de los valores razonables.

Activos Financieros Mantenidos hasta el Vencimiento

El valor razonable de los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento {medicidn
categorizada en el nivel 2 de valor razonable — véase nota 2.d.i) se estima al valor
presente de los flujos de efectivo futuros descontados a la tasa de interés de mercado a la
fecha de medicion, Este valor razonable s& determina al momento de reconocimiento inicial
y para propositos de revelacion en cada fecha de los estadas financieros anuates.

Ef importe en libros de los activos financietos manienidos hasta &l vencimiento se abraxima
a su valor razonable debido a que las tasas de interés que devengan se aproxintan a las
del mercado.

Préstamos v Partidas por Cobrar

El valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar se estima al valor presente de los
flujos de efectivo futuros, destontados a la tasa de interés de mercado a Iz fecha de
medicidn. Las cuenias por cobrar corrientes sin {asa de interés son medidas al monto de 1a
factura original, si el efecto del descuento es inmaterial. Este valor razonable se determina
al momento del reconocimiento inicial v para propdsitos de revelacion en cada fecha de los
estados financieros anuales.

Los importes éen libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se
aproximan a su valot razonable, dado su vencimiento de corto plazo.

Otros Pasivos Financierns
Eb valor razonable, que se determina al momento del reconocimisnio micial y para

propositos de revelacion en cada fecha de los estados financieros anuales, se calcula

sobre la base del valor presente del capital future v los fujos de interes, descontados & la
tasa de interés de mercado a la fecha de medicion.

(Contintia)
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Los impories registrades de acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar se
aproximan a su valor razonabie, debido a gue tales instrumenios tienen vencimiento en el
corto piazo. :

Adminisiracion de Rigsgo Financiero

La Compafila estd expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de
instrumentos financieros:

Rigsgo de crédito
Riesgo de liquidez
Riesgo de mercado

Marco de Administracion de Riesgos

La Administracidn es responsable por establecer y supervisar el marco de
administracion de riesgos, asi como el desarrollo y seguimiento de las politicas de
administracion de riesgos de la Compafia. Los departamentos de crédito y finanzas
son los encargados de desempefar dichas funciones qus les han sido otorgadas por
la gerencia general. Dichos departamentos identfican, evalian y administran los
resgos en coordinacion estrecha con las unidades operativas de la Compania. El
Gerente (General proporciona guia y principio$ para la administracién general de
riesgos, asi como las politicas para cubrir areas especificas, tales como el riesgo de
crédito, el riesgo de liquidez y el riesgo de mercado.

Las politicas de administracidn de riesgo de la Compafia son establecidas con sl
objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compaiia, fijar limites y
controles de riesgo adecuados, y para monitorear los nesgos'y el cumplimiento de los
limites,

Se revisan regulamente las politicas y los sistemas de administracion de riesgo de fa
Compaifiia, a fin de que reflgien los cambios en las condicionas de mercado y en las
actividades. La Compafila, a través de sus norimas y procedimienios de
adminisiracion, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo
en &l cual indos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Administracion maonitorea el cumplimiento de las politicas y los progedimiantos de
administracién de riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo es apropiade
respecto a los riesgos a los cuales se enfrenta la Compafiia.

Riesqo de Crédito

El riesgo de crédito, es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un
cliente 0 contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones

confractuales, v se origina principalmente de los deudores comerciales y otras cuentas
por cohrar,

El importe en libros de los activos financieros representa la maxima exposicion ai
riesgo de crédito. '

{Continda)
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Deudores Comerciales

La Compafia ha sstablesido una politica de riesgo, bajo la cual analiza a cada cliente
individualmente en o que respecta a su solvencia, antes de ofrecer fas condzcaones
estandares de p:«ago y prestacion del servicio.

La Compafiia establece una estimacion para deterioro de valor, que representa su
mejor astimado de las pérdidas a incurric en relacion con los deudores comercialas,
Esa estimacion considera la pérdida colactiva que s determina con base en una
evaluacion de los mismos.

La antigiiedad de los saldos de los deudores comerciales a la fecha del estado de
situacion financiera es como sigue:

" 31 de diciembre de

Nota 2014 2043

De 1 a 30 dias Uss 35.191 56,267
Deé 31 a 60 dias 13.442 4.316
De 61 a 90 dias : 15.033 12,353
De 91 a 180 dias 8.860 1.412
De 181 a 360 dias 7.253 -
Mas de 360 dias 4,578 -

8 - uss 82.357  74.348

La variacian en [a estimacion para deterloro respecto a los deudores comerciales fue la
siguignte;

At terminado el
31 de diciembre de

Nota o014 2013
Saldo at inicio del afio uss - _ -
Estimacion cargada a resultado - 17 _ 5.197 -
Saldo al final del ano uss 5.197 -

Ofras Cuentas por Cobrar

Los principales componentes de las otras cuentas por cobrar son los saldos con
partes relacionadas que reportan US$686.421 al 31 de diciembre de 2014

(US§673.188 al 31 de diciembre de 2013), los cuales no estdn en mora, ai tienen
riesgo de incobrabilidad.

Inversiones Mantenidas hasta el Vencimiento

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento corresponden a eolocaciones en un
bancoe con calificacion de riesgo “AA”, de acuerdo con una agenc;a calificadora de
riesgo registrada en la Supermtendenma de Bancos del Ecuador.

{Continda)

S04



ifi.

INAMAZONAS INMOBILIARIA AMAZONAS S, A.
Notas a los Estados Financieros

{(Montos en Délares de los Estados Unidos de América — USS)

Efectivo y Equivalenteé de Efectivo

La Compafiia mantenia efectivo y equivalentes de efectivo por US$2356.415 al 31 de
diciembre de 2014 (US$136.331 al 31 de diciembre de 2013), que representan su
maxima exposicion al riesgo de crédito por estos activos. El efectivo y equivalentes de
efectivo son mantenidos substancialmente en bancos e instituciones financieras que
en general superan la calificacion de riesgo "AA”", segln agencias calificadoras de
riesgo registradas en la Superintendencia de Bancos del Ecuador.

Rigsqo de Liguidez

El riesgo de liquidez es el riesgo que la Compaiiia tenga dificuliades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados,
principalmente, con la entrega de eféctivo. La Compafiia monitorea semanalmente
sus flujos de caja para evitar endeudamiento con instituciones financieras y mantiene
una cobertura adecuada para cubrir sus operaciones.

A continuacion se resumen los vencimisnios contractuales de los pasivos financieros
no derivados (en dolares americanos): '

Flujos de

importe efectivo Imeses 0
contable contractusales . menos
31 de diciembre de 2014
Acresdores comerciales
y otras cuentas por
pagar Use 37.966 37.906 - 37.996
31 de diciembra de 2013
Acreedores comerciales
y otras cuentas por
pagar usg 83.084 82.004 83.094

Riesao de Mercado

Ef riesgo de mercado es el riesgo de gue los cambios en los precios de mercado, por
ejempio en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la
Compania o el valor de los instrumenios financieros que mantiene. El objetive de la
administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a
aeste riesgo, dentro de parametros razonables y al mismo tiemipo optimizar la
rentabitidad. '

- Riesgo de Moneda

La moneda utilizada para las transacciones en et Ecuador es el dolar americanc y
las transacciones que realiza la Compania principalmente son en esa moneda, A
la fecha de los estados financieros la Compania no mantiene activos ni pasivos
en moneda extranjera; por lo tanto, la Administracion estima gue la exposicion de
la Compafiia al riesgo de moneda no es relevante.

(Continda)
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- Riesgo de Tasas de Interés

Exceplo por los activos financieros mantenidos hasta el vencimisnto, que
devengan tasa de interés fija, los activos y pasivos financieros de la Compafia no
devengan ni causan intereses. En consecuencia, la Administracion considera
que la Compafiia no esta expuesta a este riesgo.

v.  Administracion de Capital

La politica de la Compafia es mantener un nivel de capital que le pemnita consarvar la
confianza de los inversionistas y acreedores y sustentar el desarrolio futuro de sus
“negocios. El capital se compone del patrimonio neta. No hubo cambios en el enfoque
de la Companiia parta la administracién de capital durante ef afo.

El indice deuda-patrimonio, neto ajustado de fa Compafiia ai término del periodo del
estado de situacién financiera era el siguiente.

31 de diciembre de

2014 2013
Total pasivos -~ Uss 128.050 178.243
Menos: gfectivo y equivalentes :
de efectivo 235415 136.331
Deuda neta Us$ - (107.385) 41.912
Patrimonio, neto USS  15.141.069 14.834 241
indice deuda-patrimonio, neto
“ajustado {0,01) 0,00
(6) Efectivo y Equivalenies de Efective

E! efectivo y equivalentes de efectivo se compone de lo siguiente:

31 de diciembre de

2014 2013
Efectivo en caja USs 800 800
Bancos _ 234.615 135.531
Total USs . 235415 136.331

(7} Qtras Inversiones Mantenidas hasta el Vencimienio

El saldo que se muestra en el estado de situacidn financiera como ofras inversiones mantenidas
hasta el vencimiento incluye capital e interés por cobrar v esta conformado por certificados de
deposite a plazo a tasas de interés entre 7% v 7.40% al 31 de diciembre del 2014 (4.5% v 7% al
31 de diciembre de 2013), con vencimientos de hasta 365 dias (entre tres y dote meses en
2013). ' : '

(8) Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Ei detalle de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar es el siguiente:
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31 de diciembre de

Nota 2014 2013
Deudores comerciales §(b)ii US$ 82357 74.348
Estimacion para deterioro de valor ©(5.187) -
77.160 74.348

Otras cuentas por cobrar
Partes relacioriadas 19 (b) 696,421 673.188
Sendcio de Rantas Internas (SRI);
Retencion en la fuente de impuesto

alarenta 16.473 48,330
Impuesto al Valor Agregado (IVA) - 1.458
Otras o 39722 41,552
752,616 764,528

Uss 829778  B838.876

La exposicién de la Compafiia a los riesgos de crédito y las pérdidas por deterioro relacionadas
can deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revela en la nota 5 {b).

{9 Inventarips

El detalle de inventarios es el siguisnte:

31 de diciembre ds

2014 2013
Suministros y materiales Uss 11.580 7.607
Otros 5.604 5162
Total : usg 17.184 12.769

En el afio 2014 los suministros y materiales reconocidos en el costo de los servicios ascendieron
a USE25.736 (LJSH30.002 en 2013).

(Continua)
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Propiedades, Mobiliario v Equipos

El detalle del movimiento de Jas propiedades, maobiliario y equipes es el siguiente:

Equipo de
compulo y Meguinaria v Mueblies y Cansirucciones )
Terrenas hslalaciones aficina aquipo enseres Vehiculos 2n curss Total
Costo: . . . .

Salde al 1 de eners de 2013 Uss 891.075 - ) 45807 - 16.254 202.216 24.545 B¥9.108 2.058.805
Adquisiciches - - 445 - 12.509 - - 12.855
Ajuste - - . - . : {58) - - (56}

Saldas al 31 de diciembre de 2013 891.075 - 46,083 16.254 214.669 24548 879108 2.074.704
Adguisiciones . - 18,600 f111 - Z.141 - - 21.852
Ajusie - - - - - - {1.463 {1.483)

Saldo al 31 de diciembre de 2014 USS 891.075 188600 47.164 16 254 218 810 24545 877.645 7 092.082

Cepreciacion acunkiada: :

Sakio a1 1 de enero de 2013 USs - - £40.872) {11.015) (132 954} (8.818) - {184.659)
Adiciones - - {2,728 {1.488) {20,750} {4.909} ) - {29.876)

Salo al 21 de diciembre de 2013 - - {43 600) {12.504) £453.704) {14727} . - (224.535)
Adiciones ) : - - 139 {1.489; {21,602} {4.969} - 120.313)

Saide al 31 de diciemore de 2014 USH - - {44.613) . {13.993) {175.306} {19.836) - {253.848)

importe en fibres neta: :
Al 1 de enero de Z013 uss 831.075 - 4735 5234 69,262 14.727 878108 1.864 146
Al 31 de diciembre de 2013 Uss 891.075 - 24563 3.750 60.865 9.818 872108 1.847.169
At 39 de diclemiore de 2014 Ust 831975 18.800 2.251 2.281 41,504 4.908 AT7 845 1.838.245
{Continua}
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Las construcciones en curso corespondan a la ejecucion nisial de la segunda torre del proyecto
inmobiliario “Edificios Torres de Suites”, & cual fue suspendido por decision de los actionistas
en octubre de 2004, La Administracion de la Compadia v el departamento de desarrolio &
investigacion de su anterior accionista Holdingdine S. A, presentaron el anteproyecto de fa
construccion 'de un holel de 144 habitaciones que funcionaria én la ‘segunda torre,
adicionalments en diciembre de 2011 se firmd un acuerdo enfre los dccionistas para que sigan
adelante los estudios necesarios para el desarrollo del proyecto. Los importes registrados en
construcciones en curso corresponden a los costos que representd la construccion de los
parqueaderns ubicadas en los subsuelos de la segurida torre v que formaran parte del nuevo
proyecte. La Administracion de la Compariia, sustentada en analisis efectuado par un perito
calificado, concluye gue fal construccion en curso no esta delerorada.

Propiedades de Inversion

El movimiento de tas propiedades de inversion es como sigue:

Terresos Buites Total
Costo:
Saldo al 1 de engro y 31 de diciemhre
de 2013y 31 de dicienbre _
de 2014 US§  B164285 . 2.355.7%4 10.519.979
Depreciacion acumulada:
Saldo & 4 de enero de 2043 US$ - (164.351) (164.351)
Adiciones - {54.784) {54.784)
Saldo 2l 31 de diciembre de 2013 - (218.135) ~ (219.135)
Adiciones - (54.784) (54.784)
Saldo al 31 de diciembre de 2014 uss - - (273.919) {273.919)
mporte en lbros rieto:
Al 1 de enero de 2013 Uss 81642656 - 0 2191363 10.355.628
Al 31 de diciembre de 2013 Uss 8.164.265 2.136.579 10.300.844

Al 31 de diclerrbre de 2014 Lis$ - 8.164.265 - 2.081.785 10.246.060

Las propiedades de inversion corresponden a terrenos y suites que son arrendados a terceros.
Los contratos deé arrendamiento generalmente son por un periodo inicial de 1 y 2 ahos en el
caso de los terrenos v por lapsos que oscilan entre 1y 365 dias en el caso de las suites. Lo
contratos de arrendamiento de los terrenos son renovables por lapsos iguales al inicial, salvo

decision de darios por terminado por cualquiera de’ lag pares. No se cobran cuotas
contingentes.

Los ingresos ordinarios incfuyen US$1.161.783 en el afio 2014 (US§1.184.027 en ol afio 2013)
por concepto de estos arrendamientos.

Los costos por réparaciones y conservacion de las propiedades de inversion, reconocidos en el
costo de los servicios, ascendigron a LUSS 37.680 durante el afo terminado sl 31 de diciembre
de 2014 {US544.897 en 2013). '

{Continla)
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Los cobros minimos futuros correspondientes a los contratos de arrendamiento son:

3

S 160.583

2014
Menos de 1 afio US$  34.205
Entre 1 y 2 afiog 284.604

US$ | 318.800

160.583

El valor razonable de las propiedades de inversidn es aproximadamente US$ 10.240.000 al 31
de diciembre de 2014 {U5$10.300.000 al 31 de diciembre de 2013), el cual fue determinade por

un perito seglin se describe en la nota 3(f).

(12)  Acresdores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Un resumen de los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar es el siguiente:

31 de diciembre de

Nota 2014 2012
Acresdores comerciales -
Proveedores LSS 32.869 45619
Otras cuentas por pagar:
Setvicic de Rentas Internas: _
Impuesto al valor agregado (IVA) 3.337 810
Retenciones en la fuente de . '
impuesto a la renta 1.790 1.434
Paries relacionadas 19 {b) e 35,281
US$ __ 37.096 83.094

(13) - Impyesto ala Renta

(a) Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados

El impuesto a ia renta reconocido en los raesultados del aho 2014 (y 2013) corresponde a

impuesto a la renta corriente.

w27 -
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Conciliacidn de la Tasa Ffectiva de Impuesto a la Renta

Ano terminado el 31
de diciemnbre de

2014 2013
% - uss % USs
Ganancia antes de impuesto a la renta 403.268 383.845
Impuesto a la renta que resultaria de
aplicar 1a tasa corporativa a la
utilidad antes de impuesto a la
renia 22 .00% 88.719 22.00% 86.646
Méas (menos); '
Gastos no deducibles 317% 12.796 2.80% 11.420
Aprovechamiento del beneficio de pérdida
tributaria (6,20%) (25.379)  (6,20%) (24.423)
Dxgeso del impuasto minimo sabre &l
impuesto causado - 503% 20,304 496% 19547
- 2391% 096.440 2366% 93100

Activa por Impuesto a la Renta Diferido no Reconocido

De acuerdo con las digposiciones legales vigentes, la pérdida tributaria de un afio puede
compensatse con las ulilidades que se obtengan en los cinco afos siguientes, sin exceder,
en cada afo, el porcentagje de impuesto a la renta de las ulilidades obtenidas. Al 31 de
diciembre de 2014 las pérdidas tributarias trasladables a periodos futurps son
aproximadamente  US$219.000 (US$334.000 en 2013), cuyo efecio fiscal de
aproximadamente US$48.180 (LIS$73.480 en 20113) no se ha reconocido como activo por
impugsto a la renta diferido, pues es mas probable que no pueda ser utilizado, dada la
existencia del pago minima de impueslo a la renta.

Situacion Fiscal

Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones en ia
fuente presentadas por la Compania por los afies 2012 al 2014, estan abieras a revision
de las autoridades ibutarias. :

La Compafia cree que sus obligaciones acumuladas por impuestos son adecuadas para
todos los afos fiscales abiertos sobre la base de su evaluacién de muchos factores,
incluyendo interpretaciones de las leyes tributarias y la experiencia previa.

(14)  Beneficios a los Empleados

El detalle de los beneficios a los empleados es como sigue:
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31 de diciembre de

2014 2013
Participacion da log empleados en las
utilidades : Uuss 71.165 69,502
Sueldos y benaficios por pagar 3.622 ' 4.564
Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social {[ESS) ) 2.885 1.880
Jubilacion patronal e indemnizacion : '
por desahucio L2004 204
LSS 79.716 77.987
Corrientes | US$ 77.675 75.946
‘No corrientes 2.041 2.041
US$ 70.716 77.987

Jubilacion Patronal e Indemnizacion por Desahucio

£l Codigo de Trabajo de! Ecuador, establece la obligacion por parte de los empleadores de
conceder jubilacidn patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido 25 afos de
S&ervicio para una misma compania. De acuerdo a lo previsto en tal Codigo, los empleados
jubilados tienen derecho a pensidn vitalicia, la que se determina en funcidn de la remuneracion
percibida &n los Ultimo cincos afios previos ai retiro, con un minimo para la cuantificacion de la
pension vitalicia mensual de USS$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilacion dei IESS v de
US$30 si solo tiene derecho a la jubilacién patronal; sin edad minima de retiro.

Ademas dicho Codigo de Trabajo establece que cuando la relacion laboral termine por

desahucio, el emipleador debera pagar una indemnizacion calculada con base en el nimero de
ahos de servicio,

El movimiento del valor presente de la obligacion por Jubnac:|0n patronal e indemnizaciin por
desahucio 8% como sigue;

Jubilagion  Indemnizacian

Nota patronal  por desahucio Total
Vaior presente de obligaciongs por beneficias
definidos al 1 de enero de 2013 uss - - _ -
Costo laboral por sendcios actuales 1.338 240 1.578
Costo financiero ‘ 54 9 63
Pérdida actuarial 343 57 : 400
Gasto del periodo 18 -~ 173 306 2041
Vaior presente de abiigaci(:mes por beneficios :
definidos al 31 de diciembre de 2013 y _
31 de diciembre de 2014 UsSs 1735 306 2.041
(Continua)
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De acuerdo con o5 estudios aciuariales, el valor presente de la reserva matematica achuarial de
jubilacion patronal corresponde a empleados activos con tiempo de servicio menor & 10 anos.

Los supuestos utilizados en el estudio actuarial fue:

31 de diciembrs de

2013
Tasa de descuanto 7.00%
Tasa de ¢recimianto de salario 3,00%
Tasa de incremento de pensiones 2,50%
Tabla de rotacion 8,90%
Vida laboral promedio remanente _ 5,9
Tabla de mortalidad & invalidez TMIESS 2002

Las suposiciones actuariales constituyen las mejores estimaciones que |2 Compafia posee
sobre las variables que determinaran e pago future de esta obligacion. Los cambios en las
tasas o supuestos usados en los estudios actuariales pueden tenerun efecto importants en los
importes reportados. La Campafiia no ha reconocido et valor presente de obligaciones por
beneficios definidos determinada por un actuario en aproximadamente U583.100 al 31 de
diciembre d& 2014,

Patrimonio

Capital Social

El capitél suscrito y pagado de la Compatfiia a la fecha de los estados financieros comprende
524,036 acciones ordinarias con un valor nominal de US$1 cada una.

Reserva Legal

De acuerdo con fa legistacion vigente, la Compafiia debe apropiar pof o menos 10% de la
ulilidad neta del afo & una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance 50% del
capital suscrilo. La resarva legal no esta disponible para distribusidn de dividendos, pero puede
ser capitalizada o utilizada para absarber pérdidas. El monito minimo 2 aproplar para reserva
legal de la vtilidad neta del ano 2014 es US$30.683 (US$30.066 en 2013), '

Resultados Acumiulados

La Junta General Univerbal de Accionistas, el 7 de abril de 2014 dispuso gue 100% de lag
uilidades del afo 2012 (utilidades del afio 2012 segin la Junta General Universal de
Accionistas del 2 de abril de 2013) se mantengan como utilidades retenidas, para defini su
destino firal cuando se disponga de ls estudios correspondientes sobre proyectos en los
terrenos de la Compafia. :

Reserva de Capital

La raserva de capital constifuye el efecio neto par la fransferericia de los saldos criginades en la
conversion de los estades financieros de sucres a ddlares de los Estados Unidos de Arnérica,
unidad monetaria adoptada por la Republica del Ecuador a partit del 13 de marzo de! 2000, de
conformidad con 13 Ley de Transformacion Econdmica del Ecuador. De acuerdo con las
disposiciones societarias vigentes, este saldo no esta sujeto a distribucion de los accionistas,
paro puede ser ohjeto de capitalizacion o de absorcidn de pérdidas.

(Continua)
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La Superintendencia de Compahias  del Ecuador, mediante - Resoluscion
SCICIL.CPAIFRS.G.11.007 del @ de septiembre de 2011, publicada en el Registro Oficial No.
566 del 28 de octubre del 2014, determind que la reserva de capital genarada hasta el afio
anterior al periodo de transicion de aplicacian de ias NIIF, debe ser transferida al patrimonic a la
cuenta Resultados Acumulados, subcuenta Reserva de Capital, saldo que sélo podrd ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas vy las del Ultime ejercicio
economico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devueito en el caso de
liguidacion de la Compafia. :

Resultado Acumulado Proveniente de la Adopcidn Por Primera Vez de las NIIF

La Superintendencia  de  Companias  del Ecuador, mediante  Resolucion
SC.GICLCPAIFRS.11.007 del 9 de septiembre de 2011, publicada en el Registro Oficial No.
566 del 28 de octubre del 2011 determind que el saldo deudor de los ajustes provenientes de la
adopcidn por primera vez de las NHF y que se regisird en el patiimonio en una subcuenta
denominada “Resultado acumulado proveniente de la adopcion por primera vez de las NIF,

separada del resio de los resultados acumulados, podrd ser absorbide por los resultados
acumulados y los del dltimo elercicio econdmico concluido, silos hubiere,

Otros Resultados In'teqrale's

La Compaiiia no ha reconocido efectos en otros resuitados integrales en el afio terminado el 31
de diciembre de 2014 (ni én el afio 2013),

Ingresos Ordinarios

Los ingresos ordinarios se componen de lo siguiente:
Afio terminado el
31 de diciembre de

Nota C 2014 2013
Arrendamiento de propiedades de inversion:
Suites uss 872.308 907.560
Terrenos : _ .. 289.385 276.467
11 1.161.783 1.184.027
Otros ingresos operacionales 26.190 _ 21,9289
Us$  1.187.973 1.205.856

Gastos por Naturaleza

El siguienie a5 un resumen de los gastos por naturaleza:
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Gastos de beneficios a los empleados

Cuotas de condominio

Depreciacian

Honorarios

Impueastos, contribuciones y otros

Utiles de limpieza

Costo de bebidas y comestibles
consumidos

Agua, luz, teléfono, fax

Arrendamiento de suites de terceros

Mantenimienta vy reparacion

Sericios administrativos

Seguros

"Amenities”

Lenceria de cama

Monilizacion y transporte

Liiles de oficina

Estimacion cuentas de dudoso cobro

Cuotas, contribucionas y otros

Publicidad

Viajes locales

Oiros gastos

Gastos de Beneficios a los Empleados

Nota
18 USsS

10y 11

19 (a)

21
11
19 (a)

5 (b} i

Uss

Ao terminado el
31 de diciembre de

2014 2013

201,854 194.987
96.083 02.855
84.097 84.660
82.827 65.705
74.213 115.432
50.544 57.776

49.018 .
48.710 63.485
42 679 50,982
37.680 44,897
36.563 32.028
21.097 22,553
7.822 10.0099
7.752 15.734
7.541 14.443
5.804 5,360

5.197 -
1.952 524
1.125 4.390
- 657
. 61.528 15.160
924 086 897.697

Los gastos relacionados con sueldos y beneficios a los empleados se resumen a continuacion:

Sueldos y salarios

Beneficios sociales

Jubitacidn patronal e indemnizacion
por desahucio

Farticipacion de los trabajadores
en las utilidades

Otros beneficios

Vacaciones

-39 .

Nota

ussg

14

17 US$

Afo terminado el
31 de diciembre de

20614 2013
81,100 76.896
32,090 25112

- 2.041
71.165 69,502
17.417 20.824

82 612

201.854 194,987
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De acuerdo con lo establecido en las leyes laborales vigentes en Ecuador, la Campania debe
disirbuir entre sus trabajadares 15% de ia utilidad antes de impuesto a la renta. La Compaiiia
ha estimado el gasto de participacidén de los trabajaderes en las utilidades, de la siguiente
manera:

ARo terminado el
31 de diciembre de

2014 2013
Ingresos O USE  1.347.838 C4.311.800
Costos y gastos (873.405) (848.462)
Base para el calculo de |s pardicipacion

de los trabajadores en las utilidades 474.433 463.347

' 15% o 15%
Participacion de 105 trabajadores en
lag utilidades Uss - 71.165 - 69502

Al 31 de diciembre de 2014, la Compahia dispone de 11 trabéjadores {12 en el 2013), en
relacion  de - dependencia, distribuidos  entre empleados de -operacion, mercadeo v
adminisiracion,

Transacciones vy Saldes con Partes Relacionadas

(a)

Transacciones con Partes Relacipnadas

El resumen de las principales transaccionas con partes relacionadas es el siguisnts:

Ao terminado el
31 de diciembre de

Nota 2014 2013
Costo de bebidas y comestibles -
Amazonashot Hoteleria Organizaciones .
y Turismo S. A. 17 US$% 49.018 - -

Intereses ganados: :
Empronorte Overseas Inc. uss 23.052 23.368

Holdingdine S. A. - 13.436

' 20 USS 23.052 - 36,804
Senicios administrativos - Amazonashot

Hoteleria Organizaciones y Tudsmo 5. A 17 US$ 36.583 32.028

Los intereses se devengan a la tasa Libor, en relacion con sendos convenios de entrega
reambolsable de recursos y pagarés por US$650.000 que data del 22 de mayo de 2008,
suscritos con los entonces accionistas de la Compafia, con vencimiento apual vy
renovables automaticamente por periodos iguales, renovacion que ha venido ocurrienda.

{Contintia)
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Los servicios administrativos se reciben de Amazonashot Hoteleria Organizaciones y
Turismo 8. A, segln convenio interempresarial suscrto el 22 de diciembre de 1995, de
plazo indefinido y mediante el cual se acuerda compattir conjunta y proporcionalmente
todos los gastos, derechos y erogaciones que se produzcan en la utlizacion de servicios
comunes, referidos de manera especial, pero no exclusiva, a los conceptos de:
contratacion . de amendos de oficinas, estudios que involucren proyectos de ambas
compaiiias, servicios bancanos, . asesorias, entre otros. A parlr del afo 2014, la
distribucion de gastos se realiza exclusivamente por los gastos de sueldos de parsonal de
logistica, comercializacion, contable y de administracion. La distribucion de los gastos es
equivalents al 50% de los gastos antes mencionadoes.

{b} Saldos con Partes Relacionadas
El siguiente es un detalle de los saldos con partes relacionadas:

31 de diciembre de

Nota 2014 2013
Otras cuentas por cobrar:
Empronorte Overseas Inc. : 8 Usy . 6a6.421 673,188
Otras cuentas por pagar -
Amazonashol Hotelerla Organmzaciones :
y Turismo S, A. 12 US$ . - 35.231

(¢} Compensacion Recibida por el Personal Clave de la Garencia

Las compensaciones recibidas por el personal ejecutivo y por la gerencia clave por
sueldos, beneficios sociales a corto plazo v planes de beneficios definidos a largo plazo
se resumen a continuacion:

AR terminado el 31
de diciembre de
2014 2013

Honorarios | ©US$  30.000 30.000

Ingresos vy Costos Financieros

Los ingrésoes v costos financieros se componen de lo siguienie:
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AR termihado el
31 de diciembre de

Nota 2014 2013
Ingresos financieros:
Intereés sobre inversionas Uss 136.813 68.049
Interés sobre préstamos a o
partes relacicnadas 19 (a) _ 23,052 36.804
-Us$ 150.865 1056.853
Costos financieros:
Comnisiones de tarjetas de crédito uss$ 19.055 19.609
Cargos bancarios 1.429 294
Otros _ ' - 364
uss - 20.484 20.267

(21)  Arrendamientos Operativos

Al 31 de diciembre de 2013 la Compania mantenia contratos de arrendamignto operativo de
cinco suites, con vigencia a un afo, los cuales no fuerort renovados a su vencimiento ocurrido
durante el 2014, Ef gasto del afio 2014 por concepto de estos arrendamientos es US$42.679
(1US$58.982 en el 2013). No existen pagos minimos futuros al 31 de diciembre de 2014,

(22}  Evenlos Subsecuenies

La Compafia ha evaluado los sventos subsecuentes hasta el 9 de marzo de 2015, fecha en la
cual los estados financieros fueron auviorizados para su emision.  Ningln evento significative
ocurrio con posterioridad al 31 de diciembre de 2014, fecha del estado de situacion financiera

pero antes del 8 de marzo de 2015, que requiera revelacion o ajuste a los estados financieros
adjuntos de los cuales estas notas forman parte integral,
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