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(Montos en Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

Entidad que Reporta

Inamazonas Inmobiliaria Amazonas S. A. (la Compania”) fue constituida el 22 de julio de 1994
en la ciudad de Quito — Ecuador e inscrita en el Registro Mercantil el 3 de agosto de 1994. Su
objeto social es la compra, venta, permuta, arrendamiento y administracion de inmuebles;
agenciamiento y representacion a terceros y la asociacion bajo cualquier modalidad legal
permitida con otras companias o personas naturales para realizar las actividades de planificacion,
disefio y construccion a fin de ejecutar todos los actos y contratos permitidos por la Ley. Su
actividad principal es el arrendamiento de suites propias y de terceros.

El domicilio de la Compafia es en la Av. Orellana 1172 y Av. Amazonas.
Holdingdine S. A. cedio las acciones de la Compaiiia al Instituto de Seguridad Social de las
Fuerzas Armadas (ISSFA), cesién registrada en la Superintendencia de Compafias y en el Libro

de Acciones y Accionistas el 1 de agosto de 2012.

El ISSFA y Empronorte Overseas Inc. domiciliadas en Quito y Panama, respectivamente, poseen
cada una el 50% del capital accionario con derecho a voto de la Compaiiia.

Bases de Preparacion de los Estados Financieros

(a) Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con lo previsto en
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la gerencia de la

Compania el 4 de abril de 2014 y segln las exigencias estatutarias seran sometidos a la
aprobacion de la junta de accionistas de la misma.

(b) Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo histérico.

(c) Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieros estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América,
que constituye la moneda funcional de la Compafiia. Toda la informacion se presenta en
tal moneda, excepto cuando se indica de otra manera.

(d)  Uso de Juicios y Estimados

La preparacién de estados financieros de acuerdo con |o previsto en las NIIF requiere que
la Administracién de la Compafia realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicacion de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de
las estimaciones contabies son reconocidas prospectivamente.
(Continta)



(3)

INAMAZONAS INMOBILIARIA AMAZONAS S. A.
Notas a los Estados Financieros

(Montos en Délares de los Estados Unidos de América — US§)

Juicios

La informacion sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas de contabilidad, y
sobre supuestos e incertidumbres de estimaciones que pudieran tener el efecto mas
importante sobre los montos reconocidos en los estados financieros, se describe en
las siguientes notas:

Nota 11 - Propiedades, mobiliario y equipos
Nota 12 - Propiedades de inversion

Nota 14 - Impuesto a la renta

Nota 15 - Beneficios a los empleados

Medicién de Valores Razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables de la Compariia, de acuerdo con lo
previsto en las NIIF, requieren la medicion de los valores razonables tanto de los
activos y pasivos financieros como de los no financieros.

La Compafiia utiliza la medicion de los valores razonables principalmente para
propositos de: (i) reconocimiento inicial, (ii) revelacion y (iii) cuando existen indicios de
deterioro tratandose de activos no financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compaiiia utiliza datos de
mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo con lo previsto en las
NIIF los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia
del valor razonable gue se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracion,
como sigue:

e Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos identicos.

e Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o
indirectamente (derivados de los precios).

e Nivel 3. datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la medicion
del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de jerarquia del valor
razonable de la variable de nivel mas bajo que sea significativa a la medicion total.
Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor razonable se reconoce
al final del periodo en el cual ocurrié el cambio.

En la nota 6 (a) se incluye informacion adicional sobre los supuestos hechos al medir
los valores razonables.

Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad mencionadas mas adelante han sido aplicadas consistentemente a
todos los periodos presentados en estos estados financieros, a menos que otro criterio sea
indicado.

(Continua)
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Clasificacion de Saldos Corrientes v no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacién financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aguellos con vencimiento
igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la operacion de la
Compaiiia, y, como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

Transacciones en Moneda Extranjera

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional respectiva
de la Compaiila a las tasas de cambio a las fechas de las transacciones. Los activos vy
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera a la fecha del estado de situacion
financiera son reconvertidos a la moneda funcional a la tasa de cambio de esa fecha.

Las ganancias o pérdidas por conversion de moneda extranjera en partidas monetarias es
la diferencia entre el costo amortizado de la moneda funcional al comienzo del periodo,
ajustada por intereses y pagos efectivos durante el periodo, y el costo amortizado en
moneda extranjera convertido a la tasa de cambio al final del periodo.

Instrumentos Financieros

La Companfia clasifica los activos financieros no derivados en las categorias de activos
financieros mantenidos hasta el vencimiento y préstamos y partidas por cobrar.
Adicionalmente, clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de otros
pasivos financieros.

i.  Activos Financieros y Pasivos Financieros no Derivados - Reconocimiento y Baja

La Compania reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en la cual se originan. Los otros activos y pasivos
financieros se reconocen inicialmente en la fecha de contratacion.

La Compafiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a
recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion en
la cual se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con
la propiedad del activo financiero. Cualquier participacion en los activos financieros
transferidos que sea creada o retenida por la Compafiia, se reconoce como un activo
o pasivo separado.

La Compafia da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones confractuales
son pagadas o canceladas, o estas han expirado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando, la Comparia cuenta con un
derecha legal para compensar los montos y tiene el propésito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

ii.  Activos Financieros no Derivados - Medicion

Préstamos v Partidas por Cobrar

Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable mas cualquier costo de
transaccion directamente atribuible.
(Continva)
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Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar se valoran al
costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por
deterioro.  Los préstamos y partidas por cobrar se componen de deudores
comerciales y ofras cuentas por cobrar.

Activos Financieros Mantenidos hasta el Vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se reconocen inicialmente al
valor razonable mas cualquier costo de ftransaccién directamente atribuible.
Posteriormente se miden al costo amortizado usando el método de interés efectivo,
menos cualquier pérdida por deterioro.

Efectivo v Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se compone de los saldos de efectivo
disponibles en caja y en cuentas bancarias, los cuales son usados por la Compania
en la gestion de sus compromisos a corto plazo.

iii. Pasivos Financieros no Derivados - Medicion

Los pasivos financieros no derivados se reconocen inicialmente a su valor razonable
menos los costos de transaccion directamente atribuibles. Posterior al reconocimiento
inicial, estos pasivos financieros se valoran al costo amortizado usando el método de
interes efectivo.

La Compania tiene los siguientes otros pasivos financieros: préstamos y obligaciones
financieras y acreedores comerciales y otras cuentas por pagar.

iv. Capital Social

Los costos incrementales atribuibles directamente a la emision de acciones ordinarias,
de haberlos, son reconocidos como una deduccion del patrimonio, netos de cualquier
efecto tributario.

Inventarios

Los inventarios se presentan al menor entre el costo y el valor neto de realizacion. El costo
se determina por el método promedio ponderado, e inciuye todos los costos incurridos para
adquirir los inventarios y ofros incurridos para llevar el inventario a su localizaciéon y
condicién actual.

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio,
menos los costos de terminacién y los gastos estimados para completar la venta.

El costo de los inventarios puede ser no recuperable en caso que los mismos estén
dafados, caducados o se encuentren parcial o totalmente obsoletos o bien si sus precios
de mercado han disminuido. El importe de cualquier rebaja de valor de los inventarios,
hasta alcanzar su valor neto de realizacién, se reconoce en el gjercicio en el cual ocurre la
pérdida.

(Continta)
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Propiedades, Mobiliario y Equipos

iii.

Reconocimiento v Medicion

Las partidas de propiedades, mobiliario y equipos son valoradas al costo menos
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro.

El costo de ciertas partidas de propiedades, mobiliario y equipos al 1 de enero del
2010, fecha de apertura por adopcion de las NIIF, fue determinade por un perito
independiente con base en el valor razonable a esa fecha.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion del activo. El
costo de activos construidos por la propia entidad incluye lo siguiente: (i) el costo de
los materiales y la mano de obra directa; (ii) cualquier otro costo directamente
atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto para -trabajar para su uso
previsto; (iii) cuando la Compafia tiene una obligacion de retirar el activo o rehabilitar
el lugar, una estimacion de los costos de desmantelar y remover las partidas y de
restaurar el lugar donde estén ubicados; y (iv) los costos por préstamos capitalizados
cuando es aplicable.

Cuando partes significativas de una partida de propiedades, mobiliario y equipos
poseen vidas Utiles distintas, son registradas de forma separada como un componente
integral del activo.

Cualquier ganancia o peérdida de la disposicién de un elemento de propiedades,
mobiliario y equipos, se reconoce en resultados.

Reclasificacion a Propiedades de Inversion

Cuando el uso de una propiedad cambia de ocupada por el duefio a propiedades de
inversion, ésta es reclasificada como propiedad de inversién. Cualquier ganancia
resultante de esta nueva medicion se reconocera en resultados en la medida en la
cual se reverse una pérdida por deterioro del valor previa para esa propiedad
especifica. Cualquier pérdida se reconoce inmediatamente en resultados.

Costos Posteriores

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementan la vida Gtil del activo, son
capitalizadas solo si es probable que se deriven de ellas beneficios econdmicos
futuros para la Compaiiia y su costo puede ser estimado de manera fiable.

El importe en libros de la parte reemplazada se da de baja. Los costos por
reparaciones y mantenimientos de rutina en propiedades, mobiliario y equipos son
reconocidos en resultados cuando se incurren.

Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedades, mobiliarioc y equipos se calcula
sobre el monto depreciable, que corresponde al costo de un activo menos su valor
residual. La depreciacion es reconocida en resultados con base en el método de linea
recta, considerando la vida Util estimada para cada componente de las propiedades,
mobiliario y equipos. El método de depreciacion, la vida Gtil y los valores residuales
son revisados en cada gjercicio y se ajustan si es necesario.

(Continua)
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Las vidas Utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son los

siguientes:
Vida Gtil
Maquinaria y equipo; muebles
Yy enseres 10 afios
Equipos de computo y oficina 3 anos
Vehiculos 5 anos

Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversion son reconocidas al costo menos depreciacién acumulada vy
pérdidas por deterioro.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion de la propiedad de
inversion.

Cualquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversion, calculada como
la diferencia entre el precio de venta obtenido de |a disposicion y el importe en libros de los
elementos, se reconoce en resultados.

Mejoras y renovaciones mayores gue incrementen la vida Gtil del activo, son capitalizados
solo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros para la
Compafiia y su costo puede ser estimado de manera fiable. El importe en libros de la parte
reemplazada se da de baja. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en
propiedades de inversion son reconocidos en resultados cuando se incurren.

La vida Util estimada de las propiedades de inversion para el periodo actual y comparativo
es de 41 anos. La depreciacion es reconocida en resultados con base en el método de
linea recta.

El valor razonable utilizado para satisfacer el requisito de revelacion de la Norma
Internacional de Contabilidad (NIC) 40, es determinado por un perito externo, con
capacidad profesional reconocida y experiencia reciente en la localidad y categoria de
las propiedades de inversion objeto de la valoracion. La técnica de valoracién usada
para medir el valor razonable de las propiedades de inversion se resume
seguidamente: primero se determina el valor de reposicion a nuevo, para lo cual se
analizan las caracteristicas constructivas de los inmuebles, tomando como base los
costos unitarios de todos vy cada uno de los elementos constitutivos de los mismos,
publicados por revistas especializadas (por ejemplo, de la camara de la construccion) y
datos del mercado de la construccion en general. Los costos de reposicion consideran
tanto gastos directos como gastos indirectos en los cuales se debe incurrir durante la
construccién de una edificacion. Luego, a partir del valor de reposicion a nuevo, se
calcula el valor comercial, aplicando conceptos de edad, estado, caracteristicas
arguitectonicas, funcionalidad, etc., permitiendo determinar el valor actual de
comercializacion de las construcciones.

(Continua)
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Deterioro del Valor

Activos Financieros no Derivados

Los activos financieros son evaluados por la Compania en cada fecha de presentacion
de los estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro.

La evidencia objetiva que un activo financiero estd deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor
adeudado a la Compafiia en términos que ésta no consideraria en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor se declarara en bancarrota,
cambios adversos en el estado de pago del prestatario de la Compafiia, desaparicion
de un mercado activo para un instrumento y datos observables que indican que
existe un descenso medible en los flujos de efectivo esperados de un grupo de
activos financieros.

La Compania considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos a
costo amortizado (deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar). Se reconoce
una estimacion para deterioro de los deudores comerciales, cuando existe evidencia
objetiva de gque la Compafia no serd capaz de cobrar todos los importes gue le
adeudan, de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado, se calcula como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a |a tasa de interés
efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de
estimacion para deterioro contra las partidas por cobrar. Cuando la Compaiia
considera que no existen posibilidades realistas de recuperar el activo, los importes
involucrados son castigados. Cuando un hecho posterior causa que el monto de la
pérdida por deterioro disminuya, esta disminucién se reconoce en resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas Unicamente si la reversion esta
objetivamente relacionada con un evento ocurrido despues de que la pérdida por
deterioro fue reconocida.

Activos no Financieros

El importe en libros de los activos no financieros de ta Compania, diferentes a
inventarios, propiedades de inversidén e impuesto a la renta diferido, es revisado en la
fecha del estado de situacién financiera para determinar si existe algin indicio de
deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del
activo.

Para propositos de evaluacion del deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente, son agrupados juntos en el grupo mas pequefio de activos llamados
“unidad generadora de efectivo” que generan flujos de entrada de efectivo
provenientes del uso continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de
efectivo de otros activos o unidades generadoras de efectivo.

(Continua)
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El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor
entre su valor en uso y su valor razonable, menos los costos de venta. Para
determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su
valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo vy los riesgos
especificos que puede tener el activo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable, Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en resultados.

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en su importe recuperable.
Cuando se revierte una perdida por deterioro, el valor del activo no puede exceder al
valor que habria sido determinado, neto de depreciacion o amortizacién, si no se
hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

(h) Beneficios a los Empleados

Beneficios Post-Empleo

Planes de Beneficios Definidos - Jubilacion Patronal e Indemnizacidn por Desahucio

La Compania determina |a obligacion neta relacionada con el beneficio por jubilacién
patronal e indemnizacion por desahucio por separado, calculando el monto del
beneficio futuro que los empleados han adquirido a cambio de sus servicios durante el
periodo actual y periodos previos; ese beneficio se descuenta para determinar su
valor presente. El calculo es realizado anualmente por un actuario calificado, usando
el “Método Actuarial de Costeo de Crédito Unitario Proyectado”, con el cual se
afribuye una parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro a los servicios
prestados en el periodo corriente.

Las disposiciones legales o contractuales no prevén la obligatoriedad de constituir
fondos o asignar activos para cumplir con tales planes, por lo cual estos califican
como planes de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.

La Compania reconoce en resultados la totalidad de las ganancias o pérdidas
actuariales que surgen de los planes de beneficios definidos, aunque la NIC 19
Beneficio a los Empleados (2011), aplicable retroactivamente para periodos anuales
que iniciaron en o después del 1 de enero de 2013, eliminé tal opcion y requiere que
tales ganancias o pérdidas actuariales se reconozcan en otros resultados integrales.
La evaluacion hecha por la Administracion de la Compafiia respecto a este asunto,
concluye que el efecto no es significativo. Las ganancias o pérdidas actuariales, asi
como todos los gastos relacionados con los planes por beneficios definidos,
incluyendo el saneamiento del descuento, se reconocen en los gastos por beneficios a
empleados.

Cuando tengan lugar mejoras o reducciones en los beneficios del plan, la modificacion
resultante en el beneficio que se relaciona con servicios pasados prestados por los
empleados o la ganancia o pérdida por |la reduccion, sera reconocida inmediatamente
en resultados. La Compariia reconoce ganancias y pérdidas en la liquidacion de un
plan de beneficios definidos cuando ésta ocurre.

(Continta)
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ii. Beneficios por Terminacion
Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando es tomada la decisién de dar por terminada la relacién contractual con los
empleados.

iii. Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre
una base no descontada y son reconocidas como gastos en la medida en la cual el
empleado provee el servicio o el beneficio es devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo si la Compafiia posee una obligacion legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacion puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a bonos por desempefio
y las establecidas en el Cédigo de Trabajo del Ecuador tales como vacaciones,
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafia, décimo tercera y
décimo cuarta remuneracion.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado
de situacion financiera cuando existe una obligacion legal o implicita resultante de eventos
pasados, es probable que sea necesario un desembolso para pagar la obligacion y el
monto puede ser razonablemente estimado.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera a futuro, a la
tasa antes de impuesto que refleja la evaluacion actual del mercado sobre el valor del
dinero en el tiempo vy los riesgos especificos de la obligacion. El saneamiento del
descuento se reconoce como costo financiero.

El importe reconocido como provisién corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado de situacion financiera, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres que
rodean a la mayorfa de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracién de estas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdomicos sea requerido, o el
monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un pasivo
contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera confirmada por
la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas eventos futuros, son también reveladas como
pasivos contingentes, a menos que la probabilidad de un flujo de salida de beneficios
econdmicos sea remota.

No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios v Gastos

Los ingresos son reconocidos en la medida en la cual es probable que los beneficios
economicos correspondientes a la transaccion sean percibidos por la Compaifiia y pueden
ser cuantificados con fiabilidad.

(Contintia)

B



M

INAMAZONAS INMOBILIARIA AMAZONAS S. A,
Notas a los Estados Financieros

(Montos en Doélares de los Estados Unidos de América — US$)

La Compania devenga sus ingresos principalmente por el arrendamiento de suites
ubicadas en el Edificio Torres de Suites y de terrenos ubicados en el sector de la Mariscal
en la ciudad de Quito. Son reconocidos al valor razonable de la contrapartida recibida o
por recibir.

i. Ingresos por Arrendamientos de Propiedades de Inversion

Los ingresos procedentes de arrendamientos de propiedades de inversion se
reconocen como sigue:

- Suites

Cuando las suites han sido ocupadas, las tarifas han sido fijadas o son
determinables y los costos asociados pueden ser estimados con fiabilidad.

En aquellos casos en los cuales la Compaiia actla como agente en la atencion a
clientes en consumos de alimentos y bebidas prestados por Amazonashot
Hoteleria Organizaciones y Turismo S. A., (parte relacionada); ningun ingreso de
actividades ordinarias es reconocido, debido a que son facturados a su costo.

- Terrenos
De forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento. Los incentivos por
arrendamiento otorgados se reconocen como parte integral de los ingresos

procedentes del arrendamiento durante el plazo del mismo.

ii. Costos vy Gastos

Los costos y gastos son reconocides con base en lo causado o cuando son incurridos.
Se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios econdmicos futuros.

Ingresos Financieros v Costos Financieros

Los ingresos financieros estdn compuestos, principalmente, por intereses, los cuales son
recanocidos en resultados al costo amortizado, usando el método de interés efectivo.

Los costos financieros estéan compuestos principalmente por gastos de comision de tarjetas
de credito.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. Es reconocido en resultados, excepto que se relacione con partidas reconocidas
en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto de
impuesto relacionado es reconocido en ofros resultados integrales o en el patrimonio,
respectivamente.

(Continda)
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Impuesto a la Renta Corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad
gravable del afo, utilizando la tasa impaositiva aprobada o a punto de ser aprobada a
la fecha del estado de situacion financiera y cualquier ajuste al impuesto por pagar de
afnos anteriores.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigencia la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calcutado en funcion de las
cifras reportadas el afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. La referida
norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas (SRI) su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la
devolucién de este anticipo.

Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporarias
existentes entre el importe en libros de los activos y pasivos para propositos de
informacion financiera y los montos usados para propositos tributarios. No se
reconoce impuesto a la renta diferido por las diferencias temporarias que surgen en el
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion que no es una
combinacién de negocios, y que no afecta la utilidad o pérdida financiera ni gravable.

La medicion del activo y pasivo por impuesto a la renta diferido, refleja las
consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en la cual la entidad espera, al
final del periodo sobre el cual se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de
sus activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplicar
a las diferencias temporarias cuando son revertidas, baséndose en las leyes
tributarias que han sido aprobadas o a punto de ser aprobadas a la fecha del estado
de situacion financiera.

Los actives y pasivos por impuesto a la renta diferido son compensados si se cumplen
ciertos criterios.

Un activo por impuesto a la renta diferido es reconocido por las perdidas tributarias no
utilizadas y las diferencias temporarias deducibles, en la medida en la cual sea
probable que estaran disponibles ganancias gravables futuras contra las cuales
pueden ser utilizadas. El activo por impuesto a |la renta diferido es revisado en cada
fecha del estado de situacion financiera y es reducido en la medida en la cual no sea
probable que los beneficios por impuestos relacionados seran realizados.

Exposicion Tributaria

Al determinar el importe del impuesto a la renta corriente e impuesto a la renta
diferido, la Compafia considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si
pueden adeudarse impuestos e intereses adicionales.

(Continua)
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Esta evaluacion depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie
de juicios acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacién que haga que la
Compariia cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales;
tales cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en el
cual se determinen,

(4) Correccitn de Errores y Cambios en |la Presentacion v Clasificacion de los Estados Financieros

(a)

(b)

Correccion de Errores

i, Estado de Situacién Financiera

Las propiedades, mobiliario y equipos previamente reportados al 1 de enero y 31 de
diciembre de 2012, incluyen terrenos y suites destinados al arrendamiento de
terceros, partidas que califican como propiedades de inversion.

ii. Estado de Resultados Integrales

Los otros ingresos previamente reportados incluyen reembolsos facturados al costo
por el consumo de alimentos y bebidas en la atencion a clientes en la cual la
Compania actia como agente, que ahora se presentan como ingresos ordinarios.
Asimismo, los gastos de administracién y ventas previamente reportados incluyen el
costo del consumo de alimentos y bebidas en la atencion a clientes en la cual la
Compafiia actla como agente, que ahora se presentan como ingresos ordinarios, a
los fines de compensar los reembolsos facturados por tal concepto.

Cambios en |la Presentacién v Clasificacion de los Estados Financieros

A los fines de una mejor presentacion de los elementos del estado de situacion financiera y
el estado de resultados integrales, la Compania ha realizado las siguientes
reclasificaciones:

i. Estado de Situacion Financiera

- Se han compensado créditos tributarios de impuesto al valor agregado con el
impuesto al valor agregado por pagar.

- El saldo de acreedores comerciales y otras cuentas por pagar incluia beneficios a

los empleados — corrientes, los cuales han sido reclasificados a éste Gltimo
elemento del estado de situacidn financiera.

ii. Estado de Resultados Integrales

- Los gastos de administracién y ventas previamente reportados incluyen partidas
gue por su naturaleza califican como costos de los servicios prestados, por lo cual
ahora se presentan en tal elemento del estado financiero.

- Los gastos de administracion y ventas previamente reportados incluyen comisiones
de tarjetas de crédito y cargos bancarios, que shora se presentan como costos
financieros.

(Continva)
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Los efectos de los asuntcs descritos en los literales (a) y (b) precedentes son los

siguientes:

Estado de Situacion Financiera

Activos
Activos no corrientes:
Propiedades, mobiliario y equipos

Propiedades de inversion

Activos
Activos corrientes:
Deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar

Activos no corrientes:
Propiedades, mobiliario y equipos
Prapiedades de inversion

Pasivos
Pasivos corrientes:
Acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar

Beneficios a los empleados

1 de enero de 2012

Efecto de
[debito (crédito)]
Como fue cambiosen la
previamente  correccion presentacion
informado de errores y clasificacion Restablecido
US$ 12.280.186  (10.410.412) - 1.879.774
US$ - 10.410.412 - 10.410.412
31 de diciembre de 2012
Efecto de
[débito (crédito)]
Como fue cambios en |a
previamente correccion presentacion
informado de errores y clasificacion  Restablecido
uss 1.685.976 - (8.025) 1.677.951
US$ 12.218.774 (10.355.628) - 1.864.146
uss - 10.355.628 - 10.355.628
Us$ 48,142 - 9.587 38.555
Uss 49.914 (1.562) - 51.476
(Continua)
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Estado de Resultados Integrales

Ano terminado e 31 de diciembre del 2012

Efecto
[débito (crédito]]
Como fue cambios en la
previamente  comeccion presentacion
informado de ermores y clasificacion Restatlecido
Ingresos ordinarios Us$  981.990 (20.078) - 1.002.066
— Costo de los senicios - - 499.803 (499.803)
Ganancia bruta 981.990 (20.076) 499.803 502.263
Otros ingresos 108.469 108.469 S -
Gastos de administracion y ventas (886.283) - (607.977) (278.306)
T Resultado de actividades de operacion 204.176 88.393 (108.174) 223.957
Ingresos financieros §5.033 - (943) 55.976
= Costos financieros - 20,724 - (20.724)
Ingresos financieros, neto 259.209 109.117 (109.117) 259.209
Ganancia antes de impuesto a la renta 259.209 (109.117) 259.209
Impuesto a la renta, neto (91.489) - {91.489)
Resultado del periodo Usy  167.720 (109.117) 167.720
(8) Nuevas Normas e Interpretaciones Aun no Adoptadas

Las nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones que se mencionan a
continuacion, son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 1 de enero de
2013, y no han sido aplicadas anticipadamente en |la preparacion de estos estados financieros.

Norma

— NIC 32 (enmienda)

Asunto

Efectiva a partir de

Compensacion de activos financieros y

pasivos financieros

NIIF 10, NIIF 12 y NIC 27  Entidades de inversion

NIC 36 Informacion a revelar sobre el importe
recuperable de activos no financieros
P CINIIF 21 Gravamenes

NIIF 9 (2009, 2010 y 2013) Instrumentos financieros

<2

1 de enero del 2014

1 de enero del 2014

1 de enero del 2014

1 de enero del 2014

(Continua)
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La Compania no planea adoptar tempranamente estas normas. Aquellas que pueden ser
relevantes para la Compaiiia se indican a continuacion:

NIC 32 Compensacién de Activos Financieros v Pasivos Financieros

Las enmiendas a la NIC 32 clarifican los criterios de compensacién explicando cuéndo una
entidad tiene actualmente un derecho legalmente exigible de compensar y cuando la liquidacion
bruta es equivalente a |a liquidacion neta. Estas enmiendas son efectivas para periodos anuales
que comiencen en o después del 1 de enero de 2014, con adopcién temprana permitida. No se
espera que las enmiendas a la NIC 32 tengan un impacto importante en los estados financieros
de la Compaiiia.

NIF 9 Instrumentos Financieros (2009), NIIF 9 Instrumentos Financieros (2010) v NIIF 9
Instrumentos Financieros (2013) — (juntas, NIIF9)

La NIIF 9 (2009) adiciona requerimientos para la clasificaciéon y medicién de activos financieros.
La NIIF 9 (2010) introduce cambios con relacién a los pasivos financieros. La NIIF 9 (2013)
adiciona requerimientos para la contabilidad de coberturas. El IASB actualmente tiene un
proyecto activo para hacer modificaciones limitadas a la clasificacion y requerimientos de
medicién de la NHF 9 y adicionar requerimientos para direccionar el deterioro de activos
financieros y contabilidad de coberturas.

Los requisitos de la NIIF 9 (2009) representan un cambio significativo respecto a los existentes
en la NIC 39 sobre los activos financieros. La NIIF 9 (2009) contiene dos categorias principales
de medicion para los activos financieros: costo amortizado y valor razonable. Un activo financiero
se mide al costo amortizado si se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos con el fin de obtener flujos de efectivo contractuales y los términos
contractuales del activo dan lugar en las fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Unicamente pagos del principal y los intereses sobre el principal pendiente. Todos los demas
activos financieros se valoran por su valor razonable. La NIIF 9 (2009) elimina las categorias de
inversiones mantenidas hasta el vencimiento, disponibles para la venta y préstamos y cuentas
por cobrar existentes en la NIC 39.

La NIIF 9 (2010) adiciona un requisito en relacién con los pasivos financieros designados a valor
razonable para presentar los cambios en el valor razonable que sean atribuibles al riesgo de
crédito del pasivo en ofros resultados integrales, en vez de en resultados. La NilF 9 (2013)
adiciona requisitos para la contabilidad de coberturas que alinean a ésta mas estrechamente con
la administracién de riesgos.

La fecha de adopcién obligatoria de la NIIF 9 no ha sido especificada, pero se determinara
cuando se finalicen las fases alin pendientes. Sin embargo, su adopcién temprana es permitida.
La Administracion de la Compafiia ha iniciado el proceso de evaluar los potenciales efectos de
esta norma; sin embargo, no se anticipa que la adopcion de la NIIF 9 tenga un impacto
importante en los activos y pasivos de la Compafiia.

(Continta)
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Instrumentos Financieros - Valores Razonables v Administracion de Riesgos

(a)

Valores Razonables

Las politicas contables requieren que se determinen los valores razonables de los activos y
pasivos financieros para pr9opositos de valoracion y revelacion, conforme los criterios que
se detallan a continuacion. Cuando corresponda, se revela mayor informacion acerca de
los supuestos efectuados en la determinacion de los valores razonables.

Activos Financieros Mantenidos hasta el Vencimiento

El valor razonable de los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento (medicion
categorizada en el nivel 2 de valor razonable — véase nota 2.d.ii) se estima al valor
presente de los flujos de efectivo futuros descontados a |a tasa de interés de mercado a la
fecha de medicion. Este valor razonable se determina al momento de reconocimiento inicial
y para propositos de revelacion en cada fecha de los estados financieros anuales.

El importe en libros de los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se
aproxima a su valor razonable debido a que las tasas de interés que devengan se
aproximan a las del mercado.

Préstamos v Partidas por Cobrar

El valor razonable de los préstamos y partidas por cobrar se estima al valor presente de los
flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha de
medicion. Las cuentas por cobrar corrientes sin tasa de interés son medidas al monto de la
factura original, si el efecto del descuento es inmaterial. Este valor razonable se determina
al momento del reconocimiento inicial y para propositos de revelacion en cada fecha de los
estados financieros anuales.

Los importes en libros de los deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar se
aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de corto plazo.

Qtros Pasivos Financieros

El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para
propositos de revelacion en cada fecha de los estados financieros anuales, se calcula
sobre la base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la
tasa de interés de mercado a la fecha de medicion.

El valor razonable de los préstamos y obligaciones financieras (medicién categorizada en el
nivel 2 de valor razonable — véase nota 2.d.i) se aproxima al importe en libros puesto que
las tasas de interés de los mismos son similares a las tasas de mercado, para instrumentos
financieros de similares caracteristicas.

Los importes registrados de acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se
aproximan a su valor razonable, debido a que tales instrumentos tienen vencimiento en el
corto plazo.

(Continua)
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Administracion de Riesgo Financiero

La Compafiia estd expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de
instrumentos financieros:

Riesgo de crédito
Riesgo de liquidez
Riesgo de mercado

Marco de Administracion de Riesgos

La Administracién es responsable por establecer y supervisar el marco de
administracion de riesgos, asi como el desarrollo y seguimiento de las politicas de
administracion de riesgos de la Compafiia. Los departamentos de crédito y finanzas
son los encargados de desempenar dichas funciones gue les han sido otorgadas por
la gerencia general. Dichos departamentos identifican, evalilan y administran los
riesgos en coordinacién estrecha con las unidades operativas de la Compafia. El
Gerente General proporciona guia y principios para la administracion general de
riesgos, asi como las politicas para cubrir dreas especificas, tales como el riesgo de
crédito, el riesgo de liquidez y el riesgo de mercado.

Las politicas de administracion de riesgo de la Compainia son establecidas con el
objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compaiia, fijar limites y
controles de riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los
limites.

Se revisan regularmente las politicas y los sistemas de administracion de riesgo de la
Compainiia, a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las
actividades. La Compafia, a ftravés de sus normas y procedimienios de
administracion, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo
en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Administracién monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de
administracion de riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo es apropiado
respecto a los riesgos a los cuales se enfrenta la Compariia.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafia si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones

contractuales, y se origina principalmente de los deudores comerciales y otras cuentas
por cobrar.

El importe en libros de los activos financieros representa la maxima exposicion al
riesgo de crédito.

Deudores Comerciales

La Compania ha establecido una politica de riesgo, bajo la cual analiza a cada cliente
individualmente en lo que respecta a su solvencia, antes de ofrecer las condiciones
estandares de pago y prestacién del servicio.

(Contintia)
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La Administracion de la Compafiia, con base en la experiencia de recuperacion de su
cartera y la situacién individual de sus clientes, considera que no se requiere el
reconocimiento de una estimacién para deterioro de valor de los deudores
comerciales.

La antigiiedad de los saldos de los deudores comerciales a la fecha del estado de
situacion financiera es como sigue:

31 de diciembre del

Nota 2013 2012

De 1 a 30 dias us$ 56.267 12.915

De 31 a 60 dias 4.316 65.148

De 61 a 90 dias 12.353 11.316

Mas de 90 dias 1.412 7.078
9 uss 74.348 96.457

Otras Cuentas por Cobrar

Los principales componentes de las otras cuentas por cobrar son los saldos con
partes relacionadas que reportan US$673.188 al 31 de diciembre del 2013
(US$1.472.260 al 31 de diciembre 2012), los cuales no estan en mora, ni tienen riesgo
de incobrabilidad.

Inversiones Mantenidas hasta el Vencimiento

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento corresponden a colocaciones en un
banco con calificacion de riesgo “AA”, de acuerdo con una agencia calificadora de
riesgo registrada en la Superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

La Comparfiia mantenia efectivo y equivalentes de efectivo por US$136.331 al 31 de
diciembre del 2013 (US$190.184 al 31 de diciembre del 2012), que representan su
maxima exposicion al riesgo de crédito por estos activos. El efectivo y equivalentes de
efectivo son mantenidos substancialmente en bancos e instituciones financieras que
en general superan la calificacion “AA”, segun agencias calificadoras de riesgo
registradas en la Superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador.

Riesgo de Liguidez

El riesgo de liquidez es el riesgo que la Compainia tenga dificultades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados,
principalmente, con la entrega de efectivo. La Compafia monitorea semanalmente
sus flujos de caja para evitar endeudamiento con instituciones financieras y mantiene
una cobertura adecuada para cubrir sus operaciones.

(Continua)
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A continuacion se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieros
no derivados (en dolares americanos):

Flujos de Enire
Importe efectivo 3 meseso 3y6
contable contractuales menos Meses
31 de diciembre de 2013
Acreedores comerciales
y ofras cuenias por
pagar Us$ 83.094 83.004 2.244 80.850
31 de diciembre de 2012
Préstamos y obligaciones
financieras 6.780 6.780 6.780
Acreedores comerciales
y otras cuentas
por pagar 38.555 38.555 2.783 35,772
USS 45,335 45.335 9.563 ~  35.712

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por
ejemplo en las tasas de cambio o tasas de inierés, afecten los ingresos de la
Compania o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. E!l objetivo de |la
administracion del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a
este riesgo, dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la
rentabilidad.

= Riesgo de Moneda

La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el dolar americano y
las fransacciones que realiza la Compafiia principalmente son en esa moneda. A
la fecha de los estados financieros la Compania no mantiene activos ni pasivos
en moneda extranjera; por lo tanto, la Administracién estima que la exposicion de
la Companiia al riesgo de moneda no es relevante.

- Riesgo de Tasas de Interés

Excepto por los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento, que
devengan tasa de interés fija , los activos y pasivos financieros de la Compafiia
no devengan ni causan intereses. En consecuencia, la Administracion considera
que la Compaiiia no esta expuesta a este riesgo.

Administracién de Capital

La politica de la Compafiia es mantener un nivel de capital que le permita conservar la
confianza de los inversionistas v acreedores y sustentar el desarrollo futuro de sus
negocios. El capital se compone del patrimonio neto. No hubo cambios en el
enfoque de la Compania para la administracion de capital durante el afo.

(Continua)
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El indice deuda-patrimonio, neto ajustado de la Compairiia al término del periodo del
estado de situacion financiera era el siguiente:

31 de diciembre del 1 de enero
2012 del 2012
2013 Restablecido  Restablecido
Total pasivos US$ 178.243 113.973 106.231
Menos: efectivo y equivalentes
de efectivo 136.331 190.184 393.605
Deuda neta us$ 41,912 (76.211) (287.374)
Patrimonio, neto USS 14.834.241 14.533.586 14.460.300
Indice deuda-patrimonio, neto
ajustado 0,00 (0,01) (0,02)

Efectivo v Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se compone de lo siguiente:

31 de diciembre del

2013 2012
Efectivo en caja US$ 800 800
Bancos 135.531 189.384
Total US$ 136.331 190.184

QOtras Inversiones Mantenidas hasta el Vencimiento

El saldo que se muestra en el estado de situacion financiera como otras inversiones mantenidas
hasta el vencimiento, esta conformado por certificados de depdsito a tasas de interés entre 4,5%
y 7% al 31 de diciembre del 2013 (5,25% 31 de diciembre del 2012), cuyos vencimientos fluctlan
entre tres y doce meses.

Deudores Comercizgles v Otras Cuentas por Cobrar

El detalle de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar es el siguiente:
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31 de diciembre del

2012
Nota 2013 Restablecido
Deudores comerciales Us$ 74.348 96.457
Otras cuentas por cobrar:
Partes relacionadas 20 (b) 673.188 1.472.260
Intereses por cobrar 61.189 3132
Servicio de Rentag Internas (SRI):
Retencion en |a fuente de impuesto
alarenta 48.330 69.753
Impuesto al Valor Agregado (IVA) 1.458 1.900
Otras 41,652 34.449
825.717 1.581.494
US$ 900.065 1.677.951

La exposicion de la Companfia a los riesgos de crédito y las pérdidas por deterioro relacionadas
con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revela en la nota 6 (b).

(10) [nventarios
El detalle de inventarios es el siguiente:

31 de diciembre del

2013 2012
Suministros y materiales uss 7.607 4.683
Otros 5.162 3.726
Total uss 12.769 8.409

En el afio 2013 los suministros y materiales reconocidos en el costo de los servicios ascendieron
a US$30.002 (US$20.690 en 2012).

(Continua)
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(11)  Propiedades, Mobiliario y Equipos

El detalle del movimiento de las propiedades, mobiliario y equipos es el siguiente:

Equipos de
computoy Magquinaria y Muebles y Conslrucciones
Terrenos oficina equipo enseres Vehiculos - en curso Total
Costo:

Saldo al 1 de enero de 2012 uss$ 891.075 42,618 16.254 189.127 24.545 8680.610 2.044.229
Adquisiciones B 3.110 - 13.089 - - 16.199
Disposiciones s (121) = = - (1.502) (1.623)

Saldos al 31 de diciembre de 2012 891.075 45607 16.254 202.216 24,545 879.108 2.058.805
Adquisiciones - 446 - 12.509 - . 12.955
Ajuste - - B (56) - - (56)

Saldo al 31 de diciembre de 2013 uss 891.075 46.053 16.254 214.669 24.545 879.108 2.071.704

Depreciacion acumulada:

Saldo al 1 de enero de 2012 uss - {36.469) (9.541) (113.5636) (4.909) - (164.455)
Adiciones - (4.403) (1.474) {19.418) (4.909) - (30.204)

Saldo al 31 de diciembre de 2012 - (40.872) (11.015) (132.954) (9.818) - (194.659)
Adiciones - (2.728) (1.489) (20.750) {4.909) - (29.876)

Saldo al 31 de diciembre de 2013 uss B (43.600) (12.504) (153.704) (14.727) - (224.535)

Importe en libros neto:
Al 1 de enero de 2012 uss 891.075 6.149 6.713 75.591 19.636 880.610 1.879.774
Al 31 de diciembre de 2012 uss 891.075 4,735 5.239 69.262 14,727 879.108 1.864.146
Al 31 de diciembre de 2013 Us$ 891.075 2.453 3.750 60.965 9818 879.108 1.847.169

(Continua)
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Las construcciones en curso corresponden a la ejecucion inicial de la segunda torre del proyecto
inmobiliario “Edificios Torres de Suites”, el cual fue suspendido por decision de los accionistas
en octubre de 2004. La Administracion de la Compafiia y el departamento de desarrollo e
investigacion de su anterior accionista Holdingdine S. A., presentaron el anteproyecto de la
construccion de una hotel de 144 habitaciones que funcionaria en la segunda torre;
adicionalmente en diciembre de 2011 se firméd un acuerdo entre los accionistas para que sigan
adelante los estudios necesarios para el desarrollo del proyecto. Los importes registrados en
construcciones en curso corresponden a los costos que representd la construccion de los
parqueaderos ubicados en los subsuelos de la segunda torre y que formarén parte del nuevo
proyecto. La Administracién de la Compania, sustentada en andlisis efectuado por un perito
calificado, concluye que tal construccién en curso no esta deteriorada.

Propiedades de Inversion

El movimiento de las propiedades de inversion es como sigue:

Terrenos Suites Total
Costo:
Saldo al 1 de enero y 31 de diciembre
de 2012 y 31 de diciembre
de 2013 uss 8.164.265 2.355.714 10.519.979
Depreciacion acumulada:
Saldo al 1 de enero de 2012 uUs$ - (108.567) (109.567)
Adiciones - (54.784) (54.784)
Saldo al 31 de diciembre de 2012 - (164.351) (164.351)
Adiciones - (54.784) (54.784)
Saldo al 31 de diciembre de 2013 uss = (219.135) (219.135)
Importe en libros neto:
Al 1 de enero de 2012 uss 8.164.265 2.246.147 10.410.412
Al 31 de diciembre de 2012 uUss 8.164.265 2.191.363 10.355.628
Al 31 de diciembre de 2013 uss 8.164.265 2.136.579 10.300.844

Las propiedades de inversién corresponden a terrenos y suites que son arrendados a terceros.
Los contratos de arrendamiento generalmente son por un periodo inicial de 1 afio en el caso de
los terrenos y por lapsos que oscilan entre 1 y 365 dias en el caso de |las suites. Lo contratos
de arrendamiento de los terrenos son renovables por lapsos iguales al inicial, salvo decision de

darlos por terminado por cualquiera de las partes. No se cobran cuotas contingentes.

Los ingresos ordinarios incluyen US$1.184.027 en el afio 2013 (US$981.989 en el afo 2012)
por concepto de estos arrendamientos.

Los costos por reparaciones y conservacion de las propiedades de inversion, reconocidos en el
costo de los servicios, ascendieron a US$44,897 durante el afo terminado el 31 de diciembre de
2013 (US$38.014 en 2012).

Los cobros minimos futuros menores a un afio al 31 de diciembre de 2013 son US$160.583.

(Continua)
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El valor razonable de Ias propiedades de inversion es aproximadamente US$10.400.000 al 31
de diciembre del 2013, el cual fue determinado por un perito segin se describe en la nota 3(f) y
se ha clasificado como un valor razonable nivel 2 sobre la base de la técnica de valoracion
usada.

(13)  Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Un resumen de los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar es el siguiente:

31 de diciembre del

Nota 2013 2012
Acreedores comerciales -
Proveedores USsS$ 45.609 35.772
Otras cuentas por pagar:
Servicio de Rentas Internas:
Impuesto al valor agregado (IVA) 810 1.269
Retenciones en la fuente de
impuesto a la renta 1.434 1.514
Partes relacionadas 20 (b) 35.231 -
uUS$ 83.084 38.555

(14) Impuesto a la Renta

(a) Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados

El impuesto a la renta reconocido en los resultados del afio 2013 (y 2012) corresponde a
impuesto a la renta corriente.

(b) Conciliacién de la Tasa Efectiva de Impuesto a |a Renta

Afo terminado el 31
de diciembre del

2013 2012
%o uss % US$
Ganancia antes de impuesto a la renta 393.845 259.209
Impuesto a la renta que resultaria de
aplicar la tasa corporativa a la
utilidad antes de impuesto a la
renta 22,00% 86.646 23,00% 59.618
Mas (menos):
Gastos no deducibles 2,90% 11.420 0,29% 744
Aprovechamiento del beneficio de pérdida
tributaria (6,20%) (24.423) - -
Exceso del impuesto minimo sobre el
impuesto causado 4,96% 19.547 12,01% 31.127
23,66% 93.190 35,30% 91.489
(Continua)
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(c) Activo por Impuesto a la Renta Diferido no Reconocido

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, |la pérdida tributaria de un afio puede
compensarse con las utilidades que se obtengan en los cinco afios siguientes, sin exceder,
en cada ano, el porcentaje de impuesto a la renta de las utilidades obtenidas. Al 31 de
diciembre de 2013 l|as pérdidas ftributarias trasladables a periodos futuros son
aproximadamente US$334.000 (US$445.000 en 2012), cuyo efecto fiscal de
aproximadamente US$73.480 (US$97.900 en 2012) no se ha reconocido como activo por
impuesto a la renta diferido, pues es mas probable que no, que no pueda ser utilizado,
dada la existencia del pago minimo de impuesto a la renta.

(d) Situacién Fiscal
Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones en la
fuente presentadas por la Compania por los anos 2011 al 2013, estan abiertas a revision
de las autoridades tributarias.
La Compafiia cree que sus obligaciones acumuladas por impuestos son adecuadas para
todos los anos fiscales abiertos sobre la base de su evaluacion de muchos factores,
incluyendo interpretaciones de las leyes tributarias y la experiencia previa.

(15) Beneficios a los Empleados

El detalle de los beneficios a los empleados es como sigue:

31 de diciembre del

2013 2012
Participacion de los empleados en las
utilidades uS$ 69.502 45.743
Sueldos y beneficios por pagar 4.564 3.831
Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS) 1.880 1.902
Jubilacion patronal e indemnizacion
por desahucio 2.041 -
uss 77.987 51.476
Corrientes UsS$ 75.946 51.476
No corrientes 2.041 -
uss 77.987 51.476
(Continda)
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Jubilacion Patronal e Indemnizacion por Desahucio

El Codigo de Trabajo del Ecuador, establece |a obligacién por parte de los empleadores de
conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido 25 afios de
servicio para una misma compafiia. De acuerdo a lo previsto en tal Codigo, los empleados
jubilados tienen derecho a pension vitalicia, la que se determina en funcién de la remuneracion
percibida en los ultimo cincos afios previos al retiro, con un minimo para la cuantificacion de la
pension vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilacion del IESS y de
US$30 si solo tiene derecho a |a jubilacion patronal; sin edad minima de retiro.

Ademas dicho Cddigo de Trabajo establece gque cuando la relacion laboral termine por
desahucio, el empleador debera pagar una indemnizacion calculada con base en el nimero de
afos de servicio.

El movimiento del valor presente de la obligacidén por jubilacién patronal e indemnizacion por
desahucio es como sigue:

Jubitacion  Indemnizacion

Nota patronal  por desahucio Total
Valor presente de obligaciones por beneficios
definidos al 1 de enero y 31 de diciembre
de 2012 Us$ - - =
Costo laboral por servicios actuales 1.338 240 1.578
Costo financiero 54 9 63
Pérdida actuarial 343 57 400
(Gasto del periodo 19 1.735 306 2.041
Valor presente de obligaciones por beneficios
definidos al 31 de diciembre de 2013 US$ 1.735 306 2.041

De acuerdo con los estudios actuariales, el valor presente de la reserva matematica actuarial de
jubilacion patronal corresponde a empleados activos con tiempo de servicio menor a 10 afios.

Los supuestos utilizados en el estudio actuarial fue:

Tasa de descuento 7,00%
Tasa de crecimiento de salario 3,00%
Tasa de incremento de pensiones 2,50%
Tabla de rotacion 8,90%
Vida laboral promedio remanente 59
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002

Las suposiciones actuariales constituyen las mejores estimaciones que la Compafiia posee
sobre las variables que determinaran el pago futuro de esta obligaciéon. Los cambios en las
tasas o supuestos usados en los estudios actuariales pueden tener un efecto importante en los
importes reportados.

(Continta)
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Analisis de Sensibilidad

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuariales relevantes a la fecha del

esta(.jo de situacion financiera siempre que las otras suposiciones se mantuvieran constantes,

habrian afectado la obligacion por beneficios definidos en los siguientes importes:
2013

Aumento (disminucion)




