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INMOBILIARIA AMAZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresadas en dolares estadounidenses)
. ________________________________________________________]
INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Amazonas S.A. fue constituida en la ciudad de Quito mediante escritura ptiblica del 22 de
julio de 1994 y fue inscrita en el Registro Mercantil el 3 de agosto de 1994. Su objeto es la actividad
inmobiliaria en toda su expresién, especialmente la compra, venta, permuta, arrendamiento ¥y
administraciéon de inmuebles; agenciamiento y representacién a terceros y la asoclacién bajo cualquier
modalidad legal permitida con otras compafiias o personas naturales para realizar las actividades de
planificacion, disefio y construccién a fin de ejecutar todos los actos y contratos permitidos por la Ley.

Con fecha 2¢ de enero de 2008, mediante Resolucion No. 08.Q.1J.000278 la Superintendencia de
Compaiiias resuelve aprobar la disminucién de capital social en US$ 4,000,000 el mismo que fue inscrito
en el registro mercantil el 13 de marzo de 2008.

La Compaiia durante el afio 2004, concluye la construceldn de la primera torre del proyecto inmobiliario
denominado “Edificio Torres de Suites”, logrando vender la mayor parte de este inmueble durante el aflo
2007; en el afio 2008 la Administracién concluye el proceso de legalizacién de escrituras pendientes al
igual que la recuperacidn total de la cartera por venta de suite. Actualmente su principal actividad estd
relacionada con el arrendamiento de 31 suites mantenidas como propias de la Compafiia.

Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas y Empronorte Gverseas Inc. tienen participacion
accionaria del 50% cada una en la Compaiiia.

Los Organos Superiores de Administraciéon de DINE y del ISSFA, con fecha 29 de octubre de 2010
formalizaron la cesion del 100% de las acciones de DINE en el Holdingdine S.A. a favor del ISSFA, la
misma que fue inscrita el 30 de noviembre del 2010, en el Libro de Accicnes y Accionistas, como lo
prescribe la Ley de Compafias.

La compaiiia Holdingdine S.A. con fecha 1 de Agosto del 2012, cede las acciones de Inmobiliaria Amazonas
S.A. al Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas (ISSFA), cesién que se encuentra ya
registrada en la Superintendencia de Compafifas y en el Libro de Acciones y Accionistas, como lo prescribe
la Ley de Compafias.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en funci6n a las NIIF
vigentes al 31 de diciembre del 2012 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en
estos estados financieros.
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Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de Inmobiliaria Amazonas $.A. al 31 de Diciembre del 2012 estin
preparados de acuerde con Normas Internacionales de Informacidén Financiera (NIIF) emitidas por el
TASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicic en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las 4reas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia v que la Compaifiia no ha
adoptado con anticipacién.

Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Efectiva a

NIIF Titulo partir

NIIF g Instrumentos financieros Enero 1, 2015
NIIF 10 Consolidacién de estados financieros Enero 1, 2013
NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos Enero 1, 2013
NIIF 12 Revelaciones de intereses en oiras entidades Enero 1, 2013
NIIF 13 Medicidn del valor razonable Enero 1, 2013
Enmiendas ala NIC1 Presentacion de items en Otro resultado integral — Julio 1, 2012
Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos - Recuperacién de actives Enero 1, 2012

subyacentes

NIC 19 (Revisada en el 2011)  Beneficios a empleados Enero 1, 2013
NIC 27 (Revisada en el 2011)  FEstados financieros separados Enero 1, 2013
NIC 28 (Revisada en el 2011}  Inversiones en asociadas y negocios conjuntos Enero 1, 2013

La Compafia estima que la adopeién de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes
descritas, no tendrad un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion
inicial.
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Traduccién a moneda extranjera
Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en ddlares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaiiia,

Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera, principalmente pagos a proveedores del exterior, se traducen a
la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones. Las ganancias y
pérdidas por diferencias en cambio que resulten del cobre é pago de tales transacciones, se reconocen en
el estado de resultados, excepto cuando son diferidos en el patrimonio en transacciones que califican como
coberturas de flujos de efectivo.

Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depésitos de libre disponibilidad en
bancos.

Activos y pasivos financieros
2.4.1 Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en la siguiente categoria: “clientes y otras cuentas por
cobrar”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “proveedores y otros pasivos
financieros” y “préstamos”. La clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o
contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros
a la fecha de su reconocimiento inicial.

Clientes y otras cuentas por cobrar estan representados en el estado de situacién financiera por las cuentas
por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar; son activos financieros no derivados que dan derecho a
pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacién
financiera.

Préstamos representan pasivos finahcieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los
costos de las transacciones incurridas, Estos préstamos se registran subsecuentes a su costo amortizado.

Proveedores y otras cuentas por pagar son pasives financieros, no derivados con pagos fijos o
determinales, que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.
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2.4.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior
Reconocimiento.-

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la
negociacion v se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial.-

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe a
continuacién:

Medicion posterior.-

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando ¢l método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

i) Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus
clientes por la prestacién de servicios en el curso normal de su operacién. Si se esperan
cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de 1o contrario se presentan
como activos no corrientes. Debido a que la Compaiiia concede sus ventas con un crédito
cuyo plazo maximo es 30 dias, no se realiza estimaciones de deterioro por estas cuentas a
cobrar. Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado.

ii)  Cuentas por cobrar compafiias relacionadas: Corresponde a los préstamos otorgados a los
accionistas y a la compaiiia Amazonas HOT S.A.

iii)  Otras cuentas por cobrar: Corresponde a valores entregados como garantias de las suites que
tenemos en arriendo, adicionalmente valores entregados como anticipos & nuestros
proveedores, eic.

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado

aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:
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() Préstamos con entidades financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no

difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en el mercado. No
existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su contrataci6n.
Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los
intereses devengados que corresponden a préstamos y obligaciones ufilizadas en el
financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados integrales.

(ii) Cuentas por pagar entidades relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por servicios varios facturados por su relacionada Amazonas HOT; que son
exigibles por parte del acreedor en el corto plazo. No devenga intereses y se registra a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado.

(iii} Proveedores y otros: Som obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales que permiten el desarrolle de la operacién. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas
hasta 3o dias. Las otras cuentas por pagar no corrientes corresponden a garantias que han
sido recibidas por los arrendamientos operativos que mantienen con terceros.

2.4.3 Deterioro de activos financieros

Las cuentas por cobrar se reconocen por el importe de los productos y servicios facturados, registrando el
correspondiente ajuste en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de incobrabilidad con los clientes.
La Compaiiia ha determinado que el calculo del costo amortizado no presenta diferencias con respecto al
valor nominal de la cartera, debido a que las transacciones no mantienen costos significativos asociados.
Ademas se establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe
evidencia objetiva de que la Compaiiia no serd capaz de cobrar todos los importes que le adendan de
acuerdo con los términoes originales de las cuentas a cobrar,

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un active financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la
Compania transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos v beneficios del activo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia especificadas en el contrato se han
liquidado.

Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta vy equipo son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicién o construccién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicifn s0lo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la
inversién fluyan hacia la Compafila v los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros
desembolsos posteriores corresponden a reparacicnes o mantenimiento y son registrados en resultados
cuando son incurridos. El costo también puede incluir transferencias del patrimonio de cualquier ganancia
o pérdida en contratos que califican como coberturas de flujos de efectivo de compras de maquinarias y
equipos,
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Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de otras propiedades, planta y equipos, es calculado
linealmente basada en la vida 1itil estimada de los bienes del activo fijo, 0 de componentes significativos
identificables que posean vidas Gtiles diferenciadas, v no considera valores residuales, debido a que la
Administracién de la Compaiifa estima que el valor de realizacién de sus propiedades y equipos al término
de su vida Gti) sera irrelevante. Las estimaciones de vidas atiles y valores residuales de los activos fijos son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

El costo de las propiedades y equipos; y, la depreciacion acumulada de los elementos vendidos o retirados
se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y el resultado de
dichas transacciones se registra cuando se causan.

La depreciacion de los activos fijos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando tasas que se
consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida (til estimada (edificios 41 afios
de vida ttil, muebles, enseres y equipos de oficina al 10 afios de vida til, equipos de computo 3 afios de
vida util y vehiculos 5 afios de vida til), siguiendo el método de la linea recta.

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros del
aciivo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

Las pérdidas v ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan comparando les
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Las construcciones en curso corresponden a la ejecucién inicial de la segunda torre del proyecto
inmobiliario “Edificios Torres de Suites”, actualmente el proyecto se encuentra suspendido por decisién de
los accionistas a partir de octubre del 2004. La Administracién de la compafiia en conjunto con el
departamento de desarrollo e investigacién de su anterior accionista Holdingdine S.A., ha presentado el
anteproyecto de la construccién de un hotel de 144 habitaciones que funcionarfa en la segunda torre;
adicionalmente en diciembre del 2011 se firmd un acuerdo entre los accionistas para que sigan adelante los
estudios necesarios para el desarrollo del proyecto, los valores registrados en construcciones en curso
corresponde a los costos que representd la construceion de los parqueaderos ubicados en los subsuelos de
la segunda torre y que formaran parte del nuevo proyecto.

Los intereses y otros costos de endendamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la
construccién de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado
para que esté listo para su uso, periodo que la Administracion ha definido como mayor a un afio. Al 31 de
diciembre del 2012 y del 2011 todos los proyectos de la empresa se han liquidado en plazos inferiores a un
afio, por lo que no se han activado costos de endeudamiento.
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2.5.1 Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacién se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperar su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monte neto que se obtendria de su venta o su
valor en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles en los que
generan flujo de efectivo identificable (unidad generadora de efectivo). Los saldos en libros de activos no
financieros distintos de la plusvalia mercantil que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a
cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.

Al 31 de diciembre del 2012 y del 2011, no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no
financieros pues la Administracion ha determinado que no existen indicadores de deterioro significativos.
Adicionalmente la compania ha realizado el estudio de deterioro de activos fijos con un perito avalado por
la Superintendencia, el mismo que indica en sus conclusiones:..”De acuerdo a los criterios aplicados en
este Informe, se ha establecido que el valor del edificio y sus activos no supera el importe que puede
recuperarse de los mismos. No existen activos contabilizados por encima de su importe recuperable, pues
su valor en libros no excede el importe que se puede recuperar a través de su uso o de su venta. Tanto el
edificio como los activos, presentan un deterioro normal, por lo que contablemente no existe pérdida de
valor por deterioro....”.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible,
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% (2011: 24%) de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 13% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del gjercicic fiscal 2010, entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta” , cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos.

La referida norma estableciéd que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
con la norma que rige la devolucién de este anticipo.
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Durante el 2012 y 2011 la Compafifa registrd como impuesto a la renta corriente causado el valor del
impuesto determinado sobre la base del 23% y 24% sobre las utilidades gravables, respectivamente.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacidn financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferide activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos actives sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios futures contra los que se puedan usar las diferencias temporales,

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuande los
impuestos a 1a renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

La compafiia no registra activos por impuestos diferidos a pesar de existir diferencias temporales en la
depreciacion del Edificio, el valor de la depreciacion de Edificios segin Normas Internacionales de
Informacién Financiera es menor al valor de depreciacién segiin las Normas Ecuatorianag de Contabilidad
generando asi un activo por impuesto diferido, sin embargo la probabilidad de beneficiarse
tributariamente en un futuro es remota debido a que el impuesto a la renta causado en la mayoria de los
casos es el anticipo de impuesto minimo calculado.

En adicibn, es importante sefialar que de acuerdo con el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con €l 24%
hasta legar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferide esta calculado considerando el decremento
progresivo de la tasa impositiva.

Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de Beneficios sociales a empleados del estado de
situacién financiera y corresponden principalmente a:

i)

La participacién de los trabajadores en las utilidades; Calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, seglin lo establecido por la legislacién ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de ventas, los gastos
adminjstrativos o gastos de ventas en funcién de la labor de la persona beneficiaria de este
beneficio.

Décimo tercer y cuarto sueido: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el
Ecuador.
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O

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida en que sea probable que los beneficios econdmicos
correspondientes a la transaccién sean percibidos por la Compafiia y puedan ser cuantificados con
fiabilidad. ‘

La Compafiia genera sus ingresos principalmente por el alquiler de suites ubicadas en el Edificio Torres de
Suites y el alquiler de terrenos ubicados en el sector de La Mariscal en la ciudad de Quito.

Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de 1la Compaiifa se deduce del patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los dividendos se aprueban por
los accionistas de la Compatita.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la
experiencia historica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas.
Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compania y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones v aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

. Propiedades, planta y equipos: La determinacién de las vidas atiles que se evalfian al cierre de cada
ano.
. Impuesto a la renta diferido: La Compafiia ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos

considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopcién de las NIIF) se revertiran en el futuro.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresadas en délares estadounidenses)

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo ei riesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interés de
los flujos de efective y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de
administracién de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafiia.

La tesoreria tiene a su cargo la administracién de riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas por la
Administraciéon. La tesoreria de la Compafifa identifica, evaliia y cubre los riesgos financieros en
coordinacion estrecha con las unidades operativas de la Compaiiia. La Administracién proporciona por
escrito principios para la administracion general de riesgos asi como politicas escritas que cubren Aareas
especificas, tales como el riesgo de tipo de cambio, el riesgo de tasas de interés, el riesgo de crédito,

a) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es €] riesgo de que una contraparte a un instrumento financiere incumpla en una
obligacién o compromiso que ha suscrito la Compafiia que presente como resultado una pérdida
financiera para esta. Este riesgo surge principalmente en el efectivo y la cuentas por cobrar a clientes. El
efectivo es mantenido en una cuenta corriente del Banco del Austro cuya calificacién al 31 de Diciembre
2012 es A*™

No se excedieron los limites de crédito durante el periodo de reporte y la Administracion no espera que la
Compaiifa incurra en pérdida alguna por desempeifio de estas contrapartes.

b} Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacién de variables de mercado tales como tasas de interés, tipo de cambio,
entre otras, produzea pérdidas econémicas debido a la desvalorizacién de activos o pasivos, debido a la
nominacidon de estos a dichas variables, Inmobiliaria Amazonas S.A. no ha enfrentado pérdidas
economicas por este tipo de riesgos, las cambios en tipe de cambio no afectan la compafiia una vez que la
economia ecuatoriana asumid como moneda principal el délar estadounidense. Actualmente la compafiia
no tiene préstamos vigentes con el sistema financiero nacional por lo que sus activos no se encuentran
hipotecados prendados y no pesa sobre ellos ningtn gravamen.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresadas en ddlares estadounidenses)

c) Riesgo deliquidez

El riesgo de liguidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir obligaciones
asocladas con pasivos financieros que son liquidados entregando efectivo u otros activos financieros o que
estas obligaciones deban liquidarse de manera desfavorable para la Compaiiia. La Compafifa monitorea
semanalmente sus flujos de caja para evitar endeudamiento con instituciones financieras y mantiene una

cobertura adecuada para cubrir sus operaciones,
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de

cada ejercicio.

Activos financieros medidos al casto

Efectivos y egquivalentes de efectivo

Activos financieros medidos al costoamortizado
Cuentas por cobrar clientes

Préstamos a entidades relacionadas

Otrascuentas por cobrar

Total activos financieros

Pasivos financieros medidos ai costo amortizado
Préstamos con entidades financieras

Proveedares y otros

Cuentas por pagar a entidadesrelacionadas

Total pasivos financieros

Al 31 de diciembre del zo:z

Al 31 de diciembre el zonr

Corriente Nocorriente Corriente Nocorriente
Us$ Uss uss Uss

730.184 393.6u5
96.457 68.516
1.502.311 1.725.154
3.799 5.233

2.332.751 2.192.608 -

-

6.780 11.374

37.334 7.157 156.555
25.900

44.114 44.431 15.555

Valor razonable de instrumentos financieros:

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalentes de efectivo, y otros activos y
pasivos financieros se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos

instrumentos.
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INMOBILIARIA AMAZONAS S.A.

(Expresadas en dolares estadounidenses)

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a si naturaleza son los siguientes:

Gastos de

2012 Administracion Total

SUELDOS 88.675 Ba. 67y
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS 26.909 26,909
HONORARIOS 76.137 76,137
AGUA LUZTELEFONQ FAX 55.10% 55.102
UTILES DE LIMPIEZA 58.559 58.559
AMENITIES 10.222 10.222
LENCERIA DE CAMA 10.000 10.000
UTILES DE OFICINA 6.872 6.872
IMPUESTOS CONTRIBUCIONES ¥ OTR(S 111.455 111.455
CUOTAS CONTRIBUCIONES Y OTROS 13.065 13.095
DEPRECIACION 84.988 84.988
MANTENIMIENTO Y REFARACION 38.014 38.014
SEGUROS 23.878 23.878
MOVILIZACION Y TRANSPORTE 5.955 5.955
VIAJES LOCALES 5.655 5.655
INTERESES Y COMISIONES 19.780 19,780
PURLICIDAD 3.840 3.840
COGMISIONES EN VENTA 12.000 12,000
CUOTAS DE CONDOMINIQ 84.779 84.779
ARRIENDOS 17.589 17.589
CONSUMOS HUESFEDES 83.665 83.665
OTROS GASTOS 3.374 3.370
15% PARTICIPACION TRABAJADORES 435.743 45.743
TOTAL £86.283 B86.283
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INMOBILIARIA AMAZONAS S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

{Expresadas en délares estadounidenses)

Gastos de
2011 Administracidn Tatal
SUELDOS 45.254 45.254
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS 23.52;5 25.545
HONORARIOS 73.596 73.596
AGUA LUZTELEFOND FAX 51.697 51.697
UTILES DE LEMPIEZA B88.590 88.590
UTILES DE OFICINA 4.070 4.970
IMPUESTOS CONTRIBUCIONES Y OTROS 9g.217 90.217
DEPRECIACION 85.074 85.074
MANTENIMIENTOQ Y REPARACION 30.832 30.832
SEGUROS 17.603 17.603
MOVILIZACION Y TRANSPORTE 7.345 7-345
VIAJES LOCALES 3.866 3.866
INTERESES Y COMISIONES 11.627 11.627
PUBLICIDAD 8.503 8.503
CUQTAS DE CONDGMINIG 88.260 88.26D
ARRIENDOS 1.666 1.666
GASTOS NO DEDUCIBLES 6.168 6.168
OTROS GASTOS 7.280 7.280
15% PARTICIPACION TRABAJADORES 34.370 34.370
TOTAL 689.463 689.463
OTROS INGRESOQOS, INTERESES GANADOS, NETO
2012 2011
Otros ingresos (1) 103.741 49.770
Reembolsos pagos Piso 14 -15 4.729 6.752
Otros gastos {944) (1.542)
Intereses ganados (2) 55.977 46.231
r L
Total 163.503 101.211

(1)  Corresponde principalmente al eobro por multas por reservas canceladas en Gltimo momento, check
ou! retrasados, transfer, comisién por administracion, servicio de lavanderias.

(2) Corresponden a los intereses ganados con relacién a los préstamos que mantiene con los

accionistas, y rendimientos financieros obtenidos de certificados de depdsito a plazo ubicados en el
Banco del Austro.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMRBRE DEL 2012 Y 2011

{(Expresadas en ddlares estadounidenses)

8. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicién:
Al 31 de
Al 31 de diciembre  diciembre
2012 2011
Efective en caja 8o0 300
Bancos 189.384 393.305
Total 190.184 393.605

9. ACTIVOS MANTENIDOS HASTA EL VENCIMIENTO

La compafifa mantiene dos certificados de depésito a plazo en el Banco del Austro con vencimiento menor
a un afio, a continuacion se detalla su informacion:

No. de Tasa de
Tipo Documento | Capital Original Interés Plazo Vencimiento
Certificadoe de
Depdsito Plazo |CDP1 1012292 134740,66 5,25% o2 dias (08 de Febreroz2o13
Certificado de
Depoésito Plazo [CDP1 1012292 405259,34 5,25%| o2 dias {08 de Febrerozo13

10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Las propiedades, planta y equipo se presentan a continuacién:
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Equipos de
Muaquinaria Muebles y computacio Cons trucciones
Descripeién  Terrenos Edificios Y Fguipos  Enseres n Vehiculos en Curso Total
Al 31de
diciembre
del zon
Casta
Histérico 9.055.340 2.355.715 16.254 189,127 42.018 24.545 880.610 12.564.208
Depreciacion
Acumulada -109.568 9.542 -113.536 -36.460 -4.909 -274,023
Valor en
libros 9.055.330 2.246.137 6.712 75.501 6.149 19.636 $80.610 12.290.185
Movimiento
§2012
Adiciones - 13.089 3.110 16.198
Uso -121 -1.502 -1.623
Depreciacign -54.784 -1.474 -19.418 -4.403 -4.904 -84.988
Valor en
libros al 31
de
diciembre
del 2012 9.055.340 2.191.363 5.238 69,202 4.735 14.727 #79.108 12,219,772
11. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS
i) El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2012 y 2011

con compafiias y partes relacionadas. Se incluye bajo 1a denominacién de compafiias relacionadas a
las compalfiias con accionistas comunes, con participacion accionaria significativa en la Compaiiia:

Descripcion
Intereses
Ganadaos
Intereses
Ganados
Servicios
Administrativ
0s

T otal

Alzide Al g1de
diciembre diciembre
Sociedad Relacion 2012 2011
HoldingDine
S.A. Accionistas comin 23.179 23.116
Empronorte
Overseas Inc,  Accionista 23.179 23.115
AmazonasHOT
SA, Control com(n 26.900 25.900
73.266 72131

No se han efectuado transacciones con terceros no relacionados, comparables

arriba indicadas.

a las operaciones
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ii)

La compaiiia mantenia los siguientes saldos por cobrar con compafifas relacionadas y accionistas:

(1)

(2)

Alzide Alzide
diciembre diciembre

Sociedad Relacién 2012 2011
HoldingDine
S.A. (2) Accionista comin 650.000 661.653
Empronorte
Overseas Inc.
(1) Accionista 667.479 661.652
AmazonasHOT Accionistas
(2) Comunes 154.781 401.848
Total 1.472.260 ' 1.725.153

Con fecha 28 de mayo del 2008, los accionistas firmaron pagarés por un monto de
US$650.000 cada uno, los cuales devengan intereses a una tasa de interés del 3.51% anual.
Estos valores deben ser reintegrados a la Compafiia ya sea en forma parcial o total, el
momento en que ésta formalmente lo requiera. La compafiia Holdingdine S.A. cancelara a
Inmobiliaria Amazonas 5.A. la totalidad del préstamo en el afio 2013, antes de finalizar su
proceso de liguidacion,

Correspondiente a gastos de personal asumidos por Inmobiliaria Amazonas S.A. hasta el afio
2006. DEste saldo serd cobrado a la Administracién de Amazonas Hot Hoteleria
Organizaciones y Turismo S.A, una vez ue se han cumplido con el resto de obligacicnes con
compaiiias relacionadas. En la Junta General de Accionistas de Marzo 2012, se decidié por
nnanimidad que la compafifa Amazonas HOT S.A. cancele en cuotas iguales de US $ 33.500
la denda que mantiene con la Inmobiliaria Amazonas, El saldo actual en la cuenta por cobrar
Amazonas HOT S.A. es de US$ 154.781, valor que serd completamente liquidado en el
ejercicio 2013.

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas precedentemente.

Los saldos por cobrar a compafifas relacionadas y accionistas no devengan intereses v no tienen plazos
definidos de cobro y/o pago, pero se estiman cobrar en el corto plazo.
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- ]

CAPITAL SOCIAL

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio. El capital suscrito y pagado de la Compafifa al 31 de
diciembre del 2012 y 2011 comprende 524,036 acciones ordinarias de valor nominal de US 1.00 cada una.

El capital de la Compafifa esta dividido en dos accionistas con una participacion del 50% de la compaifiia
Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas, y el otro 50% de la compafifa Empronorte Overseas
Inc. cuyos domicilios fiscales son las ciudades de Quito y Cuenca respectivamente.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compania debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber perdidas.

Resultados acumulados — Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos que la Compafifa registro como resultado del proceso de conversion de los
registros contables de sucres a dolares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del
2000. De acuerdo con disposiciones Jegales vigentes, la Reserva de Capital podra ser capitalizada en la
parte que exceda las perdidas acumuladas al cierre del ejercicio, previa resolucion de la Junta General de
Accionistas; el monto es transferido a la cuenta Capital pagado cuando se completan los tramites legales
pertinentes.

La Reserva de Capital no esta disponible para distribucién de dividendos nt podra utilizarse para pagar el
capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compaiiia.

EVENTOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados financieros (14 de marzo de 2013)
no se produjeron eventos que, en opinién de la Administracion de la Compaiifa, pudieran tener un efecto
significativo sobre los estados financieros o que requieran revelacion.

CONTINGENCIAS

La compaifiia no tiene pasivos contingentes por demandas legales relacionadas con el curso normal del

negocio.
*® * ¥
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