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Sefores Accionistas:

De acuerdo con lo dispuesto en el Ariculo 8 del Estatuto Social, presento a consideracion de ustedes
el siguiente informe de las actividades ejecutadas durante el periodo comprendido enire el 1 de enero
al 31 de diciembre del 2017,

1. ANTECEDENTES.

Inmobiliaria Amazonas S, A, fue constituida el 22 de julio de 1994 en la ciudad de Cuito e inscrita en |
registro mercantil €l 3 de agosto de 1994, con el objelo social de actividades de inmobiliaria en toda su
expresion, especialmente la compra, venta, permuta, arrendamiento y administracién de inmuebles;
agenciamiento y representacion a terceros y la asociacion bajo cualguier modalidad legal permitida con
ofras compaiias o personas nalurales para realizar las actividades de planificacidn, disefio y
construccidon a fin de ejecutar todos los actos y contratos permitidos por ley. Su actividad principal es
el arrendamiento de suiies propias y de terceros; y, el amendamiento de terrenos propios.

El Gobierno de la Companiia lo ejerce la Junta General de Accionistas y la Administracion el Directorio,
el Presidente y el Gerente General,

La nomina de accionistas de la Compafia estd compuesta por inversidn nacional y exitranjera, cada
una con el 50% de participacién: Instituto de Seguridad Social de |as Fuerzas Armadas con un capital
suscrito y pagado de US$262,018 y Empronorte Overseas Inc, con un capital suscrito y pagado de
USH262.018.

La Compafiia esta ubicada en una exclusiva zona del norte de la ciudad de Quito, cerca de las
principales zonas financieras y de negocios, siendo un lugar perfecto para turismo y negocios.

2. GESTION OPERATIVA.

Se elabord el Plan Estratégico 2017, de acuerdo con las siguientes perspectivas:
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Indicadores de Gestion 2017

a) Alquiler de Suites

La Compafia cuenta con 31 suites completamente amobladas ubicadas en el Edificio Torres de Suites
destinadas al alguiler de cortas y largas estadias, un detalle de los principales indicadores:

Ocupacion de las Suites
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El porcentaje promedio de ocupacion del 2017 fug del 53%, representa una disminucidn de 13 puntos
con relacian al afio anterior. Cumplimiento del 75% del presupuesto.
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La tarifa promedio diaria del 2017 fue de US$104,39 representa una disminucion del 8% con relacion al
afio anterior y del 5% con relacién al presupuesto.
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El Rev Par diario por suile disponible def 2017 fue de US$ 55,36 representa una disminucién del 26%
con relacion al ano anterior.

Suites Vendidas
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Las suites vendidas en ¢l aflo 2017 fueron 5.873 representan una disminucidn del 219% con relacion al
afo anterior,

Cumplimiento del 74% del presupuesto.



Ingresos Alquiles de Suites
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Los ingresos por alquiler de suites del 2017 representan una disminucion del 28% con relacion al afio
anterior.

Cumplimiento del 70% del presupuesto.

b) Alguiler Terrencs

La Administracion revisd los canones vigentes en los contratos de amendamientio de los terrenos
ubicadas en las calles La Pradera y Av. Orellana, a continuacidn. se presenta el ingreso por alquiler de
terrenos:

Ingresos Alquiles de Terrenos
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Los ingresos por alquiler de terrenos del 2017 representan una disminucion del 4% con relacion al afio
anterior.

Cumplimiento del 93% del presupuesto.



3. CONTROL INTERNO

Los desembolsos que la Compafiia realiza son previamente autorizados por funcionarios de
Andicoaudi de Cuenca, quienes revisan que se cumpla e proceso de compra determinado y se
documente el comprobante de pago apropiadamente. De igual manera un representante de cada uno
de los accionistas firna los cheques que semanalmente la Compafia emite para el pago de sus
obligaciones,

Se realizan conleos fisicos mensuales de inventarios de los suministros de limpieza, amenities y
activos de operacion de |as suites a fin de llevar un estricto control del consumo mensual.

lL.a Compariia ha presentado oportunamente todas las obligaciones societarias, laborales, tributarias y
municipales, un detalle es como sigue:

Servicio de Rentas Internas

Declaraciones mensuales de impuestos (formulanos 102 y 104)

Presentacion de anexos transaccionales mensuales

Declaracion de impuesto a la renta y anticipos

Presentacion de informe de cuomplimiento tributario

Presentacion de anexos de relacién de dependencia, accienistas, dividendos. patrimonial

Superinfendencia de Compailias

= Presentacion de eslados financieros
= Presentacidn de informacion accionista extranjero
= Pago contribucion anual

Municipio de Quilo

= Pago de impuesto predial

= Pago de patente municipal

« Pago de impuesto sobre activos totales (1.5 x 1000)

Linidad de Andlisis Financiero

= Normas de prevencidn de lavado de aclivos v financiamiento del terrorismo expedidas por la
Superintendencia de Companias.

Ministerio de Trabajo e Instilufo Ecuatoriano de Seguridad Social

= Obligaciones laborales

Cierre Mensual de Estados Financieros

Una vez finalizado el mes y antes de |la emision de los estados financieros, se realiza una comparacion
presupuestaria, lo que permite monitorear el comportamiento de |os ingresas y gaslos e indicadores de
gestion. Ademas, se realiza una revision de los indicadores de gestién de manera que permita tomar
medidas comectivas.

4. ANALISIS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Las cifras que se detallan en los cuadros siguientes, reflejan la situacion financiera de la Compaidiia y
su desempeiio financiero al 31 de diciembre de 2017.



INAMAZONAS INMOEILIARIA AMAZONAS 5. A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(EXPRESADO EN DOLARES ESTADOUNIDENSES)

“Baldos al . Andlisis Saldosal  Andlisis  Andlisis Horizontal
Cuentas contables S1H22017  Verical 314212016  Vertical Uss . %

Active : :
Corriente - 7 ; : ;
Efectivo en caja v bancos 63 785 0% 220,525 1% (1568400  -71%
Imersiones financieras temporales 2907 408 18% 27T ET2 17% 169 536 E%
Ceudores comerciales y otras por cobrar 905,749 6% £749.116 % 26,633 3%
Inventarics 7,331 0% 8,315 0% (984)  12%
(Gaslos pagados por articipada 1917 0% 4,229 % (2312) -55%
Total activo gorriente -~ 3888090 o 4% 3,849,857 24% 36,333 1%
Mo corriente it SR o SRR e
Propiedad. mobiliario y equipa 1,801,183 12% 1,823,733 12% 77.450 4%
Propiedades de inversidn 10,077,142 B4% 10,131,927 L (54788 1%
Total activo no corriente 11,878,325 - T8% 11,355,660 78% 22,665 0%
Total active 15,864,615 100% 15805 517 100% 58,998 0%
Pasive -
Corriente . :
Acreedores comerciales y otras por pagar 415412 3% 208,536 1% 215878 1068%
Bereficios a empleados 65,715 0% 101,904 1% (35,189)  -36%
Impuestos por pagar 16,778 0% 0,500 0% (3722) -18%
Total pasiva corriente 501,305 3 325,340 2% 175965  54%
No corriente : - i3
Beneficios a empleados 8172 0% 8,705 0% 1467  22%
Depdsitos en garantia 12538 0% 10,813 0% 1725  16%
Total no corriente 20,710 0% 2 AT518 0% 3,182 18%
Total pasivo 522615 . 3% 243458 2% 179,167 52%
Patrimenio - : :
Capital social 524 036 3% 524.0% 3% 0%
Aportes para futura capitalizacién 140,000 1% 140,000 1% - 0%
Reserva legal 197,891 1% 156,202 1% 41880  27%
Resuttados acumuladas 14 479973 91% 14,641,821 93% (161,548 1%
Total patrimonio 16,241,300 % 5462059 0 98% {120,153} 1%
Total pasivo mas patrimonio 45,864,515 - 100% 16,806,517 100% 53,598 0%

El active comiente de |la Compaiiia es de USE3.886.190 v representa el 24% del activo total, monto
conformado principalmente por las inversiones temporales en certificados de depdsito a plazo fijo por
un valor de US%2.907 408, mantenidos en instituciones financieras |locales a tasas de interes entre el
3% y 6%, cuyos vencimientos fluctdan hasta 365 dias.

La propiedad, planta v equipo y propiedades de inversion representan el 76% del activo tolal y sus
principales rubros son; suites por U382 355.714 y terrenos por US59.055.340.

El pasivo total es de US$522.615 y estd conformado representativamente por el rubro de acreedores
comerciales y olras cuentas por pagar por US§418.412.

La reserva por jubilacion patronal y la reserva por desahucio fueron calculadas por Actuaria

Consultores, usando el meétodo actuanial de costeo de credito unitario proyectado,



INAMAZONAS INMOBILIARIA AMAZONAS 8. A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(EXPRESADO EN DOLARES ESTADOUNIDENSES)

Saldos al Anélisis  Saldos al Analisis  Andlisis Horizontal

Cuentas contables 31122017 Vertical 3111212016  Vertical uss$ %

Ingresos ordinarios

Ingresos por alguiler de suites 613,069 56% 860,060 B2% (246991 -29%
Ingresos por arriendo de terrencs 296,601 e 308,941 2% {12340) 4%
Total ingresos ordinarios 905,670 B8d4% 1,169,001 845 {255,331} -22%
{-} Costos te operacion (500,232) A% (537,142) 3% 3910 -7%
Utilidad bruta - G o 409438 0 38% 531,059 46% (222421 35%
(-} Gastes de administracién y ventas (233,150) 21% {2685,002)  -21% 51882  -18%
Utilidad operacional 176,288 18%  M6,857  28%  (170.689)  49%
{-) Costos financieros (16,408) 2% (22.337) 2% 5831 2T%
{+) Ingresos financieros 147 571 14% 164,088 13% {®B517) 2%
(+) Otros ingresos 28,305 3% 33,056 2% (4751} -14%
Utilidad del ejercicio antes de impuestos 335,758 31% 541,664 39% {206,908)  -38%
Impuesto 2 la renta {81.873) -8% (124772 O% 42 804 -34%
Utilidad neta del afo 253,885 23% 416,892 0% {163,007) -3%%

Los ingresos ordinarios del afio representan el 84% del total de ingresos y disminuyeron un 22% con
respecto al afio anterior.

El costo de ventas del afio representa el 46% del total de ingresos y disminuyd un 7% con respecto al
ano anterior.

Los gastos de administracion y ventas representan el 21% del total de ingresos y disminuyeron un 18%
con respecto al afio anterior.

La utilidad neta del 2017 disminuy6 un 39% con respecto al afio anterior y representa al 23% de los
ingresos totales.
5. FORECAST 1240

Un analisis de los resultados obtenidos en comparacion con los datos pronosticados durante el afio
2017 se detalla a continuacion.



INAMAZONAS INMOBILIARIA AMAZONAS S. A.

FORECAST 12+0
Ve : --'-__;!:fﬂchL Pﬂnm‘zsﬂsg:-' | VARIAGION

R R R e . ENE-DIC CENE-DIC . Us$ %
Alquiler suites E‘IS.DEE B77.316 [264,247) -30%
Alquiler terrenos 296,601 318,083 {21,492) -7%
intereses inversiones 124,456 161.250 {36,794} -23%
ntereses prestamos 23,115 22,815 300 1%
Otros ingrescs 25,309 13.800 11,508 83%
Utilidad en venta de actwos 2,995 - 2,985 0%
Totalingreses = . ooA0e5546 1393274 (307729) 2%
Sueldns, salarios y beneficios sociales 125,051 125,881 {831 -1%
Amenities 4,853 9,153 {4,300 -47%
Agua luz telefono fax {neta} 33,303 42 618 {9.315) -22%
Lavanderia y utiles de limpieza 28,002 45,729 (17, 727) -39%
Activos de operacion suites 2,145 7,715 {5,570) -7 2%
Lenceria 318 7,282 {5,954) -96%,
Depreciacion 67,999 66,661 1,338 2%
Mantenimiento y reparacian 19,481 18,081 1,400 8%
Arriendos 4675 763 3.911 £13%
Cuotas de candominia 106,445 90,477 15,872 18%
Desayunos husspedes 50,178 43 081 7.085 16%
Costo alimentos v bebidas suites 5,403 - 5.403 0%
Otros costos 2665 - 2589 0%
Costos operacionales = . 450623 . 457 442 [6919) 2%
Utilidadbruta 7 - 835002 935832  (300810]  -3%%
Henerarics profesionales 52,384 58,700 (B6,318) “1M%
Comisiones en ventas 11,730 15,429 (3,699) -24%,
Utiles de aoficina 4,058 5,554 (1,526) 27T%
Impuestos contribuciones y otros 113,347 128,500 {15,153) -12%
Seguros 10,733 11,360 [B27) -6%
Mavilizacicn y transporte 2047 4 443 {2,395) -54%
Combustibles v lubricantes 156 600 {444 -7 4%
Atencionas sociales 1,910 1,200 710 59%
‘igjes locales 432 2,292 {1,860 -B1%
Gastos legales £42 1,200 (558) 47%
Provision por deteriora ¢ x ¢ 815 - 815

Publicidad 3,862 4 200 (308] -T%
Intereses y comisiones 15,802 20,402 (4,601} -23%
Otros gtos de admmlstracnon y vias 22,068 8,760 13,308 152%
Gastos operacionales et 20013 o 262668 [22.B5T) 9%
Utilidad operativa antesde impuestes .~ 385010 | 673163 (278153}  -41%
Farticipacion trabajadores en las utilidades 55,251 125,881 {86,630) -03%
Impuesto a la renta 81,673 100,874 {159,101) -19%

Utiidadnea 7 [ 753885 | A46.407.  (192,420)  -A%%




6. DESTINO DE LAS UTILIDADES DEL EJERCICIO ECONOMICO 2017

La Junta General de Accionistas decidird el destino de las utilidades disponibles del ejercicio 2017, que
luego de provisionar la reserva legal es de US$228 496 35.

Atentamente,

JEF7

PSIC. IND. JOSEPH D. CINA
GERENTE GENERAL
INAMAZONAS INMOBILIARIA AMAZONAS S. A.
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