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Auditores Asociados Cia. Lida.

Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas y Administrador de:
INAMAZONAS INMOBILIARLA AMAZONAS 5. A,
Opinidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INAMAZONAS INMOBILIARIA AMAZONAS 5.
A, gue comprenden el estado de situacion financiera a 31 de diciembre del 2017, los
comespondientes estado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afno terminado en esa fecha, asl como el resumen de las principales politicas
cantables significativas y ofras notas explicativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros presentan razonablements, en todos sus aspectos
significativos Ia situacién financiera de INAMAZONAS INMOBILIARIA AMAZONAS S. A, 8l 31 de
diciembre del 2017, los resultados de sus cperaciones y su flujo de efectivo por el ano terminado a
esa fecha, de acuerdo con Nomas Intemacionales de Informacion Financlera.

Bases para una opinién

Efectuamos nuestra guditoria de acuerdo con Nomas Intemacicnales de Auditoria (NIA). Nuesira
responsabilidad bajo estas normas se encuentran descritas en la seccion Responsabilidad del
Auditor para la Auditoria de los Estados Financieros. Nosotros somos independientes de la
Compania de acuerdo con el Consejo Intermacional de Estdndares Eticos para Contadores
Profesionales [Cadigo IESBA) y hemos cumplido nuestras otras respansabilidades eéticas de
acuerdo con- el mismo Codige, junio con ios requerimienios eticos que son relevantes para la
auditoria de los estados financieros en Ecuador,

Consideramos gue |a evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionamos una base para nuestra opinidn sin salvedades.

Responsabilidad de fa Gerencia sobre los Estados Financieros

La Administracion s respensable por |a preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros adjuntosde acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacién Financiera y de su
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control interno determinado como necesano por la gerencia, para permitir la preparacion de
estados financieros libres de incomecciones importantes debidas a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar |a
capacidad de la Compafiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segdn coresponda,
gsuntos relacionados con esta capacidad y utilizando el supuesto contable de negocio en marcha
para sl registro contable de sus operaciones; excepto si, la administracién tiene intenciones claras
de liguidar |la Compania o cesar operaciones, 0 no tiene altemativa realista para mantener el

supuesto antes indicado.

La Administracion es responsable de supervisar el procesc de informacion financiera de la

Compania.
Responsabilidad del Auditor para la Auditoria de los Estados Financieros

Muestros objetivos son obtener una certeza razonable de que |os estades financieros en su
conjunto estan libres de errores significativos, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditorfa que incluya nuestra opinion. Una certeza razonable es un alto nivel de seguridad, perc no
&5 Una garantia de que una auditoria realizada de acusrdo con las Normas Intemacionales de
Auditoria siempre detectara errores matenales cuando ellos existan. Los emores pueden originarse
de fraude o error y se consideran significativos si, individualmente © en conjunto, se podria
razonablementa esperar que influyan en las decisiones economicas de los usuarios tomadas sobre

la base de estos estados financieros,

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, ejercemas
nuestro juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria,

MNosotros tambian:

e |dentificamos y ewvaluamos los riesgos de emores significativos de Ios estados
financieros, ya sea por fraude o aeror, disefiamos y efectuamos procedimientos de
auditoria que respondan a esos riesgos y oblenemos evidencia de auditoria que sea
suficiente y apropiada para proveer una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar una declaracidn equivocada material resultante del fraude es mayor que el
resuftante de un emor, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion,. omisiones
intencionales, declaraciones falsas o la elusidn del control interno.
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Obtenemos un entendimiento del control intemo relevante a |a auditoria para disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en las circunstancias, pero no con &l
propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la

Compafiia.

+ Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utjlizadas y la razonabilidad de las

estimaciones contables y las revelaciones relacionadas hechas por la administracion.

s Concluimos sobre el adecuado uso de la administracién de la base de la contabilidad

en continuidad y, sobre la base de la evidencia de auditoria abtenida, si existe una
inceridumbre material relacionada con eventos o condiciones gue puedan originar
dudas significativas sobre |a capacidad de la Compafia para continuar como negocio
en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre importants,
debemos indicar en nuestro informe.a-las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o. si tales revelaciones son inadecuadas, para modificar nuestra opinién.
Muestras conclusiones se basan en la evidencia de audileria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria, Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden
hacer que la Compariia deje de ser negocio en marcha,

+ Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados

financieros, incluyendo las revelaciones, y sl los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacenies de una manera que logre una presentacian

razonable.

Nos comunicamos con la administracién con respecto a otros prablemas, el alcance y
tiempo planeado de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, incluyendo
algunas deficiencias significativas en el contral intemo que Iidentificamos durante nuestra

auditoria.

Ademas, proporcionamos a la administracion una declaracion de que hemos cumplido los
requerimientos de etica aplicables en relacion con la independencia y nos hemos
comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas cueshiones de las que se
puede esperar razonablemente que puedan afectar nuestra independencia y, en su caso,

las correspondientes salvaguardas.
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Entre las cuestiones gque han sido objetive de comunicacién con la administracidn,
determinamos las que han sido de la mayer importancia en la auditoria de los estados
financieros del perodo actual y gue son en consecuencia las cuestiones clave de la
auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salve que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion, o en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinamos que una cuestidn no se
deberia comunicar en nuestro informe porgue cabe razonablemente esperar que 1as
consecuencias adversas de hacerlo superaran los beneficios de interés plblico de la

misma.

RNAE-490

2 de Julic de 2018
Gutto - Ecuadeor
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INAMAZONAS INMOBILIARLA AMAZONAS 8. A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Por los periodos terminados al 31 de diclembre del 2017, 2018
{Expresados an ddlares de los Estados Unidos de Ameérica)

ACTINOS
ACTIWOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes de efective
Inversiones financieras temporales
Cuentas por cobrar clentes
Impuestos por cobrar
Otras cuentas por cobrar
Inventanios
Gastos pagados por anticipado
Total Activos Comrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propledad, planta y equipos
Fropiedades de inversidn

Total Activos No Cormrientas

TOTAL ACTIVOS

PASINOS
PASIVOS CORRIENTES
Acreedores comerciales y olras cuentas por pagar
Beneficios a empleados

Impuesios por pagar
Total Pasivos Corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES
Beneficios a empleados largo plazo
Depdsitos en garantia

Total Pasivos No Carrientes

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capital social
Aporles para futura capalizacitn
Reserva legal
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVD Y PATRIMONIO

10
11
12

13
14

15
17
18

20

21
21

Al 31 de diciembre

2017 2016
63.785 220,625
2.907 408 2.737.572
69.909 Fa.587
15.305 8.344
§20.535 788.185
7.3 B35
1817 4.229
3.886.190 3.048.857
1.801.182 1.823.733
10.077.142 10.131.827
11.978.325 11.955.660
15.864.515 15.805.517
419412 203.536
B5.715 101.904
16778 20.500
501.905 325.940
8172 6.705
12.538 10.813
20,710 17.518
522815 343458
524,036 524 038
140.000 140.000
19780 156.202
14476873 14.641.821
16,341,900 15.462.059
15.864.515 15.805.517

Ver notas 3 los estados financieros

;ng. Carina Flores
f) Contadora General



INAMAZONAS INMOBILIARIA AMAZONAS 5. A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Por los periodos terminados al 31 de diciembre del 2017, 2018

{Expresados en dolares de log Estados Unidos de América)

Ingresos de operacion
Coslos de operacion

Utilidad bruta

Ingresos y gastos operativos:
Gastos de administracion y ventas
(Gastos financieros
Otras ingresos

Litilidad en operacion antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta corriente
Impueasto a la renta difendo

Utilidad neta del afio

Otros resultados integrales
Ganancia actuarial
Impuesto a la renta scbre ganancia actuarial

Resultados integrales del afio, neto de impuestos

Al 31 de diciembre

Nota 2017 2016
22 809,670 1.168.001
23 (500.232) (537.142)
409.438 §31.859
24 (233.150) (285.002)
(16.406) (22.337)
25 176.876 217.144
336.758 541,664
19 (82.200) (125.243)
19 327 471
253.885 416.892
1,486 2140
(327} {471)
1.159 1,669
255.044 418.561

f) Gerente General

Ver notas a los estados financiaros
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INAMAZONAS INMOBILIARIA AMAZONAS S. A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por los periodos terminados al 31 de diciembre del 2017, 2016
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América)

2017 20186

Flujos de efective de actividades de operacidn;
Utilidac neta del aio 253,885 416.892
Ajustes para conciliar la utilidad neta del afo con el efectivo neto
(utilizado en) provisto por las actividades de operacidn

Depraciaciones de propiedad de planta y equipo y propisdad de inversion 67999 66.030
Provision para jubilacidn patronal y desahucio 20953 Ti2
Provisidn intereses por cobrar de relacionadas e inversiones temporales (147.571) (184 088)
Impuesto diferida (327) (471)
Estimacion para cuentas de dudoso cobro 814 {1.313)

Variacion en capital de trabajo
Variacién de activos — {aumento) disminucién

Cuentas por cobrar clientes 1,864 19,107
Otras cuentas por cobrar (6.196) {11.918)
Inventarios o84 56524
Gastos pagados por anticipado 2312 407
Variacién de pasivos —aumento (disminucién)
Acreedores comerciales y otras cuenlas por pagar 28275 (77 .954)
Beneficios a empleados {36.189) {2.085)
Impuesios por pagar 87 832 129.011
Depdsilos en garantia 1.725 2.976
Flujos de efective procedente de las actividades de operacion 258.360 362.832
Intereses cobrados 164,244 194,010
Impuesto a la renta pagado 91.554) {120.110)
Efactivo neto provisto por las actividades de operacidn 331.750 436.732

Flujos de afective de actividades de inversidn:

Adiciones de propiedad, planta y equipo {90.664) (17.208)

Aumento de inversiones financieras lemporales (210.324) (310.061)
Efectivo neto [utilizado en) las actividades de inversion (300.388) (327.267}
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:

Dividendes pagados (187.602} (184.020)
Efectivo neto (utilizado en) las actividades de financiamiento {187.602) (194.020)
{Disminucidn) neta, del efectivo y equivalentes de efectivo {156.840) (84.555)

Efectivo y equivalentes de efectivo:

Saldao al inicio del afio 220825 305.180
Saldo al final del afic 63.785 220.825

.
ing. CarinaFlores
f) Contadora General

Ver notas a los estados financieros



