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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directorio
y Accionistas

Inmobiliaria Amazonas S.A.

Quito, 18 de abril de 2012

Hemos auditado los estados financieros que se acompaiian de Inmobiliaria Amazonas S.A., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2011 y los correspondientes estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asf como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracién de Inmobiliaria Amazonas S.A. es responsable de la preparacién y presentacién

. razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera

(NIIF), y del control interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres
de distorsiones significativas, debido a fraude o error. .

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditorfa. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditorfa para
obtener certeza razonable de que los estados financieros no estin afectados por distorsiones significativas.
Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos destinados a la obtenci6n de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor
toma en consideracion los controles internos de la Compaiifa, relevantes para la preparacién y
presentacién razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados
alas circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opini6n sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacién de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administracién son
razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos
que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para expresar nuestra opinion calificada de auditorfa.
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Inmobiliaria Amazonas S.A.
Quito, 18 de abril de 2012

Bases para calificar la opinién

4.  No hemos recibido respuesta a la solicitud de confirmaci6én de saldos enviada a Empronorte Overseas Inc.,
principal accionista, con la cual la Compaiifa informa que al 31 de diciembre de 2011 mantiene cuentas por
cobrar por US$661,652 tal como se detalla en la Nota 11 ii). Si bien aplicamos procedimientos alternativos de
auditoria sobre dicho saldo, consideramos que dicha respuesta es importante para permitirnos completar
nuestra revisién de manera de identificar eventuales ajustes u otros aspectos que puedan afectar la posicién
financiera y los resultados informados en los estados financieros adjuntos.

Opinién calificada

5. En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos del asunto descrito en el parrafo 4, los estados
financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la
situaci6n financiera de Inmobiliaria Amazonas S.A. al 31 de diciembre del 2011, y el desempeiio de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Asunto que requiere énfasis

6. Sin calificar nuestra opini6n, informamos que en la Nota 2.1 a los estados financieros adjuntos, la
Administracién de 1a Compaiifa explica que en el 2011 Inmobiliaria Amazonas S.A. adopté por primera vez
las Normas Internacionales de Informaci6n Financiera (NIIF), cuyos efectos se detallan en la Nota 4. Las
cifras del 2010 fueron reestructuradas para efectos comparativos.

(Rﬂ crvztshone Coopses

No. de Registro en la Superintendencia de
Compaiifas: 011

Qm&@@u%

Carlos R. Cruz
Representante Legal
No. de Licencia Profesional: 25984
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INMOBILIARIA AMAZONAS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS Nota

Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo -9
Cuentas por cobrar clientes

Préstamos a entidades relacionadas 1
Otras cuentas por cobrar

Impuestos por cobrar

Inventarios

Anticipados

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Propiedad, planta y equipo, neto

Total activos no corri
Total activos

10
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son parte integrante de los estados financieros.

/Ing. Ana Lucia -7

Contadora

eral

Al31de Al 31de Alide
diciembre diciembre enero del
del 2011 del 2010 2010
393,605 168,215 -
68,616 53,802 44,382
1,725,154 1,721,228 1,755,552
5,233 3,100 7,056
74,578 67,198 43,171
6,509 . - -
2,650 7,702 6,450
2,2 2,021,245 1&6,6!1
12,290,185 12,375,186 12,429,437
12,290,185 12,375,186 12,429,437
14,566,530 14,396,431 14,286,048



INMOBILIARIA AMAZONAS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en délares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO Al31de

diciembre del Al 31 de diciembre Al 1de enero de]l

PASIVO Nota - 20m del 2010 2010

Pasivos corrientes
Préstamos con entidades financieras 11,374 17,048 15,724
Proveedores y otros 7,157 12,021 28,011
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 1 25,900 - -
Impuestos por pagar 10,666 5,140 3,116
Beneficios sociales a empleados . 35,580 - : -
Total pasivos corrientes ) 90,677 34,209 46,851
Pasivos no corrientes »
Otras cuentas por pagar 15,555 6,850 5,950
Total pasivos no corrientes 15,555 6,850 5,950
Total pasivos 106,232 41,059 52,801
PATRIMONIO
Capital social . 524,036 524,036 524,036
Aporte para futuras capitalizaciones 140,000 140,000 -
Reserva legal 35,564 25,072 25,073
Resultados acumulados 13,760,698 13,666,264 13,684,138
Total patrimonio 14,460,298 14,355,372 14,233,247

Total pasivo y patrimopdo

14,566,&0 14’396421 14,286,048

Jhg. Ana Lucia Mufigz
Contadora Gen
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INMOBILIARIA AMAZONAS S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

(Expresado en délares estadounidenses)

Ingreso por alquiler de suites
Gastos de administracién
Utilidad (Pérdida) en la operacién

Otros ingresos, neto
Intereses Ganados

Utilidad (Pérdida) antes Impuesto a la Renta

Impuesto a la Renta

Utilidad neta y resultadg ifitegral del afio

Pégina 5 de 24

2010

2011 .

784,354 667,918

(689,463) (788,142)
94,891 (120,224)
56,522 57,394
44,689 . 44,955
101,211 . 102,349
196,102 (17,875)
(91,176) -




INMOBILIARIA AMAZONAS S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

Aportes para Resultados acumulados
Capital Reseva futuras De Por aplicacién . Pérdidas
social Legal capitalizaciones capital inicial de NIIF(1) acumuladas Total
Saldos al 1 de enero del 2010 524,036 25,072 - 14,169,793 (96,998) (388,656) 14,233,247
Aportes futuras capitalizaciones - - 140,000 - - 140,000
Utilidad neta y resultado integral del afio - - - = - (17,875) (17,875)
Transferencia del efecto de adopcién NIIF sobre los
resultados del 2010 - - - - 91,894 (91,894) -
Saldos al 31 de diciembre del 2010 524,036 25,072 140,000 14,169,793 (5,104) T (498425) 14,355,372
Reserva legal - 10,492 - - - i (10,492) -
Utilidad neta y resultado integral del afio - - - - - 104,926 104,926
Saldos al 31 de diciembre del 2011 &Ioiﬁ giig 140,000 14 1(3_2 293 M (M 14,460,2
(1) VerNota4. , / ’
/ /
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INMOBILIARIA AMAZONAS S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

/

(7 R
/4

/ Ing Ana Lucfa Muii
Contadora Gene
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Nota 2011 2010
Flujo de efectivo de las actividades operacionales:
Utilidad (pérdida) antes Impuesto a la Renta 196,102 (17,875)
Maés (menos) - cargos (créditos) a resultados que no representan movimiento de
efectivo: :
Depreciacién ) 10 88,269 83,927
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar comerciales (14,814) (9,420)
Otras cuentas por cobrar (2,133) 3,956
Impuestos por cobrar (7,380) (24,027)
Inventarios (6,509) -
Anticipados 5,052 (1,252)
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar (4,864) (15,990)
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 25,900 -
Impuestos por pagar 5,526 2,024
Impuesto a la renta i (91,176) -
Otras cuentas por pagar ' . 8,705 900
Provisiones por beneficios a empleados 35,580 -
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 238,258 22,243
Flujo de efectivo de las actividades de inversi6n:
Préstamos a entidades relacionadas (3,926) 34,324
Adiciones de propiedades, planta y equipo (8,315) (29,862)
Bajas de propiedades, planta y equipo 5,047 186
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion (7,194) 4,648
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Préstamos con instituciones financieras (5,674) 1,324
Aportes de capital - 140,000
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento (5,674) 141,324
(Disminuci6n neta) incremento neto d y equivalentes de efectivo 225,390 168,215
_ Efectivo y equivalentes de efectivers 168,215 -
Efectivo y equivalentes de V? al final del afio 393,605 168,215
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2.1

INMOBILIARIA AMAZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Amazonas S.A. fue constituida en la ciudad de Quito mediante escritura piblica del 22 de
julio de 1994 y fue inscrita en el Registro Mercantil el 3 de agosto de 1994. Su objeto es la actividad
inmobiliaria en toda su expresion, %pecxalmente la compra, venta, permuta, arrendamiento y
administracién de inmuebles; agenciamiento y representaci6n a terceros y la asociacién bajo cualquier
modalidad legal permitida con otras compaiiias o personas naturales para realizar las actividades de
planificacion, disefio y construccién a fin de ejecutar todos los actos y contratos permitidos por la Ley.

Con fecha 29 de enero de 2008, mediante Resolucién No. 08.Q.1J.000278 la Superintendencxa de
Compafifas resuelve aprobar la disminucién de capital social en US$ 4,000,000 el mismo que fue inscrito
en el registro mercantil el 13 de marzo de 2008.

La Compafifa durante el afio 2004, concluye la construccién de la primera torre del proyecto inmobiliario
denominado “Edificio Torres de Suites”, logrando vender la mayor parte de este inmueble durante el afio
2007; en el afio 2008 la Administraci6n concluye el proceso de legalizacién de escrituras pendientes al
igual que la recuperaci6n total de la cartera por venta de suite. Actualmente su principal actividad esta
relacionada con el arrendamiento de 31 suites mantenidas como propias de la Compaiifa.

Holdingdine S.A. y Empronorte Overseas Inc. tienen participacion accionaria del 50% cada una en la
Compaiifa.

Los Organos Superiores de Administracién de DINE y del ISSFA, con fecha 29 de octubre de 2010
formalizaron la cesi6n del 100% de las acciones de DINE en el Holdingdine S.A. a favor del ISSFA, la

misma que fue inscrita el 30 de noviembre del 2010, en el Libro de Acciones y Accionistas, como lo
prescribe la Ley de Compaiiias.

Aprobacién de estados financieros: Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre
del 2011, han sido emitidos con la autorizacién del Gerente General de la Compaiiia con fecha 18 abril del
2012 y seran puestos a consideracién de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF

vigentes al 31 de diciembre del 2011 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en
estos estados financieros.

Bases de preparacién de estados financieros

Los presentes estados financieros de Inmobiliaria Amazonas S.A., constituyen los primeros estados
financieros preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el IASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y
representan la adopci6n integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y
aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan, Hasta el 31 de diciembre del 2010, los
estados financieros se prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). Los
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a)

INMOBILIARIA AMAZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en ddlares estadounidenses)

efectos de la adopcién de las NIIF y las excepciones adoptadas para la transici6n a las NIIF se detallan en
la Nota 4. Adicionalmente, los estados financieros al 1 de enero y 31 de diciembre del 2010 han sido
reestructurados para poder presentarse en forma comparativa con los del afio 2011.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Compaiifa. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administraci6n.

Ala fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiifa no ha
adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién:

NIIF Titulo Efectiva a
partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015
NIIF 10 Consolidacién de estados financieros Enero 1, 2013
NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos Enero 1, 2013
NIIF 12 Revelaciones de intereses en otras entidades Enero 1, 2013
NIIF 13 Medici6n del valor razonable Enero 1, 2013
EnmiendasalaNIC1 Presentacion de ftems en Otro resultado integral  Julio 1, 2012
Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos - Recuperacién de activos Enero 1, 2012
subyacentes
NIC 19 (Revisada en el 2011)  Beneficios a empleados Enero 1, 2013
NIC 27 (Revisada en el 2011)  Estados financieros separados Enero 1, 2013
NIC 28 (Revisada en el 2011) Inversiones en asociadas y negocios conjuntos Enero 1, 2013

La Compaiifa estima que la adopcién de las enmiendas a las NIIF y las nuevas interpretaciones antes
descritas, no tendr4 un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacién
inicial.

Traduccién a moneda extranjera
Moneda funcional y moneda de presentacién
Las partidas en los estados financieros de la Compaiifa se expresan en la moneda del ambiente econémico

primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en délares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaiifa.
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b)

2.4

INMOBILIARIA AMAZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera, principalmente pagos a proveedores del exterior, se traducen a
la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones. Las ganancias y
pérdidas por diferencias en cambio que resulten del cobro 6 pago de tales transacciones, se reconocen en
el estado de resultados, excepto cuando son diferidos en el patrimonio en transacciones que califican como
coberturas de flujos de efectivo.

Efectivo y equivalente de efectivo -

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depdsitos de libre disponibilidad en |
bancos.

Activos y pasivos financieros
2.4.1 Clasificacién

La Compaiifa clasifica sus activos financieros en la siguiente categoria: “clientes y otras cuentas por
cobrar” y “Préstamos a entidades relacionadas”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “proveedores y otros”, “cuentas por pagar a entidades relacionadas” y “Obligaciones
financieras”. La clasificacién depende del proposito para el cual se adquirieron los activos o contrataron
los pasivos. La Administraci6n determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial.

Los activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacién financiera.

Los pasivos financieros se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior

Reconocimiento.-

La Compafifa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicién inicial.-

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable méis cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo siempre
que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y

pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiifa valoriza los mismos como se describe a
continuacion:
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INMOBILIARIA AMAZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

Medici6n posterior.-

a)

b)

Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafifa presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

i)

i)

iii)

Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus
clientes por la prestaci6n de servicios en el curso normal de su operacién. Si se esperan
cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan
como activos no corrientes. Debido a que la Compaiiia concede sus ventas con un crédito
cuyo plazo maximo es 30 dias, no se realiza estimaciones de deterioro por estas cuentas a
cobrar. Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado.

Préstamos a entidades relacionadas: Corresponde a los préstamos otorgados a los accionistas
y a la compaiiia AmazonasHOT S.A.

Otras cuentas por cobrar: Corresponde a valores a ser cobrados a empleados principalmente.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafifa presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categorfa:

(i)

(iii)

@iv)

) ncieras; Se registran inicialmente a su valor nominal que no
dlﬁeren de su va]or razonable pues estin contratados a las tasas vigentes en el mercado. No
existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su contratacién.

~ Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los

intereses devengados que corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el
financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados integrales.

aga : adas: Corresponden a obligaciones de pago
prmc1palmente por servicios varios facturados por su relacionada AmazonasHOT; que son
exigibles por parte del acreedor en €l corto plazo. No devenga intereses y se registra a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado.

proveedores locales y/o del exterior en el curso normal del negocw Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas
hasta 60 dias en el caso de los proveedores locales y de hasta 9o dfas en el caso de
proveedores del exterior. En caso de que sus plazos pactados de pago sean mayores a 12
meses, se presentan como pasivos no corrientes y generan intereses, que se reconocen en el
estado de resultados integrables bajo el rubro de Otros ingresos (egresos) financieros

: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales que permiten el desarrollo de la operacién. Se reconocen a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son
pagaderas hasta 30 dias. Las otras cuentas por pagar no corrientes corresponden a garantias
que han sido recibidas por los arrendamientos operativos que mantienen con terceros.
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2.5

INMOBILIARIA AMAZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011Y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

2.4.3 Deterioro de activos financieros

Las cuentas por cobrar se reconocen por el importe de los productos y servicios facturados, registrando el
correspondiente ajuste en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de incobrabilidad con los clientes.
La Compaiifa ha determinado que el cdlculo del costo amortizado no presenta diferencias con respecto al
valor nominal de la cartera, debido a que las transacciones no mantienen costos significativos asociados.
Ademas se establece una provisién para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe
evidencia objetiva de que la Compaiifa no seré capaz de cobrar todos los importes que le adeudan de
acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la
Compafifa transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el contrato se han
liquidado.

Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicién o construcci6n del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicién sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la
inversion fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o0 mantenimiento y son registrados en resultados
cuando son incurridos. El costo también puede incluir transferencias del patrimonio de cualquier ganancia
o pérdida en contratos que califican como coberturas de flujos de efectivo de compras de maquinarias y
equipos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de otras propiedades, planta y equipos, es calculado
linealmente basada en la vida (til estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos
identificables que posean vidas ttiles diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a que la
Administracién de la Compafifa estima que el valor de realizacién de sus propiedades y equipos al término
de su vida 1til ser4 irrelevante. Las estimaciones de vidas ttiles y valores residuales de los activos fijos son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

El costo de las propiedades y equipos; y, la depreciacién acumulada de los elementos vendidos o retirados
se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y el resultado de
dichas transacciones se registra cuando se causan.

La depreciacion de los activos fijos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando tasas que se
consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida fitil estimada (edificios 41 afios
de vida 1til, muebles, enseres y equipos de oficina al 10 afios de vida util, equipos de cémputo 3 afios de
vida util y vehiculos 5 afios de vida til), siguiendo el método de la linea recta.

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros del
activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

P4gina 12 de 24



INMOBILIARIA AMAZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Las construcciones en curso corresponden a la ejecucién inicial de la segunda torre del proyecto
inmobiliario “Edificio Torres de suites”, actualmente el proyecto se encuentra suspendido por decisién de
los accionistas a partir de octubre de 2004. La Administracién de la compafiia en conjunto con el
departamento de desarrollo e investigacion de su accionista Holdingdine S.A., ha presentado el
anteproyecto de la construccion de un hotel de 144 habitaciones que funcionaria en la segunda torre;
adicionalmente en diciembre del 2011 se firmé un acuerdo entre los accionistas para que sigan adelante los
estudios necesarios para el desarrollo del proyecto, los valores registrados en construcciones en curso
corresponde a los costos que representd la construccion de los parqueaderos ubicados en los subsuelos de
la segunda torre y que formaran parte del nuevo proyecto. ‘

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la
construccién de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado
para que esté listo para su uso, perfodo que la Administracién ha definido como mayor a un afio. Al 31 de
diciembre del 2011 y del 2010 todos los proyectos de la empresa se han liquidado en plazos inferiores a un
afio, por lo que no se han activado costos de endeundamiento.

2.6.1 Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperar su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su
valor en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles en los que
generan flujo de efectivo identificable (unidad generadora de efectivo). Los saldos en libros de activos no
financieros distintos de la plusvalia mercantil que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a
cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.

Al 31 de diciembre del 2011 y del 2010 y al 1 de enero del 2010, no se han reconocido pérdidas por
deterioro de activos no financieros pues la Administracién ha determinado que no existen indicadores de
deterioro significativos.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente
El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 24% (2010: 25%) de las utilidades
gravables, 1a cual se reduce al 14% (2010: 15%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.
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A partir del ejercicio fiscal 2010, entr en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta” , cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el

0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos,

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado séa menor que el monto
del anticipo minimo, este iltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Durante el 2011 la Compafiia registré como impuesto a la renta corriente causado el valor del anticipo
minimo ya que fue mayor al valor determinado sobre la base del 24% sobre las utilidades gravables.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera ser4n aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

En adicion, es importante sefialar que de acuerdo con el Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e
Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24%

hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido est4 calculado considerando el decremento
progresivo de la tasa impositiva.

Beneficios sociales a empleados

Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y
corresponden principalmente a:

i) La participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segiin lo establecido por la legislacién ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como de los gastos de administracién.

ii)  Décimo tercer y cuarto sueldo: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién vigente en €l
Ecuador.
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31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en doélares estadounidenses)

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida en que sea probable que los beneficios econémicos

correspondientes a la transacci6n sean percibidos por la Compaiifa y puedan ser cuantificados con
fiabilidad. - '

La Compaiiia genera sus ingresos principalmente por el alquiler de suites ubicadas en el Edificio Torres de
Suites y sus terrenos.

Distribucién de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compaiifa se deduce del patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los dividendos se aprueban por
los accionistas de 1a Compaiifa.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafifa se encuentran basadas en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas.
Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

) Propiedades, planta y equipos: La determinacién de las vidas ttiles que se evalian al cierre de cada
afio.

TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

Base de la transicién a las NIIF

De acuerdo a la Resolucién No0.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafifas en
noviembre del 2008, las compaiifas como Inmobiliaria Amazonas S.A. pertenecientes al segundo grupo de
adopcion, deben preparar sus primeros estados financieros bajo NIIF en el 2011, por lo cual los estados
financieros de Inmobiliaria Amazonas S.A. por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2011 son los
primeros estados financieros emitidos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF). Hasta el afio terminado en el 2010 la Compaiifa emitfa sus estados financieros segiin Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), por lo cual las cifras de los estados financieros del 2010 han sido -
reestructuradas para ser presentadas con los mismos criterios y principios del 2011.
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La fecha de transicién de la Compaiifa es el 1 de enero de 2010. La Compaiifa ha preparado su estado de
situaci6n financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha. De acuerdo a la NIIF 1 para elaborar los estados
financieros antes mencionados, se han aplicado todas las excepciones obligatorias y algunas de las
exenciones optativas a la aplicacién retroactiva de las NIIF,

Exenciones a la aplicacion retroactiva utilizadas por la Compaiifa
Valor razonable o revalorizacién como costo atribuido

De acuerdo a lo sefialado por NIIF 1 "Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera", la Compaiifa ha optado por utilizar el valor razonable como costo atribuido para
sus terrenos y edificios a la fecha de transicién a las NIIF mediante el uso de tasaciones efectuadas por
expertos independientes calificados. Para otros activos fijos como vehiculos y muebles y enseres, equipos
de oficina y ciertas maquinarias y equipos no se considero necesario el uso de la referida exencién, debido
a que su valor en libros a la fecha de transicién se estima es similar al valor que hubiera sido determinado
de haber aplicado las NIIF desde su reconocimiento inicial.

Las demas exenciones opcionales no han sido utilizadas por la Compafiia por no ser aplicables.

Conciliacién entre NIIF Y NEC

Las conciliaciones presentadas a continuaci6én detallan la cuantificacién del impacto de la transicién a las
NIIF. La conciliacion proporciona el impacto de la transici6n con los siguientes detalles:

Conciliacién del patrimonio al 1 de enero del 2010 y 31 de diciembre del 2010.
Conciliacién del estado de resultados integrales por el gjercicio terminado al 31 de diciembre del 2010.

¢.1) Conciliacién del patrimonio

31 de diciembre 1de enero
del 2010 del 2010
Patrimonio neto segin NEC 14,360,476 14,330,245
Rubros que no califican como activos bajo NIIF - (126,637)
Efecto de ajustar a valor razonable los terrenos y edificios (2) 91,894 29,639
Efecto de la transicién a las NIIF al 1 de enero del 2010 (96,998)
Efecto de las NIIF en el afio 2010 91,894
Efecto de transicion al 1 de enero del 2010 (96,998)
Total patrimonio neto atribuible a los accionistas segtin NIIF 14,355,372 14,233,247
_—  —— ]
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INMOBILIARIA AMAZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en dblares estadounidenses)

c.2) Conciliaéién del estado de resultados integrales

Por el afio
terminado el
31 de
diciembre de
Conceptos 2010
Pérdida neta del afio segin NEC (109,769)
Ajuste por depreciacién de edificios (2) 91,894
Efectode la transicién a las NITF 91,894

Pérdida neta segin NIIF (17,875)

(1)  Rubros que no califican como activo

La Compaiifa mantenia saldos por gastos pre operativos, considerados como gastos diferidos bajo
Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Estos saldos no califican para reconocimiento como activos
segiin el marco conceptual de las NIIF.

(2) Propiedad, planta y equipo

Para efectos de la primera adopci6n de las NIIF, la Compaiifa aplico la exencién del valor razonable
como costo atribuido. En ese sentido, determino el valor razonable de su terreno y edificio, en las

que se identifico que su valor en libros segiin NEC a la fecha de transicién diferia de forma
importante de su valor razonable. :

El valor razonable de dichos bienes se determino en funcién de tasaciones efectuadas por tinica vez
de acuerdo con lo que establece la NIIF 1. Estas tasaciones fueron efectuadas, a la fecha de
transicion, por especialistas independientes, sobre los terrenos, y edificios. Ademas, la Compaiifa
revis6 y homologé la estimaci6n de vidas 1tiles de Propiedades, planta y equipos a nivel de
componentes individuales.

Con base en un estudio preparado por un perito independiente la Compaiiia cambio la vida ttil del
edificio de 20 afios a 41 afios.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiifa la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interés de
los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de
administracién de riesgos de la Compaiifa se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeiio financiero de la Compafifa.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

La tesoreria tiene a su cargo la administracién de riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas por la
Administracién. La tesoreria de la Compaiifa identifica, evaliia y cubre los riesgos financieros en
coordinacién estrecha con las unidades operativas de la Compafifa. La Administracién proporciona por
escrito principios para la administracién general de riesgos asf como politicas escritas que cubren areas
especificas, tales como el riesgo de tipo de cambio, el riesgo de tasas de interés, el riesgo de crédito.

a) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte a un instrumento financiero incumpla en una
obligacién o compromiso que ha suscrito la Compaiiia que presente como resultado una pérdida
financiera para esta. Este riesgo surge principalmente en el efectivo y 1a cuentas por cobrar a clientes. El
efectivo es mantenido en una cuenta corriente del Banco del Austro cuya calificacién al 31 de Diciembre
2011 es A+ ’

No se excedieron los limites de crédito durante el periodo de reporte y la Administracién no espera que la
Compafifa incurra en pérdida alguna por desempefio de estas contrapartes.

b) Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacion de variables de mercado tales como tasas de interés, tipo de cambio,
entre otras, produzca pérdidas econémicas debido a la desvalorizacion de activos o pasivos, debido a la
nominacién de estos a dichas variables. Inmobiliaria Amazonas S.A. no ha enfrentado pérdidas
econémicas por este tipo de riesgos, los cambios en tipo de cambio no afectan la compaififa una vez que la
economia ecuatoriana asumi6é como moneda principal el ddlar estadounidense. Actualmente la compaiiia
no tiene préstamos vigentes con el sistema financiero nacional por lo que sus activos no se encuentran
hipotecados prendados y no pesa sobre ellos ningtin gravamen.

¢) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir obligaciones
asociadas con pasivos financieros que son liquidados entregando efectivo u otros activos financieros o que
estas obligaciones deban liquidarse de manera desfavorable para la Compaiiia. La Compaiifa monitorea
semanalmente sus flujos de caja para evitar endeudamiento con instituciones financieras y mantiene una
cobertura adecuada para cubrir sus operaciones.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

' Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio.
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Activos financieros medidos al costo
Efectivos y equivalentes de efectivo
Activos financieros medidos al costo
amortizado

Cuentas por cobrar clientes

Préstamos a entidades relacionadas

Otras cuentas por cobrar

Total activos financieros

Pasivos financieros medidos al costo
amortizado

Préstamos con instituciones financieras
Proveedores y otros

Cuentas por pagar a entidades relacionadas
Total pasivos financieros

131 de diciembre ] L1 de diciem} .
393,605 - 168,215 - - -
68,616 - 53,802 - 44,382 -
1,725,154 - 1,721,228 - 1,755,552 -

5,233 - 3,099 - 7.056 -
2,192,608 - 1,946,344 - 1,806,990 -
11,374 - 17,048 - 15,724 -
7,157 15,555 12,021 6,850 28,011 5,950
25,900 - - N - -
44431 15555 20,069 6,850 43,735 5:950

Valor razonable de instrumentos financieros:

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes, efectivo y equivalentes de efectivo, y otros activos y
pasivos financieros se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos

instrumentos.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

201 2010
Sueldos 45,254 -
Servicios administrativos 23,545 49,589
Combustibles y lubricantes - . 404
Honorarios _ 73,596 83,780
Agua, luz, teléfono, fax 51,697 48,844
Utiles de escritorio y limpieza : 93,560 84,206
Impuestos, contribuciones y otros i 99,217 173,802
Depreciacién ’ 88,269 83,927
Mantenimiento y reparacion 30,832 45,026
Seguros 17,603 17,807
Movilizacién y transporte 7,345 7,603
Viajes locales 3,866 -
Intereses y comisiones 11,627 -
Publicidad 8,503 60
Gastos legales - 163
Gasto piso 14 - 64,440
Cuotas de condominio 88,260 111,838
Arriendos 1,666 -
Gastos no deducibles 6,168 5173
Otros gastos 4,085 11,389
Participaci6n trabajadores 34,370 -
Total 6825462 288!3;5
OTROS INGRESOS, INTERESES GANADOS, NETO

2011 " 2010

Otrosingresos (1) . 49,770 29,984
Reembolsos pagos Piso14 - 15 6,752 27,410
Otros gastos (1,542) (1,276)
Intereses ganados (2) 46,231 46,231
Total 101,211 102,349

(1) Corresponde principalmente al cobro por multas por reservas canceladas en altimo momento, check
out retrasados, transfers.

(2) Corresponden a los intereses ganados con relacién a los préstamos mantenidos con los accionistas.
Nota 12.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composici6n:
Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre 1 de enero
2011 2010 2010
Efectivoen caja 300 300 -
Banco del Austro 393,305 167,915 -
Total 393,605 168,215 -

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Las propiedades, planta y equipo se presentan a continuacion:

M.uﬂzm

Maguinar Eaui . .
Allde encro del200

Costo Histérico 9055340 2355715 15,346 183,772 35248 38.500 885.843 12.569.765
Depreciacié n Acumulada - - (6433)  (76.536) (18.859)  (38.500) ] - (140.328)
Valoren libros al 1de enero del2010 9055340 2.355.71S 8913 07237 16,388 - 885.843 1429437
Mo vimientos 2000

Adiciones - - - 1080 4237 24,545 - 29862
Bajas : - - - - - - (186) (186)
Depreciacién - (54.784) (1536) _ (18.404) (9.204) - - (83.927)
Valoren libros al 31de diciembre del

200 9.055.340  2.300.931 7.378 89.94 11422 24,545 885.657 12.375.186
Al31de diciembre del2010

Costo Hist6rico 9.055.340 2355715 15346 184.853 39485 63.045 885657 12.599.441
Depreciacién Acumulada - (54.784) (7.968)  (94.939) (28.063)  (38.500) - (224.255)
Valoren kibros 9.055.340 _ 2.300.931 7378 89914 11422 24545 885657 [2.375.186
Mo vimientos 2011 ) ]

Adiciones - - 908 4274 3.33 - - 8.315
Bajas - - - - - - (5.047) (5047
Depreciaci6n - (54.784) (L573)  (18.597) (8.405) (4.909) - (88.269)
Valoren libros al 31de diciembre del

201 9.055.340  2.246,47 6.7 75.591 6.149 9.636 880,610 12.290.185
Al31de diciembre del2011

Costo Histérico 9055340 2355715 6.254 189.27 12618 63.045 880610 12602709
Depreciacién Acumulada - (109.568) (9.542)  (113.536) (36469)  (43.409) - (32.523)
Valoren libros 9.055.340 _ 2.246.147 6.7 12 75.501 6.149 9636 88060 12.290.185
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAN{AS RELACIONADAS

i)

if)

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2011y 2010
compaiiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compafifas relacionadas a las
compaiiias bajo un control comin:

. Al3ide Al31de
ingié iedad Relaci Jiciemt ficiem}
Intereses ganados HoldingDine S.A. Accionista 23,116 23,116

Intereses ganados Empronorte Overseas Inc. Accionista 23,115 23,115
Servicios administrativos AmazonasHOT S.A. Control comun 25,900 -

Total gﬁﬂl 46!§1

No se han efectuado transacciones con terceros no relacionados, comparables a las operaciones
arriba indicadas.

La compaiifa mantenia los siguientes saldos por cobrar con compaiifas relacionadas y accionistas:

Préstamos a entidades relacionadas por cobrar:
Al 31 de Al 31 de Al1 de
diciembre diciembre enero del
Sociedad Relacién 2011 2010 2010

HoldingDine S.A. (1) Accionista 661,653 650,000 657,727
Empronorte Overseas Inc. (1) Accionista 661,652 669,380 695,977
AmazonasHOT S.A. (2) Control coman 401,848 401,848 401,848

Total 1,725,154 1,721,228 1,755,552
- ]

Cuentas por pagar a entidades relacionadas:

AmazonasHOT S.A., Control comin 25,900 - -

Total ' 25,900 - -

(1) Con fecha 28 de mayo del 2008, los accionistas firmaron pagarés por un monto de
US$650,000 cada uno, los cuales devengan intereses a una tasa de interés del 3.51% anual,
Estos valores deben ser reintegrados a la Compaiiia ya sea en forma parcial o total, el
momento en que ésta formalmente lo requiera.

(2) Corresponde a gastos de personal asumidos por Inmobiliaria Amazonas S.A. hasta el afio
2006. Este saldo sera cobrado a la Administracién de Amazonashot Hotelerfa Organizaciones
y Turismo S.A. una vez que se han cumplido con el resto de obligaciones con compaiifas
relacionadas. La administracion de Inmobiliaria Amazonas S.A. se encuentra a la espera de
las decisiones que se tomen en la Junta de Accionistas por el ejercicio econémico 2011. La
compaififa Amazonashot Hoteleria Organizaciones y Turismo S.A. posee el flujo disponible
para cancelar esta obligacion y la Administracién de dicha compaiiia ha propuesto ya un plan
de pagos. ,
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INMOBILIARIA AMAZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en délares estadounidenses)

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas precedentemente.

Los saldos por cobrar a compaiiias relacionadas y accionistas no devengan intereses y no tienen plazos
definidos de cobro y/o pago, pero se estiman cobrar en el corto plazo.

Remuneraciones personal clave de la gerencia

La Administracién de la Compaiifa est4 a cargo de su Gerente General. Durante los afios 2010y 2011, se -
cancelaron en remuneraciones un total de US$30,000.

IMPUESTO A LA RENTA

Situacién fiscal

Durante los afios 2008 a 2011, estin sujetos a una posible fiscalizacion.

CAPITAL SOCIAL

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio. El capital suscrito y pagado de la Compaiifa al 31 de
diciembre del 2011y 2010 comprende 524,036 acciones ordinarias de valor nominal de US 1.00 cada una.

El capital de 1a Compaiifa esta dividido en dos accionistas con una participacién del 50% de la compaiifa
HoldingDine S.A., y el otro 50% de la compaiiia Empronorte Overseas Inc. cuyos domicilios fiscales son
las ciudades de Quito y Cuenca respectivamente.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de 1a utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribuci6én de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber perdidas.

Resultados acumulados - Reserva de capital

Este rubro incluye los saldos que la Compaiifa registro como resultado del proceso de conversién de los
registros contables de sucres a délares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del
2000. De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la Reserva de Capital podr ser capitalizada en la
parte que exceda las pérdidas acumuladas al cierre del gjercicio, previa resolucion de la Junta General de

“Accionistas; el monto es transferido a la cuenta Capital pagado cuando se completan los tramites legales

pertinentes. La Reserva de Capital no esta disponible para distribucién de dividendos ni podr4 utilizarse
para pagar el capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compaiiia.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Los ajustes provenientes de la adopci6én por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados por aplicacion inicial de “NIIF”, que generaron un saldo deudor, éste podrj ser
absorbido por los Resultados acumulados y por los del iltimo ejercicio econémico concluido, si los
hubiere.

EVENTOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinién de la Administracién de la Compaiifa, pudieran tener un efecto significativo sobre
los estados financieros o que requieran revelacién. - »

* % *
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