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ACTA

SESION DE JUNTA GENERAL ORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS

INAMAZONAS INMOBILIARIA AMAZONAS S.A,
I. LUGAR Y FECHA:
Quito, viernes 7 de septiembre de 2018, a las 12h27 en la sala de sesiones de negocios
“Bussiness Center”, del Hotel JW, MARRIOTT, ubicado entre la Av. Amazonas v
Orellana.
11. ASISTENTES:

Todos los Accionistas, segun la siguiente lista;

NOMERE REPRESENTACION CAP PAGADOQ ACC. VOTQS
[SSFA CPNV. Alcjandro Vela $262 018,00 262,018
EMPRONORTE OVERSEAS INC Juan Pablo Eljuri $262 (15,00 262,018
Totales el $524.036,00 524,036

Se encuentran presentes también el sefor TCRN. Hugo Ustrella, Coordinador
Empresanial del ISSFA; Sefor Joseph Cina, Gerente General; Ing. Maria Belén Zurita,
Comisaria; Ing. Carolina Gutiérrez, Analista de Inversiones del ISSFA, la Ing Karina
Flores, Contadora de la Compaiiia.

[Il. PRESIDENCIA Y SECRETARIA:

Preside la sesion, el sefior CPNV. (S.P.) Alejandro Vela, Presidente de la Compaiia_ y
actiia como secretario Ad-hoc, designado por los presentes, el Ab. Alfonso Padilla.

IV. DECLARATORIA E INSTALACION:

Los accionistas concurrentes representando el 100% del capital pagado, aceptan la
invitacion formulada por el accionista ISSFA vy al amparo de lo previsto en el art, 238
de la Ley de Compaiiias se declaran instalados en sesion de Junta General Universal
Ordinaria de Accionistas.

Con sujecion a lo preserito en el Art. 11 del Reglamento de Juntas Generales. una vez
que se ha firmado la lista de asisientes y se ha constatado por Secretaria la presencia del
100% del capital suscrito v pagado de la compaiiia, se da inicio a la presente Junta.

V. ORDEN DEL DiA:

Los concurrentes aceptan el siguiente orden del dia: QL/]
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1. Lectura de resoluciones de la Junta de Accionistas anterior y cumplimiento de las
mismas;

2. Informe Gerencial de actividades del ejercicio economico 2017;

3. Presentacion de los Estados Financicros al 31 de diciembre del 2017;

4. Informe del Auditor Externo sobre los Estados Financieros del afio que termino el
31 de diciembre del 2017,

5. Informe del Comisario de la fiscalizacion societaria del afio 2017;

6. Resolucion sobre los estados financieros v destino de las utilidades del gjercicio
econdomico 2017;

7. Seleccion del Auditor Externo v designacion del Comisario, para el gjercicio Z018;
Y.

8. Proposiciones de accionistas v administradores.

L DELIBERACIONES Y RESOLUCIONES:

1. Lectura de resoluciones de 1a Junta de Accignistas anterior v cumplimiento
de las mismas.

a. Destino de utilidades del ejercicio economico 2016: “Disponer que ¢l 100% de
las utilidades del ejercicio econdmico 2016, se repartan en el 100% a favor de los
accionisias, un total de 1S, $375.203, valor que se cancelard en el mes de agosto™

El Gerente General indica que, durante ¢l mes de agosto de 2017, se cancelo al
accionista Instituto de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas ISSFA, ¢l monto de
USD. 187.601,54 correspondiente a los dividendos del ejercicio econdémico 2016; por
otro lado, los dividendos pertenecientes al accionista EMPRONORTE OVERSEAS
INC. LTD. por USD. 187.601 54, se encuentran pendientes de pago v reportados ¢n cl
rubro acreedores comerciales y otras cuentas per pagar en los estados financieros
auditados.

b. “La Junta resuelve que, en una proxima Junta, €l Gerente presente una propuesta
sobrg las posibles relaciones con la cadena de hoteles Hyatt, y también se realice un
estudio de factibilidad sobre la construccion de la torre de la cual se encuentran listos
los cimientos, para que pueda analizar la viabilidad de iniciar tal proyecto™

Respecio a esta resolucion, la Gerencia informa que la modalidad de contratacion
propucsta sera la de franquicia para la operacion de las torres de Suites, lo cual es
distinto de lo que se buscaba para este proyecto; seflala ademas que el gross operation
sera del 6%, porcentaje que se debera pagar por cada venta y no se¢ pagan valores
adicionales por publicidad y administration fee; asi mismo, menciona que el Gerente
General no recibird salario y que serd necesaria suscribir una carta de intencidn por
LISD. 35.000,00 para que Marriot posesione su nombre en las torres.

Asi mismo, el Gerente realiza una comparacion entre el sistema de management
agreement y el sistema de franquicia, resaltando las ventajas que presenta esté ultimo.
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Sobre el mencionado proyecto, ¢l accionista EMPRONORTE OVERSEAS INC.. indica

que serd necesario un Py( proy comparativo ¢on la situacion ac ra poder
valorar que si el que las suites pasen a Marriott gencrarn en un ingreso para la
Compaiiia y para sus accionistas.

El accionista ISSFA, sefiala respecto a la carta de intencion mencionada y al modo
franquicia sugerida por el Gerente, que se incluya en dicha carta la posibilidad de
dejarla sin efecto si no se cumplen con los supuestos que en la propuesta de franquicia
sc esiablecen.

La Junta de Accionistas, solicita al Gerente, ademés de lo indicado anteriormente, que
se presente una propuesta que reina los minimos de ocupacion que garantizaria Marriott
en relacion con el fee que se cobraria por la franquicia para tomar una decision respecto
a esta modalidad de contratacion,

2. Informe Gerencial de actividades del ejercicio econdémico 2017,

El Gerente General expone su Informe de las actividades cumplidas durante el afio
2017, entregando sendas copias a los sefiores accionistas y desarrollado bajo los
siguientes temas. Alquiler de Suites, Porcentaje de Ocupacion de Suites. la tarifa
promedio diaria, ¢l total de ingresos de alquiler de suites ¢ ingresos de armriendo de
terreno.

La Gerencia, asi mismo indica que, dada a la salida de ocupantes de las Suites, se ha
visto en la necesidad de establecer tarifas mas competitivas,

El ISSFA indica que se considere la contratacion de un encargado cn marketing que
permita la busqueda de clientes y establecer tarifas que vayan acorde al mercado,
proposicion que es secundada por el Accionista EMPRONORTE OVERSEAS INC. Asi
mismo, se sugiere a la Gerencia que se invierta en publicidad en sitios en donde hay
gran afluencia de wiajeros, afiadiendo el scfior Juan Pablo Eljuri, que se realice
acercamienlos con aerolineas para publicitar los servicios de suites.

El sefior Presidente somete a consideracion de los sefiores accionistas el precedente
Informe y del luepo del respectivo analisis. la Junta General de Accionistas, por
unanimidad, resuelve: A | Informe del Ge correspondiente_al
gjercicio economico 2017

3. Presentacion de los Estados Financieros al 31 de diciembre del 2017

El Gerente General. con apoyo de la Contadora de la Compafiia expone el contenido de
los estados financieros cerrados al 31 de diciembre de 2017.

El Director General del ISSFA indica que se realice un analisis respecto de la
proporcion que guardan los gastos administrativos v las ventas realizadas entre el 2016
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y el 2017, dado a que si bien los pastos disminuyen, asi también lo hacen los ingresos,
con la finalidad de evitar eza disminucion de ingresos.

[L.a Contadora de fa Compaiiia imdica que los gastos que se evidencian en el balance en
su mayoria son fijos y, aquellos que no lo son, van de acuerdo al nivel de ventas, por lo
que, si las ventas bajan, estos costos también bajan.

Toma la palaba de nuevo el acciomista ISSFA e indica que existen mecanismos para
poder solventar este problema, entre ellos, modalidades de contratacion de personal que
permitan no incurrir en costos de personal, de conformidad a la demanda que reciba el
Hotel.

La Junta General asume conocimiento de los estados financicros para adoptar la
respectiva resolucion posteriormente, en el respectivo punto del orden del dia.

4. Informe del Auditor Externo sohre los Estados Financieros del aiio gue
termind el 31 de diciembre del 2017,

Toma la palabra el 5r. Pablo Andrés Diaz Rosero, representante de 5.B.V, Auditores
Asociados Cia. Ltda. v da lectura al informe de aunditoria extermma a los estados
financieros del afio 2017, en especial sobre la opimon de avditoria v principales notas
exphcativas, informe del que se advierte que no existen salvedades y que los estados
financicros se cncucntran demire de lo normalmentc razonablc.

La Junta General, resuelve: Tomar conocimiento del Informe del Auditor Externo v que
una copia se agregue al expediente.

5. Informe del Comisario de la fiscalizacion societaria del 2017.

Toma la palabra la Ing. Marifa Belén Zunta, Comisania Principal, y expone su informe,
en el cual mambiesta que fos estados financieros han sido elaborados de conformidad
con las Niifs v las politicas de la Supenntendencia de Companiias, Valores y Seguros.

El sefior Presidente somete a consideracion de los sefiores Accionistas el precedente
Informe y, luezo del respectivo andlisis, la Junta General, por unanimmdad, resuelve:
Tomar en conocimiento el Informe del Comisario realizado durante el peniodo fiscal
2017.

6. Resolucion sobre los estados financieros v destino de las utilidades del
ejercicio economico 2017

El sefior Presidente sefiala que, una vez conocido el Informe del Comisario y
presentado el informe de la Auditoria Externa, corresponde a la Junta General de
Agciomstas, conforme lo establece la Ley de Companias, emitir su pronunciamiento

sobre los Estados Financieros.
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Por lo expuesto, la Junta General, por unanimidad, resuelve: Aprobar los Estados
Financieros al 31 de diciembre del 2017 v disponer gue en copia se a

Expediente.”

Destino de utilidades del ejercicio econdmico 2017,

El sefior Presidente destaca que, habiéndose aprobado los Estados Financieros, la Junta
debe pronunciarse sobre el destino de las utilidades del ejercicio econdémico 2017.

En base a lo expuesto y después de las deliberaciones correspondientes, la Junta General,

por unanimidad, resuelve: Disponer que la utilidad del afio 2017 sea repartida entre los

accionistas o promata del capital social que mantienen en la compaiiia, hasta el 15 de
diciembre 18. El accionista EMPRONOR OVERSEAS . entregard §

rcentaje ndiente a utilidades a favor de la Compafii JONAS S A
como abono a la deuda que mantiene con Ia Compaiiia.

T, seleceion de la Audi Externa ignacion d B rio r
ejercicio 2018,

Toma la palabra el Secretario ¢ indica que el accionista ISSFA ha puesio en consideracion
de la Junta, las propuestas de auditoria parz los estados financieros 2018 presentadas por
varias firmas de anditoria entre las cuales se evidencia que tanto la compafiia RUSSEL
BEDFORD y la empresa PRICEWATERHOUSECOOPERS DEL ECUADOR han
presentado una propuesta por USD, 3.000.00.

La Junta indica que al haberse realizado auditorias anteriores por parte de la Compaiiia
RUSSEL BEDFORD, no podria contratarse a esta firma nuevamente.

En base a lo expuesio, la Junta General, per unanimidad, resuelve:

“Desienar a la firma PRICEWATERHOUSECOOPERS DEL TADOR ue
realice la auditoria externa del ejercicio fiscal 2018",

Por otro lado, en cuanto a la designacion del Comisario, a propuesta del accionista ISSFA
la Junta General de Accionistas, por unanimidad resuelve:

Designar como Comisario Principal, para las labores de fiscalizacion societaria del ano
2018, al sefior Tern. EMT. Ave. Celioc Humberto Puga Narviez y como Comisario
Suplente, al sefior Tern. EMT. Ave. Luis Patricio Vallejo Rosero.

8- ici de ionistas v Administra
En este punto, la Junta General emite las siguientes disposiciones:

a. Presentar por parte de la Gerencia a la Junta de Accionistas, un PyG proyectado y
comparativo con la situacion actual, para poder valorar si ¢l que las suites pasen
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a control de Marriott generardn un ingreso mayor para la Compaiiia y para sus
accionistas,

b. Que el sefor Gerente presente una propuesta que relina los minimos de ocupacion
que garantizaria Marriott en relacion con ¢l fee que se cobraria por concepto de
franquicia para tomar una decision respecto a esta modalidad de contratacion.

¢, Que la Gerencia considere la contratacién de un encargado en marketing que
permita la blsqueda de clientes v establecer tarifas que vayan acorde al mercado.

d. Que Gerencia realice un andlisis respecto de la proporcion que guardan los gastos
administrativos y las ventas realizadas entre el 2016 y el 2017, dado a que si bien
los gastos disminuyen, asi también lo hacen las ventas, con la finalidad de evitar
esa disminucion de ingresos.

¢. Que la Compania invierta en publicidad en sitios en donde hay gran afluencia de
viajeros, como asropuertos, centros comerciales y acrolineas.

f.  Realizar un estudio de mercado, el cual debera ser presentado el 09 de noviembre
de 2018, relacionade con la futura construccion de la torre de suites y poner en
conocimiento de la Junta de Accionistas el lunes 12 de noviembre de 2018,

g. Conocer en una proxima Junta de Accionistas, el manual de prevencion de lavado
de activos.

VI, CLAUSURA Y APROBACION:

Siendo las 14H02 y no habiendo otp asunto que tratar, el sei P_{rﬁ:ﬁén . mﬂf;endc la
sesion para cte el acta; la i | Ed;/y':msﬁ a por todos los

rob
Accipmistas, declarandose tlausurada. -'_"_-""’. it Sl
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INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL
DE,LAS FUERZAS ARMADAS. ISSFA
CPNV. (5.P.) Alejandro Vela

irector (General
ACCIONISTA

Padilla




