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INFORME DE COMISARIO A LOS SENORES ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA
DEL PACIFICO S A. POR EL EJERCIC!O ECONOMICO 2007

" Sefiores AccioniéfaS'

En mi calidad de Com:sano elegido por la Junta General de Accvomstas y en cumplimiento a lo dispuesto
" en la Ley de Compafias, pongo a consrderamén de ustedes el informe de las funcnones de control
desempefiadas en el ano 2007:

Para el cabal cumplimiento de mis obligaciones y en uso de mis atrib'uciones: He examinado los libros
_societarios: acciones, accionistas y talonarios, los que se llevan y conservan conforme a disposiciones
legales vigentes y su custodia es responsabilidad de personal calificado. - He obtenido de los
- administradores la informacion sobre las operaciones, documentacién 'y registro que se considerd
necesarlo analizar y se realizaron pruebas selectivas sobre los anexos contables. :

omnion '

1.- La administracién de la compafifa ha cumplido con las normas legales, s'oc;eianés y administrativas
vigentes y ha emitido disposiciones y adoptado acciones para el cumplimiento de estatutos resoluciones
y actos delegados por el Directorio y fa Junta General de Acc:omstas

2.- Las convocatorias a Junta General, sus expedlentes y actas cumplen con ias dlsposmones de la Ley
de Compamas .

3.- El control intemo contable de la compaﬁla tomado en su conjunto se muestra suficiente para.
salvaguardar los activos, mantener apropiados niveles de autorizacién en las operaclones y registrarias -
-correctamente. ; .

4.- Los Estados Financieros preparados por Ia compaiiia en dolares, han sido elaborados conforme alos
principios -contables de general aceptacion en el Ecuador, reflejan las cifras asentadas en los libros

contables y, en mi opinién presentan razonablemente, en todos los aspectos mportantes la sntuacnén =

financiera de la empresa y el resultado de sus operacuones en el afio 2007.

'OPERACI‘ON Y S!TUACION

La economia ecuatonana mantuvo todavia en el ano 2007 ia estabmdad que ha vemdo demostrando a
partir de la dolarizacion, aunque el indice de crecimiento se viene desacelerando en los Uitimos afios. E!
indice de creqmlento del PIB fue de apenas el 2.7%, el segundo crecimiento mas bajo de Latinoamérica.

El sector de la construccién tuvo un indice de crecimiento del 4. 5% porcentajé nenor que el del afio
~- ' pasado; la inflacién crecié alcanzando el 3.3% anual y la tasa de mterés activa referenc«al Hegé a 10.7%
--al final del afio. ' .

Inmobiliaria del Pacifico S.A., en este entorno, practicamente culminé en el aﬂo la construccion del
" Proyecto Inmobiliario Parque Residencial E! Recreo iniciado en el aflo 2005. ' El 99% del proyecto ya ha -
sido comercializado y se van formalizando fos créditos del sistema financiero a fos clientes que firmaron

comprom;sos de adquisicion. Este exitoso proyecto seré hquldado en el aﬂo 2008 .

~_La segunda etapa de Ciudad Comercial E] Recreo contintia en etapa. de escrituracion, el 85% de los .-
propietarios de locales han cumplido con este trém|te legal. El total de locales reservados es ya del 97%
del proyecto total. - :

Las ventas de inmuebles durante el afio fueron por 4 403 968 délares correspondlentes a 16 locales

comerciales y 68 departamentos, cuya transferencia legal se perfeccioné con el registro de la escritura
publica respectiva. Los arrendamientos ganados en los locales por vender llegaron a 304.567 ddlares.
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, De confon'mdad con la Resolucnén de la Junta General de Acccomstas de mayo 29 de 2006 se procediéa - s
_ laventa de los Derechos Fiduciarios ‘que representan el Lote No. 3. Los accionistas que manifestaron -

su interés en esta negociacion y que representan el 69% del capital social ejercieron su derecho de

..+ adquisicién en el aflo 2007. El precio de venta de estas partu:npacnones ﬁducuanas que seran pagadas en
. cuotas fue de 3°750.375 détares

~ El costo de ventas de los locales, calculado en la proporcién del érea escnturada con el total de. la
-~ construccién suma 5 142 914 délares

Los gastos de ventas fueron por 5§57.503 ddlares; los adm:mstratwos (personal, honoranos profes:onales
suministros, instalaciones y reparacmnes mantemmlento. depreciacién etc) por 1 982 817 ddlares y Ios
= ﬁnancneros por 16.501 dblares.

B ‘Los‘ ingresos financieros por intereses, cdm_isibnes. mora y multas sobre cuentas de clientes fueron de
. 40.350 délares y otros ingresos por servicios y reposiciones de gastos netos por 157.930 délares.

Resultados del Ejercicio

Utiidad Bruta en Ventas e - 3'315.996 US délares

Utilidad Neta antes de lmpuestos i e -~ 957.455 US ddlares °

' 'Utlhdad Neta del ejerclcm _ o ST 609.429 US délares

‘La sﬂuacnén de Ia compailia a evolumonado posmvamente en el aflo, conforme Io demuestran Ios
pnnclpales indices financieros: .

RUBROS. N 2007 , R 2006
INDICE DE LIQUIDEZ . ' 1.1 1

PRUEBA ACIDA _ ' 0.8 - ’ 0.6
SOLVENCIA - _ SN 1.3 1.3
ENDEUDAMIENTO 3.7 : - 3.9

Las obligaclones con el sistema ﬂnanclero se reduleron en 437.797 délares con relaclén al saldo que se
manten[a el affo pasado. ' _

v En el predio ubicado en San Rafael, propiedad de Equinoccial Latinoamericana de Integracion S.A.

- - ‘Equilainsa, cuyas acciones pertenecen a. Impacsa, no se pudo concretar el proyecto inmobiliario -

planificado debido a su ubicacion en una zona de riesgo volcanico. La mtencnén de la administracién de
- la compaiiia es vender esta mversaén en el corto plazo

! 'Fmalmente, agradezco a los seﬁores accuomstas por. su conﬁanza y declaro que he reclbldo toda la
: colaboraclén de los admmlstradores para la realizacién de mi trabajo.

3 Atentamente

.P.A. Carlos Agunrre M.
- COMISARIO
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