INFORME DE COMISARIO A LOS SENORES ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA DEL
PACIFICO IMPACSA S.A. EJERCICIO ECONOMICO 2013

Sefieres Accionistas.

He dado cumplimiento a lo establecido en el anliculo 278 de |a Ley de Compafilas ean mi calidad
de Comisario elegido por la Junta General de Accionistas y de acuerdo con |as normas [egales
vigentes informo a ustedes’

Las cifras presentadas en los estados financieros concuerdan con los libros contables de la
compahia

Los libros societarios’ acciones, accionistas y talonanos se llevan y conservan de acuerdo con
log requenmientos legales y su custodia es responsabilidad de personal calificade,

Se constatd la vigencia de los nombramientos de los administradores

La administracion de la comparila es responsable de la preparacion y presentacion de los
estados financieros mediante |a seleccion y aplicacion de apropiadas politicas contables y la
elaboracion de estimaciones rezonables de acuerdo con las especiales circunslancias de la
misma, Mi responsabilidad se limita a expresar una opinion scbre estos estados financieros,
basado en mi revisién

Para el cabal cumplimiento de mis obligaciones legales y en uso de mis atribuciones he
realizado prugbas selectivas sobre |0s anexos y scportes contables, que incluyeron Ia
evaluacion de riesgos de distorsiones significativas en los estados financieres de 1z comparia,
tomando en consideracién los controles intermos relevantes para su preparacion y presentacion
razonable; asi como la evaluacion de que los principios de contabilidad utihzados son las
apropiados y de que las estimaclones contables realizadas por la Administracidon son
razcnables.

E! cumplimiento de las normas legales, reglamentarias y estalutarias, asi como los criterios de
aplicacion da las mismas, son de responsabilidad de !a administracion de la compania. Tales
criterios podrian evenlualmente no ser compartidos por las autoridades competentes. En lo que
es materia de mi competencia, los resultados de las pruebas, efectuadas en ess campo, no
revelaron situacionas gue se consideren incumplimientos significativos

OPINION

En mi opinibn:

1.- La administracion de la compafiia ha cumplide con las normas legales, socielarias vy
admunistrativas vigentes, ha emitido disposiciones y ha adoptado acciones para el cumplimiento
de estatulos. rescluciones y aclos delegados por el Directorio y la Junta General de
Accionistas.

2 - Las convacslonas a Junla General, sus expadientes y aclas cumplen con las disposiciones
de la Ley de Compafilas.
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3.- El contro! interno contsble de la compatiia considerado en su conjunto se muestra suficiente
para salvaguardar los activos, mantener apropiados niveles de autorizacion en las operacicnes
y registrarias correctamente

4 - Los Estados Financieros preparados por la compafila en délares, han sido elaborados de
acuerdo con Normas Internaciorales de Informacidn Financiera NIIF, reflejan  las cifras
asentadas en los libros contables y presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de la empresa al 31 de Diciembre del 2013, el resultado de
sUs operaciones, cambios en ! patrimonio y flujos de caja en &l ano que termina en esa fecha.

5.- De acuerdo con el articulo tercero da la escritura de constitucion de la compafiia su plazo da
duracidn, establecdo para veinte anos, fenecio el 30 de diciembre de! afio 2013, en la
actualidad ya no esta realizando operaciones y &n consecuesncia no puede ser considerada
come una empresa en marcha.

OPERACION Y SITUACION

La economia ecuslonana siguid creciendo en 2l afic 2013, aunque no con el dinamismo
observado en |08 afios anteriores. El aumento del PIB del 4% fue menor que el del afio 2012 y
la mitad del lograde en el afio 2011. El estancamiento del precio del petrélec, la reduccidn de
las remesas y las dificuitades en la obtencion de  inversian y financiamients exteno en las
magnitudes requeridas, sin duda han limitado su desempefio.

El desequillbrio det seclor extarno continda cemplicandose, la balanza comercial muestra un
deterioro frente al afo anterior y las restricciones de las impordaciones aparentemente no
resolveran este problema.

La tasa de desempleo disminuyd ligeramente; el indice de inflacion en general fue 27 v |a
tasa de interés promedio para créditc productive se mantuvo en el afio

Inmobiliania del Pacifico S.A , ha concluido los tramites de traslade de dominic de |os locales de
la area comercial del Proyecto Parque Residencial El Recrea y de la Primera y Segunda Etapas
de Ciudad Comerclal E! Recreo, con lo que ha culminado el cicle del proyecte inmobilianc para
el que fue creada

Las ventas de actividades ordinarias, armendamiento de instalaciones, fueron en e) afo de
6.387 ddlares, existen ingresos no operacionales. servicios presiados, rendimientos financieros
y otres por 353 826 dolares

Los costos y gastos administrativos (personal, honorarics profesionales. mantenimiento,
servicios publicas, cargas legales, depreciaciones y sequrcs etc.) fuercn de 249 9580 délares v
los financieros por 46 480 ddlares.

Fed
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Resultados del Ejercicia

Utlidad Bruta en Ventas 5887 US dolares
Utlidad antes de impuestos B3.233 US dolares
Utilidad Neta del ejercicio 40263  US dolares

El anticipo de Impuesto a la Renta por el afio 2013 por 22.970 délares, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes, constituye 1mpuesto minimo no reembelsable.

La sfluacidn de !a compafila evolucioné positivamente conforme lo demuestran los principales
indices financieros:

| RUBROS B 2013 2012

"INDICE DE LIQUIDEZ 27 25
PRUEBA ACIDA 28 24
SOLVENCIA 28 28
ENDEUDAMIENTO 0.4 04 i

La tendencia creciente de los indices de liguidez y solvencia continué en el afio y el nivel de
endeudamianto se mantuve bajo y estable, lo gue como ya mencicnamos antes, es reflejo de
la madurez del proyecto inmobiliario para el que fue creada le compafiia. La condicién liquida
de la mayorla de sus activos permite que 2n el corlo plazo el patimonio de la misma quede a
disposicidn de sus propietarios.

Finalmente, agradez¢o a loa sefiores accionistas por su confianza y daclaro que he recibide
toda |a colaboracidn de los administradores para la realizacién de mi trabajo.

$ A Carlos Aguirre M
COMISARIO



