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INFORME DE COMISARIO A LOS SENORES ACCIONISTAS DE INMOBILIARIA
DEL PACIFICO S.A. POR EL EJERCICIO EGE

ﬂUB NTLI\;UFNC]A
OMPANIAS

29 ABR, #=19

En mi calidad de Comisario elegido por la Junta General de Accionistas QE mllmlentp 3l dlspu
en la Ley de Compaiiias, pongo a consideracién de ustedes e{_informe d@és funciones de  corftrol
desempefiadas en el afio 2009: " —

Seficres Accionistas:

Para el cabal cumplimiento de mis obligaciones y en uso de mis atribuciones: He examinado los libros
societarios: acciones, accionistas y talonarios, los que se llevan y conservan conforme a disposiciones
legales vigentes y su custodia es responsabilidad de personal calificado. He obtenido de los
administradores la informacién sobre las operaciones, documentacién y registro que se considero
necesario analizar y se realizaron pruebas selectivas sobre los anexos contables.

OPINION

1.- La administracion de la compafiia ha cumplido con las normas legales, societarias y administrativas
vigentes y ha emitido disposiciones y adoptado acciones para ¢! cumphmiento de estatutos, resoluciones
y actos delegados por el Directorio y Ia Junta General de Accionistas.

2.- Las convocatorias a Junta General sus expedientes y actas cumplen con las disposiciones de la Ley
de Compaiiias.

3.- El control interno contable de la compafila tomado en su conjunto se muestra suficiente para
salvaguardar los activos, mantener apropiados niveles de autorizacion en las operaciones y registrarlas
correctamente.

4.- Los Estados Financieros preparados por la compaiiia en délares, han sido elaborados conforme a los
principios contables de general aceptacion en el Ecuador, reflejan las cifras asentadas en los libros
contables y, en mi opinién presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién

financiera e ia empresa y el resultado de sus operaciones en el afio 2009.
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OPERACION Y SITUACION

La crisis desatada en el ultimo trimestre del afio pasado afecté en forma importante al entorno
economico en el afio 2009.

La disminucién de las exportaciones y de las remesas de los migrantes; la reducida inversion extranjera
y la marcada restriccion del financiamiento fueron signos evidentes de que los efectos adversos de la
crisis progresivamente iban reflejandose en el pais. La economia ecuatoriana vulnerable a esos efectos
por su alta dependencia petrolera y por la falta de un plan que aliente la productividad del sector privado
y dinamice la inversién mostr6é preocupantes indicadores, tales como: el déficit de la balanza comercial y
de pagos, la caida del empleo, la contraccién del medio circulante y una importante reduccion del crédito,
no obstante las medidas gubamamentales para mitigar ias secuelas de la crisis con inversion publica,
uso de reservas y kiisqueda dei firanciamiento externo mediante organismos internacionales e interno
mediante el incremento de tributos.

El indice de crecimiento anual del PIB fue practicamente nulo, la tasa de inflacion fue del 4.3% superior
a la estimada, perc_ mfenor @ du afo pasado gue fué de 8.7% perd  debido principalmente a la
contraccién de’ liquidez en ‘ol periods. E!l mercado local financiero presenté fuertes restricciones de
acceso a los fondos necesarios para la inversion lo que limité la capacidad operativa del sector
empresarial privado.
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Inmobiliaria del Pacifico S.A., en este entorno, continué con el proceso de escrituracion de los
departamentos del Proyecto Parque Residencial El Recreo y de los ultimos locales comerciales de la
Segunda Etapa de Ciudad Comercial El Recreo. Las ventas de inmuebles, correspondientes a 8 locales
comerciales y 27 departamentos cuya transferencia legal se perfeccioné con el registro de la escritura
publica respectiva, fueron en el afio de 2°518.207 ddlares. Los arrendamientos ganados en los locales
por vender llegaron a 197.282 dédlares.

El costo de ventas de los locales, calculado en la proporcion del érea escriturada con el total de la
construccion suma 1°778. 167 dolares. _ ,

Los gastos de ventas fueron por 76.193 dolares; fos administrativos (personal, honorarios profesionales,
suministros, instalaciones y reparaciones, mantenimiento, depreciacién etc.) por 1°091.350 délares y los
financieros por 17.095 délares.

Los ingresos financieros: pOr intereses comisiones, fnora y muitas‘sob}e cuénfas de clientes fueron de
20.837 dolares: otros ‘ingresos por servicios y reposiciones de-gastos netos' por 301.601 délares y la
utilidad por venta de derechos fldu0|ar|os 195.207 délares.

Resultados del Ejercicio

Utilidad Bruta en Ventas 937.322 US délares

Utilidad antes de participaciones e impuestos 270.329 - US doblares
Utilidad Neta del ejercicio 166.983 ' US ddlares

La situacién de la compaiiia evolucioné positivamente, conforme lo demuestran los principales indices
flnanCIeros .

RUBROS 2009 ‘ 2008
INDICE DE LIQUIDEZ 1.2 1.1
PRUEBA ACIDA 0.6 0.5
SOLVENCIA ] 1.5 1.4
ENDEUDAMIENTO 18 2.4

Las obligaciones con el sistema financiero se redujeron en 638.000 ddlares con relacién al saldo que se
mantenia el afio pasado, lo que se refleja en la reduccién del indice de endeudamiento.

La venta de la inversion en Equinoccial Latinoamericana de Integracion S.A. Equﬂamsa propietaria del
predio ubicado en San Rafael tampocc pudo concretarse durante ei aiio 2008, §in embargo la intencion
de la administracién de la compama contintia siendo fa de reahzarla &n el corto piazo.

Finalmente, agradezco a los sefiores accionistas por su confianza y declaro que he recibido toda la
colaboracién de los administradores para la realizacion de mi trabajo.
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Atentamente,

A. Carlos Aguirre M.

COMISARIO



