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INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S.A,
EN LIQUIDACION

Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2014
Informe de los Auditores Independientes
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefores accionistas de;
INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA §.A4. EN LIQUIDACK ON

Hemos anditado el esiado financiero que se adiunta de INMOBILIARIA DEL PACIFICO
IMPACSA SA. EN LIOQUIDACION, al 31 de diciembre del 2014, los correspondientes
estados de resultado, cambios en el patrimonio y de flufos de efectivo, asi como el resumen de
politicas contables sienificativas y otras notas aclaratorias, por el afo ferminado en esa
fecha.

Responsabilidad de la Administraciin

Los estados financieros y las notas explicartivas que se acompaitan fueron preparadas ¥ son
respansabilidad de la Administracion de la compaiita. Esta responsabilidad incluye: el
disefio, la implementacian y el mantenimiento del control interno relevante a la preparaciin y
presentacion razonable de los estados financieros.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad ex expresar una opinian sobre estos estados financieros basados en
nuestros examenes. Nuestra Auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria.  Esas normas requieren que cumplamos con los reguerimientos élicos
pertinentes y planifiguemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable
acerca de si loy estados financieroy estan libres de errores significativos.

Opinidn

Los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes la sitwacion financiera de INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S A, EN
LIQUIDACION, al 31 de diclembre del 2014, los reswultados de sus operaciones, los cambios
en el parrimonio v los flufos de efective por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
narmas internacionales de informacion finanetera (NIIF).



8

=

um ™

6
4
§
{
l

CPA. Ldo. Cisar Mag
Auditer Extarno ANAE M

4 H
aom Liinana

Cotlor [EE5—

ésar 7™
L

Pdrrafos de Enfasis

La Compaiiia ha conchiido los proyectos para los cuales fue creada, dando cumplimiento a
st ebfero secial. El plazo de duracion de la misma fenecid el 31 de diciembre de 2013

La compaiita prepara sus estados financieros en bave o las Normas Internacionales e
Informacion Financiera. Por lo tanto, los estadas financieros adfuntos tienen como proposito
presentar la posicion financiera, resultados de operacidn 3y flujos de efectivo e
INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S.A. EN Hﬂﬁfﬂdffdﬂ'. de confarmidad con
principios de contabilidad y prdacticas generalmente aceptadas en paises y jurisdicciongs
diferentes a los de la Repiiblica del Ecuador.

Quito — Ecuador, Marzo 20 de 2004

RN.AE No. 682
Registra C.P.A. No. 25286
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INMIORILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA 5.4,

\

Vior paliticas contables significativas y notas a los entados financieros.

EN LIGUIBACIGN
Estado de fuje de Efective
{Expresado en ddinres americanos)
Flujo originado por sctividades de operacidn 2014 3
Electiva provisto par cllantes 105.600 47484
Efectiva utilizado en provesdones T3 (&Tm.B8a1)
Efectiva utilizado por empleados {38.088) (28 B4y
Total efective neto provista por actividades de operackén {25.23%) 41678
FAuje originado por actividades de Inversian
Electva provisto pof ve#nta de sciivos fijas 11898
Total efective neto utilizado en actividades de inversidn 11.888 -
Flujo ariglnado por activldodes de finsndsmients
Electhva recibldn por otrod pailvos =
Electiva recibldo por pritimes {8801}
Efectivo ulifizado mn e pingo de préstamos . -
Efectivo utilitado an | pago de dividendos E2m) |29 rE
Efectivo neto utilitado en acthidades de financiamiento [5.ZXT) [35.854)
Miracin neda dal efectivo en caja v banced [10.568) 2115
Ealda imicial del gfectivn en @8  Bancos 11534 13209
Salde final def efectivo en caja y bancos 1956 21.524
T |I
# -q""j{( o
i }?/ri‘( f L ST JMJJ.JL“’_’}
o ertegll &r, Steven Floms
LIQUIDADOR Contador



INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA 5.4,

EN LIQUIDACION
Conclliacion
2014 013
utilidad J Pérdida neta (16T 416) 40353
Partidas de concilincitn aotra la utllidsd netay los flujos
da efectivo provito por actividades de operacitn
Depreciscionss 1B001 2768
Amertimelans 1360 -
Provisan ceentas incobrables 12723
Hala do inventaric 79814 -
Provision de Intereses 5231
livbefaaed por mord (15817}
Partcipacion trabajadores an (as urilidades - 11158
Impussto 4 | rents 189274 22870
Cambios natos an ol copital de trabajo (B§.239) B6.554
Disminuciin de cosntas por cobear (3458 FR=1)
Appmeto ((lsminucidn) compafiiis relacionadas TaTza {475 .680)
Disminucidn otras coentss por cobwar 33900 S04, 054
Disminuciin de (mpeestos 4880 19 4458
Disminucion de Imventarios 2507 500
[Dismminueidn) Aumento cuertas por pager [B8.B05) {TRO8%)
{Disminucidn) de Impusstos (24.080) s
(Disminucion) o8 iImpuasTos . (26287}
Aurmento [disminueidn) bensficlos emplaados [11.973) ag
Efectivo neto provisto por actividades do operacidn P [25.:239) 41878
A L 1 — [' J
AV I Aan\y TSt
Leonardo Sepipertegul Sr, St=ven Flares
LigLn OR \ Cantador

Ver politicas contables significativas y notes @ los estados financieros.

Matricula 17-03892



INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S.A. EN LIQUIDACION
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013

1.

14

1.2

INFORMACION GENERAL

IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPARIA

INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S A, fue constituida 2n 1a ciudad de Quito
medianta escrifura de escisidn da b compaflia La Intermacional S A, e 30 de
Ssptiembre da 1983,

El cbjelo social de la compaftia es el desarrolio de proyecios da fraccionameento,
urbanizacion de predios urbsnos ylo risticos, la construccion de proyecios de vivienda
multifamiliar, de centros comerciales y la administracidn, venta y amendamiento de los
mismos

La compaflia sa ha dedicado a |a construccion y comerclalizacién dal Centro Comarcial
ol Recreo, el cual comprenda dos etapas. La construccion de ia primera etapa concluyd
en 18685 y se encuentra totaimente comercializadn; la segunda etapa Inicid a mediados
del afio 2001, & encuenira coneluida y comercializada en su tolalidad, En el 2005 58
mieid la construccion y comercializacion dal Proyecto Pargque Residencial &l Recrao
m.-uﬂi:'l:nu en bloques de departamentos, los que se encuenira vendidos en su
tota :

La coempafia ha conchildo con el plazo social, aulorizado por la Superinlendencia da
Compafilas al 3 de diciembra de 2013, a3l como sus proyecios para [a cual fus creada,
dando cumplimiento cabal a su objelo y plazo social por lo gue su comdickin aclual ya
no es la da una empresa en marcha

La Junta General de Acconistas de abnl 28 de 2014, nombro liquidador al abogado
wwymmnmmnmwmpu
22 da 2014

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos de la Compafila al 31 de diciembre de 2014 y 2013,
han sido preparados bajo Normas Intemacionales de Infarmacion Financigra (NIIF),
emitidas por ol Consejo de Normas Inlemacionales de Contsbilidad (IASB) y
representan |a adopcidn inlegral, explicita y sin reservas de las referidas normas, de
scuerdo a lo astablecido por la Superintandencia de Compafias de! Ecuador.

Los estados financiems han sido preparados con base & cotfo histdrico.



INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA 5.A. EN LIQUIDACION

MNotas a kos estados financieros (Conlinuacidn)

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

=F1

2.3

24

A confinuacion sa describen las principales politicas conlables adoptadas an (a
preparacitn de estos estados financieros Estas polllicas han sido disefiadas en
funcién = las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2014 y 2013, aplicadas de manara
unifarme a iodos |os afos que s& presenian en eslos ealados financiercs

BASE DE PREPARACION

La compafiia ha adoptado las normas intemacionales de informacidn financlera (NIIF)
emitidas por &l IASB (Intemnational Accounting Standards Board), fas mismas que han
sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcidn integral, explicita ¥ sin reservas
de las referidas normas intemacionales y aplicadas de manera uniforma a los sjercicios
fque s presentan

Moneda funcional y de presentacién

Las cifras de lop Estados Financieros y sus notas se encuantran axpresadas an délores
e ios Estades Lnidos de Amsrica, ulliizada como moneda o curso legsl

Responsabllidad de la Informacidn y Estimaclones Reallzadas

La informacién conlgnida en los estados financleros es responsshbilidad de s
admingirscdn, gue manifissla expresamenis que se han aplicado los princip
eritenos incluidos en (as Normas Internacionales de Informacidn Financiara (NIIF).

lLes sstmacionas y suplesios relavanies son revisados por la adminisiracidn de
manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherenta en ests
proceso contabls, los resultados reales pusden diferr de los montos estimados por s
Aoministracién

Estas estimaciones y juicios sa reslizaron en luncién = la mejor informecion disponible
sobre los hechos analizados al 31 de diclembre de 2014 y 2013, cualquier
mﬂlﬂnhntnmnmmmdm,qunﬂqmamm
estimaciones s2 registrardn en el momenlo de conocida la variacidn, reconociando
dichos camblos en los correspondientes estados financieros conforme a las normas en

vigencia para el sfecio

Negoclo en Marcha

Los pnncipins contables paren del supuesto de |a continuidad de [as operaciones dgl
anle contable, emprasa en marcha, @ menos gue sa establezca o contrano.

L]

. B FFER L. iR N e— 0 S 000 (L7 | SR e B B



INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S.A. EN LIQUIDACION

Motas a los esiados financieros (Confinuacian)

2.5

28

2.7

28

INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S.A.. ha concluido los proyectos para los
cumles fue creada dando cumplimiento & suU objelo social, sdeméas su plazo social
autorzado por |a Supenntandencia de Compaiias ha fenecido por lo que, ya no realiza
oparaciongs v en las condiciones aciuales no pusde ser considsrada como empresa en
marcha

Periodo contable

Los estatutos de I3 compalla definen al peredo de preparacian y difusian de los
Estados Financisms de propdsito general Una ver al afio, el 31 de diciembre de cada
aio,

Los estados financiercs correspondientss al sjsrcicio temminado al 31 de diciambre da
2013, han sido aprobados por |8 Junta Ganeral de Accionistas celebrada el 28 de abn|
de 2014,

Cumplimianto

La compania duranie eS8 paricoo, ha cedo cumplimenio 8 ies mouenmenios de ia
Uriidad d& Anallsis Financlero (ALIF), sobre el reporte de les operaciones de prevencidn
da lavado de activo.

Clasificacion de saldos an corriente ¥y no corrients

El estado de siuscién financiera sdjunio, presenta (os saldos de =scuerdo a la
clasificacian enfuncidn da sus vencimienlos. comientes los que sa esperan realizar,
venderlos o consumirles en su cicle nomal de operacidn y no comientes, las de
vencimiento superior @ dicho periodo. En &l caso de existr obligaciones cuyo
vancimianio s inferior 2 doce mases, paro cuyo refinanciamianto a largo plazo esls
asegurado a discrecién de la Compaitia, madianie contratos de crédiio disponibles de
forma incondicional con vencimiento a largo plazo; se clasificaran como pasivos a largo
plazo

Efectivo y equivalentes de efoctivo

l.a compaifila considera como sfectivo ¥ eguivalenta da efeciivo los saldos en caja. y en
bancos sin rastricciones



INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S.A. EN LIQUIDACION

Moles a los =stados financigros (Continuacion)

2.8

281

292

Activos y pasivos financieros

Clasificacion

Ls Compaiiia clasifica sus activos financieros en |as siguientes calegorias: "préstamos y
coentas por cobrar y “aclivos: financieros disponibles para la vents’. Los pasivos
financieros se clasifican en les siguientes categorias: “pasivos financieros” y “cuentas
por pagar”. La clasificacidn depende del propdsilo para &l cual se adqulrieron los actives
o contralaron los pasives. La Administracion determina la clasificacidn de sus activog y
pasivos:financieros a la fecha de su reconocimiento inicial,

a} Préstamos y cuentas por cobrar

Corresponden @ (os deudores pandisntes de pago por las venias realizadas, esias
cuentas se regatran &l coslo da iransaccién, es decir a8 su valer nominal Los
documenios y cuentas por cobrar son contabliizados al costo amorizada ullizando &l
método da interes efeclivo, sin embargo las partidas por cobrar son activos financieros
no dervados cuyos cobros son fijos o determinables;, que no =se negocian en un
memado activo, por lo qus estas cuentas par cobrar estén veluadas a su valor nominal
o de iransaccidn, siempre gue 3Us vencimientos sean manares o |guales a res mases

bl Actives financleros disponibles para la venta.

Se inchiyen agusllos valores adouinidos que no s& mantisnen con propdsito de
negoclacion y gua no son calificados como inversidn al vencimisnto

c) Pasivos financieros

Representados en 2| estado de situacién financiera por las obligaciones financieras,
proveedoras y cuentas por pagar a compafilas relacionadas. Ss incluysn en al pasivo

cormenta, excaplo por los de vencimiento mayor & 12 meses contedos a partir de la
fecha d=| estado de siluacon financers

Reconocimlanto y medicién Inleial y posterior

Reconocimiento

La Compaiia reconoce un activo o pasivo financiero en & estado de situscidn
financiera a |a fecha de la negociacidn, cuando s2 compromete a comprar o vendear el
aclivo o pagar &l pasivo;

R



INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S.A. EN LIQUIDACION

Nolas a los estados financieros (Continuacian)

Meadicidn Inicial

Les aclives y pasives financieros son medides Inicialmante a su yalor mzonable mas
cimlguiar costo atribuible a la lrensaccitn, que da sar significativo, es reconocida camao
parta da| acfivo o peswvo; siempre gue el aclivo o pasive financiero no sea designado
como de valor razonable a lravés de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al
reconocimients  inicial a8 Cempafiia valoriza los mismos como sa describe a
continuacion:

Medicion posterior

a) Préstamos y cuentas por cobrar

b)

Fosterior 8 su reconocimisnto Inicial sa miden al costo emortizado aplicando &l
método de nlerés efeciivo. En espacifice, la Companla presenta les siguisnles
cusmias dentro da esta categoria:

M

(]

Cuentas per cebrer comerciales; Estas cusptas correspenden 8 los montos
adeudedos par sus clientes por |2 venta de productos en el curso noimal de
los negocios. Si se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como
activos corrientes, de lo coniraro se presantan como actives no comientes. S8
reconocen a su valor nominal gus &s equivelents a su coslo amortizado

no genaran intereses y son axigibles en hasta 90 dias, menos la provision por
datenorm comespondiente.

Companias relaclonadas Representadas principaimente por préstamos a8
compafies relacionedas, gue se liguidan en e corto plazo.  Se registran gl
yalar del desembalso realizado, que 25 egulvalents a su costo amortizado.

Ofras cuentas por cobrar Representades principalmanta por présiamos a
empleados ¢ valores enlregados, que se figuidan en el coro plazo. Ge
regisiran al valor del desembolso mealizado, gus es sguivalsnte 8 su costo
amorfizado

Activos financioros mantenidos hasta su vencimianto

Corresponden a Inversionas an filulos valores con vencimientos originales de mas
da 3 meses. Pastarior a su reconocimignto inkcial, s2 miden al costo amortzado
aplicando el método del interés efectivo, ios intereses se reconocan en &l estado de
resullados inl2grales en la cuenta Inl=reses ganados dael rubro "Oiroes gaslos (neto)”
cuando =2 ha establecido el dérecho de [a Compania a8 percibir suU pago.

L

L e



INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S.A, EN LIQUIDACION

Notas a los estados financieros (Cantinuacion)

2.8.3

2.9.4

240

e) Otros pasivos financieros

Posterior @ su reconocimiento inicial 58 miden al costo amortizado aplicando &l
método de nterds sfectivo En especifico, la Compafila presenta las sigulenies
cusnlas dentro de esta categora:

(l) Obligaciones financieras: Sa registran a su valor nominal que no difiere de su
valor razonable, puss respondan a condiciones de marcado.

(i) Proveedores; Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquirides de
provesdores en alcurso normal de los negocios. Sl se esperan pagar en un'afo
o menos se clasifican como pasives cormientes, de lo contrario se presentan
como pasivos no comrientes. Se recohocen a su valor nominal gque es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intaresas y son liguidables
en plazos menores a 90 dias.

Estimacian de deterioro para cuentas comerciales

La provision para cuentas de cobranen dudosa o2 establece sl aidste evidencia objativa
de qua |a compaiia no podra recuperar ko8 montos de-las deudas de acusmio con oS
t&rminos ariginales del contralo del serncio,

La estimacion para cuentas dudosas es defarminada por la Gerencia de la Compaiiis,
con base en la evaluacidn individualizada de |z anligliedad de los saldos por cobrar i |2
posibilidad de recuperacidn de los mismos; teniendo como prineipal Indlcativo de duda
de su cobrabilidad, la existencia de saldos vencidos por mas de 180 dias. La provigian
para cuentas dudosas se carga & los resultados integrales del afio y 1aa recuperacionss
de cusnias provisionadas sa acreditan & otros ingresos.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financlero s& elimina cuando expiran los derechos a recibir los fujos de
efective dal aclive o si la Compaiia trandfizre el activo a un tercero sin retener
sustancisimants los riesgos y benaficios del mismo, Un pasivo &s eliminado cuando las
obligaciones de la Compafiia sa han liquidado.

Impuestos por recuperar

Corresponden basicamente a retenciones del Impuesto a la renta efecluadas por
terceros que serdén recuperades en un periodo menor 8 doce meses Cuando fa
Administrecion estima qgue dichos saldos no podran ser recuperados &8 cargan @ |os
resiltados dal ario.

L

ry .
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Inventarios

Corresponden al costo de un local comercial que sa encuenlra pendiente de escriturar
de la segunda etapa de Cludad Comercial el Recreo. Los inventarios registrados no
excaden su valor de repogicion o valor neto realizable, y son llevados a resultados &l
momento £n que sa fraslada su dominio.

Instalaclones, mobiliario y 2quipoe

Como se axplica en la nota dos numeral 2.4, |8 compania ha cumplido con el abjeto
social para la cual fue creado, situacién por la que la administracion establecid como
valor razonable de propiedad, planta y equipo, el valor an libros que s& presania g (&
fecha de transicién, considerando la exencidn del valor razonable como costo atribuldo.

Les slamantos da la propiedad, planta y aquipo s& valorizen inicialmente 8:5u costo gue
comprends su precio da compra y cualguler costo directamente stribulble para poner al
actlvo &n condiciones de oparacitn para su uso destinado

Posteriormente al registro micial, los alamentos de propiedades, planta y equipo son
ebaisdos por la depreciacion scumulads y cualquier pérdida por delerloio de valor
acumulada

Les costos de ampliscidn, modemizacion o mejoras que repressnian un aumenio de |a
productividad, capacidad o sficiencia o un sumehlo de la vida Olil, son capitalizados
gaumentando &l valor de los biepes

Los gastos de reparaciones, consenvacion y mantenimiento menores, son registados
como un cargo 8 los resultados del gjercicio an que s& incurren,

La utllidad o pardida resulianta da la enajanacion o retiro de un blen s& caloula como &
diferencia entre & precio oblenido en la enajenacion y el valor registrado en los libros
reconociendo el carge o abono a resullados dai perfodo,

Los cambies en circunstancias, lales como avances tecnolbgicos, cambios en el uso
planificado, podrian hacer que la vida Gtil luera diferente de las estimaciones realizadas
Les estimaciones ss basan principalmanta en las proyecciones de uso fuhiro de los
actives. La determinacion de las vidas uliles se avalian al ciarre da cada afip,

Depreciacion ascumulada

Las instalaciones, mobilisrio y equipo han sido valoradas al costo histdrico. Las
depreciaciones son caloulades bajo el método flines! en funcidn da la vida Gl

e
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L Compafia evalia periddicamente si existen Indicadoras que alguno de sus activos
pudiese estar deleriorado. Si exisien tales indicadores s& realiza una estimacién dal
manta recuparable del activo.

El manto recuperable de un activo &5 & mayor valor entre @l valor jusio de un acivo o
unidad generadora de efectivc mencs los costos de venta y su valor en uso, y es
determinado para un activo individual a manos que ol activo no genere enirades de
efectvo qua son claraments independienies de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor an libros de un sctivo exceds su monio recuperable, el aclivo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monlo recuperabls, con
cargo a resultados del periodo.

Impuesto a la renta corrlente y diferido

El gasto por Impussio s la rents del afio comprenda &l Impuesto a la renta corrients v &l
tierido,  El impuesio se reconoce an el eslado de resullados inlegrales, exceplo
cliando s lrata de parfides que s8 reconocen directamenta en el patimonio. En esie
caso al impuesto también se reconoce an ofros resultados integrales o directemente en
&l patrimaonio

(i} Impuesto & la renta corrlente: La provisién poara Impuesio a la renta s calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable & las ulilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en gue se devenga con base en al impuesio por pagar exigibla

(i) Impuesto a la renta diferido: El Impuesio a la renta diferido sa registra en su
totalidad, por el mélodo del pesivo, sobre las diferencias lemporales gue surgen
entre las bases tributanas de actives y pasivos y sus respectivos valores mostirades
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido s=
determina usando tasas inbutsras que han sido promulgadas a la fecha del estedo
de situacidn financlera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto 2 la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo s pague.

Los impuestos a la renta difenidos activos solo s& reconocen an Ia medida ques sea
probable que se produzcan bensficios trbutarios futuros contra los que se pusdan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de Impuesto a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
clando exista el derechio legel axigible @ compansar impuastos aclivas comienies
can Impueslos pasivos corfientes y cuando los impuesios a la renta diferidos
pctivos y pasivos sa relacionen con |a misma autoridad tributaria.

La tasa impositiva apliceda para-el calculo del mpuesto a la renta diferido al 31 de
diciambre del 2011 es ia que estara vigenle an al periodo esperado pam su
realizacidn, empezando en 25% en 1 de enero del 2010 y disminuyendo

]
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anualmente en un punto porcentual hasta llegar sl 22%, en funcion de io
contemplado en ¢l Cédigo Orgdnico de la Produccign, Comercio & Inversiones,
gprobada en noviembre del 20110 y vigente a partir de ener dal 2011

La administracitn de la compafia decidié no establacer impuestios diferidos por los
periodos presantados, considerando lo explicado en la nota dos numeral 2.4.

Bonaficios a los empleados

Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de Pasivos acumulados dal sstado
de situacion financiera y comresponden princlpalmenie a!

(i) Participacidn de los (rsbajadores en las utilidades: Calculada en fupcidn del 15%
di la ulllidad contabile anudl anles del Impuests & la renta, segin lo establecido por
la legisiacion ecuatonana vigente. Se registra con cargo a resullados y se prasanta
como parle da los gaslos administratives o gastos de ventas en funcidn de la labor
de I3 persona benaficiaria de este benalicia.

fiy Vacaciones: Sa mgistra &l coslo corfespondiente a las vacaciones del personal
solie base devengada

(i) Décimo tercer y décimo cuarto susldos: Se provisionan y pagan de acuerdo 2 la
legislacidn vigents en el Ecuador.

Benaficios de largo plazo (Provielones de jubilacién patronal y desahucio).

La Compafia tiena un plan da beneficio definido para jubilacién patronal, normado por
las tayes laborales ecustorianes. Adicionaiments de aclerda & |&s leyes vigantes, an los
casos de terminacian de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleadar o
por el trabajador, &l empleador bonificara 2l irabajador con &l veinticinco por ciento del
equivalente a I dlfima remuneracion mensus| por cads uno de los afios ca sErvIcios
prestados a la misma empresa o empleadar, est2 beneficio se denomina desshucio,

La Compafiia considera lo explicado en la nota dos, numeral 2.4, sobre &
cumplimiento de su objeto social, situacion por lo que no ha daterminado anualments
la provision parma jubitackdn patronal y desahucio con base en esludios acluarales
practicados por un profesional indepandiente.

Provisiones

Una provisién se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la compaiila {lene
una obligacian legal o implicita en el presente que pueda ser estimada con suficients
fiabilidad y es probabla que una sellda de beneficlos econdmicos ses necesara para
cancelar |a obligacion
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Loe monlos reconocidos como provision son la major estimacion de la Administracion, 8
In fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolses necesarios para
liquictar la cbligacidn.

Distribucidn de dividendos

La distribucidn de dividendos se deduce del patrimonio y s& reconbce como pasivo
comente &n los estados financizros en el periodo an el que son aprobados por los
Accioniitas de la Compafia.

Reconocimiento da ingrasos

Los ingmsos comprendsn 2l valor razonable da lo cobrado o por cobrar por la venta de
los productos en &l curso normal de iss operaciones de la Compaflla. Los ingresos.s=
muesiman natos de VA, devolucionas, rebajas y descusnios olorgados,

Los ingrescs son reconccidos en la medida en qua es probable gue los bensficias
economicos fluyan hacia |a Compaiia, puedan ser medidos con fiabllidad y cuando la
Compafifa hace |a enitrega de sus producios &l comprador y. an consecuencia
liarisfiaie los esgos y bensiiclas Inherénles a la propledad de esos bienes y no
mantienan el darecho a disponer de allos, ni @ mantener un control sobre los mismos.

Las venias de las mercaderias sa reconocen en los resultados del ejercicio cuando la
Compafila ha efecluado lg transferencia de dominio vy entrega de dichos bienes a los
clientes, los clientes los han aceptado y la cobranza de |as cuentas por cobrar

le estd mzonablemente ssegurada, La experiencia scumulada de la
Compafila evalia = final de cada ejercicio |a exstencia de devoluciones y regisira la

provision commespondients en el caso de aplicar

Ingresos financieros

Los intereses comespondienies al financiamiento de documenios son reconocidos &n
base al saldo del capital da ios préstamos

Gastos de operacion

Los gasios de operacién son recanocidos por la Compariia sobre base dal devengado

Se componen de gasios financieros, gasios adminisirativos, Impiesios, tesas
contribuciones y otros costos direclos propios del giro dal negocia.

10
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a,

Estado da flujo de efoctive

Bajo Nujos originades por actividades de |a operacion, sa incluyen lodos aquefios fujos
da efectivo relacionados con | giro del negocio, incluyendo adamis los intereses
pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos Mujos que no estén
definidos como da inversion o financiamienio. El concepio operacional utiizado en
esle eslado, es mas amplio que el considerado en ef estado de resultados

Gestidn de riesgos financieros y dafinicién de cobertura

En el curso normal de sus negocios y aclividades de financiamianto, la compafia
@std expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera
significativa el valor econdémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultades. Las politicas de administracién de riesgo son aprobadas y ravisadas
pericdicamenta por su Administracién,

A conlinuacian se presenta una definicién de los rlesgos que enfrenta |a.compaiiia,
asl como una dascripcidn de las medidas de mitigacidn que la administracidn podrd
cansiderar

Riesgo de mercado

Es Ia posibilided de que |g fluctuacidn de varinbles de mercado (sles como lasas
de interds, lipo de cambio, precios de bienes, sic., produzcan pérdidas econdmicas
debido a la desvalorizacion de flujos o activos o a'la valorizacién die pasivos, debido
a la nominacion o indexacion de &stos a dichas variables

La Administracién da la Compania, define estrategiaos aspacificas an funcién de los
andlizis periddicos de tendancias de las variables que inciden en los niveles da lasa
de interés, de lgual forma considero lo expuesto en la nota 2.4,

Riesgo de tasa de interes

La estruclura de fnanciamento de |8 Compafia considera como enie de
financiacién a instituciones financieras, por lo cusl lisne un riesgo de exposicién a
tasas de interés, esta medida ha sido tomada debido a la limitacién de operaciones
por las cuales alraviesa sl pais.

Las politicas en la administracion de esios riesgos son establecidas por la
Adminislracidn y se basa en |la definicion de esimiagies especificas en funcidn de
los andlisis periddicos de tendencias de las variables que incidan en los niveles de

tipo de cambio e inferés.
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Rieago do crédito

Ests riesgo esta referido a la capacidad de lerceros de cumplir con sus obligaciones
financieras con la Compadia

La compaiia no ve afectada por esie riesgo, ya que considam lo axplicado en la
nota dos, numeral 2. 4. sobrs &l cumplimianto d= su objaio social
Riesgo dae liguidez

La pelitica para el manajo del riasgo de liquidez Invelucra &l manienimiento de nivel
da afectivo y equivalantes de afective de seguridad y acceso inmedialo a recursos

La Compaiila mantigne aclives exigibles, cuyos maontos son suficientes para cubrir
aveniuales pasivos inmedialos con saldos relacionados a proveadores y olros con
antigieadad menor a un anio.

Ricsgo oporacional

La compafiia considera lo explicado en la nota dos, numeral 24, sobre el
aumplimienio de su objeto social, por lo que &l riego de operacidn sa da por hecho
ya que la Intencidn ds |la sdministracidn'es liguldar la compafia por haber cumplido
con al objeto para la gue fue creada.

Efectivo y Equivalentes de sfectivo

Un resumen de esta cusnta, fus como sigue

Al 31 de diciembro
2014 2013

Valores en Efectivo k) 832
Produbanco a) 1678 13158
Banco del Pichincha a) 29 4538
Banco Intemacional a) 214 218
Banco del Pichincha || Etapa a) 418 2876

2.956 21.524

a) Constituyen depdsitos en la cuanta comianta y da libre disponibilidad.
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B Compafias relacionadas

Al 31 de diclambre

2014 2013
Inmopedmal 5 A a) 2355151 2.199.827
inmobiliaria Farmol S A b} 458 487 721,487
Equilainea 5. A ) 75232 75 232
Gastos por Liguidar 0 6.052
2.928. 870 3.002.598

a) Coresponde a préstamos olorgados a la compafia y a deuda pof compra de
acclones & inmuables, las mismas gue serdn recuperadas de acuerdo al contrato
da compra vanta

b} Comesponden a camisiones en venlas de deparfamanios y localas comerncisles a
realizarse al momanto da| perfeccionamiento de las mismas,

g} Cuorresponden a présiamos olorgados a las compaf/as, sobfe las que no sa han
especificado tasas de interés y plazo,

6. Otras cuentas por cobrar
Al 31 de diciembre

2014 2013
Fideicomiso Recreo Plaza - 23,000
Otras cuentas a) 12.954 25.144
12.994 4B.144
—_— ==

a) En 2014, corrasponden a depdsilos de Flanzas enlregadas al SRI

13
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T Actives por impuastos
El detalle es &l siguiente:
Al 31 de diciembre

2014 2013
Impoesios retenidos a) BTT 6338
lva Pagada . 7a2
|mpussio a la renta (salda) 418 BE1
Crediie Tributario . -
Anticipos Pagados b) 12,836 16.070

14.232 24122

(s} Valores que son compensados con el impuasio a |a renta an 12 fecha de pego.
[b) Al 31 da diciambre da 2014 y 2013 comprenden’ pagos de anlicipos de impuesioa |3
renta; valores que son compensados con &l impuesto a la renta en la fecha de pago
8. Inventarios

Los Inventarios sa conforman:
Al 31 de diciembra

2014 2013
Locales Comarciales
Etapa || (1) T332 118,681
Invantaros an bodega - BB 863
— e __ 175838
(1) Corrasponde al local J-2 de la segunda elapa que se encuentra en proceso de
Iitigio,
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8. Instalaciones, moblliario y equlpe, neto

El movimianto es como sigue

L

Cascripsion ___.M....“””nnw-__._. :“#H“_._.”“l nﬂn”hnﬂﬂl Vohiculos .ﬂm“_._..__.._n__..._”__.l-_““: Otros _‘..._.“_..__—“_u_ Do prociacion i.“.”.n_
Salda al 11 diciom bre 2012 100.052 107567 9.3559 104.568 54.507 JL620 dDB.GT3 [33F.118) T1.553
Achesiaties - = - - (2. 768) {22.760)
FReciasfeasiones - F
Flzajme 74 BOH) - (B 1289) (107.71&) (16864 (33.620) (234.233) 234233
Saldo al 31 diclombre 2013 25144 107.56T 1230 2.B56- 37643 1Td.A40 {125.655) dn,Thd
Adicianes {18.002) {18,002}
Feclasifceniones 08,624 88.524
Buajars . (107.587) (2:854) (110423) (110.423)
Saldo al 3 diglombre 2014 25144 - 1.230 A7.643 - GA.01T {45.133) 10,883
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10.

11,

12.

13

Dbligaciones Bancarias

Corresponde a dos créditos otorgados con un plazo & 24 meses, con tasas de interés
dil 10%

Cuentas por pagar
Al 31 do diclembre
2014 2013
Anticpo Clentes a) 123.855 160517
Inversionistas y otros b) 331.955 51.367
Superiax b) - 333632
455.910 545.516

a) Al 31 de diciembra dal 2014 y 2013, corresponde a anticipos recibidos de clientss
por contratos de reservacidn de bienes ralces, estos anticipos se cruzaran con &
iegstio de la venla al momenlo que sa peifaccions la lransfarancia legal da dominic
de les Inmuebles comprometidos y 38 recanccen |a ulilidad corraspondianta

by Comesponden a préslamos olorgados por lercercs, los mismos que sa van
eancelando de acuerdo con la disponibilidad de efactive.
Dividendos por pagar

Al 31 de diciembra de 2014 y 2013, comespondan a dividendos por pagar a los
accionistas da periodos anienomes

Impuesto a la renta

A continuacidn la demostracién de la conciliacién tributaria del impuesto & ia renta. al 31
de dicismbre, preparada por la admimstracian de la Compaiiia

Al 31 de diclembre
2014 2013
Pérdida / Utiidad contable (148,142) 74,391
15% participecidn Trabajadores - 11.159
Mas gastos no doducibles - _5.869
Base Imponible 1481 ?11!11
Impuesto ala Renta T 16.082

Anficipo del ImpuesioalaRenta  a) 18 EF E'Eﬁ
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14.

15.

6.

17,

18,

a) El Impuesio 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponde a |os anlicipos de
Impuesto a |z Renta que segln disposiciones legalas, s& constituyen en impuesto
minimo no resmbolsable.

Situacidn fiscal.- Los afos 2009 sl 2014, estdn sujstos a una posible revisidn por parte de
las autoridades fiscales.

Caplital social

El capital autorizado, suscrito y pagedo de la Compaiila &l 31 da diclembrs del 2014 &5
de US S 1,000 100, que comprenda 1,000.100 acciones ordinaras de valor nominal US
% 1 cada una.

Reserva Leqal

De acuerdo con fa legisfacion viganta, [a Compafiia debe apropiar por o menos af 10%
de la utiidad nata del afio & una reserva legal hasta que &l seldo de dicha r=seiwva
alcance &l 50% del caplial suscrito. La reserva legal no esta disponibls para distribucion
de dividendos, pero pueda sar capilalizads o utiizeda para absarber pérdidas

Resarva de capital

Esta cuenta se origina de la aplicacidn de la Norma Ecualoriana de Contabilidad NEC
17 sobre la "Converson de Estados Financieros para efectos de aplicar el esquema de
dolarizacion®, &n s& rubro $& Incluyen los saldos de |8 cuenta Ressprssion Manslaria y
la Cuenta Resarva por Revalorizaeldn del Patrimonio,

Ressrva rovaluacion da aclives

Se compone del producto de los revailo de los aclivos de propiedad de la compaiia,
los que 52 realizaron en pariodos anteriores.

Resarva par adopeion da NIIF

Los ajustes proveniantes da |a adopcicn por primera vez de |as Normas [nternacionales
de Informacidn Financiera "NIIFT qus se registraron en @l palrimonic en la cusnis
Resultsdos acumulados, subcuenitas “Resultados Acumula provenienles de la
adopeién por primers vez de les: NIIF, generaron un sajdo deudor, podrs &er
compensade con |as ressrvas de capital u otras resansas.

Costos y gastos por naturaleza

Los costps v gasios operacionsles agrupados de Bcuerdo 8 su natursleza son los
sigulentes:

17
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Descrisasn

Coatos de ventas
Combuaiibles

Comunicacion

Depreciacién y Amortizaciones
Honorarios profesionales
impusstos yconmmbucones
Reparacidn y mant=nim lanio
Remunaraciones ybaneficion
Gaatos legalas

Saguroa

Sendcios publicos
Transporie ¥ movlizacidn
Fatervies y maticulas

Ctros vanos

Descripcion

Cosfios do ventas
Combustibles

Comunicacian

Depreciacion y Amorizaconet
Honarmaros profesionales
impuastos y conthibucionas
Raparacidn y mantenimianta
Remunaracionss y beneficios
Ganton legales

Soguron

Senicion plblicos

Transporns y mowiizacan
Palantes y mabicules

Cuos warias

Conto Ganios de
ey mdministacion Totsl
72807 = 72507
4.402 4402
1174 1.174
18362 18,382
23001 23901
18137 18137
11.767 11.767
26.083 AB083
BBZ) 8823
1.408 1408
16,162 168,182
385 395
52423 52423
72807 183.848 156383
Conin Gaszios de
de waning administracian Tatal
#00 - 500
5803 5 BD3
1346 1. 340
43174 43,174
31.681 3881
13888 13,886
8 484 B484
A0 4817 A0 481
13.188 13,185
29208 20288
20,7058 28704
£n04 584
6222 5222
38350 38 350
500 — 260472
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20, Otros Ingrosos

Al 31 de diciembra
2013 2013

Generador de anergia 3.718 -
Reposicidn gasios 2408 8,443
Interés por morm 30,624 7410
Saryicios varlos 1,300 301,443
Uillidad en venta de activos Hjos 10,558 15.530

57.807 353.828

—_— e e —

21. Eventos Subsecuontes

Entre &l 31 de diciembre da 2014 y ia fecha de amisidn de eslcs estados financieros no
se produjeron eventos que, en opinidn de la administracidn de la compafia, pudieran
tener un afecto significativo sobre dichns astados financieros que no se hayan ravelado

&n o0& migmos

19



