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INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S.A. 
EN LIQUIDACIÓN 

Estados Financieros 
Al 31 de diciembre de 2014 
Informe de los Auditores Independientes
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

los señores accionistas de: 

INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S.A. EN LIQUIDACIÓN 

Hemos auditado el estado financiero que se adjunta de INMOBILIARIA DEL PACIFICO. 
IMPACSA S.A. EN LIQUIDACIÓN, al31 de diciembre del 2014, los correspondientes 
estados de resultado, cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo, así como el resumen de 
políticas contables significativas y otras notas aclaratorias, por el año. terminado en esa 
facha. 

Responsabilidad de la Administración 

Los estados financieros y las notas explicativas que sé acompañan fueron preparadas y son 
responsabilidad de la Administración de. la compañía. Esta. responsabilidad incluye: el 
diseño, la implementación y el mantenimiento del control interno relevante a la preparación y 
presentación razonable de los estados financieros 

Responsabilidad de los Auditores 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en 
nuestros exámenes. Nuestra Auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales 
de Auditoría. Esas normas requieren que cumplamos con los requerimientas éticos 
"pertinentes y planifiquemos y realicemos la auditoría para obtener una seguridad razonable 
acerca de si loy estados financieros están libres de errores significativos. 

Opinión 

Los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos 
importantes la situación financiera de INMOBILIARIA DEL PÁCIFICO IMPACSA S.A. EN 
LIQUIDACIÓN, al 31 de diciembre del 2014, los resultados de sus operaciones, los cambios 
en el patrimonio y los flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con 
normas internacionales de información financiera (NIT) 
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Párrafos de Énfasis 

La Compañía ha concluido los proyectos para los cuales fue creada, dando cumplimiento a 
¡su objeto social. El plazo de duración de la misma feneció el 31 de diciembre de 2013. 

La compañía prepara sus estados financieros en base a las Normas Internacionales de 
Información Financiera. Por lo tanto, los estados financieros adjuntos tienen como propósito 
presentar la posición financiera, resultados de operación y flujos de efectivo de 
INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S.A. EN LIQUIDACIÓN, de conformidad con 
principios de contabilidad y prácticas generalmente aceptadas en países y jurisdicciones 
diferentes a los de la República del Ecuador. 

  

Quito — Ecuador, Marzo 20 de 2014 

= 

fdo. César Maldonado. 
RNA.E No. 682 
Registro C.P.A. No. 25286 
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INMOBIUAMA DEL PACIFICO IMPACSASA. 

  

EN LIQUIDACIÓN: 
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Ver polticas contables sgrfctivas y notas alos estados financieros.



INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA SA. 
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INMOBILIARIA DEL PACÍFICO IMPACSA S.A. EN LIQUIDACIÓN 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Al 31 de Diciombro do 2014 y 2013 

1 

14 

12 

INFORMACIÓN GENERAL. 

IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA 

INMOBILIARIA DEL PACÍFICO IMPACSA SA, fuo constituida en la ciudad de Quito 
mediante escrtura de escisión de la compañía La Intemacional SA, el 30 de 
Septiembre de 1993, 

El objeto social de la compañía es el desarrolo de proyectos de fraccionamiento, 
urbanización de predios urbanos ylo rústicos, la construcción de proyectos de vivienda 
mulifamitar, de centros comerciales y la administración, venta y arrendamiento de los 
mismos. 

La compañía se ha dedicado ala construcción y comercialización del Centro Comercial 
al Recreo, ol cual comprendo dos etapas. La construcción de la primera etapa concluya, 
en 1995 y se encuentra totalmente comercializada; a segunda etapa Inició a mediados. 
¿del año 2001, se encuentra concluida y comercializada en su totalidad, En el 2005 se 
inició la construcción y Comercialización del Proyecto Parque Residencial el Recteo 
consleie en bloques de depaiamentos, los que ve encuenta vencidos on 4 
total 

La compañía ha concluido con el plazo social, autorizado por la Superintendencia de 
Compañías el 3 de diciembre de 2013, así como sus proyectos para la cual fue creada, 

dando cumplimiento cabal a su objeto y plazo social por lo que su condición actual ya 
no es la de una empresa en marcha. 

La Junta General de Accionistas de abri 28 de 2014, nombró liquidador al abogado 
Leonardo Serpa Y ss nomina cr en e Raga Mesas en Jo 

22 de 2014 

Declaración de cumplimiento 
Los estados financieros adjuntos de la Compañía al 31 de diciembre de 2014 y 2013, 
han sido preparados bajo Normas Intemacionales de Información Financiera (NIF), 
emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (1ASB) y 

representan la adopción integral, explica y sin reservas de las referidas normas, de 
acuerdo alo establecido por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. 

Los estados financieros han sido preparados con base a costo histórico 

 



INMOBILIARIA DEL PACÍFICO IMPACSA S.A. EN LIQUIDACIÓN. 

"Notas alos estados financieros (Continuación) 

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

24 

23 

24 

A continuación se descriten las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros — Estas polllcas han sido diseñadas en 

función a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2014 y 2013, aplicadas de manera 
uniforme a todos los años que se presentan en estos estados financieros. 

BASE DE PREPARACION 

La compañía ha adoptado las normas intemacionales de información financiera (NIF) 
emitidas por el lASB (Intemational Accounting Standards Board), tas mismas que han 
sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, explícita y sin reservas 
de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios 
que se presentan 

Moneda funcional y do presentación 

Las cifras de los Estados Financieros y zus notas se encuentran expresadas an dólares 
de los Estados Unidos de Amárica, ullizada como monada en curso legal. 

Responsabilidad de la Información y Estimaciones Realizadas 

La información contenida en los estados financieros es responsabilidad de la 
Administración, que manifiesta expresamente que sa han aplicado los principios y 
criterios incluidos en las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF). 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la administración de 
manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inerente en este 

proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la 
Administración 

Estas estimaciones y juicios se reaizaron en función a la mejor información disponible 
sobre los hechos analzados al 31 de diciembre de 2014 y 2013, cualquier 

acontecimiento que pueda ccunir en el futuro y que cbigue a modificar dichas 
estimaciones se registrarán en el momento de conocida la variación, reconociendo 
dichos cambios en los correspondientes estados financieros conforme a las normas en 
vigencia pera el efecto. 

Nogocio en Marcha 

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del 
nte contable, empresa en marcha, a menos que sa establezca lo contrario,    
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INMOBILIARIA DEL PACÍFICO IMPACSA S.A, EN LIQUIDACIÓN 

"Notas a los estados financieros (Continuación) 

25 

28 

27 

28 

INMOBILIARIA DEL PACÍFICO IMPACSA S.A., ha concluido los proyectos para los. 
cuales fue creada dando cumplimiento a su objeto social, además su plazo social 
autorizado por la Superintendencia de Compañías ha fenecido por lo que, ya no realza. 
¡operaciones y en las condiciones actuales no puede ser considerada como empresa en 
marcha. 

  

Periodo contable 

Los estatutos de la compañía definen el período de preparación y difusión de Jas 
Estados Financieros de propósito general una vez al año, el 31 de diciembre de cada 
año 

   

Los estados financieros correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de 
2013, han sido aprobados por la Junta General de Accionistas celebrada el 28 de abri 
de 2014, 

Cumplimiento. 

La compañía curante este periodo, ha dado cumplimiento a los requerimientos de la 
Unidad de Análisis Financiero (AUF), sobre el reporte de las operaciones de prevención. 
de lavado de activo, 

Clasificación de saldos on corriente y no corriente 

El estado de situación financiera adjunto, presenta los saldos de acuerdo a la 
clasificación en función de sus vencimientos. comentes los que se esperan realizar, 
venderlos o consumirlos en su ciclo normal de operación y no comientes, los de 
vencimiento superior a dicho periodo. En el caso de existir obligaciones cuyo 
vencimiento es inferior a doce mesas. pero cuyo refinanciamianto a largo plazo está 
asegurado a discreción de la Compañía, mediante contratos de crédito disponibles de 
forma incondicional con vencimiento a largo plazo, se clasificarán como pasivos a largo. 
plazo 

  

Efectivo y equivalantos de ofactivo 

La compañía considera como efectivo y equivalente de efectivo los saldos en caja, y en 
Bancos sin restricciones. 

 



INMOBILIARIA DEL PACÍFICO IMPACSA S.A. EN LIQUIDACIÓN 

Notas a los estados financieros (Continuación) 
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294 

Activos y pasivos financieros. 

Clasificación 

La Compañia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: "préstamos y 
cuentas por cobrar y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos 
francieros se claiican en las siguientes categorías: “pasivos financieros” y “cuentes 
por pagar” La clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos 
S contrataron los pasivos. La Adiministracón determina la clasificación de sus activos y 
pasivos financieros la fecha de su reconocimiento inicial 

a) Préstamos y cuentas por cobrar 

Corresponden a los deudores pendientes de pago por las ventas realizadas, estas 
cuentas se registran al costo de transacción, es decir a su valor nominal. Los 
documentos y cuentas por cobrar son contablizados al costo amortizado utlizando el 
método de interés efectivo, sin embargo las partidas por cobrar son activos financieros 
no derivados cuyos cobros son filos o deteminables, que no-se negocian en un 
mercado activo, por lo que estas cuentas par cobrar están veluadas a su valor nominal 
0 de transacción, siempre que sus Vencimientos sean menores o Iguales a tres meses, 

b) Activos financieros disponibles para la venta. 

Se incluyen aquellos valores adquiridos que no se mantienen con propósito de 
negociación y que no son calificados como Inversión al vencimiento. 

e) Pasivos financieros 

Representados en el estado de situación fmanciera por las obligaciones financieras, 
proveedores y cuentas por pagar a compañías relacionadas. Se incluyen en al pasivo 
corriente, excaplo por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la 
fecha del estado de situación financiera. 

Reconocimiento y medición InIcial y posterior 

Reconocimiento 

La Compañía reconoce un acio o pasivo financiero en el estado de situación 
financiera a la fecha de la negociación, cuando se compromete a comprar o vender el 
activo o pagar el pasivo, 

   



INMOBILIARIA DEL PACÍFICO IMPACSA S.A. EN LIQUIDACIÓN 

Notas a los estados financieros (Continuación) 

Medición Inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su Valor razonable más 
cualquier costo atribuible a la transacción, que de ser significativo, es reconocido como 

parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado 
como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas, Con posterioridad al 
reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe a 
continuación. 

Medición postorior. 

a) 

b) 

Préstamos y cuentas por cobrar 

Posterior a su reconocimiento Inicial se miden_al costo amortizado aplicando el 
método de interás afoctivo, En especifico, la Compañía presenta las siguientes 
cuentas dentro de esta categoría: 

() Cuentas por cobrar comerciales; Estas cuentas corresponden a los montos 
adeudados por sus clentes por la venta de produclos en el curso normal de 

los negocios. Si se esperan cobrar en un año o menos se clssiican como 
activos corrientes, de lo contrano se presentan como activos no corrientes. Se 
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amorizado pues 
o generan inéreses y son exigibles en hasta S0 días, menos la provisión por 
deterioro correspondiente. 

  

(ó) Compañías relacionadas: Representadas principalmente por préstamos a 
compañías relacionadas, que se Iiquidan en el corto plazo Se registran al 
valor del desembolso realizado, que es equivalente a su costo amonizado. 

  

(1) Otras cuentas por cobrar. Representadas. principalmente: por préstamos a: 
empleados y valores entregados, que se liquidan en el corto plazo. Se 
registran al valor del desembolso realizado, que es equivalente a su costo 
amortizado, 

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, 

Corresponden a Inversiones en titulos valores con vencimientos originales de más 
de 3 meses. Posterior a su reconocimiento inicial, se miden al costo amortizado 
aplicando el método del interés efectivo; los intereses se reconocan en el estado de 
resultados integrales an la cuenta intereses ganados del rubro “Otros gastos (nato)” 
cuando se ha establecido el derecho de la Compañía a percibir su pago. 

PP
.



INMOBILIARIA DEL PACÍFICO IMPACSA S.A. EN LIQUIDACIÓN 

Notas alos estados financieros (Continuación) 
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294 

240 

e) Otros pasivos financieros 

Posterior a su reconocimiento inicial e miden al costo amortizado aplicando el 
método de interás efectivo. En especifico, la Compañía presenta las siguientes 
cuentas dentro de esta categoría: 

() Obligaciones financieras: Se registran a su valor nominal que no difiere de su 
valor razonable, pues responden a condiciones de mercado. 

(1) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o senvcios adquiridos de 
proveedores en el curso normal delos negocios. Si se esperan pagar en un año 
9 menos se cleifican como pasivos comentes, de lo contrario se presentan 
como pasivos no corrientes. Se reconocen a su valor nominal que es 
equivalente a su costo amontizado pues no generan interesas y son lquidablos. 
en plazos menores a 90 días. 

Estimación de deterioro para cuentas comerciales 

La provisión para cuentas de cobranza dudosa se establece sl extste evidencia objetiva 
de que la compañía no podrá recuperar los montos de las deudas de acuerdo con los 
términos originales del contrato del servico. 

La estimación para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia da la Compañía, 
con base en la evaluación individualizada de la antigúedad de los saldos por cobrar y la 
posiblidad de recuperación de los mismos, teniendo como principal indicativo de duda 
de su cobrabllidad, la existencia de saldos vencidos por más de 180 días. La provisión 
para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales del año y las recuperaciones 
de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos. 

Baja de activos y pasivos financioros 

Un activo financiero se elímina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de 
efectivo del activo o si la Compañía transfiera el activo a un tercero sin retener 
sustancialmente los riesgos y beneticios del mismo. Un pasivo es eliminado cuando las 
obligaciones de la Compañía se han liquidado. 

Impuestos por recuperar 

Corresponden básicamente a retenciones del impuesto a la renta efectuadas por 
terceros que serán recuperadas en un período menor a dece meses Cuando la 
Administración estima que dichos saldos no podrán ser recuperados se cargan a los 
resultados del año, 
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Notas a los estados financieros (Continuación) 
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Inventarios 

Corresponden al costo de un local comercial que se encuentra pendiente de escrturar 
de la segunda etapa de Cludad Comercial el Recreo. Los inventarios registrados no 
exceden su valor de reposición o valor neto realizable, y son llevados a resultados el 
"momento en que se traslada su dominio 

Instalaciones, mobiliario y equipo 

  

Como se explica en la nota dos numeral 2.4, la compañía ha cumplido con el objeto 
social para la cual fue creado, situación por la que la administración estableció como 
valor razonable de propiedad, planta y equipo, el valor en llbros que se presenta a la 
fecha de transición, considerando fa exención del valor razonable como costo atribuido. 

   

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que 
comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al 
activo en condiciones de operación para su uso destinado, 

  

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y squipo son 
rebajados por la depreciación ecumulada y cualquier pórdida por deterioro de valor 
acumulada: 

Los costos de ampliación, modernización o mejoras que representen Un aumento de la 
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida útil son capitalizados 
aumentando el valor de los bienes. 

Los gastos de reparaciones, conservación y mantenimiento menores, son registrados. 
como un cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren, 

La ullidad o pérdida resultante de la enajenación o retiro de Un bien se calcula como la. 
diferencia entre el precio ol en la anajenación y el valor registrado en los libros 
reconociendo el cargo o abono a resultados del período, 

    

Los cambios en circunstancias, tales como avances Iscnológicos, cambios en el uso 
planificado, podtían hacer que la vida útil fuera diferente de las estimaciones realizadas 
Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los 
activos. La determinación de las vidas útiles se evallian al cierre de cada año, 

Depreciación acumulada 

Las instalaciones, mobiliario y equipo han sido valoradas al costo: historico. Las 
depreciaciones son calculadas bajo el método lineal en función de la vida út



INMOBILIARIA DEL PACÍFICO IMPACSA S.A. EN LIQUIDACIÓN 

Notas alos estados financieros (Continuación) 

2.122. Dotorioro do valor de activos no financieros. 

213 

La Compañía evalúa periódicamente si existen indicadores que alguno de sus activos 
pudiese estar deteriorado. Si existen tales indicadores se realiza una estimación del 
monto recuperable del activo. 

El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o 
unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es 
determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas cie 
efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos. 

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es 
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable, con 
cargo a resultados del periodo. 

Impuesto a la renta corriento y diferido 

El gasto por Impuesto a la renta del año comprende el Impuesto a la renta coriente y el 
dierido, “El impueslo se reconoce en el estado de resultados Integrales, excepto 
cuando se rata de partidas que se reconocen directamente en el paltimonio. En este 
caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en 
el patrimonio 

(0 Impuesto a la renta corriente: La provisión para Impuesto a la renta se calcula 
mediante la tasa de impuesto aplicable a las uliIdades gravables y se carga a los 
resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible 

(1). Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se registra en su 
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen 
entre las bases iribuarias de actos y pasivos y sus respectivos valores mostrados 
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se 
determina usando tasas tntutarias que han sido promulgadas a la fecha del estado 
de stuación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la 
renta díferido activo se realce o el impuesto a la renta pasivo se pague. 
Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que ses 
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan 
usarlas diferencias temporales. 

Los saldos de impuesto a la renta cerdos activos y pasivos se compensan 
cuando exista el derecho legal exigible a compensar Impuesto: 
con impuestos pasivos comentes y cuando los impuestos 

acivos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. 
La tasa imposiliva aplicada para el cálculo del impuesto a la renta diferido al 31 de 
diciembre del 2011 es la que estará vigente en el periodo esperado para su 

realización, empezando en 25% en 1 de enero del 2010 y disminuyendo 
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anualmente en un punto porcentual hasta llegar al 22%, en función de lo 
contemplado en el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, 
probado en noviembre del 2010 y vigente a partir de enero del 2011 

La administración de la compañía decidió no establecer impuestos diferidos por los. 
periodos presentados, considerando lo explicado en la nota dos numeral 2.4. 

Bonoficios a los empleados 

Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de Pasivos acumulados del estado 
de situación financiera y corresponden principalmente a: 

(1. Participación de los Irabajadores en las utlidades: Calculada an función del 15% 
de la Utilidad contable anual antes del Impuesto a la renta, según lo establecido por 
la legistación ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta. 
'como parte de los gastos administrativos o gastos de ventas en función de la labor 
dela persona beneficiaria de este benelicio. 

  

(1), Vacaciones. Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal 
úsobíe base devengada. 

(1), Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la 
legislación vigente en el Ecuador. 

Benoficios de largo plazo (Provisiones de jubilación patronal y desahucio). 

La Compañia tiene un plan de beneficio definido para jubilación patronal, normado por 
las leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo alas leyes vigentes, en los 
casos de terminación de la relación laboral por desahucio solictado por el empleador o 
por el trabajador, el empleador bonificará al trabajador con el veinticinco por ciento cel 
úequivalento a la última remuneración mensual por cada Uno de los años de servicios 
prestados a la misma empresa o empleador, esta beneficio se denomina desahucio 

  

La Compañía considera lo explicado en la nota dos, numeral 2.4, sobre el 
cumplimiento de su objeto social, situación por lo que no ha determinado anualmente 
la provisión para jubilación patronal y desahucio con base en estudios actuarales 
practicados por un profesional independiente. 

Provisiones: 

Una provisión se reconoca, si como resultado de un evento pasado, la compañía tens 
una obligación legal o implicta en el presente quo pueda ser estimada con suficiente 
fablidad y es probable que una salida de beneficios económicos sea necesaria para 
cancelar la obligación



INMOBILIARIA DEL PACÍFICO IMPACSA S.A. EN LIQUIDACIÓN 

Notas a los estados financieros (Continuación) 

246 

247 

218 

219 

LLos montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la Administración, a 
la focha de cierro de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para 
liquidar la obligación. 

Distribución de dividendos 

La distribución de dividendos se deduce del patrimonio y se reconoce como pasivo 
coniente en los estados financieros en el periodo an el que son aprobados por los. 
Accionistas de la Compañia. 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de 
los productos en el curso normal de las operaciones de la Compañía. Los ingresos se 
"muestran netos de IVA, devoluciones, rebajas y descuentos otorgados, 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios 
«económicos fluyan hacia la Compañía, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la 
Compañía hace la entrega de sus productos al comprador y. en' consecuencia 
llansfero los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad da asos bienes y no 
mantienen el derecho a disponer de ells, nia mantener un control sobre Jos mismos. 
Las ventas de las mercaderias se reconocen en los resultados del ejercicio cuando le 
Compañía ha efectuado la transferencia de dominio y entrega de dichos bienes a los 
clientes, los cientes los han aceptado y la cobranza de las cuentas por cobrar 
correspondiente está razonablemente asegurada, La exporiencia acumulada de la 

Compañía evalúa al final de cada ejercicio la existencia de devoluciones y registra la 
provisión correspondiente en el caso de aplicar 

  

Ingresos financieros 
Los intereses correspondientes al financiamiento de documentos son reconocidos en 
base al saldo del captal de los préstamos. 

Gastos de operación 
Los gastos do operación son reconocidos por la Compañía sobre base del devengado. 
Se componen de: gastos financieros, gastos administrativos, Impuestos, tasas. 
contribuciones y tros costos direcios propios del gio del negocio. 

10



INMOBILIARIA DEL PACÍFICO IMPACSA S.A. EN LIQUIDACIÓN 

Not 

220 

    

los estados financieros (Continuación) 

Estado de flujo de efectivo 

Bajo flujos originados por actividades de la operación, se incluyen todos aquellos flujos 
de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo además los. intereses 
pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no están 
definidos como de inversión o financiamiento. El concepto operacional utlizado en 
esto estado, es más amplo que el considerado en el estado de resultados. 

Gestión de riesgos financieros y definición de cobertura 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la compañía 
está expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera 
significativa el valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus 
resultados. Las políicas de administración de riesgo son aprobadas y revisadas 
pariódicamente por su Administración. 

A continuación se presenta una cisfinición de los riesgos que enfrenta la compañía, 
así como una deserción delas medias de miigeción que la aciminiatración podrá 
considerar 

Riesgo de mercado 

Es la posibilidad de que la fluctuación de variables de mercado alos como tasas 
de interés, tipo de cambio, precias de bienes, etc, produzcan párdidas aconómicas 
debido a la desvalorización de flujos o activos o a la valorización de pasivos, debido 
a la nominación o indexación de éstos a dichas variables. 

La Administración de la Compañia, define estrategias especificas on función de los 
andlisis periódicos de tendencias de las variables que inciden en los niveles de tasa 
de interés, de igual forma considero lo expuesto en la nota 24. 

   

Riesgo de tasa de Interés 

La estructura de financiamiento de la Compañía considera como ente de 
financiación a instituciones financieras, por lo cual tiene un riesgo de exposición a 
asas de interés, esta medida ha sido tomada debido a la límitación de operaciones 
por las cuales atraviesa el país. 

Las políticas en la administración de estos tíesgos son establecidas por la 
Administración y se basa en la definición de estrategias específicas en función de 
los análisis periódicos de tendencias de las variables que inciden en los niveles de 
tipo de cambio e Interés. 
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Riesgo de cródito 

Este riesgo está referido a la capacidad de terceros de cumplir con sus obligaciones 
financieras con la Compañía. 

La compañía no ve afectada por este riesgo, ya que considera lo explicado en la 
nota dos, numeral 2.4, sobre el cumplimiento de su objeto social 

Riesgo de liquidez 

La política para el manejo del riesgo de liquidez involucra al mantenimiento de nivel 
de efoctivo y oquivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos 

La Compañía mantiene activos exigibles, cuyos montos son suficientes para cubrir 
eventuales pasivos inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con 
antigUedad menor a un año. 

    

Riesgo oporacional 

  

La compañía considera lo explicado en la nota dos, num sobre el 
cumplimiento de su objeto social, por lo que al riego de operación se da por hecho 

ya que la intención de la administración es Iquidar la compañía por haber cumplido 
con el objeto para la que fue creada 

  

       
   

Efectivo y Equivalontes de efectivo 

Un resumen de asta cuenta, fue como sigue: 

AL31 de diciembre 
2014 2013. 

Valores en Electvo. 37 932 
Produbanco. a) 1.578 13,159 
Banco del Pichincha a) E 4539 
Banco Intemacional a) 214 218 
Banco del Pichincha ll Etapa — a) 418 2878 

5 524 
    

a) Constituyen depósitos en la cuenta corriento y de libre disponibilidad.
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5. Compañías relacionadas 

AL 31 de diciembre 
2014 2013 

Inmopedmal SA 2) 2355151 2.199.027 
Inmobiliaria Ferrol SA. ») 498.487. 721481 
Equiiinsa S.A. a 75232 75232 
Gastos por Liquidar o 6.082 

2920.570 3.002.598 
  

a) — Corresponde a préstamos otorgados a la compañía y a deuda por compra de 
acciones a Inmuebles, las mismas que serán recuperadas de acuerdo al contrato 
de compra venta. 

b) — Conesponden a comisiones en ventas de departamentos y locales comerciales a 
roalizarso al momento del perfeccionamiento do las mismas. 

e) — Corresponden a préstamos otorgados a las compañías, sobre las que nose han 
especificado tasas de interés y plazo, 

8. Otras cuentas por cobrar 
Al31 de diciembre 
2014 2013 

Fideicomiso Recreo Plaza - 23.000 
Otras cuentas a) 12.994 25.144 

— 12.994 46.144 

a) En 2014, corresponden a depósitos de Fianzas entregadas al SRI 

13
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7 Activos por Impuestos 

Eldetálle os el siguiente: 

A131 de diciembre 
2014 2013 

Impuestos retenidos. a 877 533 
Iva Pagado - 732 
Impuesto a la renta (saldo) 419 ES] 
Credo Trbularo - = 
Anticipos Pagados. b) 12.906 16.070, 

42m 24122 

(a) Valores que son compensados con al Impuesto a la renta en la fecha de pago. 
(b) A131 de diciembre de 2014 y 2013 comprenden pagos de anticipos de impuesto a la 

renta, valores que son compensados con el impuesto a la renta en la fecha de pego 

Inventarios 
Los inventarios se conforman: 

AL31 de diciembro 
2014 2013 

Locales Comerciales. 
Etapa (Mo ma 118.681 
Inventarios en bodega. - 50999, 

E 

(1). Corresponde al local 1-2 de la segunda etspa que se encuentra en proceso de 
Migio 
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1 

12 
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Obligaciones Bancarias 

Corresponde a dos créditos otorgados con un plazo a 24 meses, con tasas de interás 
del 10%. 

Cuentas por pagar 

AL31 do diclombre: 
2014 2013 

Anticipo Clientes a) 123955 160.517 
Inversionistas y otros. b) 331955 $1.367 
Supertex. ») - ¡592 

1550 545.516 

3) AL31 de diciombro del 2014 y 2013, corresponde a anticipos recibidos de clientes 
por contratos de reservación de bienes ralces, estos anticipos se cruzarán con el 

Tegikiro de la venta al momento que se perfeccione la transfarancia legal da dominio 
do los Inmuebles comprometidos y se reconocerá la uldad correspondiente. 

b) Corresponden a préstamos otorgados por terceros, los mismos que se van 
¡cancelando de acuerdo can la disponibilidad de afectivo. 

Dividendos por pagar 

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponden a dividendos por pagar a los 
accionistas de períodos anteriores. 

Impuesto a la renta 

A continuación la demostración de la concilación tributaria del impuesto a la renta, al 31 
de diciembre, preparada por la administración de la Compañía 

AL31 do diciombro, 
2014 2013 

Pérdida / Utilidad contable: (148,142) 74301 
15% participación Trabojadores - 11:50, 

Mas gastos no deducibles. E 9859. 
Base Imponible TEE. 0 

Impuesto a la Renta - 10.082. 
Anticipo del Impuesto ala Renta a) TR. O 
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15. 

16. 

7 

18, 

19. 

a) El Impuesto 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponde a los anticipos de 
Impuesto a la Renta que según disposiciones legales, se constituyen en impuesto 
mínimo no reembolsable. 

Situación fical.- Los años 2008 al 2014, están sujetos a una posible revisión por parte de 
las autoridades fiscales, 

Capital social 

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compañia al 31 de diciembre del 2014 as 
de US $ 1.000.100, que comprenda 1.000.100 acciones ordinarias de valor nominal US 
$1 cada una 

Reserva Legal 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía disbo apropiar por lo menos el 10% 
de la ullidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva 
alcance el 50% del capital suscrito, La reserva legal no está disponible para distribución 
de dividendos, pero puede ser capiaizada o ullizada para absorber pérdidas 

  

Reserva do capital 

Esta cuenta se origina de la aplicación de la Norma Ecuatoriana de Contabilidad NEC 
17 sobre la “Conversión de Estados Financieros para efectos de aplicar el esquema de 
dolarización”, en ese rubro ss incluyen los saldos de la cuenta Resxpresión Monetaria y 
la Cuenta Reserva por Revalorización del Patrimonio. 

  

  

Reserva rovaluación de activos 

Se compone del producto de los revalúo de los activos de propiedad de la compañi 
los que se reallzaron en períodos anteriores, 

  

Reserva por adopción de NIF 

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales 
de Información Financiera “NIIF” que se registraron en el paírimonio en la cuenta 
Resultados acumulados, subcuentas “Resultados Acumulados provenientes de la 
adopción por primera vez de las NIIF”, generaron un saldo deudor. podrá ser 
compensado, con las reservas de caplialu otras reservas. 

  

Costos y gastos por naturaleza 

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naluraleza son los. 
siguientes 

7 
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Como. 
Descrtoción O decenas 

Costos de ventas. 72507 
Combustibles. 
Comunicación 
"Depreciación y Amortizaciones 
Honorarios profesionales. 
impuestos y contribuciones. 
Reparación y mantenimiento 
Remuneraciones y beneficios 
¡Gastos legales 
Seguros 
Senicios públicos 
Transporte y movilización 
Patentes y maticulas. 
Otros varios. 

  

Reparación y mantenimiento, 
Remuneraciones y beneficios. 
Gastos legales. 
Soguros 
Serdcios públicos 

  

Transporte y movización sos 
Patentos y maticulas. 6222 
Oros varios. 38.380. 
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20. — Otros Ingrosos 

“AL 31 de diciembre. 
2013 2013 

Generador de energía 3718 E 
Reposición gastos. 2409 9443 

Interés por mora 39.924 27410 
Servicios varios. 1.300. 301.443 
Útlidad en venta do activos Ajos 10.558. 1 

  

21. — Eventos Subsecuentos 

Entre el 31 de diciembre de 2014 yla fecha de emisión de estos estados Inancieros no 
se produjeron eventos que, en opinión de la administración ds la compañia, pudieran 
tener un afecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado 
nos mismos. 

19 

 


