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INMOBILIARIA DEL PACIFICD IMPACSA S.A.

Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2013

Informe de los Auditores Independientes
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A los sefores accionistay de:
INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S.A.

Hemos auditado el estade financlero gue se adjvmia de INMOBILIARIA DEL PACIFICO
IMPACSA SA., al 3] de dictembre del 2013, Jos correxpondienies extados de rexultado,
cambios en ¢l patrimonio v de flujos de efectivo, asi comoe el resumen de politicas contables
significativas v otras notas aclaratorias. por el aflo terminado en esa fecha,

Responsabilidad de lo Administracion

Los estados financieros y las notas explicativas gue se acompaitan fueron preparadas v son
responsabilidad de la Administracion de la compalia. Exta respomsabilidod incluye: el
diseRo, la implementacton y el mantenimiento del control Interno relevante a la preparacion )
presemtocion razonable de los estados financieros.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre extos extados financieros bavados en
nuestrox exdamenes. Nuestra Auditorfa fue efeciuada de acuerdo con Normuas Internacionales
de Awditoria.  Esas mormas requieren que cumplamos con los requerinienios  éticos
pertinentes ¥ plunifiguemos y realicemos fa awditoria para obrener una seguridad razonable
acerca de si los extados financieray extan libres de errores significativos

Opinicdn

Los referidos estados  financieros  presemton  racomablemente, en fodoy lox  aspectos
imporiantes la sitacion financiera de INVOBRILIARIA DEL PACTFICCO IMPACSA 5.4, al
3l de diciembre del 2013, lox rexsultadoy de suy operaciones, los cambios en el patrimonio y
los flujos de efective por el afo terminado en esa fecha, de acwerdo con normas
internacionales de informacion fimanciera INITF).
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Pirrafos de Enfasis

La Compaitia ha coneluido las provectos para los cuales fue creada, dando cumplimienio a
s abjeto social. El plazo de duraciin de la misma fenecid el 31 de diciembre de 2013,

La compaiic prepara sus extados financieros en base a las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera  Por lo tamio, los estados financieros adfumtos tlenen como propdsito
presemtar la posicion  financlera, resultados de operacidn v fufos de efectivo de
INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA SA., de conformidad con principios de
comtabilidad y prdcticas generalmeme acepradas en palses v furisdicciones diferentes a los de

la Repiblica del Ecuador

Quito - Ecuador, Abril 2 de 2014

Lﬁa Cifsar i“uhftmm?u.

RNAE No 682
Registro C.P.A. No. 25286
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INMORILIARLA DEL PACIFICO IMPACSA 5.4,

flanyd&—~

ing. ﬂllhrm Wtannka

Ver paliticas contables sgnificativas v notas & k4 etEadod fnsncleros

Estado de flufo de Efectiva

(Exprewsdo en dolares americanos)

Flujo ariginadoe por artividades de operacikin 2013 2012
Electiva proviito por clientes 347 384 BI1E%
Efectiva utilisnds en proveederes iZraeaty i1.001 950
Efectivo utillmda por amploados (25 Ba4) (4T &30
Total efertive natd proviio pof Sctividaded de operacibn 41678 (1.057.181)
Flul jo orginita por scthvdodes de nvarsidn

fectivo provisio por vents de scciones W45 000
Efectivo utiliznda &n compras de otros sctivos {188
Efeciivo provicto por vienta de scthios fijos a 156
Total efectivo neto willizsdo en sctividades de nversidn 343,500
Flujo origineda por sctividades de financlamiento

Elecive reoeda par obios pALVOS 100 |66
[lective mcibido par préstomos & 803

Efecive wiiliado en ¢l pago de préstamos . 1lag
Electbvo willlzsdp o ol pago de dhddondos (26 083 IWT 87T
Tectiva noto utillzado an sctividades de financiamients 5804 983730
Mariacidn nots dol ofectivo an caja ¥ boncos Ai1s |50 DAY
Saldo Inlclal del electiva &n cajs ¥ bancos 11409 71382
Saledo firnd del wiectivo #n caja y bancos 1.5 13.408

HAS

Sr. Stevnn Fores
Contador
Mntricida 1705891



INMDBILIARIA DEL PACIFICO IMPALCSA 5.0,

Concilincldn

2043 1012
Utllidad [ Pérdida neta a4 38y {155 Ba8)
Partidas de conclliacion entre la utilidad neta ¥ los fujos
de efectivo provisto por sctividedes de operacidn
Deprecisciones 22,768 22743
Amartizadiones . 14207
Provisidn de intereses 53 .
IntEredEs por mor (18817
Porticipacion trabajadores en las uliligese: 11158 .
impusste § li renta 22970 17453
Camblos netos en el :l.fl'lll' de trabajo BE 584 (231.248)
Dilsrunucidn de cusntas por cobrar & 984 3200
Agrmento (Dinmvinucion| compalfiies relscionadas (4TS BA0) (MBI
Diarmdmucion ofbrad cusntan pof cobirar 504 04 B
Disminucién de impueston 15,4598 ELEIN
Disminucion de ineentasios 500 LER 4R
[Cismbnucian) Aamento cusntas por pagar [TH05Y) 278 028
[Eigmanucion) di impugitos . (ITRG6E)
[Cegmbnuciin) de mpuestos . (B0 T48)
[Bleminucibng de Impusstos (8 28T (B3 024)
Aurrento (disndnucion| beseficios emplesdos 2% [PA514)
Efectivo nata actindades da 41678 1.057.101

el

i, Gliksarto Manlills
GERENTE

Ver palithéas eontables signilicatives y netes 8 lon sitedos finangisiod.

{__."5 |
:jfm F|Hl;'l!-
Contadas

Miatricula 17-01893



INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 do Diciembre de 2013 y 2012

1.

11

1.2

INFORMACION GENERAL

IDENTIFICACION ¥ OBJETO DE LA COMPARNIA

INMODBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA 5.A  fue constituida en la cludad de Quilo
medianie escrifura de escisidn de la compafia La Internacional SA . e 30 de
Septiembre de 1583

El ocbjeto social de la compafiia es el desarrollc de proyectos de fraccionamianto,
urbanizacidn de predios urbanos o ristioos, |a construccion da proyecios de vivianda
muliifamiliar, de cenfros comerciales y la adminisiracisn, vanta y arrendamisnio de los
migmas

La compafiia s& ha dedicado a & construccldn i comercializackdin del Cantro Comercial
2l Recreo, ol cual comprende dos elapas. La consfruccion de |a pamera etapa concliyd
en 1985 y se ancuentra lotalments comercializada; |a segunda alapa Inicid a mediados
dal afio 2001, s& encuenira concluida y comercializada en su iotalidad. En el 2005 se
inicié lm construccién y comercialzacién del Proyecto Pamue Residencial el Recreo
mmmu en bloques de departamentos, los que se encuentra vendidos en su
ol

La compafia ha concluido con @l plazo social, aulonzado por la Supanniendencia da
Compaftias & 3 de diclembre de 2013, asl como sus proyecios para la cual lue creada,
dando cumplimiantio cabal @ su objeto y plazo social por Io que su condicién actual yo
no &% la de una ampresa en marcha

Declaracién de cumplimionia

Los estados financkeros adjuntos da la Compafia al 31 de diclembre de 2013 y 2012
han sido preparndos bajo Mormas Iniemacionales de Informacidn Financiera [MIIF),
gmitidas por &l Consejo de Normas Intermacionales de Contabibded (IASB) y
representan |a adopcidn integral, explicita y sin reservas de las refaridas normas, de
ocusrdo & Io establecido por la Superintendencia de Compafias del Ecuadar

Los estados financiros han sido preparados con base a costo histarico



INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S.A.

Motas a los estados financiaros (Continuacidn)

5

21

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion s® describen (as principalsa politicas contables adopladas &n la
prepamcion dé esios astados financieros. Estas polifices han sdo disafadas &n
funcion a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2013 y 2012, aplicadas de manera
uniforme & iodos los afion gue sa presentan en aslos estados financieros.

BASE DE PREPARACION

La compafia ha adoptade las normas inlemacionales de informacidn Gnancara (NIF)
emitidas por el lLASE (inlemational Accounting Standards Board). las mismas que han
sido adoptadas en Ecusdor y representan is adopcion integral, explicita y sin reservas
de las refendas normas internacionales y apbcadas de manera undorme a los eprocios
que s& presentan

A la fechs de emisidn de estos estados financiercs. se han publicado enmiendas,
mejoras @ inlerpretaciones a las normas existenies que no han entrado en vigencia y
que a Compafila no ha adoptado con anticipacidn, Estas son de aplicacién obligatona &
partir de las fechas Indicadas a continuacidn

Aphcacdn obigaio s
PO WD

P Tipo ow cortn ucingos 8 parl de
HC T Ervenos Beselicos § 08 eTDERI0N 1 on et ol 2013
HCIT EBvwnds GBisdos nancorcs comolaaios y SEnatsdon 1 oa enaro Oal 2013
NCIE  Evmandd Fviioned &0 88 0Ca0as § NeOCoN &7 CONRMD 1 oe whirs Omd J013
NF 10  Evresnda EBstados inancercs consoiviadon 1 ca eseen el 2013
NIF 11 Enrerds Acusrdon Conjuntos 1 ey e il 2013
MIF 11 FoveEconod por BCLGADO Comlaion 1 g avaro del 201
MOF 13 MNediconess 8 vaier reponabis 1 oie evsro Omd 2013

NFG  Enmenda Feconocrmiento y medictn de meirumsmos fingncersn 1 de enero ded 2018

La Administracidn conasiders gque an su condicidn (Ver Nota 1. Mumarol 1.1), las
anmiendas a las NIIF y las nueves interprataciones antes descriias no afectan jos
estados financieros an o afio dé su aplicacidn

Maoneda funcional y de presentacion

Las cifras de los Estados Financieros y sus notas se encueniran sxprasadas #n dolanes
de los Estados Unidos de Américe. ulizads como moneda en curso lagat
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2.5

28

Responsabllidad de la Informacion y Estimaciones Realizadas

Ls informecidn conlenida en los estados financieros es responsabllided de la
administracidn, gque manifiesta expresamenlte que sa han aplicado los principios y
critenos incluidos en las Normas Internacionales de Informacion Financiers (NIIF)

Las estimaciones y supusesios redavanies son revisados por la agministracién de
manera regular, sin embargo. debido a la subjelividad inherents en  esie
proceso contable, los resulindos reales pueden diferir de los montos estmados por 1a
Administracion

Estas estimaciones y juicios se realizaron en funcidn a la mejor informacion disponible
sobre los hechos analizados al 31 de diclembre de 2013 y 2012, cualquier
acontecimiento que pueda ocurrir an el fuluro y gque obligus & modificar dichas
eslimacionas s& registrardn an el momento de conocida la variacién, reconcciendo
dichos cambios an los cormespondientes astados fnancieros confarme A s nomMmas an
vigancla par &l afscto

Negocio an Marcha

Los principios contables parten del supuesio de la continuidad de las operaciones del
ante contable, empresa en marcha, a menos gue & exiablerca lo contraria

INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S.A.. ha concluido los proyecios para los
cunles lue creads dando cumplimientio @ su objelo social. Por lo expuesio la compafia
ya no realiza operaciones y en las condiciones acluales no puedo ser considernda
£Omo ampresa en marcha

Poriodo contabie

Los astatulos do la compafia definen ol perodo da preparacidn y difusién de los
Estados Financiaros de propdsito general una vez al afio, el 21 de diclembre de cada
afo,

Los estados financieros comespandientes al sjercicio termminado al 31 de diciembre da
2012, han sido aprobados por |8 Junta General de Accionistas celebrada el 30 da abril
de 2013

Clasificaclén de saldos en corrients y no corriente

El estado de sfluacidn financiera adjunio, presenta los saldos de acuerdo a la
clasificacidn en funcidn de sus vencimienios. comeniea los que s& esperan realizar
vendarios o consumirlos en sy ciclo normal de operscion y no correntes, lbs de
vencimiento supencr a dicho pericde. En el caso de existir obligaciones cuyo

3
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vancimisnio @s infariar a doce meses pero cuyo reflinanciamiento a largo plaro esté
gsegurado @ discrecidn de la Compafila, mediante coniratos de credito disponibles de
forma incondicional con vencimiento a largo plazo, se clasilicardn como pasivos a lango

plaza

Efectivo y equivalontes do afectlvo

La compafiia considera como efectivo y eguivalenta da slectivo lns saldos &n caja. y &n
bancos sin restriccionas y las inversiones financieras pactadas con vencimienio maxima
i los 80 dias, los cunles so presentan al costo, que se aproxima al valor de mercada

Activos y pasivoa finencieros
Clasificacion

La Compafia clasifica sus actives financiercs &n las siguienies calegorias “préstamas y
cusntas por cobrar” y “mciivos finenciercs disponibles para la venta® Los pashos
financieros se clasifican en las sigulentes categorias “pasivos financleros” y “cusnins
por pagar”. La clasificacidn depende del proposito para el cual se adquirieron los activos
o contrataron los pasivos, La Adminisiracién determina la clesificecidn de sus aclives y
pasivas financiercs a la fecha de au reconocimianta inlcial

a) Préatamos y cuanias por cobrar

Comesponden a los deudores pendienies de pago por las venias realirades, esins
cusntas se registran al costo de fransaccion, @8 decir a su valor pominal Los
documenios y cuenias por cobrar son confabilizados al costo amortizade utilizando el
mitodo de interés efectivo, sin embarge las partidas por cobrar son activas financiercs
no derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se negocian &n un
marcado activo, por 1o que oslas cuoning por cobrar estén valuadas a su valor nominal
0 da transaccidn, sempie que sus vencimigntos sean Menores o iguales a3 ires meses.

b} Actives financieros disponibles para la venta.

S8 incluyan aguelics valores adguindos gue no 58 mantienen con propasito de
negociacion ¥ que no son calificados coma inversidn al vencimisnto

c) Pasivos financieros

Representados en &l estado de situacion financiera por 185 obligaciones financieras,
provesdores y cuentas por pagar @ compaftias mlacionadas. Se incluyen en el pasvo
corfenta, excepto por ko8 de vencimiento mayor a 12 mesas contados & partir da la
fecha del estado de situacion financiera
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Motas a los estados financieros {Continuacidn)

2.8.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconocimianto

La Compafiia reconoceé un acivo o pasivo financiero 8n &l &siado o& Sifuscion
financiera a la fecha de la negociacion, cuando se compromels a comprar o vender &l
pctivo o pagar &l pasive

Medicién Inicial

Los actives y pasivos financeros son medidos inicialmanie a8 su valor razonable mabs
cialguier costo atribuible a la transaccién, gue de ser significativo, es reconocida comb
parte del activo o pasivo, siempra gue 8l aclivo o pasivo financiero no saa designado
como de valor razonable a iravés de pganancias y pérdidas. Con posieriotidad al

reconocimignto inicial la Compafiia wvaloriza loa miamos como s& describe a
continuacian

Madicidn postarior

4] Préstamos y cuantas por cobrar

Poslarior @ su reconocimianio inicial s8 miden al costo amortizado aphcando &
mitodo de inlerés efectiva En especifico, la Compaflia presenta las siguienies
cuentas dentro de esla categoria

(I} Cuentas por cobrar comarcinies; Esina cusnias corrasponden a los montos
adeudados por sus clianies por |a venta da productos &n &l curso normal da
los negocios. Sl se esperan cobrar en un aflo 0 menos se clasifican como
actives corrientas, de lo contrano se presentan como activos no cormmientes. Se
reconocen & su vakd nominal que es equlvalenis & sU costo amonizado pues
no genaran intereses y son exigibles en hasta B0 dias, menas la provisién por
deterioro comespondisnie

() Compafiias relacionadas. Represeniadas principalmente par préstamos a
compafilas relacionadas, que se liguidan en el corto plazo. Se registran al
valar del desembolso realizado, gue es equivalente a su coslo amortizade

{in) Otras cusntas por cobrar Representadas prncipalments por préstamos @
empleados y valores entregados, que se liquidan en ol coro plazo  Se
registran al valor del desembolso realizado, que a8 equivalenie a su costo
amortizado

A
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b) Activos financieros mantenidos hasta su vencimlento

Corresponden a inversionas en tilulos valores con vencimientos originales de mas
da 3 meses. Postanor a sy reconocimignio inicial, s8 midan al coslo amortizads
aplicando &l mélodo del interés sfectivo; los intereses se reconocen en &l esiado de
resulfados integraies an s cuents infereses ganndos del rubro “Ofros gastas (neto)”
cuando s& ha establecido &l derecho de la Compafia a percibir su pago.

c] Otros pasivos financioros

Postarior a sU reconocimianio inicial s& miden al costo amortizado aplicanda &l
miétodo de interés afectivo En especifico, |a Compafila presentn las siguisnies
cuenias dentro da &sla calagoria

(i) Qbligaciones financiems Se regisiran a su valor nominal que no difiere de su
valor razonable, pues responden & condiciones de mercado.

(i) Proyegdorss. Son obligacionea de pago por bienes o sarvicios adgliridos de
proveadores én @l cummo normal de los negocios Si se esperan pagar en un afo
o menos se clasifican como pasives corfentes, de lo confraro sa prasantan
como pasivos no cofenies Se mconocen a su valor nominal gue es
equivalents a su costo amortizado puss no genaran intereses y son liguidables
&n plazes menores o 80 dias

Estimacidn de doteriors para cuentas comorciales

La provision para cuentas de cobranza dudosa se estableca sj exisie evidencia objetiva
de que la compafiia no podraé recuperar los monics de [as deudas de acusrdo con |os
iérmincs onginales del contrato dal searvicio.

La estimacién para cuentas dudcsas es delerminada por la Gerencia de la Compafila.
con base an la avaluacion individualizada de la anfigledad de los saldos por cobrar v la
posibiided de recuperacidn da los mismos, teniendo como pncipal Indicalive de duda
de su cobrabllidad, |a eesioncia de saldos vencidos por mas de 180 dlas. La provisdn
para cusntas dudosas se carga a los resullndos integrales del aho y las recuperaciones
de cusntas provisionadas se acreditan a olros ingresos

Baja de activos y pasivos financieros

Ur actvo financiero se efimina cuando expiran los derechos & recibir fos: flujos dae
efectivo del activo o si la Compafia tansfiere o active a un tercero sin relener
sustanciaiments ios nesgos y benaficios dal misma. Un pasiva es eliminado cuando Ias
obligaciones de la Compafila se han liguidado,
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2.10

2.11

Impuestos por recuparar

Corresponden bésicemente & relenciones del impuesto a l& renis sfeciuadas por
lefceros que seran recuperadas en un periodo menor 8 doce meses. Cuando la
Administracion estima que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los
resuitados del afio

Inventarios

Corresponden al cosio de los locales comerciales y departamentos que s& sncusniren
pendiantes de escriturar de la primera y segunda stapas de Cluded Comarcial sl
Recreo, asl como del Pargue Residencial &l Recrec. Los inventancs registrados no
gxceden suU valor deé reposicion o valor nglo realizabls, v son llevados 8 resultndos al
momanio an gua 58 treslsds su dominio

Instalaciones, moblliario y equipo

Comeo s& explica en ia nota dos numeral 2.4, |a compafila ha cumplido con el objelo
gociol para la cual fue creado, siiuncién por In gue la administracidn establecld coma
valor razonable da propiedad, planta y esquipe, @ valor en libros que se presenta a la
fecha de transicidn, considerando B exencidn del valor rmzonable como costo atribulds.

Los elemantos de la propledad, plania y aquipo sa valorizan inicialmenis a sU cosio gue
comprande su precia de compra y cualquier costo dirrctamente atnbuible para poner al
aciive en condiciones de cperacidn para su uso destinada

Posterormanta al registto inicial, los elamenios de propiedades. plania y equipa son
rebajados por Ia depréciacidn scumulada y cualguier pérdida por detarloro do valor
acumuksda.

Los costos de amphacidn, modermizacidn o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un aumenio de la vida Ul son capiinlzsdos
aumentando el valor da los bianes.

Los gasios de repamciones, conservacion y manienimienio menores, $on regisirados
Como un cargo a los resuliados del ejercicio en que se Incurman.

La utilidad o pérdida resuliante de la enajenacitn o ratiro da un bien S8 calsula como la
diferencia antre el pracio obtenido en [a enajenacion y &l valor registrado &n los libros
reconociendo &l cargo o abono a resultados del pariodo

Los camblos en circunstancias, tales como avances tecnoldgicos. cambics en el uso
planificado, podrian hacer que |a vida ifil fuera diferente de las estimaciones realizadas
Las estimaciones se basan principalments an las proyecciones de uso fuluro de los
activos. La determinacion de las vidas oliles se evallan al cierre de cada afio,
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212

Depreciacion acumulada

Las Instalaciones, mobiliaria y eguipo han sido valoradas al costo histénco Las
depreciaciones son calculades bajo &l método (ineal en funcidn de la vida il

Deterioro de valor de activos no financieros

La Compafia evalia pericdicamentes sl existen indicadores que alguno de sus aclvos
pudiese estar deteriorado. Si exisien tales indicadores se realza una estimacion dal
monto recuparable del ackiva

El monio recupsrable de un actvo &8 el mayor valor antre & valor jusio de un activo o
unidad generadora de sfectivo mencs los coslios de venta y su valor @n uso, y &8
determinado para un sclivo Individual @ menos que &l activo no genera entrades de
efectivo que son claramente independlentes de ofros activos o grupos de activos

Cuando al valor @n libros de wn active excede su monto recuperable, &l activo es
considerade detencrado y es disminuido hasta alcanzar su monio recuperable, con
cargo a rosulindos del pariodo

impuesto a la renta corrients y diferido

El gasto por Impuesio a la renta del aflo comprende & Impuesto a la renta cornenti y el
diferide El impuesio s& reconoce @n &l esiado de resultados integrales, excepto
cuando se trata de partidas que sa feconccen directamente an el patrimanic. En este
caso el impussto tambidn se reconoce en otros resultados integrales o direclamaenio an
al patrimaonio.

(I} Impuesto a la renta corriente; La provision para Impuesto & la renla sa calcula
medante la tasa de impuesto aplicable a las uliidades gravables y se carga a los
resultados del afio an que se devenga con base &n el impuesio por pagar exigible

(it Impussts a la renta difendo: El Impuesto a 18 renia diferido 58 regsima an su
iotalidad, por &l mélodo del pasivo. sobre las diferancias lemporales que surgan
entre las bases irbutaras de aclivos y pativos y sus respaclivos valores mosirados
&n las estados financieros preparados bajo NIIF. Bl Impussio a |z renta difendo se
detarmina usando tasas irbutarias que han sido promulgedas @ |8 fecha dal estado
de siiuacidn financiera y que s& espera saran aplicables cuando al iImpuesio a la
renta diferido activo se realice o el Impuesio a |a renta pasivo se paghe

Los impusastes a la renia diferidos activos solo 88 reconocen en |a medida gus sea
probable que se produzcan bensficiss tribulancs futurce contra los gua s& pusdan
usar las diferencias lemporalas.
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Los saldos de impuesio a l@ renta difendos scfivos y pasivos se compansan
cuando exista &l derecho legal ewigible a compensar impuesios aclivos comentes
con impuesios pasivos correntes y cuando los Impuestos & la renta diferidos
activos Y pasivos se relacionen con la misma sutondad  tributaria

La iasa impositiva aplicada para el cilculo del impuesio a fa renta diferido ol 31 de
diciambre del 2011 es |la que eslara vigente en &l periodo esperado para su
redlizacion, smpezando en 25% en 1 de enasro del 2010 y disminuyendo
gnualmenta &n un punlo porcaniual hasta flegar al 22%, en funcin de o
contempiado en el Cédigo Organico de la Produccién, Comercio @ Inversiones,
aprobado &n noviembra dal 2010 v vigente a partir o8 &nino dal 2011

La sdministracion de la compafia decidio no establecer impussios diferdos por los
periodos presentados, considerando lo explicado en la nota dos numeral 2 4

213 Baeneficlios a los emploados

Beneficios de coro piazo: Se registran &n &l rubro de Pasivos acumiulados del esiado
de siluacidn financiera y camespandan principalments a:

U]

(W)

(1)

Participacion de los frabajadores en las utihdodes: Calcuiada en funcion del 15%
de I utihdad contable anual antes del impuesto a |a renta, segdn o establacido por
In legislacion ecuatoriana vigente. Se regisira con cargo a resulindos ¥ sa presania
comao part= de los gastos administrativos o gastos de ventas an funcidn da |a iabor
di |a parsona banaficiaria do este banaficio

Vacaciones! Se registra el costo correspondlent® a las vacaciones del parsonal
sobre base devengada.

Décimo tercer y décimo cuano suéldos. 5e provisionan y pagan de acuerdo a |a
legislacion viganie en el Ecuador,

Boneficios de largo plazo (Provisiones de jubllacion patronal ¥ desahueio).

La Compafiia tiene un plan de banaficio definido para jubilacian patronal, normads por (s leyes
laborales ecuatorianas. Adicionalmenie de acuerdd & las leyes vigentes, en los casos de
tarminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por &l empleador o por 8l imbajsdaor,
ol amplaador bonificard al irabajador con el weinticinco por clenio del equlvalenie a la dllima
ramunaracion meansual por cada uno de los afios de servicios prastados a la misma ampresa o
empleador, este beneficio se denomina desahucio

La Compafia considara o explicado &n la nota dog, numaral 2.4, sobre &l cumplimiania de
su objeto social, siluacién por lo que no ha delerminade anualmente la provision para
jubllacién patronal y desahucio con base en estudios actuariales practicados por un profesional
indepandisnba.
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218

216

217

FProvisionos

Una provisidn sa reconoce, sl como resultade de un evenio passdo, ia compafia tians
una cbligacdn legal o implicta en el presente que pueda ser estimada con suficiente
fiabllidad y es probable que una salida de beneficios econdmicos sem necesarla para
cancelar la obligacion,

Loz montos reconacidos como provisign son |& mejor astmacion de la Adminisiracion, a
la fecha de cieme de los estados financieros, de los desembolsos necesanos para
liquigar la obligackn,

Digtribucion de dividendos

La disinbucion deé dividendos se doduce dal patnmonio ¥ S8 reconocs como pasnvo
corriente @n los estados financiercs en el periodo an el que son aprobados por los
Accionisias de la Compafiia

Reconocimiento de Ingresos

Los Ingresos comprenden &l valor razonable de o cobrade o por cobrar por la venta de
los productos en el curso normal de las operaciones de la Compafia Los ingresos se
muestran netos de IVA, devoluciones, rebajas y descuentos olorgados

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fuyan hacia la Compafia, pusdan ser medidos con fabilidad y cuando la
Compafia hace |a enirega de sus productos al comprador y, en consecuencia,
transfiere los rissgos y beneficios (nherentes a la propledad de esos bienes y no
mantianen el derecho a dmponer de ellos, ni a mantener un control sabre los mismos.

Las ventas de las mercaderias se reconocen an los resultados del ejercicio cuando |a
Compafia ha efectuado la transferencia de dominio y entrega de dichos bisnes a los
clientes, los clientes los han sceptado y la cobranza de las cuentas por cobrar
cormespondiente estéd razonablements asegurada. La sxpenencie acumulada de ia
Compafia evalia al final de cada sjerciclo la existencia de devoluciones y registra la
provision cofmespondianta en al caso de aplicar

Ingresos financiaros

Los intereses comespondientes al financiamiento de decumenios son reconocidos en
base al saldo del capilal de los préstamos.

10
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218

219

3

a2

Gastoa de operacion
Los gasios de operacidn son reconocidos por la Compafila sobre base del devengado.

Se componen de gastos financieros. gastos administrativos, impuesios, esas,
coniripucionas y otros costos directos propios dal giro dal negocio.

Estado de Mujo de efective

Bajo flujos originados por actividades de la operacidn, se incluyen lodos aquelios flujos
de efectivo relacionados con el giro del negecio, incluyendo ademas los intereses
pagados, los ingresos financiercs y en general, todos aguelios flujos que no estan
definidos como de inversidn o financiamiento  El conceplo operacional utilizade en
esis estade, s mas amplio gue @l considerado an al estado de resuliados.

Gestidn de rlesgos financioras y definicién de cobertura

En el curso normal de sus negocios y actividades de fnanciamienio, la compafia
eath axpussta & diverscs riesgos financieros gus pusden afectar de manars
significativa el valor econdmico de sus flujos y aclives y, en consscuencia, sus
resultados. Las polilicas de administracién de riesgo son aprobadas y revisadas
parddicamante por Su Adminigtracian

A continuacidn se presenta una definicién da los rlesgos qua enfranta la compafia,
psi como una descripcidn de las medidas de mitigecitn que la administracion podrd
consldarar

Rissgo de mercado

Es |a posibilidad de que la fluciuacion de variables de mercado tales como fasas
de interés. tipo de cambio, precios de bienes, elc . produrcan pérdidas econémicas
debido a la desvalorizacidn de flujos o activos o a la valorizacion de pasivos. debido
8 la nominacién o indexacidn da dstos a dichas variables.

Le adminisiracion de esios riesgos es esiablecida por la Adminisiracion de o
Compafiia, guien dafine estralegias especificas en funcion de los andlisis
periddicos de tendencias de las vanables que |nciden en los niveles de tasa de
imterés. al igunl gue considera o expuestio en la nota 2 4
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Riesgo de tasa de Interds

La estructura de financiamiento de la Compafilea considers como enie de
financiacion a instituciones financiaras, por lo cual tiene un riesgo de exposicidn &
tasas de inlerés, esia medida ha sido iomada debido & [a limitacién de operaciones
por las cuales alraviasa &l pais

Las politicas en la adminisiracidn de esios riesgos son asiablecidas por @
Administracion y 88 pasa &n |8 dafinicién de estralegias especificas an luncion de
los analisis periddicos de tendencias de |as variables que Inciden en los niveles de
tipo de cambio & Interés

Riesgo de crédito

Esie riesgo esld referido a la capacidad de terceros de cumplir con sus obligaciones
financieras con la Compafiin. Dentro de las partidaos expuesias a oslo resgo oo
distinguen I8 siguisnie:

1. Activoa financieros

Corresponde a los saldos de efectivo y equivalente del efective, asi como los
depbsilos @ plazo mantenidos al vencimiento. La capacidad de la Compafia de
recuperar estos fondos a su vencimisnto depende de la solvancin del banco an al
que 5@ #ncuentfen depositados por lo que &l riesgo de crédito al que esid expussto
&l sfective y eguivalenia de efeclivo estd limitado debido a gue los fondos esign
deposiiados en bancos de alla calided credilicia, segin  las
clasificaciones de las calficadoras de riesgo, lo cual se encuentra dentro de las
polificas de inverslones viganies de la Compafia.

Riesgo do liguidez

La politica para al manejo dal riesgo de liquidez invelucra &l mantenimiento de nivel
de efectiva y equivalentes de efectivo de segundad y acceso inmediato & recursos
Ls Compafiia mantiene activos exigibles, cuyos monios son suficientes para cubrir
eveniugles pasivos inmedialos con saldos relacionados & proveasdorns y offos con
anligladad menor & un afio

Riesgo operacional

La compafila considera lo explicado e&n |8 nola dos, numeral 2.4, sobre &l
cumplimianto de su objeio social, por lo que el riego de operacion s& da par hacho
ya gue la intencion de la adminiatracidn as liguidar la compafia por haber cumplido
con &l abjeto para la que fue creada
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4, Efectivo y Equivalentes da efectiva
Urn resumen de esta cuenta. fue como sigua:

Al 31 de diciembre

2012 2012
‘Valores en Efectivo #8332 3832
Frodubanco nj 13.150 B 1ET
Banca dal Plehincha o) 4. 538 1.072
Banco Imtemacional a) 218 218
Banco del Pichincha || Etapa a) 2678 .

21.524 13.400

a} Consiituysn depdsitos en [a cuenta comente y de libre disponibilidad.

5. Compaflas relacionadas

Al ¥ de diclembre
20713 2012
Inmiopavimal 5.4, a) 2108 827 1.733.200
inmobikaria Femol 5.4, ] 721 487 T18 487
Equilainna 5.4 ¢l 75232 75232
Gasios por Liguhde 8052 .
3.002.588 2.528.918
e N

aj Corresponde a préstamos otorgados a la compafiia y a deuda por compra de
acciones @ inmuables, a8 MiEMas que saran recupemmdas de acuerdo al contrato
de compra venta

b} Caorresponden & comisiones an venias de depariamentos v locales comerciales a
realizarse al momanto del perfaccionamienio de las mismas.

4| Corresponden & présiamos otorgados a las compafias, sobre las que no se han
espacificado tasas de infarés y plazo.



INMOBILIARIA DEL PACIFICO IMPACSA S.A.

Notas & ios estados hnencieros (Conlinuacian)

{1}

6. Citras cuontas por cobrar
Al 31 de diciembre
2013 2012
Fideicomiso Recreo Plaza 23.000 449 767
Ciudad Comercial El Recreo || etapa - 36.656
Otras cuentas 25 144 §5.785
48,144
T Activos por Impuestos
El detalle es &l siguente:
Al M do diciembre
2013 2012
Impuestos retenidos (1] 6338 8,800
iva Fagada 732 3 840
Impuisto o la renta (salda) a8
Cradito Tributan - 21,247
Anticipos Pagados (] 18 21,533
1 53.620
(a) Valores que son compensados con el impuesto a la renta en la fecha de pago
(b) Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 comprenden papos de anticipos de mpuesio a la
renta. valores que son compensados con el impuesto a la renta an |a fecha de pago
8. Invantarion
Los invenfarios se conforman:
Al 31 da diciembra
2013 i1
Locales Comerclales
Etapa | {1 118.661 118.581
Inventarnios an bodega 58 983 8T 463
N -7~ T | i |-

Cormsponde a locales en demanda para restilucion,

4
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10.

1.

12.

Dbligaciones Bancarias

Corresponde a dos ciédilos olorgados con un plazo & 24 meses. con tasas de inlerés
ael 10%.

Cusntas por pagar
Al 31 de diclembre
013 2012
Anticipa Clientes a) 180.517 178.334
Inversionistas y o b} 51,367 46384

Superiex k) 333 % 418858
8 639.386
—

a) Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 comssponde a anliclpos reclbidos de clientes
por coniratos do reservacion de bienes ralces, esios anficipos se cruzanin con el
registro de la venta al momento gue se perfeccione |a transferencia legal de dominio
de loa Inmuebles comprometidos o favor de los compradores y se reconcoard ln
ulilidad corespondiente.

b) Corresponden & préstamos olorgados por tefceros. los mismos que se ven
cancelando de acuerdo con la disponibilidad de afactiva,

Divideandos por pagar

Al 31 de diclembre de 2011 y 2012, cofresponden & dividendos por pagar a loa
mcoionistas de parodas antérioras

16
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13

14,

16,

16.

Impuesto & la renta

A pontlinuacidn ia demosiracion de la concliiacién tributeria del mpussio & la rentn. &l 31
e diclembre, preparada por la administracion de la Compafia

Al 31 de diciembre

2013 2012
Pérdida ( Utlidad contable 74,381 (328, 158)
15% porticipacian Trabajadores 11,156 -
Mas gasios no deducihles 8,08 85385
Base Imponibla 73101 (261 801)
Impuasio & b Renta 16.082 -
Anticipo del Impuesio ala Renta  a) 22 070 27 d452

a}) El Impueats 31 de diclambre de 2013 y 2012. corresponds o los anlicipos de

Impuesio & @ Renta que segin disposiciones legales, s& constifuyan a&n impuesio
minima no resmbalsabls

Situacion fiscal - Los aflos 2008 al 2013, estdn sujetos a una posible revision por pars de
las autoridades fiscales

Capital social

El capital autorizado, suscriio y pagado de la Compafiia al 31 de diclembre del 2013 es
de US § 1.000.100, que comprende 1,000.100 scciones ordinarias de valor nominal US
51 cada una.

Resorva Logal

Da acuerdo con ia legislacion vigente, ia Compafia debe apropiar por lo menos &l 10%
da la uliidad neta del afio a una reserva lagal hasta gue el saldo de dicha reserva
aicance el 50% dal capital suscrite. La reserva legal no esia disponible para distribucion
de dividendos, pero pueds ser capitalizada o ulllizada para absorber pérdidas

Reserva de capital

Esta cuanta s orgina de la splicacidn de 8 Norma Ecuatoriana de Contabilidad NEC
17 sobre la "Conversion de Estados Financieros para efectos de aplicar &l esquama de
dolarizacién®, en ese rubro se incluyen los saldos de la cuenta Reexpresidn Monetaria y
Ia Cuenta Reserva por Revalorizacion del Patrimonio.
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17.

18.

19,

Resorva revaluncion do activos

Se compone del producto de los revalio de los activos de propiadad de la compafia.
los que g€ realizaron en periodos antenores

Reserva por adopecian de NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas internacionales
de Informacidn Financiera "NIIFT gue se regstraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuantas "Resultados Acumulados provenientes de la
gdopcldén por primeres vezr de las NIIF°, generaron un salde deudor. podrd ser
compénsado con ios resarvas de capiml u otras resenvas

Costos y gastos por naturaleza

Los cosios y gasios operacionales agrupados de acuerdo a8 su naturaleza son los
siguientes:

213
Cozn Gagtos de
Dagcripcion o yarius adminigtracion Total
Coutos de verias 800 . B00
Combuniithes & &03 E80a
Comunicacian 1340 1340
Depraciaciin y AMoMZIcIones 43174 43174
Honoranas profedionnles 3881 33681
Impuesion y contrbucones 13 885 13,888
Reparacién y mantanimianto & 484 6484
Famuneracionss y banalicass 30 481 A0.481
Gastcn legains 13,185 13185
Sagurss 28388 29288
Saervicios poblicos 28 T8 28,705
Tramsporte y mowlizacsdn £8a 584
Patentes y mairicuins 6222 6123
Dirps varios. 25 182 25183
J ﬂ _——
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Costo Gasos de
Descripodn de ventes f:Telia Uil A 1T Total

Cogios de ventss Ti8.387T . 9387
Combustiblas 8180 8188
Comunicacidn 1323 1313
Depreciacian y Amortizacionas 96.8950 6. 550
Honararios profasionalas A51.B40 351 840
Impusston y coninibuciones 33436 33435
Reparacsbn y mantansmsanio 38253 36 7583
Remunarscones y benaficios 25.300 25308
Gastos legales 31.583 31 583
Segurne 48 669 45 680
Servicios plblicos 20 463 29 453
Transports y movllizecidn & BT
Patonies y matriculas 15 840 15 Bag
Otros varios 38.787 36 THT

20. Otros Ingroscs

Al 31 do diciembre

2013 2012
Intarases financiamisnio . 14 Gl
Reposicion gasios 8443 10808
Intarés por mara 27410 :
Servicios varios J07 443 J10. 488
Lhilldad en venta do activos fijos 15.530 .

A51.026 16237

21. Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembra de 2013 y la fecha da amisitn de asios eatados financermos no

8o produjeron evenlos qus, @n opinion de la sdministracion de |a compafia, pudieran
tener un efecto significative socbre dichos estados financieros que no se hayan revelado
an los mismos
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