RACHID COMPANIA ANONIMA

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
(Expresado en délares de E.U.A.)

Nota 1 - Informacion General

RACHID COMPANIA ANONIMA fue constituida el 19 de Diciembre del 1968 e inscrita el 5 de
Febrero de 1969 en el Registro Mercantil, su actividad principal es el alquiler de bienes
inmuebles.

Nota 2 — Resumen de las Principales Politicas Contables

Las principales politicas contables en la preparacién de estos estados financieros han sido
disefiadas en funcién a las NIilIF para PYMES vigentes al 31 de Diciembre del 2012 y aplicadas
de manera uniforme a fos afios que se presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion,

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) para PYMES emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de -Contabilidad - (IASB). -Estan -presentados -en - délares - de los -Estados - Unidos -de -América,
moneda de medicion de la compafiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde
marzo de 2000.

Los estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF para PYMES al 31 de diciembre de 2011
y el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero de 2011, han sido preparados
como parte del proceso de transicion .a NIF para PYMES por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2012.

Los estados financieros de RACHID COMPANIA ANONIMA al 31 de diciembre de 2010, fueron
preparados de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad (NEC) los cuales fueron
considerados como los principios de contabilidad previos, tal como se define en la NIIF 1
Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera, en lo
relacionado a la preparacion del estado de situacion financiera de acuerdo a las NIIF 1 al 1 de
enero de 2011. Las NEC anteriores difieren en ciertos aspectos de la NHIF para PYMES.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES requiere el uso de
ciertos estimados contables criticos. También requiere que la gerencia ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la compania. Las areas que involucran un
mayor grado de juicio o complejidad o areas en que las estimaciones y supuestos son
significativos parg tos estados financieros-se describenen ta'Nota 4.

Las principales politicas contables aplicadas en la preparaciéon de los estados financieros se
detallan a continuacion.

2.2 Efectivo

El efectivo comprende el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos de libre
disponibilidad.

2.3 Clientes
Corresponden a los saldos. adeudados por los arriendos devengadas en el curso normal de los

negocios. Se presentan a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
devengan intereses y se recuperan hasta en 30 dias.



2.4 Propiedades y equipos

El terreno y edificacion existentes al 1 de enero de 2011, fecha de transicidn a las NIIF para
PYMES, fueron ajustados al costo atribuido, en base al avallio comercial determinado en el
‘pago del impuesto prediai dei 2011,

Se registran al costo menos la depreciacion acumulada y la pérdida acumulada por deterioro
de valor. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion de esas
partidas.

-Los costos posteriores -se incluyen-en-el valor-en libros del -active ¢ -se reconocen-como. un

activo separado, segln corresponda, sdlo cuando es probable que generen beneficios
economicos futuros para la compafiia, y el costo de estos activos se pueda medir
razonablemente. Los gastos de reparacion y mantenimiento se carga a los resultados del afio
en el que éstos se incurren.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos .a lo largo de .su vida (til
estimada, aplicando el método de linea recta, de 50 afios para el edificio y 10 afios para
equipos.

El valor residual y la vida util de los activos de revisan y ajustan, de ser necesario, a la fecha de
cada estado de situacion financiera.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

Las ganancias y pérdidas por la venta o retiro de activos corresponden a la diferencia entre los
ingresos de la transaccién y el valor en libros de los activos.

2.5 Proveedores y otras cuentas por pagar.

Son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido en el curso normal de
los negocios, se clasifican como pasivos corrientes si el pago se debe realizar dentro de un afio
o menos. De lo contrario se presentan como no corrientes.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
remiden-al costo-amortizado usando-el método de interés-efectivo.

2.6 Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resuitado integral, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

2.6.1 Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas- tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 23% (24% en el 2011) de las utilidades gravables, la cual se reduce al 13% (14% en el
2011) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
-afo-anterior sobre-el 0.2% del patrimenio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.



2.6.2 Impuesto a la renta diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
‘temporarias). ‘Los pasivos por impuestos diferidos “se reconocen para-todas fas diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe méaximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluaciéon actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segln las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacién esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

De acuerdo con el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, la tasa del
Impuesto a la renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24% hasta llegar al
22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido esta calculado considerando la disminucion
progresiva de la tasa impositiva.

2.7 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por arrendamiento se reconocen en base al método del devengado de acuerdo
con el contrato respectivo.

2.8 Gastos

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES)

De acuerdo a la Resolucion N.08.6.DSC.010 y No.SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 emitida por la
Superintendencia de Compariias en Noviembre de 2008 y Octubre del 2011 respectivamente,
la compariia esta obligada a presentar sus estados financieros bajo NIIF para PYMES en el
2012. Hasta el afio terminado en el 2011 la compariia emitio sus estados financieros segun las
‘Normas' Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) por o cual fas cifras de los estados financieros de
2011 han sido reestructurados para ser presentados con los mismos criterios y principios de
2012.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2012 son los primeros
estados financieros emitidos de acuerdo con NIIF para PYMES. La fecha de transicion es el 1
-de-enerc de 2011.- La compaiiia ha preparado-sus-estados. de -situacion financiera de-apertura
bajo NIIF para PYMES a esa fecha.

La aplicaciéon de las NIIF para PYMES supone, con respecto a los NEC que se encontraban
vigentes al momento de prepararse los estados financieros correspondientes al afio 2011:

e Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacion de los
estados financieros.

¢ Laincorporaciéon de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral; y
Un aumento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados financieros.



3.1 Conciliacién entre NIIF para PYMES y Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)
Las conciliaciones que se presentan a continuacion muestran la cuantificacion del impacto de
la transicion a las NIIF para PYMES sobre la situacion financiera, resultado integral y flujos de
efectivo previamente informados.

Conciliacion del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011

Diciembre 31, Enero 1,
2.011 2.011
Total patrimonio segiin NEC 10.362,52 8.750,74
Correccion de error
Impuesto a la renta - (11,08)
Ajuste por la transicién a NIIF para PYMES
Reavallo de terrenos 93.697,69 93.697,69
332.582,4
Reavallo de edificaciones 332.582,49 9
Depreciacion (6.703,20) -
426.280,1
419.576,98 8
435.019,8
Total patrimonio de acuerdo a NIIF para PYMES 428.939,50 4

Explicacién resumida de los ajustes de conversién a NIIF para PYMES
Reavaliio de terreno y edificio
La compaiiia utiliza la revaluacién para medir su terreno y edificio por su valor razonable.

El valor razonable se lo obtuvo mediante el avalio comercial determinado en el pago del
impuesto predial del afio 2011, el Superavit por Revaluacion se registré con crédito a la cuenta
Resultados por Adopcion de NIIF.

Ajustes significativos en el estado de flujo de efectivo por el aio terminado el 31 de
diciembre de 2011

No existen diferencias significativas entre el estado de flujo de efectivo presentado de acuerdo
alas NIIF para PYMES y el presentado de acuerdo a las NEC anteriores.

Nota 4 - Estimaciones y Juicios Contables Significativos

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos es estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafia se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién
‘sumninistrada por-fuentes externas catificadas.  Sin -embargo, fos resultados -finates podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracion.



Nota 5 - Efectivo

Efectivo en caja
Efectivo en bancos
TOTAL

Nota 6 - Clientes y otras cuentas por cobrar

Clientes
Deudores varios

TOTAL

Nota 7 — Propiedades

El movimiento durante el afio fue como sigue:

Terrenos

Edificios

Equipos

Sub-total

Depreciacion acumulada
TOTAL

Terrenos

Edificios

Equipos

Sub-total

Depreciacion acumulada
TOTAL

Diciembre 31, Enero 1,
2.011
1.759,87 3.359,51
1.402,22 1.425,97
3.162,09 4.785,48
Diciembre 31, Enero 1,
2.012 2.011
4.754,72 943,45
- 3.970,90
4.754 72 4,914 35
12-31-11 Adiciones Transferencias 12-31-12
94.342,08 - - 94.342,08
335.227,08 - (16.050,99) 319.176,09
1.033,64 - (83,64) 950,00
430.602,80 - (16.134,63) 414.468,17
(9.431,43) (6.703,20) 16.134,63 -
421.171,37 (6.703,20) - 414.468,17
01-01-2011 Adiciones 12-31-11
94.342,08 - 94.342,08
335.227,08 - 335.227,08
1.033,64 - 1.033,64
430.602,80 - 430.602,80
(2.728,23) (6.703,20) (9.431,43)
427.874,57 (6.703,20) 421.171,37




Nota 8 — Proveedores y otras cuentas por pagar

Diciembre 31, Enero 1,
2.012 2.011 2.011
Proveedores locales 915,29 264,74 110,64
Accionista 14,95 - -
TOTAL 930,24 264,74 110,64

Las cuentas por pagar a accionistas representan préstamos, sin fecha de vencimiento y no

devengan intereses.

Nota 9 - Impuestos

Diciembre 31, Enero 1,
2.012 2.011 2.011
Activo por impuesto corriente
Impuesto a la renta corriente - - -
Impuesto al Valor Agregado - 24,95 -
TOTAL - 2495 -
Pasivos por impuestos corrientes
Impuesto a larenta 50,14 454 57 -
Retenciones de impuesto a la renta - 94,19 -
Retenciones de IVA 1,28 103,23 -
TOTAL 51,42 651,99 -
Nota 10 — Otros Pasivos
Diciembre 31, Enero 1,
2.012 2.011 2.011
Depésitos en garantia de clientes 40,00 40,00 40,00

Nota 11 — Capital Suscrito

Esta representado por 20,000 acciones ordinarias de $0.40 de valor nominal unitario.

L.a composicidn accionaria es la siguiente:

N° de acciones

Nombre Nacionalidad 2.012 % 2.011 %

AUAD HERALES JORGE VICENTE Ecuatoriana 12 o006 12 008
BADUY AUAD ANTONIO RACHID Ecuatoriana 6.660 3330 6.660 3330
BADUY AUAD DE NASSOUR TERESA MARIA Ecuatoriana 6.668 3334 6.668 3334
_BADUY.AUAD JOSE MIGUEL Ecuatoriana 6.660 3330 6.660 3330
TOTAL 20.000 100,00 20.000 100,00

6



Nota 12 — Reserva Legal

La Ley de Compariias requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta
anual, hasta que llegue por lo menos al 50% del capital suscrito. La reserva no puede
distribuirse tomo “dividendo en efectivo, ‘excepto en taso de liquidacion de ta compariia pero

puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

Nota 13 — Reserva Facultativa

Representa valores acumulados a disposicion de los accionistas

Nota 14 - Resultados Acumulados

Diciembre 31, Enero 1,
2.012 2.011 2.011
(Pérdida) utilidades acumuladas (100,21) 8.475,89 6.853,03
Reserva de capital 405,46 405,46 405,46
Resultados acumulados provenientes de la
-adopcidn por. primera.vez de las NUF.(Nota 3) 41957698  4190576,98 426.28018
TOTAL 419.882,23 428.458,33  433.538,67

14.1 Reserva de Capital

Incluye los saldos que la Companiia registré como resultado del proceso de conversion de los
registros contables de sucres a dblares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de
marzo del 2000.

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podra
capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubieren; utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso
de liguidacion de la compaiiia.

14.2 Resultado acumulado por adopciéon de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados
‘Provenientes de ta Adopcidn por Primera Vez de las NIF", que generaron un-saldo acreedor,
s6lo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las
del dltimo ejercicio econdémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacién de la compania.

Nota 15 — Hecho Ocurrido después del periodo que se informa

La junta general de accionistas celebrada el 7 de Noviembre del 2012 resolvié fusionarse con
Inmobiliaria BEKASA S. A, a la fecha de emision de los estados financieros la fusion se
encuentra en tramite en la Superintendencia de Compafiias.



Nota 16 — Aprobacién de los estados financieros

Estos estados financieros fueron aprobados Junta General de Accionistas y autorizados por la
para su publicacién el 22 de marzo del 2013.

TERESA MARIA BADUY.AUAD.DE NASSOUR ING. EUGENIO EFREN SERRANQ BAQUE
GERENTE CONTADOR G




