
  

INFORME DEL GERENTE 
PREDIAL E INVERSIONISTA AYACUCHO S.A 

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS 
EJERCICIO 2014 

En cumplimiento con las dispostolones en vigencia, esta gerencia tiene a bien 
someter a consideración de la Junta General de Acciomsias el siguiente tnforme que 
corresponde al ejercicto económico que terminó el 31 de Diciembre del 2014 

1- ENTORNO POLÍTICO Y ECONOMICO DEL PAIS 

En agosto del 2014 el vrs mortero del ebala desato una alerta sanitaria mundial 
al provocar más de 7000 muertas y 8000 nfctados, especialmente en Afica Occidental 
Sí lugar a dudas el evento deportivo que capro la mayor atención en el planeta, fue el 
mundial de futbol desarroliado en Brasi_ El 13 de julia del 2014 Alemania se corona 
campeón derroiando a Argentine en las finales El dinero vitualrestara espacio al bilete 

fisco, El pass camina al nero electrónico y la bilistera móvil como medios de pago. El 
ACE hacía pruebas el 9 de septiembre del 2014 

El precto del petróleo por barnl al cre de Diciembre del 2014 cer en US$ 53,27 
(el mas bajo despues del año 2003). La reducción del precía se debe por el aumento de la 
oferta de EF UY del petróleo de esquisto (que se obtiene de rocas a través de técnicas de 
fracturación hidraulica) Esta cteminución es comparable con la del año 2008, que de un 
lco de US$ 1173 cayo a US$ 266 Al comparar las ds años, se concluye que en el 
2008 las reservas para entrentar dcha ass eran equivalente a $ meses de gastas y que 
enel 2014 se aproxime a 2, de gual forma la economéa en el 2008 crecía aprox el 6.4% y 
sn el 2014 creció en un 3.5%, lo que hace más Vulnerable la economia a futuro, 

Las empresanos piden cómbos a la cueva ley de Incentivos a le producción y 
prevención de fraudes que fue aprobade en Diciembre del 2014 Incremento el impuesto 
“para cigarilos, condiciones pere la publicidad de comida nace, ventas de acoones, 
También deve denise le residence fiscal pera los extranjeras que permanezcan en el 
pas más de 183 días. Los empresarios consideran que con estas nuevas medidas no 
“Generara inversión en el país. 

Las remesas de las imgrantes cayeron un 26% en siete años, debido a la crisis 
mundial que afecto 8 EEUL y pases europeos, Areddor de 40.000 ecuatonanas 
regresaron al pass inducidos por un plan gubernamental de retomo Analistas no descartan 
un nuevo exodo masivo de ecuetorianos sel paí cae en crits. 

Según el BCE el crédito bancario ha tenido un crecimiento que va del 10.5% save 
el 2013 y 2014. El gobierno aprobo este año el Código Monetario y Financiero, con el que 
e pretende dar un Impulso al crédito a sectores productivos a costa de los prestamos al 
consumo El índice de morosidad det credito de consumo crece de 4.65% a 5.53% en el 

año 2014 En cambio, el cródto para microempresa disminuye de 5,55% a 5.49% en el 
2014 Los ielices de mora para los créditos comerciales y de vidtenda estan en 0.75% y 
1 30% respecevamente Las 24 entidades financieras privadas que aperan en Ecuador 

ganaron 334 7 milones durante el año 2014 
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Al cierre del 2014 Ecuador registró una infiación anual de 3,67% rente al 2,7096 
de 2013. Esto equivale a un incremento del 35.92%. Según el último reporte del Índice de. 
Precios al Consumidor (IPC), en dicembre del año pasado la infeción mensual fue del 
2.14% en comparación al 0.20% del docesvo mes del año prevo, según información 

publicada por el MEC (Insttuto Nacional de Estadísticas y Censos). 

El producto intemno bruto (PIB) en el año 2014 tuvo un crecimiento anuel del 4.096 
con respecto al año 2013. El total de importaciones en el año 2014 alcanzan a US$ 

26.433, siendo los rubros de materias primas ( $ 6.721), las bienes de capital ($ 5.481 y 
los combustibles y lubricantes ($ 5.330) los de mayor votumen de operación, En cambio 
las exportaciones alcanzan a US$ 25.732, siendo las petroleras por un valor de $ 13.301 y 
las no petraleras por. un valor de $ 12 432, Can elo se dera que la balanza de pogos 
evolera alcanza a $ 6,235 milones y l2 balanza de pagos no petrolera lega 3 una cla 
Pega de $ 26. La Reserva Intemaconal (RI cra el 2014 con un monto de US 

'milones. 

El endeudamiento interno y extemo alcanzaría al fal del año 2014 los 28.800 
málones que se acerco al límite que estaviece la constitución del 40% de PIB. La deuda 
extema alcanza a $ 16313 al erre det 2014. Las principales acreedores de la deuda 
extema son China ( 30%) y los multilaterales BID,CAF En el 2013 la APG muestra una 

caldo de lo carga del 7% en toneladas, 148 contenedores menos y 107 buques que no 
¿aleron en los muelles del puerto, La baja se da en crcunstands de que el Gabemo 
busca un operador para el puerto de aguas proftndas que construá en Posa 

a pobreza por ingresos afecto 3 24.53% de la población, mientras que la pobreza 
extrema alcanzo 8.04%, según datos del INEC. El salario básico unificado (SBU) alcanza al 
clere del 2014 un valor de US$ 340.00 y el monto de la canasta básica llega a US$, 
546,30. La tasa de desempleo se ubicó en 3.8% y el empleo adecuado en 49.20%, así 
amo, el empleo inadecuado (subrempleo) se ubicó en 1.29% 

Los EE.UU y Caba aleron un paso importante al anunciar en Diciembre que reanudaran tas 
relaciones diolombtcas y fortalecerán sus lazos económicos, La relación pallica se faro en 
un año y medio de negociaciones y culmino con un conversación tetefónica entra los dos 
"mendetarios que puso fin al quiebre de las relaciones que Inicio en enero de 1961. 

Las diferentes cadenas de supermercados ya muestran en sus páginas web los stados de 
sus productos y precios finales, como dispone el ert.31 del Manual de Buenes Prácticas 
Comerciales vigente desde nonembre del 2014, Según le Superintendencia de Control de 
Poder de Mercado (SCPW) ya existen 250 comtés de usuarias que Indica el mismo 
manual. 

2- CUMPLIMIENTO DE METAS Y OBJETIVOS 

Tomando como base las resultados de los estados financieros cortados u Dictembre 
31 del 2014 a continuación detallo los resultados de las operaciones. 

ESTADOS DE RESULTADOS 
É ENDOLARES) 

PENTASNETAS 1435690 
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COSTO PE VENTAS 00 

UTILIDAD BRUTA 14,346.00 

GASTOS DE VENTAS 2.00 
GASTOS ADMINISTRATIVOS 5480.00 
UTILIDAD OPERATIVA 2966.09 
OTROS INGRESOS 402.00 
CASTOS FINANCIEROS 0.0 
OTROS EGRESOS 20.00 
UTILIDAD ANTES DEIMPTO Y 
PARTTRAS. 2238.00 
PART TRABAJADORES 138700 
IMPUESTO 4 LA RENTA 1230.00 
UTILIDAD NETA SA3L0 

Como se puede observar la empresa PREDIAL E INVERSIONISTA AYACUCHO 
$A ha cumplido a entera sotufaccion las proyecciones de ventas y su respectivo 

rendimiento económico, 

3 PRINCIPALES ASPECTOS LEGALES 

Todas las disposiciones tanto del Directorio, como de la Juno General de 
Accionistas se hon cumplido satsfaciomamente, La empresa hene pendiente un trámite 
“ante la Superintendencia de cias sobre la fusion con la empresa filial Inmobrliama Santa 
Reta Cio.Ládo, 

4- PRINCIPALES ASPECTOS ADMINISTRATIVOS 

Los aspectos laborales se desarrollaron con normalidad. 

5.- PRINCIPALES ASPECTOS DE COMERCIALIZACION 

La empreso PREDIAL E INVERSIONISTA AYACUCHO S.A se dedica a la 
Administracion de blenes ralces Posee varios focales que los nene alquilado 

6.- SITUACIÓN FINANCIERA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2014 

-A continuación podemos ver los indices financieros pora los años terminados 1014 
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2014 ] 2013 
la. ¡MDICE DE LIQUIDEZ 

[2 RAZON CORRIENTE | ACTIVOCORRIENTE | 045 | 243 
PASIVO CORIENTE     
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[e ¿norce De. 
[ENDEUDAMIENTO 

2. RAZON DE DEUDA DEUDA TOTAL os | 152 
PATRIMONIO. 

(E EDICE PATRIMONTO 

PATRIMONIO os3 | 0% 
ACTIVO TOTAL 

lo amores De 
[RENTABILIDAD 

MARGEN NETO. 0% | 0% 
VENTAS METAS 

[NA 00 aplica     
  

7- RECOMENDACIONES PARA El. PROXIMO EJERCICIO DEL 2015 

Recomendamos a la Junta General que mantenga las polincax actuales sobre cl 
sontrol dentro de la Compaña para que nos permita tener un crecimiento futuro sostemdo 
El presente informe queda a dspostción de los señores accionistas a fin de que sea 
sometida a consideracion y aprubación por parte de lu Junta General 

Lordalmente 

Ad 
LOURDES MARTA NEHME ANTON 
GERENTE GENERAL 
CI 0908885551 

Guayaquil 16 de Febrero del 2015 
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