INFORME DEL COMISARIO PRINCIPAL

A los sefores miembres del Directorio ¥y Acconlstas de PREDIAL E
INVERSIONISTA AYACUCHO 5.A.

He revisada el Estade de Sleuacidn Financiera cortada al 31 de Diciembre del
Hild y o correspondients Estado de Pesultados Integral por el afio terminado a esa
ferha, para dar cumplimlento a las disposicionss reguladas por 12 Supetintendancia de
Companiizs,

Para efectuar dicha revisldn se utllizaron normas de auditoria generalmeante
aceptadas con el objeto de obtener cerieza razonable para detectar sl los Estados
Fnancieros no contienen exposiciones arrdneas @ inexactas.,

1. ASPECTOS BASICOS POR RESOLUCION DE SUPERINTENDENCIA
DE COMPANIAS,

En cumplimienta a lo estableddo por la Superintendencia de Compafila, 2
conbinuadan presento los sigukentes detalles:

1. Los administradores da PREDIAL E INVERSIONISTA AYACLWCHO S.A., han
respetado tas normas legales, estatutarias y reglamentaras vigentes, asl como
todas aquellas resoluciones dictadas por 13 Junta Gemaral de ACcionistas por el
Directonio.

2. H suscaito Comisario Principal ha raclbldo toda |2 colaboracian de parte de ia
Gerencia General y demas ejecutivos para desarrollar sus funciones durante el
ejerciclo economico del 2014

3. En mi oginidn |2 camespondencta, llbra de actas de Juntas Generdies de
Arcionistas v Dlrectorio, Hbros de acciones, asi como los comprobantes de
egQresos bancarios, ingresps  de caje, diados mensuales, fachuras vy demds
gocumentos contables estén debidamente consarvados ¥ organizados segdn
normas legales.

4. |ns administradores de PREDIAL E INVERSIONISTA AYACUCHO S.A, han
dada cumplimlents 2 o5 sefalados por e artloulo art. 321 de b Ley de
Companias. )

a. Han remitido a !a ofidna del comisario el Balance de Comprobaddn
de Diclembre del ejerclclo 2014

b. Se han solicltade los estados de cuenta bancaries per el mes
indicado  antericmmentz, asi como =& han revisado  las
comaspondientas condllaciones con os llbros de la empresa,

C. %e han afectuado jas debidas conflrmaciones de sakdos con [os
cligntes y otros daudores,

5 De la ewluacidn del contral intermo implantado por los administradores de {a
empresa, 58 aprecla que los procedimientos adecuados permiten 1Ener un
grede rezonzble de seguridad de gue bos acivos estan salvaguardado contra



&

pérdidas o disposiciones no suborizadas, ¥ que las Iransacciones comerciaies
han sido efectuadas y registradas con bastante claridad y puntualidad.

Se han revisado ias  ofras  presentadas en  los Estados
Financleros cortados al 31 de diclembre del 2014 contra los reglstros de
contabilidad bdsicos: Libro Mayer v Litwe Dianic. No existe diferenciz que
amerite algun comentario.

En opinidn del Comisarlo Principal, los estagos fnanderas examinados
presentan  ramnablemente 3 situacidn  fnanciera de PREDIAL E
INVERSIONISTA AYACUCHOD 5.A.. 3l 31 de Diciembre dal 2014, Las cifras
presentadas son confiables ¥ han sido peeparadas de acuerdo @ nommas de
contabllidad generalmente aceptadas y promulgadas por |8 Superintendencia de
Cornpafiia, de manera puntual s han aplicada 1as niif.

INDICE FINANCIEROS 2014 y 2013

: 2014 = 2013
A INDICE DE LIQUIDEZ
1. RAZON CORRIENTE | ACTIVO CORRIENTE | 243 | 243
PASIVO CORIENTE
8. INDICE DE
.ENDEUDAMIENTO
1. RATON DF DEUDA DFEL TOTAL 0.8%9 | 1.52
PATRIMONIC
.C. INDICE PATRIMONIO
| PATRIMONIO 0.53 D.4D
ACTIVO TOTAL
D INDICE DE
‘RENTABILIDAD
| UTRIDADNETA | 043 D44
VENTAS NETAS
NJA=no aplica ' |

La sltuacion econdmica de la empresa PREDIAL E INVERSIONISTA AYACUHO

SA es muy sabisfactoria durante et 2014 por los indices reglstrados v bos resultados
netas obtenidos en el periodo.

3.

ENTORNO ECONOMICD Y POLITICD DEL PAIS



£n agasto del 2014 & virus mortiiero d&l sboly dessto une alerta sanitania
mundiz & provocar mas de J000 musrtos y 8000 infectados, especialmente en Afica
Cooidetizd.  Sin lugar 8 dudas e events degpartivo que capto ls mayor atencidn én @
planeta, fue of mundial de futbo! desarroada en Brasi. B 13 de fufio del 2014
Alemania se corona campedn derrotando  Argenbing en fas finales. £ dinerp virfual
resterg espacio 2l biffete flsico, Ef pais camina & dinevo alectrdnico y ia bilfeters mdwl
come medios de pago.  El BCE inida pruehas & § de septiembine ded 2014,

& pregic del pelrdleo  por barrdl 3 oare de Diciembre dal 2014 cervo en USS
53.27 & mds bajp despids oel ario 2009). Le reduccidn del precio se debe por &
surnenip de b oferta de EE LU def petriden de esquisto (gue se ghiiens de rocas a
traves o tgricas de fracturacion ivdrdulica).  Esta disminucidn es comparable con fe
def arde 2008, que de un prico de USE 117.3 capd 8 USS 26.6. A/ comparar ios dos
afps, so conduye gue an o 2008 fas resprvas pavd enfreniar odicha onisis eran
aquivalente 3 § mases do gastos y que en of 2014 5o gorovima 8 2; de sgual forma ja
ecoviaria e of 2008 crecla aorox. o 6.9% y en of 2014 crecid en un 3.5%, fo que
hare mds vidnerable la economia a futwo.

Los empresanios piden cambios a lz nueva fey de incentivos a Js produceidn v
prevencion de faudes gue fue aprobads en Dédlembre defl 2014 : incremento &
impuesto pare cigamilos, condicones para iz publicdad de comidz nocha, ventas oe

aociones. También gebe definise 2 residenca fscal para fos extranioros gue
mwnﬂﬁnme!mmﬁmm?ﬁﬁs LOS emresanas consideran Que con estas
Auevas medidas po generara inversidn en & pais,

Las remesas oe los migrantes cayeron un 26% en siefe afios, dabido a la cnisls
rmundia que afectn a EELUL v paises eurgpens.  Alrexiodor de 40000 acualorianos
regresaron 8 pas inducidas por wn plan gubsrnaments! de reforng. Anafistas o
descartan un mueve Evod mashio de ecustanianas si e pals cae en crisis,

Seguin &f BCE o crédhito bancario fa tenido un crecimiento gue va del 10.5%
entra of 2013 y 2014, £ gobiemo aprobd este afio & Codigo Monetaric y Financiero,
oon & gue se prelende dar un impuise 3@ credito @ sectores productives & costa de kos
prestamas al consuno  El indice de morosidad del crédito de consumo crece de 4.65%
2 5.53% an of afio 2014, En cambio, & crédito pera microempresa dsminuye de
5.55% a 5.44% en of 214, Los indices de mora para los crédiios comercisles v de
viviernda estan et 0.75% y 1.90% respectvamenie,  Las 24 entidades fnancleras
phvadas que gperan en Ecvador ganaron 334.7 miflonas duwrante ef ang 2014,

Al clerre del 2014 Ecuadar registrd und Inflacian anual de 3.67% frente af
Z70% de 2013, Esto equivale a un incremento del 35.82%. Seqiin ef uitimo reporte
def Indice de Frecios o Consumidor (IPC), en didembre def afio pasado la inflacidn
mensua! fie def 0.11% en comparacidn & 0.20% def doceavo mes dof ado previo,
segun infprmacion publicads por of INEC {Instituto Necong! de Extagisticas v Censos).

& proaducto intemo brute (FIB) en o afio 2004 finvo un oecmiento anual del
4.0% con respecto & afo 2013, B !oial de importaciones en of aifo 2014 akcanzan 2
LSE 26.433, stenclo fos nibvas de maleras primas [ § 6.721), fos Slenes de capital (8
548} y los combustibies | lubrvcantes (3 5.330) jos de mayor volumen de operacidn,
En camiyo las expartaciones afcanzan a USE 25,732, slendo las petroleras por un valor
de § 13.301 y las no pelroleras por  un valor de § 12,431, Con ello se deviva que Ja
balanza de pages petrolera deanzz a § 6.935 mifones v [ balanze de pages no



petiera fega @ una Oiffe pegativa de § 7.635. La Reserva Intermacional (RI) ciers &f
2014 con un monto de US$ 3.949 muliones.

H endeudamiento interno y exterme aianzana af final def ano 2014 los 28.800
millones que 5@ acerca 8! limite gue estabiece {3 consbtucdn del 40% de 218, iz
deuda externa afcanze @ § 16.917 af clerre def 2014. Los principales acreedores de /3
deuds axiemna son Ching [ J09%) v los multiaterales BIDCAF. En & 2014 i3 ARG
ST wid CaIEa de 13 carga det 7% en toneladas, 1498 contenedores menos p 107
buquas gue ne calaron en fos muelies gef puerto.  La baja so da en drcunstendas de
que & Goblemo busca un aperador para f puerto da aguas profundas que comstruid
& Fosoria.

La pobreza por ingresos afectp 2 24.53% de la poblacidn, mientras que iz
polrera extrems elcanzo 8049, segun datos del INEC. E1 salario bdsico unificadt
[SRL) alcanza &f cerre dal 2014 un valor de US$ 340.00 y ef monto de lz canasts
basica Hega a USS 848,30, (3 tass de dessmplep se ubicd en 3.8% y o empisg
aderuado en 49.28%, as como, & empiec inadecuado (sibemplen) se vbicd en 1.295.

Los EEWY y Cuba dleran un paso imporiante & anunciar en Diclembre gue reanudaran
las refaciones dipfomdticas y fortalecersn sus aros econdmicos. Le relscidn politica se
forfo en un ado y medio de negociacionss y cuiming con un conversacidn tefefdnica
&ire fos dos mandatanos Que puso fin 3 quebre de las refaciones que Inicio en enero
de 1951

Las diferentes cadenas de supermercados 3 MUSsIran en RIS pagings web los isiados
ge RS prodintos y precios finsies, como dispone & art. 3! del Manual de Buenas
Précticas Comerciales vigente desoe noviembre dal 2014, Segun fa Superintendencis
de Control de Poder de Mercado (SCPM) var existen 250 comités de usuarios gue
inclica &/ mismo manuay,

Agradezco la oportunidad que me brinda la Junta Directiva para la preparacion
de este informe anuai de las actividades de la empresa por of Cierre del gjercicio 2014,
¥ aprovecho para desearles el mayor de los é&dtos en o cumplimients de sus metas
empresariales.

De Uds, muy atentamenta,

C.PAMARILY PILAR YAGUAL NAVARRO
Cl 0915191779
Comisarlo Prindpal

Guayaqull, 2 de Marzo del 2015



