
  

INFORME DEL. COMISARIO PRINCIPAL 

A_los señores miembros del Directono y Accionistas de PREDIAL E 
INVERSIONISTA AYACUCHO 5.4 

He revisado el Estado de Simación Finandera cortado al 31 de Dicembre del 
2014 y el correspondiente Estado de Resultados Integral por el año terminado a esa 
fecha, para dar cumplimiento a las disposiciones reguladas por la Superintendencia de 
Campañas. 

Para efectuar dicha revisión se utlizaron normas de auditoria generalmente 
aceptadas con el objeto de obtener certeza razonable para detectar sÍ los Estados 
Financieros no contienen exposiciones eráneas e mexactas. 

1 ASPECTOS BÁSICOS POR RESOLUCION DE SUPERINTENDENCIA 
DE COMPAÑIAS. 

En cumplimento a lo establecido por ta Superintendencia de Compañía, a 
ú«conbnvacian presento los siguientes detalles. 

1. Los adralnistradores de PREDIAL E INVERSIONISTA AYACUCHO S.A. han 
respetado las normas legales, estatutarias y reglamentarias vigentes, así como 
todas aquellas resoluciones dictadas por la Junta General de Accionistas por el 
Directorio, 

2. El suscrito Comsarlo Principal ha recibido toda la colaboracion cl parte de fa 
Gerencia General y demas ejecutivos para desarrallar sus funciones durante el 
eferciclo economico del 2014 

3. En «ui opmión la correspondencia, llbra de actas de Juntas Generales de 
Accionistas y Directorio, llbros de acciones, asi como los comprobantes de 
egresos bancarios, ingresos de caja, diarios mensuales, facturas y demás 
documentos contables están debidamente conservados y organizados según 
normas legales, 

4. Los administradores de PREDIAL E INVERSIONISTA AYACUCHO S.A, has 
dado cumplimiento a fos señalados por el artículo art 321 de la Ley de 
Compeñías, 

a Han remitido a la oia del comisano el Balance de Comprobación 
de Dirlembre del ejerciclo 2014 

b Se han solicitado los estados de cuenta bancanos por el mes 
nibcado —anteriomente, as: como se han  tevisado las 
correspondientes concilaciones con los bros de la empresa, 

€ Se han efectuado las debidas confirmaciones de saldos con los 
clientes y otros deudores 

5, Dela evaluación del control interno plantado por los adminstradores de fa 
empresa, se aprecia que los procedimientos adecuados permiten tener un 
grado razonable de seguridad de que los activos estan salvaguardado contra



  

pérdidas o disposiciones no autorizadas, y que las transacciones comerciales 
han sido efectuadas y registradas con bastante claridad y puntualidad 

6. Se han revisado las cias presentadas en los Estados 
Finanderos cortados al 21 de diciembre del 2014 contra los registros de 
contablidad básicos: Libro Mayor y Libro Diario, No existe diferencia que 
amerite algún comentario. 

7. En opinión del Comisario Principal, los estados financieros examinados 
presentan” raronablemente la stuadón financiera de PREDIAL E 

  

presentadas son confiables y hon sido preparadas de acuerdo a normas de 
lidad generalmente aceptadas y promulgadas por ja Superintendencia de 

de manera puntual se han aplicado las nl. 
    
Compañía, 

2. INDICE FINANCIEROS 2014 y 2013 
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VENTAS NETAS |   
La situación económica ve la empresa PREDIAL E INVERSIONISTA AYACUHO 

SAA es muy satisfactoria durante el 2014 por los índices registrados y los resultados 
netos obtenidos en el pertodo. 

3. ENTORNO ECONOMICO Y POLITICO DEL PAIS



  

En agasto del 2014 el virus mortífero del eboía desato una alerta sanitaria 
mundial al provocar más de 7009 muertos y 8000 infectados, especialmente en Ática 
Occidental. Sin lugar a audas el evento deportivo que capto la mayor atención an el 
planeta, fue el mundial de futbol desamollado en Brasí. El 13 de julo del 2014 
“Alemania se corona campeón derrotando a Argentina en las finales, El dinero virtual 
estara esoaci al lee fico. El país camina al dinero eleatránic y la bletera móvil 
¡como medios de pago. El BCE inicia pruebas el 9 de septiembre del 2014. 

El precio del petráleo por barr al dere de Diciembre del 2013 cerró en US$ 
59.27 (el més bajo después del año 2009). La reducción del precio se debe por el 
aumento de la oferta de EE UU del petráteo de esquiso (que se obtiene de rocas a 
través de tácnicas de fracturación hidráulica). Esta disminución es comparable con la 
el año 2008, que de un pico de US$ 117.3 ceyd a US$ 26.8. Al comparar los dos 

años, se concluye que en el 2008 las reservas para enfrentar dicha cris eran 
equivalente 3 5 meses de gastos y que en el 2014 se soroxima a 2, de igual forma la 
economía en al 2008 creda aprox. el 64% y en el 2014 creció en un 3.5%, Jo que 

hace más vulnerable la economía a futuro. 
os empresarios piden combios a ía nueva ley de incentivos a le producción y 

prevención de fiaudes que fue aprobada en Diciombro del 2014 - incremento dl 
impuesto para cpamils, condiciones para la publicidad de comida nocha, ventas de 
acciones. También debe definirse ía residencia fiscal para los extranjeros que 
permanezcan en el poís más de 183 ds. Las empresarios consideran que con estas 
huevas medidas no generara Inversión en el país 

Las remesas de los migrantes cayeron un 26% en síete años, detudo e la crisis 
mundial que afecto a EE.UU y países europeas. Alrededor de 40.000 ecuatorianos 
regresaron al país Inducidos por un plan gubermamental de retorno. Analstas no 
descartan un nuevo éxodo masivo de ecuatarianos s/ el país cae en crisi, 

Según el BCE el crédito bancano ha tenido un crecimiento que va del 10.59% 
entre el 2013 y 2014, El gobiemo aprobó este año el Código Monetario y Financiero, 
¡con el que se pretende dar un Impulso al crédito a sectores productwos a costa de los 
préstamos al consumo El ndice de morosidad del crédito de consumo crece de 4.65% 
2 5.53% en el año 2014, En cambio, el crédito pora microempresa cisminuye de 
5,55% 2 5.44% en el 2019. Las Índices de mora para los créditos comerciales y de 

vivienda están en 0.75% y 1.90% respectvamente — Las 24 entidades financieras 
pUNvadas que operan en Ecuador ganaran 334.7 millones durante el año 2014. 

Al clerre del 2014 Ecuador registró una Inflación anual de 3,67% frente al 
2.70% de 2013. Esto equivale a un incremento del 35.02%. Según el último reporte 
del Indice de Prectos al Consumidor (IPC), en diciembre del año pasado la inflación 
mensual fue del 0,11% en comperación al 0.20% del doceavo mes del año prevo, 
¡según información publicada por el INEC (Instituto Nacional de Estadisticas y Censos). 

El producto intemo bruto (PIE) en el año 2014 tuvo un crecimiento anual del 
41.0% con respecto al año 2013. E total de importaciones en el año 2014 alcanzan y 
US$ 26.433, siendo los rubras de matenas primas ( $ 6.721), los bienes de capilal ($ 
5.481 y tos combustibles y lubricantes ($ 5.330) los de mayor volumen de operación, 
Én cambro las exportaciones alcanzan a US$ 25,732, siendo las petroleras por un valor 
de $ 13.301 y las no petroleras por. un velor de $ 12.431 Con elo se deriva que la 
balanza de pagos petrolera alcanza a $ 6.935 milones y la balanza de pagos no



  

petvlera lega a una cia negativa de $ 7.635. La Reserva Internacional (R1) viera el 
2014 con un monto de US$ 3.949 miñones. 

El endeudamiento interno y extemo alcanzaría al final del año 2014 los 28.800 
milones que se acerca al límite que establece la constitución del 40% de PIE. La 
deuda extema sicanzo a $ 16.913 al cierre del 2014, Los principales acreedores de ía 
deuda externa son China ( 30%) y les mutiaterales BID,CAF. En el 2014 (3 APG 
muestra una caída de la carga del 7% en toneladas, 148 contenedores menos y 107 

Buques que no calaron en los muele cel puerto, La baja se da en circunstancias de 
que el Goblemo busca un operador pera et puerto de aguas profundas que constrará 
en Posorja 

La pobreza por Ingresos efecto 2 24.53% de la población, mientras que la 
pobreza extrema slcanzo 8.0495, según datos del INEC. El salario básico unificado 

(55) alcanza al cierre del 2014 un valor de US$ 340.00 y el monto de la canasta 
básica llega a US$ 646,30. La tasa de desempleo se ubitÓ en 3.8% y el empleo 
adecuado en 49.28%, así como, el empieo inadecuado (subempleo) se ubico en 1.29%. 

105 EE.UU y Cuba aleron Un paso importante al anunciar en Diclembre que resnudaran 
das retaciones diplomáticas y fortalecerán sus lazos económicos. La relación poliza se 
foo en un año y medio de negociaciones y culmino con un conversación tetefánica 
entre las dos mandatarlas que puso fin al quiebre de las relaciones que Início en enero 
de 1961, 

Las dferentes cadenas de supermercados ya muestran en sus páginas web los stados 
de sus productos y precios finales, como dispone el art.31 del Manual de Buenas 
Prácticas Comerciales Vigente desde novembre del 2014, Según la Syperintendenas 
de Conwol de Poder de Mercado (SCPM) ya existen 250 comités de usuarios que 

indica el mismo mena 

Agradezco la oportunidad que me brinda la Junta Direciva para la preparación 
e este informe anual de as actividades de la empresa por el cierre del ejercicio 2013, 
y aprovecho pera desearles el mayor de los éxtos en el cumplimiento de sus metas esmpresarales. 
De Uds. muy atentamente, 

C.P.A'MARILÚ PILAR YAGUAL NAVARRO. 
Cl 0915191779 

Comisario Principal 

Guayaquil, 2 de Marzo del 2015


