INMOBILIARIA ININSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

A. INFORMACION GENERAL

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, como Sociedad Andnima, bajo la
denominacion de AGRICOLA INMOBILIARIA ININSA S.A, el 31 de diciembre de 1968 e inscrita en el Registro Mercantil
el 29 de enero de 1969. Luego cambid su nombre a INMOBILIARIA ININSA S.A. mediante escritura publica el 23 de
marzo del 2009 e inscrita en el Registro Mercantil el 27 de Julio del 2011.

Presenta un capital suscrito y pagado de USS 1,00,00 ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica
Su actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

CAPITAL SOCIAL, La compafiia al 31 de diciembre de 2018, presenta un capital suscrito y pagado de USS 1,00.00
délares de los Estados Unidos de Norteamérica, dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de USS
1,00 ddlares cada una este es aportado por los accionistas.

Maria de Lourdes Herrera Ledn propietaria de 8 acciones,
Alan Herrera Vasquez propietario de 661.20 acciones, y

Hector Herrera Vasquez propietario de 330.80 acciones

B. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistemdtica en funcidon a su
comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), cada partida significativa del Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados y
Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran
referenciadas a su nota. Cuando sea necesaria una comprension adicional a la situacion financiera de la Compaiiia,
se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en los estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2019 y 2018 estan preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan.

La preparacién de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera requiere
el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion de la Compafiia que ejerza su
juicio en el proceso de aplicacién de sus politicas contables.

Moneda funcional y de presentacion

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda del entorno
econdmico principal en que la compafiia opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compaiiia es el Ddlar
de los Estados Unidos de América.
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Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bancos. Los
mencionados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros

Dentro del enfoque de NIC 39, los activos financieros incluyen el efectivo y sus equivalentes, las cuentas por cobrar,
inversiones, otras, y otros instrumentos financieros derivados. La clasificacién de los activos financieros se
determina al momento de la transaccion o reconocimiento inicial. La compra o venta de activos financieros que
requieren la entrega del activo dentro de un plazo determinado por regulacion o acuerdo del mercado, se reconocen
en la fecha de la transaccidn. Activos financieros a costo amortizado

Deterioro de activos financieros

Periddicamente, la Administracién de la Compafiia realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar comerciales, para
determinar si existen indicios del deterioro de su cartera, segln lo establece el parrafo 64 de la norma internacional
de contabilidad NIC 39. El deterioro de la cartera establecido en el andlisis y valoracién, se carga a resultados contra
una cuenta de Provision para cuentas de dudosa recuperacién, como lo establece el parrafo 63 de la NIC 39.

La provisidn se ajusta anualmente con cargo a resultados, por el efecto del anélisis de la cartera. La cartera que se
considera irrecuperable o perdida, se da de baja debitando de la Provisién para cuentas de dudosa recuperacién.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la Compaifiia
transfiere el activo a un tercero liquidandolo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia se han
extinguido, esto es, cuando la obligacion especificada haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Impuestos y retenciones
Corresponden principalmente a crédito tributario del impuesto al valor agregado efectuadas por terceros. Cuando
la Administraciéon estima que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Propiedades y equipos

En este grupo contable se registra todo bien tangible adquirido para su uso en la produccién o suministro de bienes
y servicios, para arrendarlos a terceros o para propositos administrativos, si, y sélo si: es probable que la entidad
obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados del mismo; y el costo del elemento puede medirse con
fiabilidad.

e Medicidn en el momento del reconocimiento inicial. - Las partidas de propiedades se miden inicialmente
por su costo. El costo de las propiedades comprende su precio de adquisicién mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicaciéon del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento seguin
lo previsto por la Gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
elemento o de rehabilitacion de la ubicacidn del activo.
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e Medicidn posterior al reconocimiento inicial. - Después del reconocimiento inicial, las propiedades son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro
de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

e Meétodo de depreciacién, vidas Utiles y valores residuales. - El costo de las propiedades se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

A continuacién, se presentan las principales partidas de propiedades, las vidas Utiles y valores residuales usados en
el calculo de la depreciacién

ftem Vida util (en afios) Valor residual
Magquinaria y equipo 10 Sin residual
Muebles, enseres e instalaciones 10 Sin residual
Vehiculo 5 Sin residual
Equipo de computacion 3 Sin residual

Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periodo, la Compafiia evalla los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe
un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). El importe
recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventay el valor en uso.

Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo se
reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Proveedores y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como
gastos financieros y se calcula utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultaria inmaterial.

Obligaciones con instituciones financieras

Las cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como
gastos financieros y se calcula utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultaria inmaterial.

En este grupo contable se registran los sobregiros bancarios y los préstamos con bancos e instituciones financieras.
Se miden inicialmente al valor razonable de la transacciéon y posteriormente a su costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva.
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El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada periodo y la tasa de interés
pactada con el banco e institucion financiera (interés explicito).

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El impuesto se
reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente
en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en
el patrimonio.

(1) Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto

aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

(i) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del

pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores

mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se determina
usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se
espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo
se pague.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia no ha determinado la existencia de diferencias temporarias entre
sus bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados
bajo NIIF.

Provisiones corrientes

En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones presentes ya sean legales o
implicitas como resultado de sucesos pasados, por las cuales es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidarlas. Las provisiones son evaluadas peridédicamente y se actualizan teniendo en consideracion
la mejor informacion disponible a la fecha de cierre de los estados financieros (incluye costo financiero si aplicare).

Beneficios a los empleados

Pasivos corrientes

En este grupo contable se registran las obligaciones presentes con empleados como beneficios sociales (décimo
tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc.); obligaciones con el IESS y participacidn a trabajadores. Se miden a su valor
nominal y se reconocen en los resultados del periodo en el que se generan.

El calculo de la participacidn a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales vigentes; representa el
15% sobre la utilidad contable de la Compafiia antes de liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los resultados
del periodo
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Distribucidn de dividendos
La distribucion de dividendos se deduce del patrimonio en el periodo en el que han sido aprobados por los
accionistas de la Compafiia.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de los contratos de servicio de seguridad en el curso ordinario de las
operaciones de la Compafiia. Los ingresos se muestran netos de impuestos, devoluciones y descuentos otorgados.
Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia la
Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando se cumplan los criterios descritos para cada linea de
negocio.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren, independientemente de la
fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la base contable de acumulacion (devengo) en la NIC
1 “Presentacién de Estados Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

La Administracion de la Compafifa es la responsable de establecer, desarrollar y dar seguimiento a las politicas de
gestién de riesgos con el objetivo de identificar, analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la
Compaiiia. La Compaiiia revisa regularmente las politicas y sistemas de administracidn de riesgo a fin de que reflejen
los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando la obtencién de un ambiente de control
disciplinado y constructivo, en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compafiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente manera:

a) Riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos
de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa el valor econémico de sus flujos
y activos y, en consecuencia, sus resultados. La Compafiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion,
que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Administracién medidas de
mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

b) Riesgo en las tasas de interés

La Compaiiia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que la Compafiia toma dinero en
préstamo a tasas de interés tanto fijas como variables. El riesgo es manejado por la Compafila manteniendo una
combinacion apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa variable.

c) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia. La Compafiia ha adoptado una politica de Unicamente
involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar
el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La Compafila Unicamente realiza
transacciones con compafiias que cuentan con la misma o mejor calificacidn de riesgo.
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d) Riesgo de liquidez

La Administracion de la Compaiiia es la que tiene la responsabilidad final por la gestidon de liquidez. La Administracion
ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar
los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestion de liquidez de la Compafiia.
e) Riesgo de capital

La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de continuar como empresa en marcha,
mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los saldos de deuda y
patrimonio. La Administracion revisa la estructura de capital de la Compafiia sobre una base mensual. Como parte
de esta revisidn, la administracion considera el costo del capital y los riesgos asociados con cada clase de capital.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La Compafiia efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definiciéon, muy pocas veces seran iguales a
los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son continuamente evaluados y se basan en la experiencia
histdrica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables
de acuerdo a las circunstancias.

Las estimaciones y supuestos mas significativos efectuados por la Administracién se presentan a continuacién:

a) Vidas Utiles y valores residuales

Al final de cada periodo contable se evallan las vidas utiles estimadas y los valores residuales de sus activos
depreciables o amortizables (excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas
vidas utiles o valores residuales son diferente a las estimadas anteriormente, se actualizan estos datos y los
correspondientes ajustes contables de manera prospectiva.

b) Valor razonable de activos y pasivos

En ciertos casos los activos y pasivos debe ser registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo
puede ser comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado en una transaccion
actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacion
forzosa, utilizando para esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacién
disponible u otras técnicas de valuacion; las modificaciones futuras se actualizan de manera prospectiva.

C. EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Corresponde al valor en efectivo que se encuentra en bancos de la compafiia.

DETALLE SALDO AL SALDO AL

31-12-18 31-12-17
CAJA 278.46 278.46
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 278.46 278.46

-14-



INMOBILIARIA ININSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

D. ACTIVOS FINANCIEROS

Corresponde al crédito tributario con el fisco.

IT SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
CREDITO TRIBUTARIO
Crédito Tributario Iva (Adquisiciones) 2,327.83 2,327.83
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 2,327.83 2,327.83

E. PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO

Se registran los bienes propiedad de la compaiiia, los cuales son utilizados para generar ganancia a través

de su alquiler.

DETALLE SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS
Terrenos 44 497,18 44 487.18
Edificios 187,022.28 187,022.28
Otros Activos Intangibles 3,444.45 3,444.45
234,963.92 234,963.92
DEPRECIACION ACUMULADA 0.00 0.00
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 234,963.92 234,963.92
F. CUENTAS POR PAGAR
Corresponde el valor de proveedores de mantenimiento y servicios de limpieza.
DETALLE SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
CUENTAS POR PAGAR
Proveedores Locales No Relacionados 1012.17 1012.17
TOTAL DE CUENTAS POR PAGAR 1,012.17 1,012.17
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G. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Corresponde el valor por pagar a accionistas los cuales no devengan intereses.

DETALLE SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
CUENTAS POR PAGAR
Cuentas por Pagar a Accionistas 201,478.41 201,479.41
TOTAL DE CUENTAS POR PAGAR 201,479.41 201,479.41

H. PATRIMONIO

Corresponde a 1,000 acciones nominativas a $1.00 propiedad de 8 acciones de Maria de Lourdes Herrera Ledn,
661.20 acciones de Alan Herrera Vasquez y 330.80 acciones de Héctor Herrera Vasquez

DETALLE SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
PATRIMONIO
Capital social 1,000.00 1,000.00
Reserva legal 3,407.40 3,407.40
Utilidad acumulada afios anteriores 30.671.23 30,671.23
TOTAL PATRIMONIO 35,078.63 35,078.63

[.  EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparacidn de estos estados financieros, no se produjeron
eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en los mismos y que ameriten una mayor
exposicion.

Todo cambio o proceso se vera afectado durante el periodo de cierre del afio 2020; Evento subsecuente
ocasionado mundialmente; pandemia que afecta a resultados de ejercicios del presente afio por el virus
denominado “Coronavirus” o “COVID-19” que provoca severas complicaciones respiratorias a los seres
humanos y que por su facil transmisidon empezd a propagarse por todas las regiones del mundo,
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J. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la
Administracion en marzo 4 del 2020, por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.
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