NOTAS A LOS ESTADOS FINANCEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2014

NOTA I - DPERACIONES

La Compadia INDUSTRIAL INMOBILARIA (ININSA) S.A. se constituyd mediante escritura
publica astorizada par el Notaric Piblico del Camtdn Guayaquil, Pr. Gustawvo Falconi
Ledesma, el 31 de diciembre de 1968, inscrita en el Registro Mercantil del Cantdn de
Guayaguil, el 29 de enero del 1969, Luege cambio su nombre a INMOBILIARIA ININSA
3.4, mediante ascritura publica autorizada por el Notario Encargado Décimo Novena det
cantéon Guayaquil, el 23 de marzo del 2009, inscrita en el Registro Mercantil del cantdn
Guayaquil, el 27 de julio del 2011

5u objeto social son las actividades de compra, venta, alquiler y explatacion de bienes
inmuebies.

ias estados financieros han sido preparados en U5, ddlares como resultado det proceso
de dolarizackén de la economia a través del cual el Gohiemo Ecuatoriano fij¢ comp
moneda de curso legal del pak, el délar de los Estados Unidos de América.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
a} Preparacidn de los estados financieros -

Los estados financieros de la Empvesa han sido preparadas de acuerdo con ba Norma
Internacional de Informacidn Fnanciera para Pequedias v Medianas Entidades (NIF para
las PYMES) embttida por ef Consejo de Normas internacionales de Contabilidad {1ASB).

La preparaciin de estadas financiesos conforme con la NIIF para las PYMES exige el uso de
ciertas estimaciones. Tarnbién exige a la direccidn Que ejerza su juicko en of proceso de
apiicar las politicas contahles.

A continuacidn se resumen lkas arincipales practicas comables seguidas por ia Empresa en
la preparacion de sus estadoes Ainanderos:

b) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectiva y equivalertes de efective incluye aguelles activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liguidas, que se pueden transformar rapidamente en
efective en un plazo inferior a res meses y sobregiros bancartos. Los sobregires bancarios
son presentados comp pasives comientes en el estado de sitaacion financiera.



POLIFICAS CONTABLES
{Contimeackin]
¢) Cuentas por cobrar comesciales y oiras cuentas por cobrar Inventarios -

Las ventas se realizan con condicdones de contado normalas, ¥ los importes de las cuentas
por cobrar no tienen intereses. Cuanda la factura no es cancetada se amplia mas alla de
las condiciones normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utifizando
el métade de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa, o5
importes en hbros de los dewdores comerciales y otras cuentas par cebrar se revisan para
determinar si existe alpuna evidencia chjetiva de que na vayan a ser recupeizables. Si es
asi, se reconoce inmedialamente €n resultados una pérdida por deterioro del valor.

d} inventarios -

Los invertarios se expresan al imporie menaor entre €l costo y el precie de venta menos 1os
costos de terminacidn y venta. El costo se calcula aplicanda el métadp de premedio.

Las impoftacicnes en transito se encuentran registradas a su costo de adguisicidn. fos
inwventarios incluyen una provision para recanocer pérdidas por obsolestencia, la cuaf es
determinada en funcidn de un anilsis de ta posibilidad real de utilizacion en la preducion
o venta.

e} Activos fgos -

Les partikias de propiedades, planta y eguipa s miden al costo menas 1a depreciacion
acumulada y cuakquier pérdida por deterioro del valar acumulada.

La depredacon se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores
residuales a o largo de su vida «til estimada, aplicando ¢ método de fineal.

5 existe algin ndico de que se ha producido un cambip signifcativo en la tasa de
depreciacion, vida (itil o vaior residial de un active, se revisa la depreciacidn de ese activo
de forma geospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

A Activos Intangibles

El active intanpible se raconoce si s probable que los beneficios econdmicos futurgs
airibuibles al activo fluirdn hacia la entidad; el costo o valor se puede medir
confizblemente; y no resilta de desembalsas incwrridos intemamente.

e Aacambbrdecns i rrdas on plemanient caeeradne sitormamnenfe o recEnGoeaE SOy
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POLITICAS CONTABLES

{Cortinuacion}

Subsiguicnte al reconatimiente incial, los activos intangibles se miden al costo menos la
amontizacién acumulada y las perdidas por deterioeo.

) Reconpcimiento de ingreso por actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de hienes < reconocen
cuando se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad.

Los ingresas se talculan al valor razanable de la contraprestaadn cobrada o por cobsar,
tenienda en cuenta el importe estimado de cualguier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que ia Compafiia pueda otorgar.

h} Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, ickdependientemente de ta fecha en que se haya realizado el
pPago, ¥ se registran en & periodo mas cercanc en el que se canocer.

i] Costos por préstamos

Todos los costns por préstamos se reconocen en el resuitado del periodo en el que se
incurren.

i) Deterione del valar de los activos

invertanos.- ka perdida por deterioro se recongce en resultados cuando el precio de
vanta menos los costos para completar v vender es mas bajo que & valor en libros 3 la
fecha de presentacién del reporte.

Activos diferentes a los invemarios.- 5i la cantidad recuperable es mas haja que el valor en
tthros, la diferencia se reconoce en resultados como unz perdida por deterioro.

Cuande hay un indicador de deterioro se deben determinar el valor recuperable del
activo, v de su caso, reconocer el deterioro.

En ciertas casos se permite ka reversa de anteriores pérdidas por deterioro.

k) Beneficios a empleados



POLIFICAS CONTABLES
{Continuacisn}

El costo de los beneficios definidos jubilacidn patronal y bonificacion por desshucio es
determinado utilizando &l Métode de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraclones
actuariales realizadas al final de cada perinda. ’

i) Participacion de los trabajadotes en las utilidades —

La Empresa recondce un pasiva y ien gasto por la participacion de los trabajadores en las
utitidades de la Compania. Este bepeficio se calculs a Ja tasa del 15% de las utiidades
liguidas de acuerdo con disposiciones legales.

mj Prestamos

Representan pasivos financeros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto
de lox costos de k3 transaccidn incurmidas. Estos préstamas se registran subsecsentements
a su costo amortirad o usando el método de imterés efectivo.

n} Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar camercigles y obras cuentas por pagar son pasives financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento nicial, a valor razonable, s miden al cocto amartizado
utilizande el métode de la tasa de sterés efectiva. El periedo de crédito promedio para la
compra de dertos bienas es de 120 dias.

o} impuesto a [as Ganancias

El gasto por impuesto a la renta reprasenta la suma del impuesto a la renta por pagar
commiente y el impuesto diferido,

Impuesto comiemte - El impueste por pagar corriente s basa en la ulilidad gravable
(tributaria) registrada durante & afto. La utilidad gravabie difiere de la wtilidad comable,
dehido a las partidas de ingresns o pastos imponibles o deducibles y partidas que no serén
gravables o deducibles. Ef pasive de la empresa por concepto del impuesio comriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada pericdo.



PCHITICAS CONTABLES

{Continuacidm)

Temgpararias deducibles, en Ia medida en que resutte probable que la Compafiia disponga
de utilidades gravahbles futuras contra las que se podria cargar esas diférencias
temporarias deduciblas,

Las activos y pasives por impuestos diferites se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de apticaddn en e perigdn en el que & activo se reali::e o el pasiva se
cancele,

La Compafita debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por Impuestos
diferidos si, y sélo si tiene reconodido legalmente el derecho de compensarlos, frente aia
misma autaridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia bena la
intencidn de liguidar sus activos y pasivos como netos.

NOTA 3 - EFECTIVO ¥ EQLIVALENTES OE EFELTIVO
Composicion:

Ush
Caja Chica 801,00

300,05



Terrenos

Edificios

Menos: depredacidn acumulada

Movimiento: Safdo al 1 de enerp
Disminuciones y Adiciones netas

Depreciacion del ano

MOTA 5 - ACTIVO INTANGIBE F

{tros Activos Intangibles
Menos: Amortizacidn acumulada

UsD
282.195,06

28.690,37

- 310:885.43

(28.690,27)

232.195,06

232,195,086

8,00

(0,00}

282.19506

USD
3.444,45

(0,00}
3.444 45

NOTA T — OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTE

Otras cuentas por pagar

LisD
201484 45

depreciacion %



Entre el 31 DE DIOEMBRE DEL 2014 y ia fecha de emisidn de estos estados fimancieros no
se produjeron eventos que, €n la apintdn de B Administracicn de & Compaiia, pudieran
tener un efecto significativa sobire dichos estados financieros que no se hayan revelado en

los mismDs.

Ing. Johnny Barrezu Rosales, Ms¢

Contador General



