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31 de diciembre del 2012 

l.- Información general 

INMOBILIARIA ININSA S.A, Tiene su domicilio en la ciudad de 

Guayaquil, es una sociedad anónima constituida el 31 de Diciembre de 1968. 

Su actividad principal consiste en la compra venta, alquiler y explotación de 
bienes inmuebles. 

2.- Bases de elaboración y políticas contables 

Estos estados financieros se han elaborados de acuerdo con las Normas 

Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas entidades 

(NIF para las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 

Contabilidad (IASB). Están presentados en Dólares estadounidense, moneda 
funcional del Ecuador 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias 

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes se reconocen 
cuando se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad. Los ingresos de actividades 
ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, 
neta de descuentos e Impuesto al Valor Agregado sobre la venta cobrado por cuenta del 
gobierno del Ecuador. 

Impuesto a las ganancias 

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por 

pagar y del impuesto diferido. 

El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año. 

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de 
los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes 

(conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se 
reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que incrementen la 
ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para 
todas las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el 
futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos



diferidos se miden al importe máximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o 
estimada futura, es probable que se recuperen. 

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha 

sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las ganancias 
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. 

El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la 
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por 
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las 

tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobación esté 
prácticamente terminado al final del período sobre el que se informa. 

El Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones emitido en el 2010, 
reformó la tarifa del impuesto a la renta al 22% para las sociedades a partir del ejercicio 
económico 2013. Esta tarifa fue gradualmente disminuyendo desde el 25% así: 24% para 
el 2011 y 23% para el 2012. 

También se encuentra en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo mínimo de 
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el año 
anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de 
los ingresos gravables y 0.4% de los activos. La referida norma estableció que en caso de 

que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo mínimo, este 

último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente 

solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de 

acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 

Propiedades, planta y equipo 

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciación 
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada. 

Si existe algún indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de 
depreciación, vida útil o valor residual de un activo, se revisa la depreciación de ese 

activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas. 

Propiedades de inversión 

Las propiedades de inversión, terreno, se miden al costo, según el monto del avalúo 

comercial del Municipio al que pertenece, como costo atribuido, menos cualquier pérdida 
por deterioro del valor. El terreno no se deprecia. 

Deterioro del valor de los activos 

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, plantas y equipo, 

activos intangibles, para determinar si existen indicios de que esos activos hayan sufrido 

una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, 
se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo



de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable 
estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se 
reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados. 

3. Uso de estimados y juicios: 

El proceso de preparación de estados financieros de acuerdo con las NIF requiere 
que la Administración efectúe estimaciones, juicios y supuestos necesarios que 
afectan la aplicación de políticas de contabilidad y los montos reportados de 
activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pudieran 
diferir de tales estimaciones. 

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan periódicamente. Los efectos de 
las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que 
las estimaciones son revisadas y en cualquier período futuro afectado. 

Específicamente, la información respecto de juicios críticos en la aplicación de 
políticas de contabilidad, que pudieran tener un efecto significativo sobre los 
montos reconocidos en los estados financieros adjuntos se describe en las siguientes 

  

  

  

notas: 

Caja y Bancos 

Dic. 31 Dic.31 Enero 1. 

2012 2011 2011 

Descripción 

Caja y 

Otras US$ 800 800 200 

Total US$ 800 800 200 
  

Otras cuentas por pagar 

Las otras cuentas por pagar corresponden a impuestos y contribuciones pendientes 
de cancelar al organismo de control.



Impuestos Diferidos 

Los impuestos diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe derecho 
legalmente ejecutable de compensar los activos tributarios corrientes contra los 
pasivos tributario lentes y cuando el impuesto a la renta está relacionado con la     
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