COMPANIA EBAIMSA INMOBILIARIA COMERCIAL S.A.

INFORME DE COMISARIO

Seifiores
ACCIONISTAS DE EBAIMSA S.A.
Presente. -

En mi calidad de Comisario elegido por la Junta General de Accionistas de la Compaiia
Ebaimsa Inmobiliaria Comercial S.A., y en cumplimiento segun lo dispuesto en el Articulo 279
de la Ley de Compaiiias y la Resolucion No. 92.1.4.3.0014 publicada en el Registro oficial No.
44 del 13 de octubre de 1992 de la Superintendencia de Compaiiias referente a las obligaciones
de los Comisarios, presento a ustedes mi informe y opinién sobre la razonabilidad y suficiencia
de la informacidén presentada por la administracién de la compaiiia, correspondiente al ejercicio
2018, basado en el examen a los estatutos de la compaiiia, estado de situacién financiera, estado
de resultados integrales por el afio terminado en esa fecha, sobre los cuales procedo a rendir el
siguiente informe:

La compafiia tiene por objeto social la actividad de intermediacién, mandato inmobiliario
mobiliario y comercial autorizado por las leyes para este tipo de compaiiias

ASPECTOS CONTABLES

Los estados financieros preparados por la compaiiia en ddlares, deben ser elaborados bajo
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

La administracién de la compaiiia, ha cumplido con las disposiciones de la Junta General de
Accionistas para el periodo 2018, asi como las normas legales, estatutarias y reglamentarias.

ASPECTOS FISCALES

La empresa consider6 las disposiciones legales del Cédigo Tributario, Ley de Equidad
Tributaria, Reglamento de aplicacién a la citada Ley, Resoluciones del Servicio de Rentas
Internas, Reglamento de Facturaciéon y Reglamento de Comprobantes de Venta y de Retencidn,
Ley de Compaiiias, entre otras considerard en el proximo periodo el Reglamento a la ley
orgdnica y de incentivos a la produccién y prevencion del fraude fiscal.

Y la Ley Orgénica para la reactivaciéon de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y
Modernizacién de la Gestién Financiera a ser aplicada en el periodo 2018.

ASPECTOS SOCIETARIOS Y CUSTODIO DE ACTIVOS

Presenta libros societarios: acciones, accionistas y talonarios, conforme a disposiciones legales
vigentes y su custodia es de responsabilidad de personal capacitado. Se debe tomar en
consideracion lo establecido en el Reglamento sobre Juntas Generales de Socios y Accionistas
Registro Oficial No. 371 del 10 de noviembre del 2014.
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Los activos de la empresa y particularmente las propiedades, se encuentran debidamente
custodiados, siendo responsabilidad de los ejecutivos de la compaiifa.

ASPECTO FINANCIERO

El andlisis de los estados financieros efectuado permitird evaluar el funcionamiento de la
compaiiia a través de la utilizacién de los datos proporcionados y medir de esta forma la
rentabilidad que esta genera.

La aplicacién de un andlisis con indicadores a los estados financieros nos ayudard a conocer los
cambios que han surgido en las cuentas individuales durante este periodo y merecen una
atencion especial de acuerdo a los principales indices financieros, centrdndonos en los cambios
mas significativos.

A continuacidn, se presenta un andlisis comparativo de los Estados Financieros por el periodo
2018:

CUENTA CONTABLE 2018 2017
Activos Corrientes 184.498,72 136.081,90
Activos Fijos 4.501.051,75 4.,501.051,75

Otros Activos
Total Activos usDsS

Pasivos Corrientes
Total Pasivos Largo Plazo

Total Pasivos
Patrimonio
Total Pasivos mas Patrimonio USDS$

4.685.550,47

48.131,79
20.456,62

68.588,41
4.616.962,06
4.685.550,47

4.637.133,65

20.456,62

20.456,62
4.616.677,03
4.637.133,65

La aplicacién de un andlisis a los estados financieros nos ayud6 a conocer los cambios que han
surgido en las cuentas contables de un periodo a otro, este andlisis se ha basado en el ejercicio
econdmico del afio 2018 y 2017, cuyo objetivo primordial fue determinar las variaciones que se
han producido y merecen una atencién especial, debiendo centrarnos en los cambios md4s
significativos:

El total del activo de la compaiifa aumenté considerablemente por efectos de revaluacién en
activos fijos hace dos periodos atrds, de acuerdo al andlisis comparativo al 31 de diciembre de
2018 no presenta movimiento alguno.

El patrimonio neto ya no fue afectado por incremento en la cuenta superdvit revaluacion en
periodos anteriores a la fecha de este informe no presenta incremento alguno solo la afectacién
del resultado del presente ejercicio.
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ANALISIS VERTICAL

La composicién de los activos en el ejercicio 2018 es la siguiente:

Activo Corriente 3,94%

Activos Fijos - Propiedades 96,06%

Otros Activos 0,00%
100,00%

Las cifras nos demuestran que se mantiene una alta concentracién en el activo fijo que mantiene
la compaiiia como son terrenos y propiedades y en menor porcentaje activos corrientes cartera o
cuentas por cobrar.

En cuanto al Pasivo y Patrimonio nos muestra la siguiente composicion:

Pasivo Corriente 1,03%
Pasivo No Corriente 0,44%

Patrimonio 98,53%
100,00%

Esta distribucion refleja la politica de financiamiento que la compaiiia tiene al finalizar el
gjercicio econdmico 2018, pasivos a largo plazo se mantienen no hubo movimiento ni
cancelacion.

A su vez el patrimonio es el que predomina sobre el pasivo, como se menciond anteriormente
por efectos de revaluacion de activos fijos en afos atras.

CONCLUSION

En lo que se refiere al Estado de Cambios en el Patrimonio, este presentd resultados positivos.
Sin embargo, el Capital social de la compania es de USD $ 800, se sugiere realizar aumentos de
capital social para soportar la normativa 700, como negocio en marcha sobre capitalizacion.

Sus ingresos fueron favorables por concepto de arriendos a su vez se ve reflejado en el Estado
de resultados varios gastos por depreciaciones de activos fijos, impuestos y contribuciones entre
otros varios gastos necesarios para su funcionamiento.

En la preparacién de los estados financieros, la Administraciéon es la tnica responsable, asi
como de la evaluacién de sus principios contables, su adopcién de normas internacionales de
informacién financiera y cumplimientos en aspectos tributarios, Los encargados del gobierno de
la entidad son responsables de la supervision del proceso de informacién financiera de la
empresa.
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Agradezco a los sefiores accionistas por su confianza y declaro que he recibido toda la
colaboracién de los administradores para la realizacién de mi trabajo, y aprovecho la
oportunidad para desearles muchos éxitos durante el presente ejercicio econdémico.

Atentamente,

Dra. Rocio Reina
COMISARIO
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