
COMPAÑÍA EBALMSA PYMONIS ARI E OMERCIAL SA. 

INFORME DE COMISARIO 
  

Señores 
ACCIONISTAS DF EBAIMSA SA. 
Presente > 

En mi calidad de Comisario elegido por la Junta General de Accionistas de la Compañía 
Ebaimsa Inmobiliaria Comercial S.A. y en cumplimiento segun lo dispuesto cu el Articulo 270 
dle la Ly de Compañias yla Resolucion No. 2 1-4/40014 publicada en el Regístro olicial No. 
44 del 13 de octubre de 1992 dela Superintendencia de Compañías referene alas obligaciones. 
de los Comisarios, presento 4 ustedes au informe y opinión sobre la razonabilidad y suficiencia 
¿e la información presentada por la aclminisracion de la compañía, correspondiente al ejercicio 
2017, basado en el examen a los estauros de la compañía, estado de situación financiera, exado 
dle resulados megtales porel año terminado en esa fecha, sobre los cuales procedo a send el 
siguicate informe 

  

La compañía sueno por objero social la actividad de intermediacion, mandato inmobiliario 
mobiliario y comercial aurorizado por ls leyes para este ipo de compañias. 

ASPECTOS CONTABLES 

Los escalos financieros preparados por la compañía en dólares, han suo elabocados bajo: 
¡Normas Intenacionales de Información Financiera (NIF), emuidas por el Consejo de Normas. 
Intemecionales de Contabilidad (LAS) y representan la adopción Imegral, explicita y sin 
reservas delas relridas normas. 

  

La alminisuación de la compañía, ha cumplido ron las disposiciones de la Junta General de 
Accionistas para el perno 2017. así como las normas legales, estacuarias y reglamentarios. 

ASPECTOS FISCALES 
La empresa consideró las dsposiciunes legales del Código Iributano, Ley de Exuidad: 
“Trbucaria, Reglamento de aplicación a la cada Ley, Resoluciones del Servicio de Rentas 
Intenas, Reglamento de Facturación y Reglamento de Comprobantes de Venta y de Retención, 
Ley de Compadías, entre otras considerará en el próximo período el Reglamento a la ley 
orgánica y de incentivos ala producción y prevención del fraude fiscal 

  

ASPECTOS SOCIETARIOS Y CUSTODIO DE ACTIVOS. 
Presena bros socuraios. auelunes, accionisas y talowuros, contonne a disposiciones legales 
vigentes y su custodia es de responsabilidad de personal capuchado. Se debe tomar en 
consideración lo establecido en el Reglamento sobre Juntas Generales de Socios y Accionistas 
Registro Oficial No, 371 del 10 de noviembre del 2014, 
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Los activos de la empresa y puriculamente las propiedades, se encuentran debidamente 
«custodiado», siendo responsabilidad delos ejecuivos de la campaña. 

ASPECTO FINANCIERO 
El análiss de los estados financieros elecruado permitira evaluar 62 funcionamiento de lo 
compañva a través de la wulización de los datos proporcionados y medir de esta forma la 

bilidad ue esa genera.   

La aplicación de un análisis cow inducadores a los estados linancieros nos ayudará a conoce: los 
cambios que hen surgido en las cuentas individuales durante este período y merecen uma 
aención especial de acuerda los principales índices financieros, ceserándonos en los cambios 
más significativos 

Acontimuación, st presenta vs análss comparativo delos Estadus Financieros porel período 
Ena 

  
[activos Comentes DET TOS Ja 

[activos Flos 4.501.051, 051.45 
[otros Activos Z 
'Total Activos. USD: l6s a.653.156|94 
Pasivos Comente 
fatal Pasivos Largo Plaza 

lTotal Pasivos 32.486,)7 
Patrimonio. . 43 4620.570.17 
[Total Pasivos más Patri 4.637.133|65 4.653.156/94       

  

La aplicacion de un a 
ungido er la cuentas comubles de un periodo a otro, este análisis se ha basado e el ejescielo 
económico del año 2017 y 2016, cuyo obetivo primordial fue determinar las variaciones que se 
hon producido y merecen 12 atención especial. debiendu centrarnos en los cambios mas 
vignilicaivos. 

El total del acto de la compañía aumentó considerablemente por efectos de revaluaciun eu 
activos fijos en el periodo 2011 de acuerd al análisis comparativo y en este período no prescrta 
iuvvimieno alguno, 

El patrimonio neto ya nu fae afectado por incremento enla cuenta superávit revaluación enmo, 
en ol 2016, al 31 de diciembre de 2017 hubo un incremento Único de LSD $ 3993.   

ANALISIS VERTICAL: 

La composición elos actwus enel ejeruicio 2017 es la siguiente; 
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Activo Comente 2,90% 
Activos Fjos Propiedades 97,10% 
Otros Actwos 0.00%. 

300,00% 
  

Las rias nos dermuestran que se manniene una ata concentracion en el acto fo que mantiene. 
la compañía como son terenos y proplecades y en menor porcentaje activos comentes. canera 
ss cuetas por cobrar 

En cuanto al Pasivo y Parnmorio nos muestra la siguiente composición 

  

Pasivo Corriente 0,40% 
Pasio No Corriente 0.00% 

Patrimonio 99,60% 
00,00% 

Esta disrbución relleja la polwica de Eonciamuento que la compaña tene al finalizar el 
ejercicio economico 2017. pasivos a largo plazo se mantienen no hubo movimiento mí 
cancelación. 

2 su ve es el parrimanio es el que predomina sobre el pasivo, como se menciono antertormente 
par efectos de revaluacion de accvos fyos en el 2016 tuvo un incremento considerable pero al 
31 de diciembre de 2017 cisminuyo en USD $ 3.993 

CONCLUSION 

Fa la que se refor al Estado de Cambios en el Patrimanio, ete presento resultados positivos 
Sin embargo, el Capata social dela compañta es de USD $ 800, se sugiere renlizar aumentos de 
capital social paa soportar la normauiva “DO. como negocio en marcha sobre capitalización 

  

Sus ingresos fueron favorables por concepto de arnendos a su vez se ve reflejado en el Estado 
de resultados va11os gestos par depreciaciones de activos lios, impuestos y conuibuciones entre 
¡aros varios gastos necesarios para su lunciomamuento 

Agradezco a Jos señores accionistas por su confianza y declaro que he recibido toda la 
colaboracion de los admisisiradores para la realización de mi 1abajo, y aprovecho la 
portada para desearles muchos éx0s durante el presente ejerucio económico. 

Atentamente, 

  

Dra, Rocio Reina. 
COMISARIO 
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