ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. OPERACIONES E INFORMACION GENERAL

Anefi S.A. - Administradora de Fondos y Fideicomisos (en adelante “La Administradora,
Anefi o la Compafiia”) fue constituida en marzo de 1994, mediante resoluciéon No.
94.1.1.1.0566. Su objeto principal es la administracion de negocios fiduciarios
(fideicomisos mercantiles y encargos fiduciarios) y actuar como agente de manejo en
procesos de titularizacion de conformidad con lo previsto en la Ley de Mercado de
Valores y los pertinentes reglamentos expedidos por el Consejo Nacional de Valores.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia administra 148 fideicomisos de
administracion, 29 fideicomisos de inversién, 26 fideicomisos de garantia, 36
fideicomisos inmobiliarios, 24 fideicomisos de titularizacién y 211 encargos fiduciarios.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de Anefi S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos.

2, ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

2.1 Aplicacién de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas gque son mandatoriamente efectivas en el afio actual

Durante el afic en curso, la Compafiia ha aplicado las siguientes nuevas NIIF o
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero
del 2018 o posteriormente.

Impactos de Ia aplicacién inicial de NIIF 8 Instrumentos financieros

En el afio en curso, la Compafiia ha aplicado ta NIIF 8 Instrumentos Financieros
{revisada en julio de 2014) y las enmiendas consecuentes en relacién con otras
NIIF que son efectivas durante un periodo anual que comience en o después del 1
de enero de 2018. Las disposiciones transitorias de la NIIF 9 permite a una
entidad no reexpresar informacién comparativa.

Adicionalmente, la Compafiia ha adoptado las modificaciones consecuentes a la
NIIF 7 Instrumentos Financieros: Revelaciones que fueron aplicadas a las
revelaciones de 2018 y al periodo comparativo.

La NIIF 9 introduce nuevos requisitos para:
1) La clasificacidn y medicion de activos y pasivos financieros,

2) Deterioro de los activos financieros, y
3) Contabilidad general de coberturas.



La Compafila ha aplicado NIIF 9 en conformidad con las disposiciones de transicién
expuestas en dicha norma.

a) La clasificacion y medicion de los activos financieros

La fecha de la aplicacién inicial (es decir, la fecha en gue la Compafiia ha evaluado
su activos y pasivos financieros existentes en términos de los requerimientos de
NIIF 9) es de 1 de enero de 2018. Se requiere que todos los activos financieros
que estan dentro del alcance de la NIIF 9, se midan posteriormente a su costo
amaortizado o al valor razonable considerande comao base el modelo de negocio
aplicado por la Compafiia para la gestién de los activos financieros y las
caracteristicas de flujo de efectivo contractuales de los activos financieros.

Especificamente:

. Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negoclo
cuyo objetivo es recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos
son unicamente pagos del principal {(capital) e intereses sobre el importe de
capital pendiente, se miden posteriormente al costo amortizado;

» Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo es a ia vez, obtener los flujos de efectivo contractuales y vender
los instrumentos de deuda, y gue tiene flujos de efectivo contractuales gue son
(inicamente pagos del capital e intereses scbre el importe principal pendiente,
posteriormente se miden a valor razonabie con cambios en otro resuftade
integral "FVORI".;

. Todas las demas inversiones en instrumentos de deuda o patrimonio
posteriormente, se miden a su valor razonable con cambios en resultados
n -
FVR",

A pesar de lo indicado anteriormente, la Compafiia puede hacer la eleccién /
designacién irrevocable en el reconocimiento inicial de un activo financiero:

. La Compafiia puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en
el valor razenable de un instrumento de patrimonio que no es mantenida ni
para negociar, ni como contraprestaciéon contingente reconocida por un
adquirente en una combinacion de negocios en otro resultado integral; y

. La Compafiia puede designar irrevocablemente una inversién en un
instrumento de deuda que cumple con ios criterios para ser medida a costo
amortizado o FVORI, para ser medido a FVR, si al hacerlo elimina o reduce
significativamente una asimetria contable.

En el afo en curso, la Compafiia no ha designado ninguna inversion de deuda que
cumpla los criterios de medicién del costo amortizado o FVORI, para ser medido a
FVR.

Cuando se da de baja una inversion de deuda medida a FVORI, la ganancia o
pérdida acumulada previamente reconocida en otro resultado integral, se
reclasificara del patrimonio al resultado del afio como un ajuste de reclasificacion.
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Cuando una inversién de patrimonio designhada a ser medida a FVORI se da de
baja, la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en otro resultado
integral es transferido posteriormente a los resuitados acumulados.

Los instrumentos de deuda que se miden posteriormente al coste amortizado o al
FVORI estan sujetos a deterioro, ver literal (b} a continuacion.

La Administracion de la Compafiia reviso y evalu¢ los activos financieros existentes
al 1 de enero del 2018 basados en los hechos y circunstancias que existian en esa
fecha, se concluyd que la aplicacién inicial de la NIIF 8 ha tenido los siguientes
impactos sobre los activos financieros de la Compafiia en cuanto a su clasificacién
y medicion:

. Los activos financiergs mantenidos hasta su vencimiento y las cuentas por
cobrar comerciales que fueron medidos a costo amartizado segun la NIC 39, se
mantienen valorados a su costo amortizado segun NIIF 9, debido a gue los
instrumentos estan dentro de un modelo de negocio para recolectar flujos de
efactivo contractuales vy estos fiujos de efectivo consisten exclusivamente de
fos pagos de capital e intereses sabre = importe principal pendiente.

Ninguno de los cambios en la medicidn o clasificacién de los activos financieros ha
tenido un impacto en la posicion financiera de la Compafiia, resuitado del afio u
otro resultado integral.

(B) Deterioro de activos financieros

En relacidn con ¢! deterioro de los activos financieros, ia NIIF 9 requiere un modelo
de pérdida de crédito esperada (PCE) en lugar de uh modelo de pérdida de crédito
incurrida aplicado bajo NIC 39. El modelo de pérdida esperada de crédito requiere
que la Compafiia tome en cuenta las pérdidas de crédito esperadas y los cambios
en esas perdidas de crédito esperadas al cierre del ejercicio para reflejar los
cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento iniciat de los activos
financieros. En otras palabras, ya no es necesaric que un evento de pérdida haya
ocurrido para que las pérdidas crediticias sean reconocidas.

Especificamente, la NIIF 9 requiere que la Compafiia reconozca una provision para
incobrables por las pérdidas de crédito esperadas en:

{1)Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al FYORI;

{2)Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos; y

(3)Contratos de garantia financiera a la que se apiican los requerimientos de
deterioro de la NIIF 9.

En particular, la NIIF 9 requiere que la Compafifa mida la provisién para pérdidas
de un instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas de crédito
esperadas durante toda la vida del instrumento, si el riesgo de crédito de ese
instrumento financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento
inicial, o si el instrumento financiero es un activo financiero adquirido u originado
con deterioro. Sin embargo, si el riesgo de crédito de un instrumento financiero no
ha aumentado significativamente desde el reconocimiente inicial (salvo para un
activo financiero adquirido u originado con deterioro), ia Compafiia estd obligada a
medir la asignacién de la pérdida de ese instrumento financiera a un importe igual
a la pérdida esperada en 12 meses. La NIIF 9 también requiere un enfoque
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simplificado para la medicion de pérdidas por un importe igual a la vida de las
cuentas por cobrar comerciales, activos de contratos y arrendamiento por cobrar
en ciertas circunstancias.

Modelo utilizado por la Compafiia

La Compaiiia aplicé un modelo simplificado de pérdidas crediticias esperadas (PCE)
a través de una matriz de deterioro con informacion histérica de los tltimos dos
afios. El analisis se efectud de forma colectiva considerando gue los clientes con
los que trabaja la Compafiifa mantienen una calificacién de riesgo similar. Ninguno
de los cambios en relacidn al modelo de pérdidas crediticias esperadas (PCE) ha
tenido un impacto material en la posicién financiera de la Compafiia, resultado del
afio u otro resultado integral.

Para otras cuentas por cobrar, se realizd una evaluacion individualizada de los
saldos mantenidos a la fecha, se analizé las situaciones por las que fueron
generadas y se considerd la probabilidad de recuperacién y mecanismos de
recuperacion disponibles para determinar la pérdida crediticia esperada.

¢) Revelaciones en refacién con la aplicacion inicial de NIIF 9

No existieron activos financieros o pasivos financieros que la Compafiia hubiera
designadeo previamente como a FVR bajo NIC 39 gue fueran objeto de
reclasificacion o que fa Compaiiia haya decidido reclasificar a partir de la aplicacién
de la NIIF 9. No hubo activos financieros o pasivos financieros que la Compafiia ha
optado por designar como a FVR en la fecha de la aplicacién inicial de la NIIF 9.

Impacto de la aplicacion de la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos
con clientes

La Compafiia ha aplicado la NIIF 15 de ingresos procedentes de contratos conh los
clientes (modificada en abril de 2016) gue es de aplicacion obligatoria durante el
periodo anual que comience en o después del 1 de enerc de 2018. NIIF 15
introduce un enfoque de 5 pasos para ef reconocimiento de ingresos. Una
orientacion mas prescriptiva se ha afadido en la NIIF 15 para hacer frente a
situaciones especificas. Los defalles de los nuevos requerimientos, asi como su
impacto en los estados financieros de la Compafiia se describen a continuacidn.,

La NIIF 15 utiliza los términos "activo de contrato” y "pasivo de contrato” para
describir lo que mas cominmente se conoce como “Ingresos devengados” e
“Ingresos diferidos”; sin embargo, la Norma no prohibe que una entidad utilice
descripciones alternativas en el estado de situaciéon financiera.

Las politicas contables de la Companiia para sus diferentes tipos de ingresos se
describen en detalle en la Nota 3.12. Ademds de proporciohar revelaciones mas
extensas para las transacciohes de ingresos de la Compafiia, la aplicacién de la
NIIF 15 no ha tenide un impacto significativo en la posicién financiera y / o el
desempefio financiero de la Compafiia.
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2.2 Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aidn no efectivas - La Compaiiia
no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aln no son efectivas. Un
detalle es como sigue:

Efectiva a partir de
periodos que inicien

NIIF Titulo en o después de
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
CNIIF 23 La incertidumbre frente a los Enero 1, 2019

tratamientos del impuesto a
las ganancias
Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas g la NIIF 3, NIIF 11, Enerc 1, 2019
Ciclo 2015 - 2017 NIC 12 y NIC 23.

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacién de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, ta NIIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e
interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre [a base de si
un activo identificado es controlado por el cliente. La diferenciacién entre
arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sido eliminada para la
contabilidad dei arrendador y es reempiazada por un modelo en el cual el derecho
de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser reconocido por el
arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo y aquelos con un valor bajo de activo.

£l derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacién acumulada y
pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedicién del pasivo del
arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente
de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posteriormente
el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto
de las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicién, la clasificacién de
los flujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos de acuerdo con NIC
17 son presentados como flujos de caja de actividades de operacién, mientras que
de acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento serén divididos
en principal e interés los cuales serdn presentados como flujos de caja de
actividades de financiamiento y de operacion, respectivamente,

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente

mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendadar y

continda con el requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo ¢
- financierc. Extensas revelaciones son requeridas con NIIF 16.

Hasta la fecha de emisién de los estados financieros, la Administracion de la
Compafiia se encuentra efectuando un analisis detallado de los efectos de la
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aplicacién de 1a NIIF 16 sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos y sus revelaciones, cuando el proceso de analisis termine se
determinaran los posibles efectos.

CINIIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias

Esta interpretacién aclara como aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medicién de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias. Establece que una entidad determinara si considerar
cada tratamiento impositivo incierto per separado o en conjunto con otro u otros
tratamientos impositivos inciertos sobre la base del enfoque que mejor prediga la
resolucion de la incertidumbre. Adicionalmente, establece que una entidad
considerard si es probable que la autoridad fiscal acepte un tratamientc impositivo
incierto y refiejara el resultado de dicha evaluacion en la determinacién de la
ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no utilizadas,
créditos fiscales no utilizados y tasas fiscales.

Esta interpretacion aplica para periodos que inicien en o después de! 1 de enero de
2016,

La Administracion de la Compafiia anticipa que la aplicacién de esta interpretacion
podria tener un impacto en los estados financieros de la Compaifiia, sin embargo,
no es posible determinar los efectos hasta que un analisis detailado haya sido
completado. :

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23,
que alun no son obligatoriamente efectivas para la Compania y que se detallan a
continuacién:

. NIIF 3 Combinacién de negocios - clarifica que una entidad debe efectuar una
remedicidn de sus intereses previamente mantenidos en una operacioén
cenjunta cuando obtiene el control del negocio.

» NIIF 11 Acuerdos conjuntos - clarifica que una entidad no debe efectuar la
remedicién de sus intereses mantenidos previamente en una operacion
conjunta cuando obtiene control conjunto del negoclo.

» NIC 12 Impuesto a las ganancias - clarifica que una entidad registra de |la
misma forma todas las consecuencias impuositivas que resulten de pagos de
dividendos.

« NIC 23 Costos de financiamiento - clarifica que una entidad debe considerar
como parte de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente
efectuado para desarrollar un activo, cuando el activo estd listo para el uso
pretendido o su venta.

La Administracién de la Compafiia estima que la aplicacién de estas modificaciones
en el futuro no tendra impacto significativo en los estados financieros,
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3.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1

3.2

3.4

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han side preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional - La moneda funcional de la Corporacién es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacion en el
Ecuador.

Bases de presentacién - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histérico, tal como se explica en las politicas contables incluidas
mas abajo. El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de
la contraprestacidn entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compafiia fiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasive a |la fecha de medicion. E! valor razonable a efectos de medicién y
o de revelacion en los estados financieros consolidados, se determina sobre una
base de este tipo, a excepcién de las transacciones relacionadas, las operaciones
de arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que
tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable,
tales como el valor neto de realizacién de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicicnalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacion;

Nivel 1: Son precios cotizados {sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo ¢ pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observabies para el activo ¢ pasive.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
dolares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contabies adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo - E| efectivo y equivalentes representan
depdsitos en cuentas corrientes en bancos locales y unidades de participacion en
fondos de inversidon gue generan rendimientos, los mismes que se registran a su
valor razonable y que pueden ser convertidos en efectivo a solicitud de la
Compafila en un plazo maximo de 48 haoras.
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3.5 Adecuaciones y equipos

Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de adecuaciones y
equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de adecuaciones y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con |a ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después dei
reconocimiento inicial, las adecuaciones y equipos son registradas al costo menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor. .

Método de depreciacién y vidas idtiles - El costo de adecuaciones y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida (til estimada, valor
residual y método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.
A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y
las vidas Utiles usadas en el célculo de la depreciacidn:

Item Vida Gtil {en afios)
Muebles y enseres 10
Adecuaciones e instalaciones 5°
Vehiculos 5

Equipos de computo 3

Retiro o venta de adecuaciones y equipos - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de adecuaciones y equipos es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconccida en
resultados. '

3.6 Activos intangibles

Activos intangibles adquiridos de forma separada - Los activos intangibles de
vida Util definida son registrados al costo menos la amortizacidon acumulada y
cualquier pérdida por deterioro acumulada. Los activos intangibles mantenidos por
-la Compaiiia, consisten principalmente licencias y programas de computacién. Se
presentan a su costo histérico menos cualquier pérdida por deterioro.

Baja de activos intangibles - Un activo intangible se da de baja al momento de
su disposicién, o cuando no se esperan beneficios econdmicos futuros de su uso o
disposicion. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja en libros de un active
intangible, medidas como la diferencia entre l0s ingresos netos provenientes de la
venta y el importe en libros del activo se reconocen en el resultado del periodo al
momento en ue el activo es dado de baja.

Método de amortizacién y vidas ttiles - La amortizacién de los activos
intangibles se carga a resuitados sobre sus vidas utiles utilizando el método de
linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y método de amortizacién son
revisados &l final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.
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3.7

3.8

Se estima que los valores residuales de todos los activos intangibles de la
Compafiia son igual a cero. La vida Util usada en el célculo de la amaortizacion del
software es de 3 y 5 afios.

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada
periodo sobre el cual se informa, la Compafia evalla los valores en libros de sus
activos tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que
estos activos han sufrida alguna pérdida por deterioro de valor. En tal caso, se
calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro de valor (de haber alguna).

Las pérdidas y reversiones por deterioroc se reconocen inmediatamente en
resultados.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no se determind deterioro de los activos
tangibles e intangibles.

Impuestos - E! gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable {tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debidc a que
excluye partidas de ingresos y gastos que seran imponibles o deducibies en afios
futuras, y que excluye partidas que nunca seran imponibles ¢ deducibles. El
pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y sus bases fiscales. Un pasive por impuesto diferido se
reconoce generalmenie para todas las diferancias tempaorarias imponibles. Un
activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de
utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

E! importe en libros de un activo por impuastos diferidos debe someterse a revision
al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida
que estime probable gque no dispondra de suficiente utilidad gravable (tributaria),
en el futuro, como para permitir que se recupere {a totalidad o una parte del
activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan
sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que
la entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar
el importe en libros de sus activos y pasivos.
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3.9

3.10

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos,
frente a fa misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la
Compafiia tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccidn o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resuitado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacién de negacios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente
{ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdémicos para-cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacidn fiable del
importe de |la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provisidn usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos ios heneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtuaimente sequro que se recibira el desembolso y el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a empieados

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio - Ei
costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por desahucio)
es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en
el que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacién de
beneficio definido.

L.as ganancias y pérdidas actuariales y otras mediciones, se reconocen en el estado
de situacidn financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo
en que se praoducen, El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en
otro resultado integral se reflgjan inmediatamente en las utilidades acumuladas y
no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

Participacién a empleados - L.a Compaiila reconoce un pasive y un gasto por la
participacién de los empleados en las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales.
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3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

Bonos a los ejecutivos - La Compafiia reconoce un pasivo para bonos a sus
principales ejecutivos. La utilidad tomada como base para el célculo de los bonos
es la utilidad liquida o contable.

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demés arrendamientos se
clasifican como operativos.

La Compaiiia como arrendataria - Los activos mantenidos bajo arrendamientos
financieros se reconocen como activos de la Compaiiia a su valor razonable, al
inicio del arrendamiento, o si éste es menor, ai valor presente de los pagos
minimos del arrendamiento. El pasivo correspondiente se incluye en el estado de
situacion financiera como una obligaciéon bajo arrendamiento financiero. Los gastos
financieros son cargados directamente a resultados, a menos gue pudieran ser
directamente atribuibles a actives calificables, en cuyo caso son capitalizados
conforme a la politica general de la Compafia. Los arrendamientos operativos se
cargan a resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo
correspendiente al arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos

Honorarios y comisiones - Los honorarios y comisiones por prestacion de
servicios de administracion de negocios fiduciarios y agente de manejo en proceso
de titularizacién se miden en funcién de la contraprestacion a la que la Compafiia
espera tener derecho a recibir en un contrato con un cliente. La Compafiia
reconoce los ingresos cuando se ha efectuado la prestacién del servicio a un cliente
(se transfiere el control del servicic). Ef porcentaje y forma de caiculo de las
comisiones es de libre fijacién, y se establecen en las normas internas de cada
negocio fiduciarie,

Intereses y rendimientos ganados - Se reconocen scbre la base de la
proporcion de tiempo transcurrido de los activos adquiridos, usando el método de
interés efectivo.

Costos y gastos - Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y
gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en gue se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se
conocen.

Compensacioén de saldos y transacciones - Como norma general en los

estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquelios casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacidn sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legai, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar ef activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos financieros se reconocen cuando una

entidad de la Compafiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuaies del
instrumento.
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Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisién
de activos y pasives financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos financieros, de ser apropiado, al
momento del recanocimientoe inicial. Los costos de transaccidn directamente
atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resuitados (FVR) se reconocen de inmediato en el
resultado del pericdo.

3.16 Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccién. Las compras o
ventas regulares de activos financieros son todas aquellas compras o ventas de
activos financieros que reguieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

Posterior a su reconocimiento inicial, todos los activos financieros se valoran en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo de ia clasificacién
de los activos financieros.

Clasificacion de los activos financieros

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden
postericrmente al costo amortizado:

. Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelc de negacio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de
caja contractuales; y

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Gnicamente pagos de capital e
intereses sobre el importe del capital pendiente.

l.os instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en otro resultado integral
(FVORI):

. Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo se logra al obtener flujos de efectivo contractuales y por la venta de
los activos financieros; y

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
infereses sobre el importe del principal pendiente.

Por defecto, todos los demés activos financieros se miden posteriormente a su
valor razonable con cambios en resultados (FVR).

El costo amortizado y método de interés efectivo
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El método de interés efectivo es un método para calcuiar el costo amortizado de
un instrumento de deuda y para asignhar los ingresos por intereses durante el
periodo en cuestion.

Para los activos financieros distintos a los comprados u originados con deterioro
(es decir, activos gue tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la
tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de
efectivo futuros {incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que
forman una parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y
otras primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través
de la vida esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un pericdo
mas corto, con el valor bruto en libros del instrumento de deuda en el
reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo
financiero en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, més la
amortizaciéon acumulada, usando el método de interés efectivo de cualquier
diferencia entre el importe inicial y al vencimiento, ajustade por cualquier pérdida
por incobrabilidad. E! valor bruto en libros de un activo financieroc es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier pérdida por
incobrabilidad.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de interés efectivo para
instrumentos de deuda valorados a su costo amaortizado y al FYORI. Para los
activos financieros que no sean comprados u originados con deterioro, los ingresos
por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva para el valor bruto
en libros de un activo financiero, a excepcion de los activos financieros que
posteriormente se han deteriorado (véase mas adelante). Para los activos
financieros que, posteriormente, se han deteriorado, los ingresaos por intereses se
reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo
financiero. Si, en periodos posteriores, el riesgo de crédito sobre el instrumento
financierc deteriorado mejora de tal forma que el activo ya no se encuentre
deteriorado, se reconoce ingresos por intereses mediante ia aplicacidon del tipo de
interés efectivo al importe en libros bruto del activo financiero.

Deterioro de activos financieros

La Compaiiia reconoce una provisién para pérdidas de crédito esperadas de las
cuentas por cobrar comerciales. El importe de las pérdidas de crédito esperadas
se actualiza en cada fecha de presentacion para reflejar cambios en el riesgo de
crédito desde el reconocimiento inicial del respectivo instrumento financiero.

La Companfia reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda {a vida de
las cuentas comerciales por cobrar aplicando un modelo simplificado. Las pérdidas
de crédito esperadas son estimadas utilizando una matriz de provision basada en
la experiencia de pérdidas historicas.

Las otras cuentas por cobrar son evaluadas individualmente, se efect(ia un analisis
de las situaciones por las cuales fueron generadas, el tiempo y mecanismos para
efectuar la recuperacidn considerando la situacion actual del originador de dichas
cuentas.
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La evaluacion no incluye el analisis del valor del dinero en el tiempo, debido a que
la liquidacién de los instrumentos ocurre en un periodoc maximo de 12 meses en
condiciones normales.

i) Aumento significativo de riesgo de crédifo

Al evaluar si el riesgo de crédito de las cuentas por cobrar han aumentado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compadia compara el riesgo
de incumplimiento a la fecha de presentacién de informes con el riesgo de
incumplimiento en la fecha de su reconocimiento inicial, de lo cual ha identificado
que el riesgo de crédito no ha incrementado significativamente desde el
reconocimiento inicial, ya que las extinciones individuales de los créditos
registrados ocurren en un periodo méximo de 12 meses en condiciones normales.

En relacién a las inversiones financieras, la Compafiia compara el riesgo de
incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha de reporte con el riesgo de
incumplimiento en el instrumento financiero en la fecha de su reconocimiento
inicial. Al realizar esta evaluacion, la Compafia considera informacién cuantitativa
y cualitativa gue es razonable y soportable, incluyendo la experiencia histérica y la
informacién prospectiva que estd disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado.

if) Definicidn de incumplimiento

La Compariia considera que se ha producido un incumpiimiento cuando un activo
financiero tiene mas de 90 dias de mora, a menos que la Compafiia tenga
informacién razonable y soportable para demostrar que un criterio predeterminado
mas amplic es mds apropiado.

iii) Activos financieros con deterioro crediticig

Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando se han producido uno ¢ mas
eventos que tienen un impacto perjudicial en los flujos de efectivo futuros
estimados de ese activo financiero. La evidencia de que un activo financiero tiene
deterioro crediticio incluye datos observables sobre los siguientes eventos:

(a) dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

{bYun incumplimiento de contrato, tal como un evento de incumplimiento o
vencimiento (ver (ii) anterior);

() cada vez es mas probabie que el prestatario entre en quiebra o reorganizacién
financiera; o _

(d) la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido a
dificultades financieras.

iv) Politica de castigos

La Compafiia castiga un activo financiero cuando hay informacién que indica que el
deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva
realista de recuperacioén, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causail de
liguidacién o ha entradc en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por
cobrar comerciales, cuando los saldos tienen mas de dos afios vencidos, lo que
ocurra antes. Los activos financieros dados de baja aun pueden estar sujetos a
actividades de cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperacion de la
Compafiia, teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado.
Cualquier recuperacion realizada se reconoce en resultados.
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v) Medicion y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicidn de las pérdidas de crédito esperadas es una funcién de la probabilidad
de incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un
incumplimiento) y la exposicion al incumplimiento. La evaluacion de la
probabilidad de incumplimiento vy la pérdida dado el incumplimiento se basa en
datos histdricos como se describié anteriormente.

En cuanto a la exposicién al incumplimiento para las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar, esto estd representado por el valor en
libros bruto de los activos en la fecha de reporte; fa comprension de ja Compafiia
de las necesidades financieras especificas de los deudores, y otra informacién
relevante a futuro.

La Compaiiia reconoce una ganancia o pérdida por deterioro en resultados del afio
de todos los instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en
libros a través de una cuenta de provision para cuenta incobrables,

Baja en cuenta de los activos financieros - La Compafiia dara de baja en
cuentas un activo financiero unicamente cuando expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a
otra entidad. Sila Compafiia no transfiere ni retiene substancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continla reteniendo el contro! del
activo transferido, la Compafiia reconocera su participacién en el activo y cualguier
obligacién asociada por los importes que podria tener que pagar. Siia Compafiia
retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de
un activo financiero transferido, la Compafiia continuaré recenociendo el activo
financiero y también reconocera un préstamo garantizado por los recursos
recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medide al costo amortizado, la diferencia
entre el valor en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por
cobrar se reconoce en resultados dei afio.

3.17 Pasivos financieros

Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo 0 a FVR. La Compafiia
mantiene sclamente pasivos financieros al costo amortizado.

Pasives financieros medidos posteriormente al costo amortizade - Los
pasivos financieros que no son (i) contraprestaciéon contingente de un adquirente
en una combiracién de negocios, (ii) mantenidos para negociar, o (iii) desighados
camo FVR, se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo. El método de interés efectivo es un método para calcular el costo
amortizado de un pasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el
periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros
en efectivo estimados (incluidas todas las comisiones y los puntos pagados o
recibidos que forman parte integral de |a tasa de interés efectiva, los costos de
transaccion y otras primas o descuentos) a le largo de la vida esperada del pasivo
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financiero, o (cuando sea apropiado} un periodo maés corto, al costo amortizado de
uh pasivo financiero.

Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja los pasivos
financieros cuando, y solo cuando, las obligaciones de la Compafiia se descargan,
cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo
financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y pagadera se reconoce en
resultados. J

Cuando la Compafiia intercambia con el prestamista existente un instrumento de
deuda en otro con términos sustancialmente diferentes, dicho intercambio se
contabiliza como una extincidn del pasivo financiero original y el reconocimiento de
un nuevo pasive financiero. De manera similar, la Compafiia considera la
modificacién sustancial de los términos de un pasivo existente o parte de él como
una extincion del pasivo financiero criginal y el reconocimiento de un nuevo
pasivo. Se asume que los términos son sustancialmente diferentes si el valor
presente descontado de los flujos de efectivo bajo los nuevos términos, incluyendo
cualquier tarifa pagada, neta de cualquier tarifa recibida y descontada utilizando la
tasa efectiva original es al menos un 10% diferente del valor presente de los flujos
de efectivo remanentes del pasivo financiero original. Si la modificacién no es
sustancial, la diferencia entre: (1) el importe en libros del pasivo antes de la
modificacién; v (2) el valor presente de los flujos de efectivo después de la
modificacién, debe reconocerse en resultados del afio.

JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
INCIERTAS

En 1a aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia que se describen en la nota 3,
la Administracién estad abligada a efectuar juicios, realizar ciertas estimaciones y
establecer algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de ia entidad, con el
propésito de determinar la valuacién y presentacidn de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales juicios,
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se presentan Ias estimaciones y juicios coniables criticos que la
Administracién de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacidon de los criterios
contables;

4.1 Juicios criticos en la aplicacion de politicas contables de la Compaiiia.

Evaluacion del modelo de negocio - La clasificacion y medicién de los activos
financieros depende de los resultados de la prueba de SPPI y del modelo de
negocio (ver las secciones de activos financieros de la Nota 3). La Compaiiia
determina el modelo de negocio a un nivel que refieja cémo los grupos de activos
financieros se gestionan juntos para lograr un objetive de negocio en particular.
Esta evaluacion inciuye ei juicio que refleja toda la evidencia relevante, incluyendo
como se evalta el desempefio de los activos y como se mide el desempefio, fos
riesgos que afectan el desempefio de los activos y cdmo estos son administrados y
cémo se compensan los gestores de los activos.
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5.

4.2

Deterioro de activos - A |la fecha de cierre de cada periode, o en aquella fecha
gue se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algtin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacién del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. Las pérdidas por
deterioro reconocidas en un activo en periodes anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en
libros que el active hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro.

Fuente clave para las estimaciones

Caliculo de pérdida de crédito esperada - Cuando se mide la pérdida de crédito
esperada PCE, la Compafiia utiliza informacién gque considera razonable y
soportable, la cual esta basada en datos historicos que permiten establecer
probabilidades de incumplimiento para los diferentes rangos de antigiiedad de sus
cuentas por cobrar comerclales. La pérdida dada el incumplimiento es una
estimacion de la pérdida que surge dado el incumplimiento, Se basa en la
diferencia entre los flujos de efectivo contractuales pendientes de cobro y aquellos
gque la Compafiia espera recibir.

Tasa de descuento utilizada para determinar el valor en fibros de ia
obligaciéon por beneficios definidos de Ja Compaiiia - Las obligaciones por
prestaciones de beneficios definidos de la Compania se descuentan a una tasa
estabilecida utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al cierre del
afio, correspondiente a bonos empresariales de alta calidad en la moneda en la
que se pagaran los beneficios. Se requiere un juicio significativo al establecer los
criterios para bonos a ser incluides en la poblacién de la que se deriva la curva de
rendimiento. Los criterios mas importantes considerados para Ia seleccién de los
bonos incluyen el tamafio de la emision de los bonos corporativos, calificacién de
los bonos vy la identificacion de los valores atipicos que se excluyen. Esta
presuncidén es considerada una fuente de incertidumbre en la estimacién debido a
que pequefios cambios podrian significar un efecto importante en los estados
financieros.

Impuesto a la renta diferido - La Compafiia ha realizado la estimacion de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros
y la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en e! futuro.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

31/12/18 31/12/17
Efectivo 340 340
Bancos 5,712 27,283
Unidades de participacion 1,365,569 682,179
Total 1,371,621 709,802
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Unidades de participacién — Representan principaimente el efectivo mantenido en los
fondos de inversién administrados por Administradora de Fondos y Fideicomisos Anefi
'S.A. y Fiducia Administracién de Negocios en Ecuador denominados CP1 por
US$1,116,386 y Centenario Repo por US$156,976 respectivamente, liquidables en 48
horas. Estos fondos de inversién tienen una calificacidn de riesgo vigente de AAA- y
generan un rendimiento promedio anual de 3.53% (3.48% para el afio 2017), las
inversiones realizadas por estos fondos son efectuadas principalmente en instituciones
financieras locales con calificacion AAA.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

31/12/18 31/12/17

Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes locales 208,716 182,826

Provisién de pérdidas crediticias esperadas (39.700) (70,000)
Subtotal 169,016 112,826
Otras cuentas por cobrar:

Fideicomiso Conica San Emilio del Valle 299,695 171,225

Empleados : 126,132 115,371

Otras 14,251

Provision Fideicomiso Cénica San Emilio {124,160)
Total 470,683 413,673
Clasificacion:

Corriente 406,786 311,196

No corriente 63,887 102,477
Total 470,683 413,673

Fideicomiso Conica San Emilio def Valle - Comprende valores por recuperar al
Constituyente del Fidelcomiso Integracién de Proyectos Inmobiliarios Improin S.A. por la
cancelacidn de multas y retenciones judiciales del fideicomiso, los mencionados valores
deberan ser cancelados por el Constituyente del Fideicomiso. Al 31 de diciembre del
2018, el fideicomisc dispone de inmuebles que podrian ser realizables para la
cancelacidn de estos valores. (Nota 17).

Empleados - Representan préstamos entregados por la Compafiia, los cuales son
recuperados mediante descuentos en liquidacion de nédmina o mediante cancelaciones
directas del personal en un plazo promedio de 24 meses desde su entrega con una tasa
de interés del 12% anual.

Pérdidas crediticias esperadas

Evaluacidn colectiva

El periodo de crédito es de 30 dias. No se cobran intereses sobre los saldos pendientes.

La Compafiia siempre mide la provisidn de pérdidas de cuentas por cobrar comerciales
por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida de estos
activos. Las pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar comerciales se
estiman utilizando una matriz de provision por referencia a la experiencia de
incumplimiento del deudor. La Compafiia ha reconocido una provision para pérdidas del
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7.

100% para todas las cuentas por cobrar comerciales con mas de 180 dias de
vencimiento.

La Compafiia castiga una cuenta por cobrar comercial cuando hay informacién que indica
que el deudor se encuentra en una dificuitad financiera severa y no existe una
posibilidad realista de recuperacién, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal de
liguidacién o ha entrado en un proceso de quiebra, o cuando los créditos comerciales
estén vencidos por dos afios, lo que ocurra antes.

La siguiente tabla detalla el perfil de riesgo de las cuentas por cobrar comerciales segun
la matriz de provisiones de la Compafiia.

Crédito por ventas - dias de mora

Diciembre 31, 2018 Por vencer < 30 31-60 61-90 91-120 120-180 > 180 Total
Tasa de pérdida crediticia
esperada 2.63% 9.71% 13.85% 18.09% 23.26% 31.42% 100%

Importe en libros bruto
estimado de incumplimiento 136,431 12,923 10,754 6,328 _4.619 9,505 28,156 208,716

Pérdida crediticia esperada por

toda la vida de los saldos —3.204 _1.25> 1490 _1,144 _1.074 _2.987 28,156  _39,700

Evaluacidn individual

En aplicacién de la NIIF 9, la Administracion de la Compafiia realizé una evaluacién
individualizada de las cuentas por cobrar que mantiene con ¢l Fideicomiso Cénica San
Emilio del Valle, razén por la cual {a determinacién de perdidas crediticias esperadas se
la realizé en funcion de los valores adeudados por el Fideicomiso y los activos que
dispone el fideicomiso para cancelar sus obligaciones (Ver Nota 17). El requerimiento de
provision es de US$124 mil.

El movimiento de las pérdidas crediticias esperadas durante la vida de los saldos de
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, de acuerdo con el enfoque
simplificado establecido en la NIIF 9 es como sigue:

Evaluado Evaluado
colectivamente individualmente Total
Saldos al 1 de enero del 2018 70,000 - 70,000
Provisian 3,171 106,476 105,647
Importes castigados (15,787) (15,787)
Importes reclasificados (17,684) 17,684 -
Saldos al 31 de diciembre del 2018 39,700 124,160 163,860

INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2017, comprendieron certificados de depésito, pdlizas de
acumulacion y certificados de inversién efectuados en instituciones financieras locales
con una calificacidn de riesgos de AAA, vencimiento promedio de 90 dias vy tasa de
rendimiento anual entre 2.5% y 3.75%. Durante el afio 2018, se recuperd la totalidad
de inversiones mantenidas al 31 de diciembre del 2017.
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ADECUACIONES Y EQUIPOS

31/12/18 31/12/17

Costo 176,806 162,578
Depreciacién acumulada {94,351) (73,625)
Total | _B2,455 _88,953
Clasificacion:

Adecuaciones en locales arrendados 25,329 36,104
Muebles y enseres 37,936 27,821
Equipos de computo 17,836 22,866
Vehiculos 1,354 2,162
Total 82,455 88,953

Los movimientos de adecuaciones y equipos fueron como sigue:

Adecuaciones
en locales Muebles y Equipos de

arrendados enseres computo  Vehiculos Total

Cosito
Saldos al 31 de

diciembre del 2016 94,139 45,658 40,124 4,038 183,959
Adquisiciones 16,978 3,180 15,962 36,120
Bajas (50,757) (6,744) (57,501)
Saldos al 31 de \

diciembre del 2017 60,360 48,838 49,342 4,038 162,578
Adquisiciones 1,903 16,274 9,836 28,013
Bajas (403) (147) (13,235) (13,785)
Saldos al 31 de

diclemnbre del 2018 61,860 64,965 45,943 4,038 176,806
Depreciacién acumuiada
Saldos al 31 de

diciembre del 2016 (58,428) (16,246) (19,191) (1,069) {94,934)
Bajas 50,892 6,798 57,690
Gasto por depreciacidn (16,720) (4,771) (14,083) {807) (36,381)
Saldos al 31 de

diciembre del 2017 (24,256) (21,017) (26,476) (1,876) (73,625)
Bajas 147 13,235 13,382
Gasto por depreciacion 12,275} (6,159) 14,866) _ (808) {34,108)
Saldos al 31 de

diciembre del 2018 (36,531) (27,029)  (28,107) (2,684)  (94,351)
Saldos netos al 31 de

diciembre del 2018 25,329 37,936 17,836 1,354 82,455
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IMPUESTOS

Pasivos por impuestos corrientes

31/12/18 31/12/17
Impuesto a la renta por pagar 132,153 84,721
Retenciones del impuesto al valor agregado 27,331 20,191
Retenciones en ia fuente de impuesto a la renta 11,842 11,373
Total 171,326 116,285

Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros y el gasto por impuesto a la
renta corriente, es COMO sigue:

31/12/18 31/12/17
Utilidad segiin estados financiergs antes de
impuesto a la renta 552,873 477,050
Gastos no deducibles 205,972 148,752
Otras deducciones (incremento neto de empieo y
segura médico para empleados) (44,717) (44,310Q)
Utilidad gravable 714,128 581,492
Impuesto a la renta causado {1} 178,531 127,928
Anticipo calculado {2} _20,508 19,695

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la
tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucién, y del 15% sobre las
utilidades sujetas a capitalizacion.

(2) A partir del afioc 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo,
0.2% de! patrimonio, 0.4% de ingresos gravados ¥ 0.2% de costos y gastos
deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecidos en disposiciones tributarias.

Para el afio 2018, la Compaiiia determind como anticipo de impuesto a la renta
US$20,508 y el impuesto a la renta causado fue de US$178,531,
Consecuentemente, ila Compafiia registré en resultados US$178,531 equivalentes al
impuesto a la renta causado.

Gastos no deducibles - Incluye principalmente la provisién de cuentas por cobrar al
Fideicomiso Cénica San Emilio del Valle y gastos no soportados en comprobantes vélidos
por US$106,476 y US$46,840, respectivamente.

Las declaraciones de impuestos nec han sido revisadas por las autoridades tributarias y
son susceptibles de revisidn las declaraciones de los afios 2014 al 2018.

Movimiento del impuesto a la renta por pagar - Los movimientos del impuesto a la
renta por pagar fueron como siguen:
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Afio terminado

31/12/18 31/12/17
Saldos al comienzo del afio 84,721 67,874
Provision del afio 178,531 127,928
Pagos efectuados (131,099) (111.081)
Saldos al fin del afo 132,153 84,721

Pagos efeciuados ~ Corresponde a retenciones en ia fuente y pago de impuesto a la
renta.

Impuestos diferidos - Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia registro US$12 mil
correspondiente a los impuestos diferidos generados del gasto no deducible de jubilacion
patronal y desahucio,

Aspecios tributarios

Regiamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizaciéon y modernizacién de la gestién financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberén afectar a las provisiones
ya constituidas en aftos anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios
anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas,
deberdn reversarse contra ingresos gravados 0 no sujetos de impuesto a la renta en la
misma proporcion que hubleren sido deducibles o na.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con
las provisiones efectuadas para cubrir i0s pagos por desahucio y pensiones jubilares
patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser
utilizado en el momento en gque el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos
para cancelar la obligacidén hasta por el monto efectivamente pagado

Ley Organica para ef Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion
de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitid la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccién de Inversiones, Generacién de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
continuacién, se detallan los aspectos méas importantes de la mencionada Ley:

Reformas a varios cuerpos legales:

Impuesto a la renta
Ingresos:

. Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones
de menor imposicién; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan
como beneficiario efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el
Ecuador.
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10.

. Se elimind el Ultimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia 1o siguiente: “En
la determinacion y liquidacién del impuesto a la renta no se reconoceran mas
exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o
especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cuaiquier contribuyente,
con excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas
Inversiones Productivas, Generacién de Empleo y de Prestacién de Servicios”.

Gastos Deducibles - Se establece que la deducibilidad en el Impuesta a la Renta y ia
exencion del 1SD relacionados con los pagos originados por financiamiento externo seran
aplicables a todo perceptor del pago en el extranjero, slempre y cuando se cumplan los
criterios establecidos en el Reglamento de ia Ley de Régimen Tributario Interno y con
estédndares internacionales de transparencia

Tarifa - La tarifa del impuesto a 1a renta para sociedades se incrementara al 28% cuando
en la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular residente, establecido ¢ amparado en un
paraiso fiscal, jurisdiccidon de menor imposictén o régimen fiscal preferente y el
beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Utitidad en la enajenacion de acciones - Se establece un impuesto a ia renta Unico a las
utilidades que perciban las sociedades domiciliadas © no en Ecuador y las personas
naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, proveniantes de la
enajenacién directa o indirecta de derechos representativos de capital; de sociedades
domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Adicicnaimente, se establece que en restructuraciones societarias no se entenderd
producida enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta - Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para
sociedades como impuesto minimo y se establece su devolucion, en el caso en que éste
supere o no exista impuesto a ia renta causado.

Precios de fransferencia - De conformidad con disposiciones legales vigentes, los
contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe acumulado
superior @ US$15 miliones, estan obligados a presentar el estudio de Precios de
Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena
competencia. Ei importe acumulado de las operaciones de la Compaiiia con partes
relacionadas durante el afio 2018, no supera el importe acumulado mencionado.

OBLIGACIONES ACUMULADAS
31/12/18 31/12/17

Participacion a empleados 97,567 84,185
Beneficios sociales 69,189 60,468
Total 166,756 144.653

Participacién a empleados - De conformidad con disposiciones legales, los empleados
tienen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las
utilidades liquidas o contables. Los movimientos de fa provisién para participacién a
empleados fueron como sigue:
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Afo terminado

31/12/18 31/12/17
Saldos al comienzo del afio 84,185 77,886
Provision del afio 97,567 84,185
Pagos efectuados (84,185) {77,886)
Saldos al fin del afio | 97,567 84,185

Beneficios sociales - Corresponde a prestaciones a favor del personal de la Compaiiia,
de acuerdo a lo estipulado en el Cédigo de Trabajo.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS
31/12/18 31/12/17

Jubilacién patronal 164,864 120,000
Benificacion por desahucio 46,096 41,545
Total - 210,960 161,545

Jubilacién patronaf - De acuerdo con disposiciones del Cadigo del Trabajo, los
empleados gue por veinte y ¢inco afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicién de afitiados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS. De acuerdo con disposiciones legales la pension
de jubilacién se determina siguiendo las normas fijadas por el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social para la jubilacion de sus afiliados, respecto de los coeficientes, tiempo
de servicios y edad.

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de jubilacién patraonal fueron como
sigue:

Afo terminado

31/12/18 31/12/17
Saldos al comienzo del afio 120,000 215,914
Costo de los servicios 39,537 37,052
Costo por intereses 5,408 8,939
Pérdidas actuariales _ 9,511 6,340
(Ganancias sobre reducciones (9,592) (1,600)°
Beneficlos pagados (1) - (146,645)
Saldos al finai del afio 164,864 120,000

(1) Al 31 de diciembre del 2017, se canceld ios haberes correspondientes a una persona
gue trabajd por mas de 25 afios en la Compaiiia.

Bonificacién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en
jos casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador
o por el trabajador, la Compafiia entregara el 25% de la Uftima remuneracién mensual
por cada uno de los afios de servicio.

Los movimientas en el valor presente de la obligacion de bonificacién por desahucio
fueron como sigue:
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Afo terminado

31/12/18 31/12/17
Saldos al comienzo de! afio 41,545 67,994
Costo de los servicios 4,956 7,033
Costo por intereses 1,600 2,814
Pérdida (ganancia) actuariales (960) (9,864)
Beneficios pagados (1.045) {26,432)
Saldos al fin del afio 46,096 41,545

L.os célculos actuariales del valor presente de la obligacidon devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2018 y 2017 por un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepte de beneficlos definidos
y los costos por servicio fueron calculades utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de
servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye ia
misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipbtesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan
el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago
de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariaies se cargan o abonan a otro resultado integral.

Las hip6tesis actuariales significativas utilizadas para la determinacion de las
obligaciones por beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento saiarial
esperado y la mortalidad.

Las presunciones principales usadas para propésitos de ios calculos actuariales son las
siguientes:

31/12/18 31/12/17
% %
Tasa(s) de descuento 4.25 3.91
Tasa(s) esperada del incremento salarial 3.50 1.50
Tasa de rotacion 5.93 10.94

E) analisis de sensibilidad detallado a continuacién se ha desarrollado en base a los
cambios razonablemente posibles que se produzcan al final del periodo de referencia de
los respectivos supuestos,

Jubilacién  Bonificacién por

patrona| desahucio

Variacidn OBD (tasa de descuento + 0.5%) (9,564) (1,851)
Impacto % en el OBD (tasa de descuento + 0.5%) -6% -4%,
Variacién OBD (tasa de descuento - 0.5%) 10,287 1,983

Impacto % en el OBD {tasa de descuento - 0.5% 6% 4%
Variacién OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%) 10,523 2,096
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%) 6% 4%
Variacién OBD (tasa de incremento salarial ~ 0.5%) (9,861) (1,977)
Impacto % en el OBD (tasa de incremento saiarial - 0.5%) -6% -4%
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El analisis de sensibilidad presentado anteriormente puede no ser representativo de la
variacion real en la obligacién por beneficios definidos, ya que es poco probable que el
cambio en las hipétesis se produzca en forma aislada unos de otros (algunos de los
supuestos pueden ser correlacionados).

Es importante mencionar que, en el analisis de sensibilidad desarrollado, el valor
presente de las obligaciones por beneficios definidos se calculd utilizando el método de
credito unitario proyectado, que es el mismo que el aplicado en el céiculo de la
obligacién por beneficios definidos reconocido en el estado de situacién financiera. No

"~ hubo cambios en los métodos e hipétesis utilizados al elaborar el andlisis de sensibilidad

12.

respecto a afios anteriores.

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios
definidos son los siguientes;

Afio terminado

31/12/18 31/12/17
Costo por servicios 44,493 44,085
Costo por interesas 7,008 11,753
Total costo de beneficios definidos en resultados 51,501 55,838
Nuevas mediciones:
Pérdidas (ganancias) actuariales 8,551 (3,524)
Ganancias sobre reducciones (9,592) (1.600)
Total efecto de beneficios definidos reconocido en
otro resultado integral {1,041) {5,124)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, {a Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera
que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus
flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

A continuacién, se presenta una definicién de los principales riesgos que enfrenta ia
Compafia, una caracterizacién y una descripcién de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compafia, si es el caso.

Riesgo de figuidez - La Administracion es el que tiene la responsabilidad final por ia
gestion de liquidez. El Directorio ha establecido un marco de trabajo apropiado para la
gestién de liguidez de manera gue la gerencia pueda manejar los requerimientos de
liquidez a corte, mediano y large piazo,

La Compafiia maneja el riesgo de liguidez manteniendo facilidades financieras y
monitoreando continuamente (os flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los
perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Riesgo de crédito - E! riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera. La

-34 -



Compafiia ha adoptado una politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y
obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo
de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientas.

Las cuentas comerclales por cobrar estdn compuestas por un nimero importante de
clientes distribuidos entre diversas industrias. La evaluacion de crédito continua se
realiza sobre la condicion financiera de las cuentas por cobrar.

Riesgo de capital - La Compaiiia a través de su Administracion gestiona su capital para
asegurar la capacidad de continuar como empresa en marcha mientras gque maximizan el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldes de patrimonio.

El Directorio revisa la estructura de capital propuesta para nuevos emprendimientos
propuestos por la gerencia general como parte de esta revision ei directorio considera el
costo de capital y los riesgos asociados con cada clase de capital,

Categorias de instrumentos financieros - £! detaile de los activos y pasivos
mantenidos por la Compa#fiia es como sigue:

31/312/18 31/12/17
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 5) 1,371,621 709,802
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar (Nota 6) 470,683 413,673
Inversiones financieras {(Nota 7) - 294,693
Total 1,842,304 1,418,168

Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas

por pagar 95,317 44,131

Valor razonable de ios instrumentos financieros - La Administracion de la Compafiia
considera que {os importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al
costoc amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

i3. PATRIMONIO

Capital social - Eil capital suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del
2018 y 2017 comprende 800,000 acciones ordinarias a valer nominal de US$1.

Reserva jlegal - La Ley de Compafiias requiere gue por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo,
pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Dividendos - En marzo 8 del 2018, la Junta General Ordinaria de Accionistas aprobd la
distribucién de dividendos correspondientes a las utilidades de! ejercicio econdmico
2017 por US$150,000. En marzo 31 del 2018, la Compafiia canceld dividendos
correspondientes a las utilidades antes mencionadas.
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A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas

naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o

en jurisdicciones de menor impuosicidn, se encuentran sujetos a retencién para efectos

del Impuesto a la renta.

14. HONORARIOS POR ADMINISTRACION DE FIDEICOMISOS Y ENCARGOS

15.

FIDUCIARIOS

Honorarios por administracion de fideicornisos de.

Administracién
Inversién
Inmabiliarios
Titwlarizacion
Garantia
Subtotal

Encargos fiduciarios

Fondos de inversién

Total

GASTOS POR SU NATURALEZA

Beneficios a empleados
Honorarios

Arriendo

Mantenimiento

Materiales y suministros
Impuestos y contribuciones
Depreciacion

Amortizacion

QOtros

Total

Afio terminado

31/12/18 31/12/17
720,806 620,878
681,477 533,282
274,138 243,865
168,942 205,342
127,276 116,797

1,972,639 1,720,164
670,523 687,349

33,850 -

2,677,012 2:407,513

Afio terminado

31/12/18

1,318,321
308,034
119,862

57,397
23,875
24,196
34,108
15,796
_ 170,705

2072294

31/12/17
1,272,207

243,803
118,318
50,717
29,936
22,006
36,381
13,491
246,788

2.033,647

- 36 -



Gastos por beneficios a los empleados

Afio terminado

31/12/18 31/12/17
Sueldos y salarios 558,219 669,056
Beneficios sociales 143,303 143,350
Aportes al IESS 148,391 143,920
Beneficios definidos 51,501 55,338
Participacion a empleados 97,567 84,185
Otros 319,340 175,858
Total 1,318,321 1,272,207

16. COMPROMISOS

17.

Los compromisos mas importantes de la Administradora se relacionan con contratos
suscritos por la administracion de fideicomisos mercantiles de garantia, administracion,
inmobiliarios, titularizacién y otros encargos fiduciarios.

Al 31 de diciembre del 2018, el patrimonio auténomo del Fondo de Inversién CP1
asciende a US$7.7 millones. El patrimonio autdénomo de los Fideicomisos y encargos
fiduciarios administrados por la compafiia en el 2018 y 2017 asciende a US$357.3
millones y U$$336.3 millones, respectivamente.

CONTINGENCIAS

El 5 de julio del 2017, Anefi S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos recibiod la
sentencia de la Corte Provincial de Pichincha por el pago de una obligacién reciamada
por un tercero al Fideicomiso Cénica San Emilio del Valle; la cuantia de la demanda fue
de US$100 mil mas intereses; como consecuencia de lo anterior se retuvieron saldos
bancarios de la Administradora por US$102 mil en diciembre del 2017, las retenciones
efectuadas fueron registradas como otras cuentas por cobrar. Durante el afio 2018 se
realizaron retenciones adicionales por US$101 mil. Ante estas situaciones, la Compaiiia
inicié e! proceso de recilamacién a la compafiia Integracion de Proyectos Inmobiliarics
INPROIN S.A. en Liquidacion, constituyente y beneficiaria del Fideicomiso Mercanti!
Conica San Emilio del Valle por US$220 mil, para la recuperacién de los dineros que
fueron retenidos y entregados de las cuentas corrientes de Anefi S.A, Administradora de
Fondos y Fideicomisos.

Por otro lado, en mayo 23 del 2017, la Compaiiia fue notificada con un auto de pago
emitido dentro del proceso de ejecucion No. 2017-CAJ1-00306 en el que se indica que el
Fideicomiso Conica San Emilio del Valle adeuda al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito US$97 mil por concepto de multa por infracciones correspondiente al afio 2013,
como consecuencia de lo anterior se retuvieron saldos bancarlos de la Administradora
por US$30 mil y se desembolsaron US$67 al Municipio de Quito.

El 23 de febrero del 2018, en &l Centro de Arbitraje y mediacion de la CAmara de
Comercio de Quito, la Administracién presentd una demanda en contra de ia compafiia
Integracién de Proyectos Inmobiliarios INPROIN S.A. en Liguidacion, constituyente y
beneficiaria del fideicomiso mercantil Cénica San Emilio de Valle, para la devolucién o
recuperacién de US$100 mil aproximadamente seguin se menciona en el parrafo
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anterior, que la Compafiia se vio forzada a pagar al Municipio de Quito, dentro de un
~Juicio coactivo seguido por dicho municipic en contra del fideicomiso. El laudo, que se

dictd el 20 de septiembre del 2018, fue favorable a los intereses de Anefi S.A,
Administradora de Fondos y Fideicomisos, en razén de lo cual se presentd el 23 de

noviembre del 2018, la demanda de ejecucién del laudo en la Unidad ludicial Civil con

sede en Quito.

E! constituyente ha iniciade un proceso de tiquidacién del fideicomiso, los activos de libre

disposicion del fideicomiso Conica San Emilic de! Valle al 31 de diciembre del 2018,

ascienden a un valor de US$268,309 segln su costo de oportunidad los cuales serviran

para cubrir las obligaciones de los acreedores del Constituyente que incluyen a la
Administradora.

Hasta ia fecha de emisién de los estados financieros, la Administracidén de la Compafiia
ha firmado promesas de compraventa en firme de 3 predios, cuyos valores ascienden a

US$76 mil.

CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

18.1 La Compafiia como arrendatario

Acuerdos de arrendamiento - Los arrendamientos operativos se relacionan con
arrendamientos de oficinas en la ciudad de Quito cuyo periodo de arrendamiento
es de 5 afios. El periodo de tiempo es renovable, la Administracion busca cumplir
con el tiempo pactade en el contrato y no se tiene certeza de prolongar su
vigencia. La Compafia no tiene fa opcion de comprar las oficinas a la fecha de
expiracion de los periodos de arrendamiento.

Pagos reconocidos como gastos

Afio terminado
31/12/18 31/12/17

Pagos de arrendamiento y total 119,862 118,318

Compromisos de arrendamientos operativos no cancelables

Al 31 de diciembre del 2018, los valores presentes de los arrendamientos
operativos no cancelables para un periodo de 5 afios ascienden a US$285,844.

19. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

19.1 Saldos y transacciones comerciales

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia mantiene Unicamente US$1.1 millones
en el fondo de inversion CP1 administrado por la Administradora de Fondos y
Fideicomisos Anefi,
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19.2 Remuneraciones al personalf ciave de fa gerencia

El costo de la remuneracion de la Administracion al 31 de diclembre del 2018 y
2017 representd US$102 mil.

'20. EVENTOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de la emisién los estados financieros (marzo
11 del 2019) no se registraron eventos que en opinidn de la Administracion puedan
tener un efecto significativo en los estados financieros adjuntos.

21. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afto terminada el 31 de diciembre del 2018 fueron
aprobados por la Administracién de la Compafia en marzo 11 del 2019 y seran
presentados a los Accionistas para su aprobacidn. En opinion de la Administracién de la

Compaifiia, los estados financieros serén aprobados por los Accionistas sin
modificaciones.
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