ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

OPERACIONES E INFORMACION GENERAL

ANEFI S.A. - Administradora de Fondos y Fideicomisos (sucesora de Administradora de
Fondos y Fideicomisos PRODUFONDOS S.A.) (en adelante “La Administradora, ANEFI o la
Compaiiia”) fue constituida en marzo de 1994, mediante resolucion No. 94.1.1.1.0566.
Su objeto principal es la administracion de negocios fiduciarios (fideicomisos mercantiles
y encargos fiduciarios) y actuar como agente de manejo en procesos de titularizacion de
conformidad con lo previsto en la Ley de Mercado de Valores y los pertinentes
reglamentos expedidos por el Consejo Nacional de Valores.

Al 31 de diciembre del 2017, la Administracion de la Compafia administra 93
fideicomisos de administracion, 15 fideicomisos de inversidn, 23 fideicomisos de
garantia, 18 fideicomisos inmobiliarios, 25 fideicomisos de titularizacion y 169 encargos
fiduciarios.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de ANEFI.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Corporacion es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacion en el
Ecuador.

2.3 Bases de presentacién - Los estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histérico, tal como se explica en las politicas contables incluidas
mas abajo. El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de
la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracidon. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor razonable a efectos de medicion
y/o de revelacidn en los estados financieros, se determina sobre una base de este
tipo, a excepcion de las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacién
de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.



2.4

2.5

Adicionalmente, a efectos de informacidn financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
ddlares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo - El efectivo y equivalentes de efectivo
incluye el efectivo, depdsitos en instituciones financieras que no generan intereses
e inversiones financieras liquidas que se pueden transformar rapidamente en
efectivo o en un plazo inferior a tres meses.

Adecuaciones y equipos

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de
adecuaciones y equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de adecuaciones y equipos comprende su precio de adquisicion
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la
puesta en condiciones de funcionamiento.

2.5.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después
del reconocimiento inicial, las adecuaciones y equipos son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

2.5.3 Método de depreciacion y vidas titiles - El costo de adecuaciones y
equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Uutil
estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final
de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades y
equipos y las vidas Utiles usadas en el calculo de la depreciacién:

—in

tem Vida util (en afos)

Muebles y enseres
Adecuaciones e instalaciones
Vehiculos

Equipos de cémputo

—
wuu o
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2.5.4 Retiro o venta de adecuaciones y equipos - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de adecuaciones y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

Activos intangibles

2.6.1 Activos intangibles adquiridos de forma separada - Son registrados
al costo menos la amortizaciéon acumulada y cualquier pérdida por
deterioro acumulada. Los activos intangibles mantenidos por la
Compafiia, consisten principalmente licencias y programas de
computacién. Se presentan a su costo histérico menos cualquier pérdida
por deterioro.

2.6.2 Método de amortizacion y vidas utiles - La amortizacion de los activos
intangibles se carga a resultados sobre sus vidas Utiles utilizando el
método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de
amortizacidn son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Se estima que los valores residuales de todos los activos intangibles de la
Compafiia son igual a cero. La vida util usada en el célculo de la
amortizacion del software es de 3 y 5 afios.

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada
periodo, la Compaiiia evalta los valores en libros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable
del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna).

Los activos intangibles con una vida util indefinida o todavia no disponibles para su
uso son sometidos a una comprobacion de deterioro anualmente, o cuando existe
cualquier indicacidén de que podria haberse deteriorado su valor.

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en
resultados

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no se determino deterioro de los activos
tangibles e intangibles.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.8.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.8.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
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diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y
pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacidén de negocios) de otros
activos y pasivos en una operacidén que no afecta la utilidad gravable
(tributaria) ni la contable.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse
a revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe
reducir, en la medida que estime probable que no dispondra de suficiente
utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se
recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes
fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del
periodo que se informa.

La medicidn de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por
impuestos diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian
de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre el que se
informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos
en esas partidas y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

2.8.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto,
y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado
ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo
caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisidn debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacidn presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).



Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar una provisidn, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.10 Beneficios a empleados

2.10.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y desahucio - El costo de

2.10.2

los beneficios definidos (jubilacidén patronal) es determinado utilizando el
Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio se reconocen en el resultado del afo en el que se
generan, asi como el interés financiero generado por la obligacién de
beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o
abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen. El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflejan inmediatamente en las utilidades referidas y no son
reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

Participacion a empleados - La Compaiiia reconoce un pasivo y un
gasto por la participacion de los empleados en las utilidades de la
Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

2.11 Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se
clasifican como operativos.

2.11.1

La Compaiiia como arrendatario - Los arrendamientos operativos se
cargan a resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo
correspondiente al arrendamiento, salvo que resulte mas representativa
otra base sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente el
patron temporal de los beneficios del arrendamiento para el usuario.

2.12 Reconocimiento de ingresos

2.12.1

Comisiones - Los honorarios y comisiones por prestacion de servicios de
administracion de negocios fiduciarios y agente de manejo en proceso de
titularizacion se reconocen al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir.

La Administracion reconoce el ingreso por estos honorarios y comisiones
conforme el servicio es prestado, siempre que el importe de los mismos se
pueda valorar con fiabilidad y es probable que los beneficios econémicos
futuros vayan a fluir a la Compania. El porcentaje y forme de calculo de
las comisiones es de libre fijacion, y se establecen en las normas internas
de cada negocio fiduciario.
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2.12.2 Intereses y rendimientos ganados - Se reconocen sobre la base de la
proporcién de tiempo transcurrido de los activos adquiridos, usando el
método de interés efectivo.

Costos y gastos - Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y
gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se
conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los

estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la
intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultédnea, se presentan netos en resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a
la fecha de negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo
financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccidn, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable
con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable
y cuyos costos de la transaccidn se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable, se presentan en activos no
corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a
partir de la fecha del estado de situacion financiera, que se presentan como activos
corrientes.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar y otros activos financieros. La clasificacion depende del
propdsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
Administracion determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 2017, la Compaiiia
mantiene otros activos financieros y cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar.

2.15.1 Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés
efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacién del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comisién, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en
el célculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.
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2.15.3

2.15.4

2.15.5

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva
para los instrumentos de deuda distintos a los activos financieros
clasificados al valor razonable con cambio en los resultados.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar -
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que
no son cotizados en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés
efectiva, excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resulte inmaterial.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su
valor al de probable realizacidn. El periodo promedio de cobro fluctia
entre los 30 y 60 dias.

Otros activos financieros mantenidos al vencimiento - Las
inversiones mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables y fechas de vencimiento fijas
que la Compaifiia tiene la intencién afirmativa y capacidad de mantener
hasta el vencimiento. Luego del reconocimiento inicial, las inversiones
mantenidas hasta el vencimiento se miden al costo amortizado usando el
método de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos
financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro
al final de cada periodo. Un activo financiero estara deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han visto
afectados.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de
la pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre el importe en libros
y el valor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados
a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro de valor directamente para todos los activos financieros excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se
reduce a través de una cuenta de provision. Cuando se considera que
una cuenta comercial por cobrar es incobrable, se elimina contra la
cuenta de provisidn. La recuperacion posterior de los montos previamente
eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provisidn se reconocen en
el estado del resultado del periodo.

Baja en cuenta de los activos financieros - La Compaiiia da de baja
un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere
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de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo financiero. Sila Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y contintia
reteniendo el control del activo transferido, la Compania reconoce su
participacion en el activo y la obligacién asociada por los valores que
tendria que pagar. Sila Compafiia retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido; contintia reconociendo el activo financiero y también reconoce
un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el
importe en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y
por recibir, asi como el resultado acumulado que habian sido reconocidos
en otro resultado integral y acumulados en el patrimonio se reconoce en
el resultado del periodo.

En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir,
cuando la Compafiia retiene una opcidn para readquirir parte de un activo
transferido), la Compaiiia distribuye el importe en libros anterior del
activo financiero entre la parte que continta reconociendo bajo una
participacion continua, y la parte que ya no reconocera sobre la base del
valor razonable relativo de dichas partes a la fecha de la transferencia. La
diferencia entre el importe en libros asignada a la parte que ya no
continuara siendo reconocida y la suma de la contraprestacion recibida
por la parte que ya no seguira siendo reconocida y cualquier ganancia o
pérdida acumulada asignada que hubiese sido reconocida en otro
resultado integral se reconoce en el resultado del periodo. La ganancia o
pérdida acumulada que hubiese sido reconocida en otro resultado integral
es distribuida entre la parte que continlia siendo reconocida y la parte que
ya no serd reconocida con base en los valores razonables relativos de
ambas partes.

2.16 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio - Los instrumentos de
deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio
de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.16.1 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

El periodo promedio de pago fluctia entre los 30 dias.

2.16.2 Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compafia dara de baja
en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones de la Compafiia. La diferencia entre el importe en libros
del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y por
pagar se reconoce en el resultado del periodo.
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Normas Internacionales de Informaciéon Financiera nuevas y revisadas -
Durante el afio en curso, la aplicacion de las modificaciones a las NIIF emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son
mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2017, no tuvieron impacto en
los estados financieros de la Compaifiia.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aiin no efectivas - La Compafia
no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas. Un
detalle es como sigue:

1IF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con Enero 1, 2018
clientes
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019

NIIF 9: Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificaciéon y medicion de activos financieros. Esta norma se modificd
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacion
y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y
en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emiti6 otra version revisada de la NIIF 9,
principalmente para incluir lo siguiente:

« Requerimientos de deterioro para activos financieros y,

. Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir
una categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado
integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Requisitos claves de la NIIF 9:

. Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo
amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar
los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo
contractuales que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los periodos
contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo
de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo
contractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan términos
contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos
de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe
del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro
resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se
miden a sus valores razonables al final de los periodos contables posteriores.
Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccion irrevocable
para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversion
de patrimonio (no mantenida para negociar) en otro resultado integral, y solo
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con el ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del
periodo.

. En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio
en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a
menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en
el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al
resultado del periodo. Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en
el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

. Respecto al deterioro de activos financieros, NIIF 9, establece un modelo de
deterioro por pérdida esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida
crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro por
pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice las pérdidas
crediticias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el
riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras ya no es
necesario que ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas
crediticias.

Con base en un andlisis de los activos y pasivos financieros de la Compaiiia al 31
de diciembre de 2017, considerando los hechos y circunstancias que existen a esa
fecha, la Administracion de la Compafiia ha evaluado el impacto de la NIIF 9 en los
estados financieros de la siguiente manera:

Clasificacién y medicién

. Las cuentas por cobrar registradas a su costo amortizado tal como se describe
en las politicas contables son mantenidas dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es recibir los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente
pagos del capital pendiente. En consecuencia, éstos activos financieros
seguiran siendo medidos posteriormente a costo amortizado en la aplicacidon de
la NIIF 9;

. Todos los demas activos y pasivos financieros continuaran siendo medidos con
las mismas bases actualmente adoptadas de acuerdo con NIC 39.

Deterioro

Los activos financieros medidos a costo amortizado estaran sujetos a la evaluacion
de deterioro de acuerdo con NIIF 9.

La Compaiiia espera aplicar el enfoque simplificado para reconocer las pérdidas de
crédito esperadas por todo el plazo del activo para sus cuentas por cobrar
comerciales, segun sea requerido o permitido por la NIIF 9.

En general, la Administracion prevé que la aplicacion del modelo de pérdida de
crédito esperada de la NIIF 9 no dara lugar a cambios importantes en su modelo
de reconocimiento de deterioro, en razon que sus activos financieros no estan
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expuestos a pérdidas; sin embargo, cuando el proceso de andlisis termine se
determinaran los posibles efectos.

NIIF 15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2016 se emiti6 la NIIF 15, que establece un modelo extenso y
detallado que deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de
ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual
lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC
11 Contratos de Construccidn y las interpretaciones respectivas en la fecha en que
entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso que representa la transferencia de bienes o servicios establecidos
contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la contraprestacién que
la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la
norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: Identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: Identificar las obligaciones de ejecucion en el contrato.

Paso 3: Determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: Distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion en el
contrato.

Paso 5: Reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacion.

Seguln la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que)
se satisfaga una obligacion de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes
y servicios relacionados con una obligacién de ejecucion particular es transferido al
cliente. Se han afladido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias
revelaciones.

En abril 2016, el IASB emitio “Clarificaciones a la NIIF 15” en relacion a la
identificacion de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicacion para licencias.

La Compaiiia reconoce ingresos principalmente por la prestacion de servicios de
administracion de negocios fiduciarios (fideicomisos y encargos fiduciarios). La
Administracion ha evaluado que estas obligaciones de desempefio estan
satisfechas a lo largo del tiempo y que el método utilizado actualmente para medir
el progreso en relacion al cumplimiento total de las obligaciones de ejecucidn
seguird siendo apropiado bajo la NIIF 15.

La Administracion anticipa que la aplicacion de la NIIF 15 no tendrd un impacto
significativo en la situacion financiera y / o resultados de la Compafiia, no
obstante, no podria concluirse lo anterior hasta que la evaluacion del efecto en la
aplicacion de la NIIF 15 haya sido terminada.

NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
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reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e
interpretaciones relacionadas.

NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base de si
un activo identificado es controlado por el cliente. La diferenciacion entre
arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sido eliminada para la
contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho
de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser reconocido por el
arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y
pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedicion del pasivo del
arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente
de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posteriormente
el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto
de las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicion, la clasificacion de
los flujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos de acuerdo con NIC
17 son presentados como flujos de caja de actividades de operacion, mientras que
de acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento seran divididos
en principal e interés los cuales seran presentados como flujos de caja de
actividades de financiamiento y de operacion, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente
mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y
continlia con el requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o
financiero. Extensas revelaciones son requeridas con NIIF 16.

Hasta la fecha de emision de los estados financieros, la Administracion de la
Compafiia se encuentra efectuando un analisis detallado de los efectos de la
aplicacion de la NIIF 16 sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos y sus revelaciones, cuando el proceso de analisis termine se
determinaran los posibles efectos.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados en conformidad con
NIIF requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacidn disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacién del
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importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso
de las unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que
la Compafiia determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las
unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular
el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del
activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la
diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Durante el afio 2017, la Compafiia no reconocié pérdidas por deterioro.

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de
las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios
factores que son determinados en funcion de un calculo actuarial basados en
varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de
estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafiia para realizar el célculo actuarial, utiliza la
tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio
reportados por la Administracion de la Compafiia. La tasa de descuento es la tasa
de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos
futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la
obligacion de estos beneficios, la cual se determina utilizando como referencia los
rendimientos del mercado, al cierre del afio, correspondiente a bonos
empresariales de alta calidad en la moneda en la que se pagaran los beneficios.

3.3 Estimacion de vidas litiles de adecuaciones y equipos - La estimacion de las

vidas utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota
2.5.3.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

31/12/17 31/12/16
Efectivo 340 340
Bancos 27,283 157,688
Inversiones temporales 28,066
Total 27,623 186,094
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OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

31/12/17 31/12/16
Fondo de inversion 682,179
Certificados de depdsito 199,832 662,878
Pélizas de acumulaciéon 52,052 290,704
Certificados de inversion 40,000
Otros 2,809 3,659
Total 76,872 957,241

Fondo de inversion - Al 31 de diciembre del 2017, comprende efectivo mantenido en
fondo de inversion administrado, cuya calificacion de riesgo vigente corresponde a AAA-;
Y, genera un rendimiento promedio anual del 3.48% (3,50% para el afio 2016)

Certificados de depésito - Comprende depdsitos en instituciones financieras locales
con una calificacion de riesgo de AAA, vencimientos promedio de 90 dias y tasa de
rendimiento anual entre 2.5% y 3.75%. Durante el afio 2017, los intereses ganados por
estas inversiones ascienden a US$18 mil.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

31/12/17 31/12/16

Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes locales 182,826 268,146

Provisidn para cuentas dudosas (70,000) (62,893)
Subtotal 112,826 205,253
Otras cuentas por cobrar:

Fideicomiso Cdnica San Emilio del Valle 171,225

Empleados 115,371 94,995

Otras 14,251 23,257
Total 413,673 323,505
Clasificacion:

Corriente 311,196 323,505

No corriente 102,477
Total 413,673 323,505

Clientes locales - Comprenden facturas pendientes de cobro por la prestacién del
servicio de administracidn de fideicomisos y encargos fiduciarios.

La Compaifiia evalla el comportamiento de su cartera de forma anual; la concentracién
de riesgo de crédito es limitada debido al hecho que la base de clientes es amplia y sin
vinculacioén.

Al 31 de diciembre del 2017, un resumen de la antigliedad de las cuentas por cobrar
comerciales - clientes locales es como sigue:
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31/12/17 31/12/16

Por vencer 62,746 113,790
Vencidos:
Hasta los 90 dias 26,896 45,419
91 a 180 dias 23,117 20,408
181 a 360 dias 25,080 44,114
Mas de un afio 44,987 44,445
Total 182,826 268,176

La Compaiiia ha reconocido una provision para cuentas dudosas en base a un analisis
individual por cliente de la probabilidad de recuperacion de la cartera y su antigliedad.

Cambio en la provisidn para cuentas dudosas:

Afio terminado

31/12/17 31/12/16
Saldos al comienzo del afo 62,893 37,893
Provision 7,107 25,000
Saldos al fin del afio 70,000 62,893

Fideicomiso Cénica San Emilio del Valle - Comprende valores por recuperar al
constituyente del Fideicomiso por los siguientes conceptos: valores cancelados por Anefi
S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos al Ilustre Municipio de Quito por multas
impuestas al fideicomiso por US$68,380, por infracciones del afio 2013. En adicidn
incluye US$102,845 por valores retenidos por la Corte Provincial de Pichincha por el
pago de una obligacién a favor de un tercero, los mencionados valores deberan ser
cancelados por el constituyente del Fideicomiso. (Nota 18).

Empleados - Representan préstamos entregados por la Compafiia, los cuales son
recuperados mediante descuentos en liquidacion de némina o mediante cancelaciones
directas del personal en un plazo promedio de 24 meses desde su entrega y no generan
intereses.

ADECUACIONES Y EQUIPOS

31/12/17 31/12/16
Costo 162,578 183,959
Depreciacion acumulada (73,625) (94,934)
Total 88,953 89,025
Clasificacion:
Adecuaciones en locales arrendados 36,104 35,711
Muebles y enseres 27,821 29,412
Equipos de cédmputo 22,866 20,933
Vehiculos 2,162 2,969
Total 88,953 89,025
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Los movimientos de adecuaciones y equipos fueron como sigue:

Costo

Saldos al 31 de
diciembre del 2015

Adquisiciones
Bajas

Saldos al 31 de
diciembre del 2016

Adquisiciones
Bajas

Saldos al 31 de
diciembre del 2017

Depreciacion acumulada

Saldos al 31 de
diciembre del 2015

Bajas

Gasto por depreciacion

Saldos netos al 31 de
diciembre del 2016

Bajas

Gasto por depreciacion

Saldos al 31 de
diciembre del 2017

Saldos netos al 31 de
diciembre del 2017

ACTIVOS INTANGIBLES

Licencias y Software
Amortizacion acumulada

Total

Los movimientos de los activos intangibles fueron

Adecuaciones

en locales Muebles y  Equipos de

arrendados enseres cémputo Vehiculos Total
73,239 41,487 30,406 3,072 148,204
20,900 4,707 20,144 2,540 48,291
(536) (10,426) (1,574) (12,536)

94,139 45,658 40,124 4,038 183,959
16,978 3,180 15,962 36,120
(50,757) (6,744) (57,501)
60,360 48,838 49,342 4,038 162,578
(42,327) (12,350) (16,820) (1,570) (73,067)
537 10,426 1,207 12,170
(16,101) (4,433) (12,797) (706) (34,037)
(58,428) (16,246) (19,191) (1,069)  (94,934)
50,892 6,798 57,690
(16,720) (4,771) (14,083) (807) (36,381)
(24,256) (21,017) (26,476) (1,876)  (Z3.625)
36,104 27,821 22,866 2,162 88,953

31/12/17 31/12/16

410,972 414,340

(366,070) (368,130)

44,902 46,210

como sigue:
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Afio terminado

31/12/17 31/12/16
Costo
Saldos al comienzo del afo 414,340 414,340
Adiciones 9,038
Bajas (12,406)
Saldos al fin del afio 410,972 414,340
Amortizacién acumulada
Saldos al comienzo del afo (368,130) (347,355)
Amortizacion (13,491) (20,775)
Bajas 15,551
Saldos al fin del afio (366,070) (368,130)
IMPUESTOS
9.1 Pasivos por impuestos corrientes
31/12/17 31/12/16
Impuesto a la renta por pagar 84,721 67,874
Retenciones del impuesto al valor agregado 20,191 18,312
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 11,373 11,519
Total 116,285 97,705

9.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a
la renta corriente, es como sigue:

31/12/17 31/12/16

Utilidad segun estados financieros antes de

impuesto a la renta 477,050 408,954
Gastos no deducibles 148,752 69,425
Otras deducciones (incremento neto de empleo y

seguro médico para empleados) (44,310)
Utilidad gravable 581,492 478,379
Impuesto a la renta causado (1) 127,928 105,243
Anticipo calculado (2) 19,695 20,766
Impuesto a la renta causado en el afio (1) 127,928 105,243
Anticipo calculado: 19.695 20.766
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9.3

9.4

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se
determina con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion, y
del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo
el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del
0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de
costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse
por conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Para el afio 2017, la Compafiia determin6 como anticipo de impuesto a la
renta US$19,695 y el impuesto a la renta causado fue de US$127,928.
Consecuentemente, la Compaiiia registrd en resultados US$127,928
equivalentes al impuesto a la renta causado.

Gastos no deducibles - Incluye principalmente gastos no soportados en
comprobantes validos por US$101,700.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades
tributarias y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2014 al
2017.

Movimiento del impuesto a la renta por pagar - Los movimientos del impuesto
a la renta por pagar fueron como siguen:

Afio terminado

31/12/17 31/12/16
Saldos al comienzo del ano 67,874 72,600
Provisidn del afio 127,928 105,243
Pagos efectuados (111,081) (109,969)
Saldos al fin del afio 84,721 67,874

Pagos efectuados - Corresponde a retenciones en la fuente y pago de impuesto a
la renta.

Aspectos tributarios - El 29 de diciembre del 2017, se emiti6 la Ley Organica
para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la dolarizacion y
modernizacidn de la gestidn financiera, a continuacion, se detallan los aspectos
mas importantes de la mencionada Ley:

. Seran considerados deducibles para el calculo del impuesto a la renta los pagos
por desahucio y jubilacion patronal, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios anteriores (deducibles o no).

. Seincrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion, o cuando la sociedad incumpla el deber de
informar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares, la tarifa sera la correspondiente a sociedades mas 3 puntos
porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular
nominal o formal bajo régimen juridico especifico.
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Para el célculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos
deducibles se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera
y decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los valores de gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo y la adquisicion de nuevos
activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura y
generar un mayor nivel de produccién.

. No sera deducible del impuesto a la renta y no sera crédito tributario, el IVA en
compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente
US$5,000).

. La némina de los administradores, representantes legales y socios o
accionistas, que se envia anualmente a la Superintendencia de Compafiias
debe incluir tanto los propietarios legales como los beneficiarios efectivos,
atendiendo a estandares internacionales de transparencia en materia tributaria
y de lucha contra actividades ilicitas.

9.5 Precios de transferencia - De conformidad con disposiciones legales vigentes,
los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe
acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a presentar el estudio de
Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas a
valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la
Compafiia con partes relacionadas durante el afilo 2017, no supera el importe
acumulado mencionado.

10. OBLIGACIONES ACUMULADAS

31/12/17 31/12/16
Participacion a empleados 84,185 72,886
Beneficios sociales 60,468 65,440
Total 144,653 138,326

Participacion a empleados - De conformidad con disposiciones legales, los empleados
tienen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las
utilidades liquidas o contables. Los movimientos de la provisidn para participacion a
empleados fueron como sigue:

Afio terminado

31/12/17 31/12/16
Saldos al comienzo del afo 77,886 87,247
Provision del afio 84,185 72,886
Pagos efectuados (77,886) (87,247)
Saldos al fin del afio 84,185 72,886

Beneficios sociales - Corresponde a prestaciones a favor del personal de la Compaiiia,
de acuerdo a lo estipulado en el Cédigo de Trabajo.

11. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS
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31/12/17 31/12/16

Jubilacién patronal 120,000 215,914
Bonificacion por desahucio 41,545 67,994
Total 161,545 283,908

11.1 Jubilaciéon patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los
empleados que por veinte y cinco aflos 0 mas hubieren prestado sus servicios en
forma continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicidn de
afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueron

como sigue:
Afio terminado

31/12/17 31/12/16
Saldo al comienzo del afio 215,914 161,761
Costo de los servicios 37,052 19,673
Costo por intereses 8,939 7,054
Pérdidas actuariales 6,340 29,008
Ganancias sobre reducciones (1,600) (1,582)
Beneficios pagados (1) (146,645)
Saldo al final del afio 120,000 215,914

(1) Al 31 de diciembre del 2017, se cancelé los haberes correspondientes a una
persona que trabajé por mas de 25 afios en la Compaiiia.

11.2 Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de
Trabajo, en los casos de terminaciéon de la relacion laboral por desahucio
solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compafia entregara el 25% de
la Ultima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de bonificacién por
desahucio fueron como sigue:

Afio terminado

31/12/17 31/12/16
Saldo al comienzo del ano 67,994 51,086
Costo de los servicios 7,033 13,765
Costo por intereses 2,814 2,228
Pérdida (ganancia) actuariales (9,864) 915
Beneficios pagados (26,432)
Saldos al fin del afio 41,545 67,994

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2017 y 2016 por un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos
y los costos por servicio fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de
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servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la
misma cantidad de beneficio a cada ano de servicio, considerando el uso de hipotesis
actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan
el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago
de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a otro resultado integral.

Las hipdtesis actuariales significativas utilizadas para la determinacion de las
obligaciones por beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial
esperado y la mortalidad.

Las presunciones principales usadas para propdsitos de los calculos actuariales son las
siguientes:

31/12/17 31/12/16
% %
Tasa(s) de descuento 3.91 4.14
Tasa(s) esperada del incremento salarial 1.50 3.00
Tasa de rotacién 10.94 11.82

El andlisis de sensibilidad detallado a continuacién se ha desarrollado en base a los
cambios razonablemente posibles que se produzcan al final del periodo de referencia de
los respectivos supuestos.

Jubilacion  Bonificacién por

patronal desahucio
Variacion OBD (tasa de descuento + 0.5%) (8,544) (1,727)
Impacto % en el OBD (tasa de descuento + 0.5%) -6% -4%
Variacion OBD (tasa de descuento - 0.5%) 9,214 1,858
Impacto % en el OBD (tasa de descuento - 0.5% 7% 4%
Variacion OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%) 9,393 1,960
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%) 7% 5%
Variacion OBD (tasa de incremento salarial - 0.5%) (8,780) (1,840)
Impacto % en el OBD (tasa de incremento salarial - 0.5%) -6% -4%

El andlisis de sensibilidad presentado anteriormente puede no ser representativo de la
variacion real en la obligacion por beneficios definidos, ya que es poco probable que el
cambio en las hipoétesis se produzca en forma aislada unos de otros (algunos de los
supuestos pueden ser correlacionados).

Es importante mencionar que, en el analisis de sensibilidad desarrollado, el valor
presente de las obligaciones por beneficios definidos se calculd utilizando el método de
crédito unitario proyectado, que es el mismo que el aplicado en el célculo de la
obligacion por beneficios definidos reconocido en el estado de situacion financiera. No
hubo cambios en los métodos e hipétesis utilizados al elaborar el andlisis de sensibilidad
respecto a afos anteriores.

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios
definidos son los siguientes:
Ano terminado
31/12/17 31/12/16
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12,

Costo por servicios 44,085 33,438

Costo por intereses 11,753 9,282
Total costo de beneficios definidos en resultados 55,838 42,720
Nuevas mediciones:
(Ganancias) pérdidas actuarial (3,524) 29,922
Ganancias sobre reducciones (1,600) (1,581)

Total efecto de beneficios definidos reconocido en
otro resultado integral (5.124) 28,341

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

12.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

A continuacion, se presenta una definicion de los principales riesgos que enfrenta
la Compafiia, una caracterizacidén y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compaiiia, si es el caso.

12.1.1

12.1.2

12.1.3

Riesgo de liquidez - La Administracion es el que tiene la responsabilidad
final por la gestion de liquidez. El Directorio ha establecido un marco de
trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la gerencia
pueda manejar los requerimientos de liquidez a corto, mediano y largo
plazo.

La Compafiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo facilidades
financieras y monitoreando continuamente los flujos efectivos
proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una
de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en
una pérdida financiera. La Compaiia ha adoptado una politica de
Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener suficientes
colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la
pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas por un nimero
importante de clientes distribuidos entre diversas industrias. La
evaluacién de crédito continua se realiza sobre la condicion financiera de
las cuentas por cobrar.

Riesgo de capital - La Compaiiia a través de su Administracién gestiona
su capital para asegurar la capacidad de continuar como empresa en
marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través
de la optimizacion de los saldos de patrimonio.

El Directorio revisa la estructura de capital propuesta para nuevos
emprendimientos propuestos por la gerencia general como parte de esta
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13.

revision el directorio considera el costo de capital y los riesgos asociados
con cada clase de capital.

12.2 Categorias de instrumentos financieros - E| detalle de los activos y pasivos
mantenidos por la Compafiia es como sigue:

31/12/17 31/12/16
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4) 27,623 186,094
Otros activos financieros (Nota 5) 976,872 957,241
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar (Nota 6) 413,673 323,505
Total 1,418,168 1,466,840
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar 44,131 103,184

12.3 Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion de la
Compafiia considera que los importes en libros de los activos y pasivos financieros
reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor
razonable.

PATRIMONIO

13.1 Capital social - El capital suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del
2017 comprende 800,000 acciones ordinarias a valor nominal de US$1. (600.000
acciones de US$1, en el 2016).

La Junta General Ordinario de Accionistas celebrada en marzo 23 del 2017
resolvié aumentar el capital social de la Compafia en US$200 mil mediante
apropiacion de la reserva legal. El referido aumento fue inscrito en el Registro
Mercantil el 26 de junio de 2017.

13.2 Reserva legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

13.3 Dividendos - En marzo 23 del 2017, la Junta General Ordinaria de Accionistas
aprobd la distribucidn de dividendos correspondientes a las utilidades del ejercicio
econdmico 2016 por US$273,034. En marzo 31 del 2017, la Compafia canceld
dividendos correspondientes a las utilidades antes mencionadas.

A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran sujetos a
retencion para efectos del impuesto a la renta.
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14. HONORARIOS POR ADMINISTRACION DE FIDEICOMISOS Y ENCARGOS

FIDUCIARIOS
Afio terminado
31/12/17 31/12/16
Honorarios por administracién de fideicomisos de:
Administracién 620,878 528,769
Inversion 533,282 468,257
Inmobiliarios 243,865 233,789
Titularizacion 205,342 225,800
Garantia 116,797 94,039
Otros 1,688
Subtotal 1,720,164 1,552,342
Encargos fiduciarios 687,349 597,636
Total 2,407,513 2,149,97

15. GASTOS POR SU NATURALEZA

Afio terminado

31/12/17 31/12/16
Beneficios a empleados 1,272,207 1,178,923
Honorarios 243,803 203,547
Arriendo 118,318 104,757
Mantenimiento 50,717 43,304
Materiales y suministros 29,936 30,030
Impuestos y contribuciones 22,006 20,601
Depreciacion 36,381 34,010
Amortizacion 13,491 17,934
Otros 253,895 160,811
Total 2,040,754 1,793,917

Gastos por beneficios a los empleados

Afio terminado

31/12/17 31/12/16
Sueldos y salarios 669,056 598,658
Beneficios sociales 143,350 159,760
Aportes al IESS 143,920 138,206
Beneficios definidos 55,838 42,720
Participacion a empleados 84,185 72,886
Otros 175,858 166,693

Total 1,272,207 1,178,92



16. RESTABLECIMIENTO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PREVIAMENTE EMITIDOS
Con posterioridad a la fecha de emision de los estados financieros al al 31 de diciembre
del 2016 y 1 de Enero del 2016 la Administracidn decidié aplicar las modificaciones de la
NIC 19 que fueron de aplicacion obligatoria a partir del 1 de enero del 2016.

Las modificaciones de la NIC 19 hacen referencia a la tasa de descuento a ser utilizada
para descontar las obligaciones por beneficios post-empleo que debe determinarse con
referencia a la de los rendimientos de mercado sobre bonos corporativos de alta calidad
al final del periodo de reporte. La evaluacidn de la profundidad de un mercado para
bonos corporativos de alta calidad debe ser a nivel de la moneda (es decir, la misma
moneda en que los beneficios deben ser pagados) Al ser el ddlar de los Estados Unidos la
moneda de circulacion en Ecuador y en la que se van a pagar los pasivos por beneficios
definidos, se ha establecido que la tasa para descontar los pasivos por beneficios
definidos debe ser determinada por referencia a la tasa de los rendimientos del mercado
de bonos corporativos de alta calidad de los Estados Unidos (4.01%) Hasta el 31 de
diciembre del 2016 la compania descontd sus obligaciones con la tasa de los bonos del
gobierno ecuatoriano (8.6%).

Los saldos y cuentas contables que se modificaron como resultado del restablecimiento
de los estados financieros son como siguen:

Al 31/12/15  Ajustes por cambio
Impacto en pasivos y patrimonio previamente tasa de Al 1/1/16
al 1 de enero 2016 reportado descuento restablecido

Obligaciones por
beneficios definidos:

Jubilaciéon patronal 145,042 16,721 161,763
Desahucio 43,210 7,876 51,086
Utilidades retenidas 563,780 (24,597) 539,183
Al 31/12/16
Impacto en pasivos y patrimonio previamente Ajustes por cambio Al 31/12/16
al 31 diciembre 2016 reportado tasa de descuento restablecido

Obligaciones por
beneficios definidos:

Jubilacion patronal 177,461 38,454 215,916

Desahucio 53,849 14,145 67,993
Utilidades retenidas 303,371 (52,598) 250,772
Impacto en los resultados Afio terminado
del afio 31/12/16

Incremento en costos por
servicios de:

Jubilacion patronal 3,853
Desahucio 1,720
Disminucion en costo financiero (2,539)
Reclasificacion pérdida actuarial 1,037

Disminucién neta en la utilidad
del afio 4,071
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17.

18.

19.

COMPROMISOS

Los compromisos mas importantes de la Administradora se relacionan con contratos
suscritos por la administracion de fideicomisos mercantiles de garantia, administracion,
inmobiliarios, titularizacion y otros encargos fiduciarios.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el patrimonio auténomo de los fideicomisos y
encargos fiduciarios administrados por la Compafiia asciende a US$336.3 millones y
US$298.8 millones, respectivamente.

CONTINGENCIAS

En Julio 5 del 2017, Anefl S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos recibid la
sentencia de la Corte Provincial de Pichincha por el pago de una obligacion reclamada
por un tercero al Fideicomiso Cénica San Emilio del Valle; la cuantia de la demanda fue
de US$100 mil ddlares mas intereses; como consecuencia de lo anterior, se retuvieron
saldos bancarios de la Administradora por US$102 mil en diciembre del 2017 y US$37
mil adicionales en Enero del 2018. Ante esta sentencia absolutamente ilegal y arbitraria,
los asesores legales de la compafiia realizaran el reclamo correspondiente en contra de
los Jueces de la Corte Provincial ante el Consejo de la Judicatura y se realizaran acciones
en defensa de los principios de los Fideicomisos a través de la Asociacidn de
Administradoras de Fondos del Ecuador y la Superintendencia de [Compafifas, Valores y
Seguros.

Por otro lado, en mayo 23 del 2017, la Compafiia fue notificada con un auto de pago
emitido dentro del proceso de ejecucién No. 2017 CAJ1-00306 en el que se indica que el
Fideicomiso Cdnica San Emilio del Valle adeuda al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito US$97 mil por concepto de multa por infracciones correspondiente al afio 2013,
como consecuencia de lo anterior se retuvieron saldos bancarios de la Administradora
por US$30 mil y se desembolsaron US$67 mil al Municipio de Quito.

Hasta la fecha de emision de los estados financieros la Compafiia ha iniciado una accion
de pago indebida en contra del Municipio de Quito y demanda arbitral en contra del
Constituyente del mencionado Fideicomiso.

El Constituyente del fideicomiso ha iniciado un proceso de liquidacidn, los activos de libre
disposicion del Fideicomiso Conica San Emilio del Valle al 31 de Diciembre del 2017
ascienden a un valor de US$581 y los del Fideicomiso Calderdn que tiene el mismo
Constituyente registran US$146 valores que serviran para cubrir las obligaciones de los
acreedores del Constituyente que incluyen a la Administradora.

La Administracion de la Compafiia basada en el criterio de sus asesores legales considera
que la resolucidn de los juicios sera favorable a la Compafiia, ya que considera que los
valores retenidos carecen de sustancia legal de acuerdo con las bases legales vigentes.

EVENTOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO QUE SE INFORMA
Excepto por lo que se ha mencionado en la nota 18, sobre la retencion de saldos
bancarios entre el 31 de Diciemb re del 2017 y la fecha de emision de los estados

financieros (marzo 7 del 2018) no se registraron eventos que en opinion de la
administracion puedan tener un efecto significativo en los estados financieros adjuntos.
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20. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 fueron
aprobados por la administracidon de la Compaiiia en marzo 7 del 2018 y seran
presentados a los accionistas para su aprobacién. En opinion de la Administracion de la
Compaiiia los estados financieros seran aprobados sin modificaciones.
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