Quite, 15 de marzo del 2014

Sefiores:
Accionistas de SERVICIOS PROFESIONALES AD PORTAS 5.A.

Presente,-

De mi consideracion:

Be conformidad con las disposiciones de la Ley de Companias v los Estatutos de 2 empresa
SERVICIOS PROFESIONALES ADPORTAS S.A. pango en su consideracidn ef informe relacionado
con el estudio de [a Gestion Administrativa - Contable del ejercicio concluide el 31 de
diciembre del 2013.

Transicidn a Norma Internacionales de Informacién Financiera (Ni1F);

De acuerdo a la Resolucidon No.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compaiiias en
noviembre del 2008, las compafias como Servicics Profesionales AD Portas cuyos activos
superan los USS 4,000,000, debian preparar sus primeros estados financieres bajo NiiF en el
2011. Por lg tanto el ejercicic econdmica, comprendido entre el 1 de enero y el 31 de
diciembre del 2013, es el tercer afio en el que los estados financieros de Servicios
profesionales AD Portas han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de
informacién Financiera — NHIF,

Se ha revisado los libros, anexos, documentos contables, asi como el Balance General, Estado
de Pérdidas y Ganancias, Cambics en el Patrimonic, Flujo de Efectiva; junto con las
correspondientes Notas a los Estados Financieros con base en la Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIF) del ejercicio que finalizé el 31 de diciembre del 2013.

Del analisis a la estructura del balance general se desprende que, el total de los activos
asciende a USDS529.938.679. £l total del pasivo de la empresa representa el 43% del activo
total; por lo gue al patrimonio le corresponde el 57% restante. {Anexo 1). Durante el afio 2013,
la operacidn de la Compafiiia generd una utilidad neta de USD$1.956.681. {Anexa 3)

Adicionaimente, 1a revisidn rezlizada previa a la preparacion de este infarme, incluyd un
entendimiento detallado del entorno de control y del flujo de transacciones a través del
sisterna contable de la Compaiiia,



Otra informacion relevante del afio 2013

Se firmd un aicance al contrato de arrendamiento de la Sede Norte con la
Universidad de las Américas, el cual habia sido previamente firmado el 1 de
Octubre del 2008; en este alcance se fijé un nuevo canon el cual queds
establecido en USD5278,663.

Se firmaron nuevos alcances al contrato de arrendamiento de la Sede Queri, el
cual habia sido previamente firmado el 1 de Julio del 2011. El primer alcance
fue firmado en &l mes de marzo, en donde se acordd incrementar el canon
mensual en USD$28.320; el segundo alcance se firmd en el mes de mayo en
donde se establecié un nuevo incremento de USDS$S10,482. Por lo tanto, el
canon mensual, por las instalaciones de la Sede Queri, queda establecido en
UsSDS98,792,

En el mes de enero del 2013 se firma un nugvo contrato de arrendamiento con
la Universidad de las Américas, por un terrenc ubicado en el Kmé de [a Via
Nono — Calacali. El plazo del contrato es de dos afios y el canon de arriendo se
fila en USD$26,081.93. En el mes de marzo, se firmé un adendum a este
contrato, en el cual se incrementd el canon mensual en USDS884 a partir del 1
marzo def 2013,

En el mes de diciembre del 2013, Ia Junta General de Accionistas decidio
entregar aportes para futuras capitalizaciones por USD$3,000,000; los cuales
fueron entregado a su vez, como anticipo para la constitucién de un
Fideicomiso que se encargara de [a construccion de un intercambiador ubicado
en la interseccidn de las avenidas Simdn Bolivar — De los Granados — De las
Azucenas — Camino a Naydn. Esta obra, es un requisito obligatorio que, el
Municipio de Quito, puse como condicionante para lz aprobacidn de Ia
construccion del nuevoe Campus Ecopark, €l cual se arrendara a la Universidad
de las Américas.

CONCLUSIHONES:

Los Estados Financieras de la Compafia SERVICIOS PROFESIONALES ADPORTAS 5.4,
por ef periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del 2013 han sido
preparados con base y cumplen con las Normas Internacionales de informacién
Financiera {NIIF).

Luego de la evaluacién del sistema de control contable interno, ne se han detectado
debilidades significativas que pudieren representar riesgos para la Compania,

Las operaciones de la Compaiiia correspondan al objeto social autorizado para la
Compafifa v al periode economico sujeto al peritaje,



* la Compafiia ha cumplimiento con todas las resoluciones adoptadas por Ja Junta
General de Accionistas.

» |la Compafiia SERVICIOS PROFESIONALES ADPORTAS §.A,, mantiene sus operaciones y
gestion administrativa con un patrimonio impoertante y da cumplimiento a lo sefialado
en la Ley de Compaiiias, sus Reglamentos y Resoluciones.

Atertamente,
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Comisario AD Portas S.A.



