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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señores accionistas 

Servicios Profesionales Ad Portas S.A. 

Quito, 25 de julio del 2013 

Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de Servicios Profesionales Ad Portas S.A., que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2012 y los correspondientes estados 
de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa 
fecha, así como un resumen de las políticas contables significativas v otras notas explicativas. 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados financieros 

La Administración de Servicios Profesionales Ad Portas S.A. es responsable de la preparación v 
presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 

Información Financiera (NIE) v del control interno necesario para permitir la preparación de estados 
financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error. 

Responsabilidad del auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en nuestra 
auditoría. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría. Dichas 
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos v realicemos la auditoría para 

obtener certeza razonable de que los estados financieros no están afectados por distorsiones significativas. 
Una auditoría comprende la aplicación de procedimientos destinados a la obtención de la evidencia de 
auditoría sobre las cantidades v revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos 

seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluación del riesgo de distorsiones 
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor 
toma en consideración los controles internos de la Compañía, relevantes para la preparación y 
presentación razonable de sus estados financieros, a fin de diseñar procedimientos de auditoría adecuados 
alas circunstancias. pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control 
interno de la entidad. Una auditoría también comprende la evaluación de que las políticas contables 
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administración son 
razonables. asi como una evaluación de la presentación general de los estados financieros. Consideramos 
que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base 
para expresar nuestra opinión de auditoría.
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Servicios Profesionales Ad Portas S.A. 

Quito, 25 de julio del 2013 

Opinión 

En nuestra opinión, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los 
aspectos importantes. la situación financiera de Servicios Profesionales Ad Portas S.A. al 31 de diciembre 
el 2012 y el desempeño de sus operaciones y sus flujos de etectivo por el año terminado en esa fecha, de 
conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF). 

Asunto que requiere énfasis: 

Sin calificar nuestra opinión. informamos que tal como se menciona en la Nota 1.1 a los estados 
financieros. la operación de la Compañía corresponde exclusivamente a la prestación de servicios de 
arriendo a Universidad de las Américas. entidad relacionada. En consecuencia, sus actividades v 

resultados dependen totalmente de esta operación. 

Pe a OS 
No. de Registro en la Superintendencia 

de Compañías: 011 
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SERVICIOS PROFESIONALES AD PORTAS S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

    

  

  

  

  

ACTIVOS Nota 2012 2011 

Activos corrientes 

Efectivo y equivalentes de efectivo 8 311,336 660,389 

Cuentas por cobrar clientes 10.015 - 

Anticipos v otras cuentas por cobrar 9 283,171 3.742,408 

Total activos corrientes 004.522 0,402,857 

Activos no corrientes 

Activos fijos 10 702,394 1.140,376 

Propiedades de inversión 11 22.872.785 15,094,984 

Otros activos 87.329 23.400 

Total activos no corrientes 23,062,508 16,258,820 

Total activos 24,267,030 22.061,077 
  

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros. 
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SERVICIOS PROFESIONALES AD PORTAS S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVO 

  

  

  

  

  

Nota 2012 2011 

Pasivos corrientes 

Cuentas par pagar comerciales 1 otras cuentas por pagar 3:070 30.638 

Cuentas por pagar a entidades relacionadas 8,400,000 3327,752 

Impuestos por pagar 202.081 205.939 

Provisiones 4.400 4,2960 

Arriendos cobrados por anticipado 12 1.923.240 2.764.320 

Total pasivos corrientes 20.530,291 8.538,945 

Pasivos no corrientes 

Arriendos cobrados por anticipado 12 - 1,923,240 

Impuesto a la renta diterido 13 391,127 343,482 

391,127 2,206,722 

Total pasivos 10,927,418 10,805,067 

Patrimonio 

Capital social 4 1,169,830 1,169,830 

Wportes a tuturas capitalizaciones 47,301 47,301 

Reseña Legal 15 520,236 302,082 

Resultados acumulados 11,502,245 10,130,797 
  

Total patrimonio 13.339.b12 

Total pasivos y patrimonio 24.207.030 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros. 
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SERVICIOS PROFESIONALES AD PORTAS S.A. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Nota 2012 2011 

Ingresos 12 3,703,882 2,404,320 

Gastos administrativos b (896,649) (449.297) 

Depreciación 10 y 11 (442,862) (373,071) 

Impuestos y contribuciones (202,252 (57,309) 

Otros ingresos (egresos), neto > 3373 41.538 

Utilidad operacional 2.227,492 1.025,521 

Gastos Inancieros (228.014) - 

1.999.478 1,025,521 

3 (515,876) (443,984) 

1,483.0602 1.181.537 

  

Utilidad antes de impuesto a la renta 

Impuesto a la renta 

Utilidad netas resultado integral del año 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros. 
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SERVICIOS PROFESIONALES AD PORTAS $. 

  

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

(Expresado dólares estadounidenses)     

Kuultados ieumuulados 
  

    

  

  

Capital Aportes alulitas Risera Reserva Por aplicación 

Nula soctal ceprialica ines legal de capital imoal de NIE Resultados Jutal 

saldos al + de eneto del 2011 1,109,530 47,301 qt. 370,098 2,590,000 %134,043 9,760,074 

Aplopracion reserva legal 5 00.540 (60,540) 

Resolucion de la Junta de Accionistas 

del 20 de diqembre del 2041. 

Reversion dividendos 1,131,277 1431277 

Lecto dela tusión por absoraion - - (217,478) (217,478) 

Utiidad nieta y resultado mtegral del ano - - 118194 LIRIOS 

saldos al 31 de diciembre del 204 1,109,830 47301 502 082 370,098 2,196,660 7,109,439 11,856,010 

Resolucion de la Junta de Acctonistas 

del 14 de agosto del 2012: 
Aptoplación 1eseva legal 5 118 154 - (118,154) 

Utilidad netas resultado integral del ano - 1.483.002 1433 .b02 

saldos al 31 de divembreded 2012 1169 830 47.301 020 230 370,008 *54b 000 8,334,880 13330012 
  
  

Las notas explicativas anexas son parte Integrante de los estados financieros. 
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SERVICIOS PROFESIONALES AD PORTAS S.A 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

Flujo de efectivo de las actividades operacionales: 

Utilidad neta y resuitado integral del año antes de impuesto a la renta 

Mas menos) - vargos (creditos) a resultados que no representan movimiento de efectivo: 

Depreciación 

Provisiones 

Devengamiento de arnmendos cobrados por anticipado 

Ftecto de la fusion u otros menores 

Cambios en activos Y pasitos: 

inticipo v otras cuentas por cobrar 

Otros activos 

Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar 

Cuentas por pagar a entidades relacionadas 

Arriendos cobrados por anticipado 

Impuestos por pagar 

Impuesto a la renta corriente 

Impuesto a la renta diferido 

Erectivo neto provisto por las actividades de operacion 

Flujo de efectivo de las actividades de inversión: 

Inversiones mantenidas hasta >u vencimiento 

Anticipos v otras cuentas por cobrar (adqusición de inmuebles) 

iliciones y bajas de activos fijos + propiedades de inversión, neto 

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversión 

FHujo de efectivo de las actividades de financiamiento: 

Reversion de dividendos por pagar 

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 

Incremento neto de etectivo y equivalentes de efectivo 

Erectivo 4 egun alentes de efectivo al mao del año 

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 

Nota o R   

1.999.478 

Ov 1 412.861 

104 

2,764,320) 

1321877) 

5449,282 
103,869) 

130.968) 

2.872.248 

(2.958) 

(408.232) 

  

432020 

LO y 11 (-,782.679) 

17.782.679) 

1.349.053) 
hp00,389 

311.336 
  

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros. 
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