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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos seniores acclonistas
Servicios Profesionales Ad Portas S.A.
Quito, 25 de julio del 2013

Hemos auditado los estados financieros que se acompanan de Servicios Profesionales Ad Portas S.A., que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2012 v los correspondientes estados
de resultados integrales, de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas v otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compania por los estados financieros

La Administracion de Servicios Profesionales Ad Portas S.A. es responsable de la preparacion v
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) v del control interno necesario para permitir la preparacion de estados
financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos v planifiquemos v realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de que los estados tinancieros no estan afectados por distorsiones significativas.
Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtencion de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades v revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por tfraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideracion los controles internos de la Compania, relevantes para la preparaciéon v
presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disenar procedimientos de auditoria adecuados
alas circunstancias. pero no con el proposito de expresar una opiniéon sobre la etectividad del control
interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas v de que las estimaciones contables hechas por la Administracién son
razonables. ast como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para expresar nuestra opinién de auditoria.



Servicios Profesionales Ad Portas S.A.
Quito, 25 de julio del 2013

Opinion

1. En nuestra opinioén, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion tinanciera de Servicios Profesionales Ad Portas S.A. al 31 de diciembre
del 2012 v el desempeno de sus operaciones v sus tlujos de efectivo por el ane terminado en esa fecha, de
contformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Asunto que requiere énfasis:

5. Sin calificar nuestra opinion, informamos que tal como se menciona en la Nota 1.1 a los estados
financieros, la operaciéon de la Compania corresponde exclusivamente a la prestacion de servicios de
arriendo a Universidad de las Américas, entidad relacionada. En consecuencia, sus actividades v
resultados dependen totalmente de esta operacion.
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Cruz
Representante Legal
No. de Licencia Profesional: 25984
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SERVICIOS PROFESIONALES AD PORTAS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)

ACTIVOS Nota 2012 2011
Activos corrientes
Ffectivo v equivalentes de efectivo 8 311,336 660,389
Cuentas por cobrar clientes 10,015 -
Anticipos v otras cuentas por cobrar 9 283,171 3,742,468
Total activos corrientes 604,522 6.402.857
Activos no corrientes
Activos tijos 10 702,394 1.140,376
Propiedades de inversion 11 22,872,785 15,004,984
Otros activos 87.329 23,460
Total activos no corrientes 23,662.508 16.258.820
Total activos 24,267,030 22,661,677

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

——— - ¢
N v :
(Carlos-Alfonso Salazar Toscano Boris Chavez Ximena Vaca
Representante Legal CFO Contadora
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SERVICIOS PROFESIONNALES AD PORTAS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{Expresado en dolares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVO

Pasivos corrientes

Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar a entidades relacionadas

Impuestos por pagar

Provisiones

\rriendos cobrados por anticipado
Total pasivos corrientes
Pasivos no corrientes

Arriendos cobrados por anticipado
Impuesto a la renta diferido

Total pasivos

Patrimonio
Capital social
Aportes a futuras capitalizaciones
Reserva Legal

Resuitados acumulados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

LLas notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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3.670 36,638
8,400.000 3:027.752
202.081 205.939
1.400 4,296
1.923.240 2,764.320

10.536,291

8.538,045

1.923,240

391127 343.482
391,127 2,266,722
10,927,418 10.805,667

1,169,830
37,301
620,236
11,502.245

1.169.830
17,301
302,082
10,136,797

13,339,012

11,856,010

24.967.030

22,661,677

Carlos Alfonso Salazar Toscano
Representante Legal
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SERVICIOS PROFESIONALES AD PORTAS S.A.
ESTADO QE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(Expresado en dolares estadounidenses)
Nota 2012 2011
[ngresos 12 3,763,882 2,464,320
(Gastos administrativos 6 (896,649) (449.297)
Depreciacion 10V 11 (142.862) (373,671)
Impuestos v contribuciones (202,252) (537.369)
Otros ingresos (egresos), neto = 5373 11.538
Utilidad operacional 0,227,492 1.623,521
(Gastos financieros (228,014} -
1.999,478 1,625,521
13 {515,876) 1143,984)
1,483,602 1.181.337

Utilidad antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta
Ctilidad neta v resultado integral del ano
Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Nimena Vaca
Contadora

7 ,,‘!;/;/‘{JZ /Au /
.Boris Chavez
CFO

Carlos Alfonso Salazar Toscano
Representante Legal
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SERVICIOS PROFESIONALES AD PORTAS S.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR ELL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(Expresado dolares estadounidenses)

Saldos al tde enero ded 2o

Aprophacion reseva legal 5

Resolucion de la Junta de Accionistas
del 20 de diciembre del 2011
Reversion dividendos

Flecto de b tusion por absorcion

Utilidad neta y resultado integral del ano
Saldos al 31 de diciembre del 2on
Resolucion de la Junta de Accionistas
del 14 de agosto del wor12:
Aproplacion reseva legal 15
Utilidad neta y resultado integral del ano

Saldos al 31 de diciembre del 2o12

Las notas explicativas anexas son parte

;

A

Rusaltados aenmulados

Capital Aportes atufiras Reservi Reservd Por aptivacion
soeld capitalizaciones lepal de capital e de NI¥ Resultudus Total
1,104,830 47,401 441,542 370,608 2.590,000 5,134,044 4,760,074
60,540 (60,5940)
L1327 (RS Felngs
- - (217.478) (217,478)
- - 1,181.547 1,181,537
L1109, 830 47,301 502082 370,008 2,590,000 7,109,449 11,856,010
118,154 - (118,154)
- 1.48:3.002 1.33:5.002
L1098 50 47401 620 230 370,008 2 540,000 8,534,887 133040012

A ) ™ - 1
Carlos Alfonso Salazar Toscano

Representante Legal
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CFO

integrante de los estados financieros.

Nimena Vaoa
Contador



SERVICIOS PROFESIONALES AD PORTAS S.A

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{Expresado en dolares estadounidenses)

~ota 2012 2011
Flujo de efectivo de las actividades operacionales:
Utilidad neta v resuitado integral del ano antes de impuesto a la renta 1.909.478 1.625.521
Mas {menos) - cargos (créditos) a resultados que no representan movimiento de efectivo:
Depreciacion 10V 1t J42.861 373,672
Provisiones 104 RIS
Devengamiento de arriendos cobrados por anticipado (2,764.,320) (2.16.4.320)
Efecto de la fusion u otros menores - (217.478)
1321.877) 1382.3009)
Cambios en activos v pasivos:
Anticipo v otras cuentas por cobrar 449,282 -
Otros activos 163,869) 123,460)
Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar 130,968} 1,638
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 2870248 1.312.382
Arriendos cobrados por anticipado - GOO.O00
[mpuestos por pagdar (2.058) (175.032)
Impuesto a la renta corrtente {168.232) 1400.37.3)
Impuesto a la renta diferido - 13,610
Fiectivo neto provisto por las actividades de operacion ~.133,626 1,311,435
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento - 1,077,582
Anticipos v otras vuentas por cobrar (adqusicion de inmuebles) - [2.876.060)
Adieiones v bajas de activos {ijos v propiedades de inversion, neto 10V 11 (=,782.679}) ' 436.989)
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion ~.782.679) 12.236.37b)
I'lujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Reversion de dividendos por pagar - 1431277
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 113107
Incremento neto de efectivo v equivalentes de efectivo (:349.053) 206,350
Efectivo v equivalentes de efectivo al inicio del afio h60,389 154,033
Efectivo v equivalentes de efectivo al final del ano 311.336 hho. 389

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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Carlos Alfonso Salazar Toscano Boris Chavez Ximena Vaca
- Representante Legal CFO Contadora
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