: Inmobiliaria BAHAT S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018

1. Informacién aeneral

“Inmobiliaria BAHATS.A.”, se constituyé por escritura publica otorgada ante el Notario
Décimo Octava Doctor Enrique Diaz Ballesteros, esta Compafiia se constituyé con el
nombre de Inmobiliaria BAHAT S. A. y fue inscrita en Registro Mercantil del Cantén
Rumifiahui el 28 de abril de 1994, en el tomo 125 a fojas 204, nimero 251 y a fojas 25
vueltas, numero 28 y esta sujeta al control de la Superintendencia de Companias con
expediente N° 48294,

La compaiiia “Inmobiliaria BAHAT S.A.”, aumentd el capital por escritura publica
otorgada ante el Notario del Cantén Rumifiahui, Dr. Carlos A. Martinez Paredes, el 16 de
abril del 2005 e inscrita en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Rumifiahui
el 14 de junio del 2005. La direccion de su domicilio principal es Riofrio 214 y Venezuela
en Sangolqui.

2. Descripcion del negocio

La Comparlia Inmobiliaria BAHAT S.A., entre unas de sus actividades esta la compraventa,
arrendamiento y administracion de bienes e inmuebles propios o de terceros ya sea de
personas naturales o juridicas.

2.1 Conformaci6n de Capital

El 18 de mayo de 2005, con resolucion N° 05 Q.l.J. 194 de la Superintendencia de
Compantias se realizd el aumento de capital por un monto US$ 600,00 (seiscientos dblares

americanos), inscrita en el Registro Mercantil del cantén Rumifiahui.

Asimismo, la Ley de Compaiiias del Ecuador exige que las compafias anénimas y segun
sus estatutos transfieran a reserva legal un porcentaje no menor del 10% de las utilidades,
si las hubiera, hasta acumular por lo menos el 50% del capital social de la Compafia. Dicha
reserva no esta sujeta a distribucion, excepto para aumentos de capital o para cubrir
pérdidas en las operaciones.
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2.2. Servicios prestados

Durante el afio 2018 la facturacién emitida por arrendamiento del local de propiedad de la
compaiiia ubicado en la calle Riofrio 214 y Venezuela de Sangolqui, cantén Rumifahui por
US$ 500,00 mensuales y el IVA 12% por US$ 60.00 e ingresos por US$ 250 mensuales del
parqueadero.

3. Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La informacion presentada en los estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Inmobiliaria BAHAT S.A.

4. Resumen de principales politicas contables aplicadas

Principios contables - Los presentes estados financieros se presentan en délares de los
Estados Unidos de Norteamérica y se han preparado a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por Inmobiliana BAHAT S.A.

Estos estados financieros exponen fielmente la Situacién Financiera de la Compaiiia
Inmobiliana BAHAT S.A. los Resultados de las operaciones, los Cambios en el
Patrimonio Neto y los Flujos de efectivo por el periodo terminado al 31 de diciembre de
2018.

5. Principales Politicas Contables

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los estados financieros, tal como lo requiere la Seccidén 35, estas politicas
han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2018.

5.1 Periodo contable - Los presentes estados financieros comparativos cubren desde el
1 de enero de 2018 al 31 de diciembre de 2018:

+ Estados de Situacion Financiera, + Estados de Resultados integrales,
« Estados de Cambios en el Patrimonio Neto « Estados de Flujos de Efectivo Directo.
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5.2 Bases de preparacion - Los presentes estados financieros han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera ("N!F" o “IFRS” en
espaiol), segun los requerimientos y opciones informados por la Superintendencia de
Compailias y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas
normas internacionales.

6. Activos Corrientes - Activos financieros - Los activos financieros se clasifican en las

siguientes categorias:

» Efectivo y equivalente de efectivo,
* Retencion en la fuente IVA y

+ Retencion en la fuente Impuesto a la renta

Activos financieros — E! efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los estados
financieros comprende el efectivo en caja y cuenta corriente bancaria. Estas partidas se
registran a su costo histérico.

Cuenta de Activos no corrientes

7. Propiedad y equipo — El terreno de la Av. Luis Cordero y el inmueble de la calle Riofrio
214 Venezuela se encuentran en Sangolqui cantén Rumifiahui. Estas propiedades se
registraron al valor catastral municipal segun la cartilla del afio 2018 con cargo a la cuenta
Superavit por revalorizacién de propiedades por el valor de US$ 9.635,31.

En la Parroquia Nanegalito — Sector entre la Armenia y Santa Elena - cant6n Quito, la finca
esta valorada segun el Informe de Avaluo emitido el aflo 2009 por el Arg. Alberto Arroyo
Velasco. La cabafia construida durante los affios 2009 — 2011 esta registrada a costo
historico. El transformador de energia eléctrica fue instalado por la empresa eléctrica en el
ano 2007 y su valorizacion fue a registrado a costo histérico.

Depreciacion — La depreciacién acumulada registrada al 31 de diciembre de 2018 por US$
66.357,23 corresponde a la casa ubicada en la calle Riofrio de afios anteriores, utilizando el
método lineal. El valor residual de la propiedad segtn libros seria de US$ 25.530,79, de
donde se concluye que existe una sub valorizacién de esta propiedad y se toma la decision
de aumentar registrar en el aflo 2019 este error contable.
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8. Pasivos corrientes

El mayor valor de la cuenta de pasivos no corrientes es la Cuenta Préstamos Accionistas
y su comportamiento es el siguiente:

Accionistas Hiatamo Total
2018 2017

Roberto Wilson Bahamonde Tipan 2.292,36 2292,36
Franklin Antonio Bahamonde Tip&n 5.878,69 5.878,69
Francisco Franco Bahamonde Tipan 2.031,70 7.044,40 9.076,10
Victor Manue! Bahamonde Tipan 8.302,36 8.302,36
Liliana Mercedes Bahamonde Tipan 406,90 6.881,54 7.288.44
Susana Bahamonde Tipan 891,91 2.419,07 3.310,98
Valeria Elizabeth Bahamonde Tipan 239,05 239,05
Cooperativa 7.380,55 7.380,55

Totales: 3.330,51 40.438,02 43.768,63

9. Provisiones

No existen sucesos que puedan derivarse en perjuicios patrimoniales para la empresa,
efectivamente, no se ha ocasionado registros de provisiones, a mas de los rubros
ocasionados por Impuesto de Valor Agregado, se verificd el pago en el mes de enero del
afno 2018, a continuacion se detallan:

Némina y Beneficios

Sueldos por pagar 384,75
Aportes por pagar 83,11
Provisiones de Orden social 34349
Suman: 81136
IVA 12% de diciembre/2018 60,00
impuestos prediales y otras contribuciones 1.912,39

10. Patrimonio

Los elementos del Patrimonio se registran al monto de la contraprestacion recibida,
actualmente la emision de las acciones es de serie Unica. La Ley de Companias del
Ecuador exige que las compaiias anénimas transfieran a Reserva legal un porcentaje no
menor del 10% de las utilidades, si las hubiera, hasta acumular por lo menos el 50% del
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capital social de la Compafiia. Dicha reserva no esta sujeta a distribucién, excepto para
aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

En la Junta General de Accionistas del aflo 2017 la Gerencia propuso saldar las Cuentas
Patrimoniales con saldos deudores sustentandose en las Cuentas Patrimoniales con
saldos acreedores, como Utilidades de ejercicios anteriores, Préstamos de Accionistas y
Reservas por Revaluacidon de activos. Ademas, se solicita que esta modificacidn se
realice posterior a la deduccion de la Pérdida del ejercicio. Esta sugerencia se acaté y
para informacion de los Accionistas se detalla a continuacion:

St (ierooniiles Saldo Movimientos Saldo

2017 Debe Haber 2018
Capital Social 800,00 800.00
Aportes futura capitalizacién 4.451,27 4.961,24 9.412,51
Reserva Legal 490,60 490,60
Utilidades de ejercicios anteriores 4.961,24 4.961,24 0,00
Superdvit revalorizacion propiedad y equipo | 136.337,29 9.635,31 145.972,60
(-) Pérdidas acumuladas 6.073,42 6.073 42
(-) Pérdidas del ejercicio 6.073.42 857,18 6.073 42 857,18
Suman: 140.966,98 11.891,84 20.669,97 149.745,11

11. Ingresos y gastos

Los ingresos de la Compafia provienen primordialmente de los arriendos del terreno
ubicado en la Av. Luis Cordero y el aimacén de la calle Riofrio 214 Sangolqui

Los gastos se imputan a la cuenta de resultados en funcién del criterio del devengo, es
decir, en la medida que sea probable que los beneficios econémicos fluyan a la
Compaiiia y puedan ser confiablemente medidos.

La pérdida de US$ 857.18 (ochocientos cincuenta y siete, 18/100 dolares americanos) del
periodo 1 de enero-31 de diciembre de 2018, es resultado de la dificultad de ejecutar los
proyectos tanto en la finca como con resto de los inmuebles propiedad de la Compaiiia.

12. Estado de flujo de efectivo - Para efectos de preparacién del estado de fiujo de

efectivo la empresa ha definido que el efectivo incluye el efectivo en caja y bancos
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Administracion y alta direccién

Los miembros de la Administracién y demas accionistas que asumen la gestion de la
Inmobiliaria BAHAT S. A. incluyendo a la Gerencia General, asi como el Presidente no
han participado durante el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2018, en
transacciones incongruentes y o extrafas.

La Compafiia es administrada por un Directorio compuesto por dos miembros, los que
permanecen por un periodo de cinco afios con posibilidad de ser reelegidos.

Contingencias:

En opinién de los Administradores, no existen contingentes que implicaran pérdidas ni
ganancias para la empresa.

Hechos posteriores

En el periodo comprendido entre el 01 de marzo y 20 de marzo de 2019, fecha de
emision de los estados financieros y revision no ha ocurrido ninglin otro hecho
significativo que afecte a los mismos.

Los presentes estados financieros, se presentan en doblares de los Estados Unidos de
Norteamérica y se han elaborado a partir de |os registros de contabilidad de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Analisis del Estado de Resultados y sus principales componentes

Conclusiones

El requerimiento de la informacién financiera permite mitigar riesgos de tipo operativo o
financiero y exige que esta sea emitida con parametros de clasificacién objetiva, prudente
y basada en el costo histérico. En sintesis, se puede afirmar que las diferencias se
justifican por el objetivo de las NIIF de servir a los usuarios para tomar decisiones
respecto al futuro.
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Declaracion de Responsabilidad

En sesion de Directorio celebrada el 20 de marzo de 2019, los Directores (Presidente y
Gerente General de la Inmobiliaria BAHAT S.A.) se declaran responsables respecto a la
veracidad de la informacién emitida en el presente Informe, referido a los Estados
Financieros al 31 de diciembre de 2018, de acuerdo a los reportes, las notas respectivas,
analisis razonado y hechos relevantes posteriores.

La informacién financiera fue elaborada conforme a los estados financieros anuales mas
recientes de la entidad, con su resultado determinado de acuerdo con las normas NIIF
para el mismo periodo.

Conciliacién del patrimonio, determinado de acuerdo con el marco de informacion
financiera del ultimo periodo 2018.

Sangolqui, 20 de marzo de 2019
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Ingeniero Roberto Wilson Bahamonde Tipan
GERENTE GENERAL
Inmobiliaria BAHATS.A



