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Inmobiliaria BAHATS.A.

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de diciembre de 2018

1. Información general

“Inmobiliaria BAHATS.A", se  c o n s ti tu y ó  p o r  e s c r itu ra  p ú b lic a  o to rg a d a  a n te  e l N o ta r io  

D é c im o  O c ta v a  D o c to r  E n r iq u e  D ía z  B a lle s te ro s , e s ta  C o m p a ñ ía  s e  c o n s ti tu y ó  c o n  e l 

n o m b re  d e  In m o b ilia r ia  B A H A T  S . A . y  fu e  in s c r ita  e n  R e g is tro  M e rc a n til  d e l C a n tó n  

R u m iñ a h u í e l 2 8  d e  a b r il d e  1 9 9 4 , e n  e l to m o  1 2 5  a  fo ja s  2 0 4 , n ú m e ro  251  y a  fo ja s  2 5  

v u e lta s ,  n ú m e ro  2 8  y e s ta  s u je ta  a l c o n tro l d e  la  S u p e r in te n d e n c ia  d e  C o m p a ñ ía s  c o n  

e x p e d ie n te  N ° 4 8 2 9 4 .

L a  c o m p a ñ ía  “ Inmobiliaria BAHAT S.A." a u m e n tó  e l c a p ita l p o r  e s c r itu ra  p ú b lic a  

o to rg a d a  a n te  e l N o ta r io  d e l C a n tó n  R u m iñ a h u í,  D r. C a r lo s  A . M a r tín e z  P a re d e s , e l 16  d e  

a b r il d e l 2 0 0 5  e  in s c r ita  e n  e l R e g is tro  d e  la  P ro p ie d a d  y  M e rc a n ti l d e l C a n tó n  R u m iñ a h u í 

e l 14  d e  ju n io  d e l 2 0 0 5 . La  d ire c c ió n  d e  su  d o m ic ilio  p r in c ip a l e s  R io fr io  2 1 4  y  V e n e z u e la  

e n  S a n g o lq u í .

2. Descripción del negocio

L a  C o m p a ñ ía  In m o b ilia r ia  B A H A T  S .A ., e n tre  u n a s  d e  s u s  a c tiv id a d e s  e s ta  la  c o m p ra v e n ta , 

a r re n d a m ie n to  y  a d m in is tra c ió n  d e  b ie n e s  e  in m u e b le s  p ro p io s  o  d e  te rc e ro s  y a  s e a  d e  

p e rs o n a s  n a tu ra le s  o  ju r íd ic a s .

2.1 Conformación de Capital

E l 18 d e  m a y o  d e  2 0 0 5 , c o n  re s o lu c ió n  N ° 0 5  Q .I.J . 1 9 4  d e  la  S u p e r in te n d e n c ia  d e  

C o m p a ñ ía s  se  re a liz ó  e l a u m e n to  d e  c a p ita l p o r  un  m o n to  U S $  6 0 0 ,0 0  (s e is c ie n to s  d ó la re s  

a m e r ic a n o s ) , in s c r ita  e n  e l R e g is tro  M e rc a n til d e l c a n tó n  R u m iñ a h u í .

A s im is m o , la  L e y  d e  C o m p a ñ ía s  d e l E c u a d o r  e x ig e  q u e  la s  c o m p a ñ ía s  a n ó n im a s  y  s e g ú n  

s u s  e s ta tu to s  tra n s f ie ra n  a  re s e rv a  le g a l un  p o rc e n ta je  n o  m e n o r  d e l 1 0 %  d e  la s  u t ilid a d e s , 

si la s  h u b ie ra , h a s ta  a c u m u la r  p o r  lo  m e n o s  e l 5 0 %  d e l c a p ita l s o c ia l d e  la  C o m p a ñ ía . D ic h a  

re s e rv a  n o  e s tá  s u je ta  a  d is tr ib u c ió n , e x c e p to  p a ra  a u m e n to s  d e  c a p ita l o  p a ra  c u b r ir  

p é rd id a s  e n  la s  o p e ra c io n e s .
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2.2. Servicios prestados

D u ra n te  e l a ñ o  2 0 1 8  la  fa c tu ra c ió n  e m it id a  p o r  a r re n d a m ie n to  d e l lo c a l d e  p ro p ie d a d  d e  la 

c o m p a ñ ía  u b ic a d o  e n  la  c a lle  R io fr ío  2 1 4  y  V e n e z u e la  d e  S a n g o lq u í , c a n tó n  R u m iñ a h u í p o r  

U S $  5 0 0 ,0 0  m e n s u a le s  y  e l IV A  1 2 %  p o r  U S $  6 0 .0 0  e  in g re s o s  p o r  U S $  2 5 0  m e n s u a le s  de l 

p a rq u e a d e ro .

3. Responsabilidad de la información y estimaciones realizadas

L a  in fo rm a c ió n  p re s e n ta d a  e n  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  e s  re s p o n s a b ilid a d  d e  la 

A d m in is t ra c ió n  d e  la  Inmobiliaria BAHAT S.A.

4. Resumen de principales políticas contables aplicadas

Principios contables - L o s  p re s e n te s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  s e  p re s e n ta n  e n  d ó la re s  d e  lo s  

E s ta d o s  U n id o s  d e  N o rte a m é r ic a  y  s e  h a n  p re p a ra d o  a  p a r t ir  d e  lo s  re g is tro s  d e  

c o n ta b il id a d  m a n te n id o s  p o r  Inmobiliaria BAHAT S.A.

E s to s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  e x p o n e n  f ie lm e n te  la  S itu a c ió n  F in a n c ie ra  d e  la  C o m p a ñ ía  

Inmobiliaria BAHAT S .A . lo s  R e s u lta d o s  d e  la s  o p e ra c io n e s , lo s  C a m b io s  e n  e l 

P a tr im o n io  N e to  y  lo s  F lu jo s  d e  e fe c tiv o  p o r  e l p e r ío d o  te rm in a d o  a l 31 d e  d ic ie m b re  d e  

2 0 1 8 .

5. Principales Politicas Contables

A  c o n t in u a c ió n  s e  d e s c r ib e n  la s  p r in c ip a le s  p o lí t ic a s  c o n ta b le s  a d o p ta d a s  e n  la 

p re p a ra c ió n  d e  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s , ta l c o m o  lo  re q u ie re  la  S e c c ió n  3 5 , e s ta s  p o lí t ic a s  

h a n  s id o  d e fin id a s  e n  fu n c ió n  d e  la s  N IIF  v ig e n te s  a l 31 d e  d ic ie m b re  d e  2 0 1 8 .

5.1 Período contable - L o s  p re s e n te s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  c o m p a ra tiv o s  c u b re n  d e s d e  e l 

1 d e  e n e ro  d e  2 0 1 8  a l 31 d e  d ic ie m b re  d e  2 0 1 8 :

• E s ta d o s  d e  S itu a c ió n  F in a n c ie ra , • E s ta d o s  d e  R e s u lta d o s  In te g ra le s ,

• E s ta d o s  d e  C a m b io s  e n  e l P a tr im o n io  N e to  • E s ta d o s  d e  F lu jo s  d e  E fe c t iv o  D ire c to .
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5.2 Bases de preparación -  L o s  p re s e n te s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  h a n  s id o  p re p a ra d o s  d e  

a c u e rd o  c o n  N o rm a s  In te rn a c io n a le s  d e  In fo rm a c ió n  F in a n c ie ra  ( "N IIF "  o  “ IF R S ” e n  

e s p a ñ o l) ,  s e g ú n  lo s  re q u e r im ie n to s  y  o p c io n e s  in fo rm a d o s  p o r  la  S u p e r in te n d e n c ia  d e  

C o m p a ñ ía s  y re p re s e n ta n  la  a d o p c ió n  in te g ra l,  e x p líc ita  y  s in  re s e rv a s  d e  la s  re fe r id a s  

n o rm a s  in te rn a c io n a le s .

6. Activos Corrientes - Activos financieros - L o s  a c tiv o s  f in a n c ie ro s  s e  c la s if ic a n  e n  la s  

s ig u ie n te s  c a te g o r ía s :

• E fe c t iv o  y  e q u iv a le n te  d e  e fe c t iv o ,

• R e te n c ió n  e n  la  fu e n te  IV A  y

• R e te n c ió n  e n  la  fu e n te  Im p u e s to  a  la  re n ta

Activos financieros -  E l e fe c tiv o  y  e q u iv a le n te s  a l e fe c tiv o  re c o n o c id o  e n  lo s  e s ta d o s

fin a n c ie ro s  c o m p re n d e  e l e fe c t iv o  en  c a ja  y c u e n ta  c o r r ie n te  b a n c a r ia . E s ta s  p a r t id a s  se

re g is tra n  a  su  c o s to  h is tó r ic o .

Cuenta de Activos no corrientes

7. Propiedad y equipo -  E l te r re n o  d e  la  A v . L u is  C o rd e ro  y  e l in m u e b le  d e  la  c a lle  R io fr io  

2 1 4  V e n e z u e la  s e  e n c u e n tra n  e n  S a n g o lq u í c a n tó n  R u m iñ a h u i. E s ta s  p ro p ie d a d e s  se  

re g is t ra ro n  a l v a lo r  c a ta s tra l m u n ic ip a l s e g ú n  la  c a r t il la  d e l a ñ o  2 0 1 8  c o n  c a rg o  a  la  c u e n ta  

S u p e rá v it  p o r  re v a lo r iz a c ió n  d e  p ro p ie d a d e s  p o r  e l v a lo r  d e  U S $  9 .6 3 5 ,3 1 .

E n  la P a rro q u ia  N a n e g a lito  -  S e c to r  e n tre  la  A rm e n ia  y S a n ta  E le n a  - c a n tó n  Q u ito , la  f in c a  

e s tá  v a lo ra d a  s e g ú n  e l In fo rm e  d e  A v a lú o  e m it id o  e l a ñ o  2 0 0 9  p o r  e l A rq . A lb e r to  A r ro y o  

V e la s c o . La  c a b a ñ a  c o n s tru id a  d u ra n te  lo s  a ñ o s  2 0 0 9  -  2 011  e s ta  re g is tra d a  a  c o s to  

h is tó r ic o . E l tr a n s fo rm a d o r  d e  e n e rg ía  e lé c tr ic a  fu e  in s ta la d o  p o r  la  e m p re s a  e lé c tr ic a  e n  el 

a ñ o  2 0 0 7  y  su  v a lo r iz a c ió n  fu e  a  re g is tra d o  a  c o s to  h is tó rico .

Depreciación -  L a  d e p re c ia c ió n  a c u m u la d a  re g is tra d a  a l 31 d e  d ic ie m b re  d e  2 0 1 8  p o r  U S $  

6 6 .3 5 7 ,2 3  c o r re s p o n d e  a  la  c a s a  u b ic a d a  e n  la  c a lle  R io fr io  d e  a ñ o s  a n te r io re s , u t il iz a n d o  e l 

m é to d o  lin e a l. E l v a lo r  re s id u a l d e  la  p ro p ie d a d  s e g ú n  lib ro s  s e r ía  d e  U S $  2 5 .5 3 0 ,7 9 , d e  

d o n d e  s e  c o n c lu y e  q u e  e x is te  u n a  s u b  v a lo r iz a c ió n  d e  e s ta  p ro p ie d a d  y  se  to m a  la  d e c is ió n  

d e  a u m e n ta r  re g is tra r  e n  e l a ñ o  2 0 1 9  e s te  e r ro r  c o n ta b le .
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8. Pasivos corrientes

El m a y o r  v a lo r  d e  la  c u e n ta  d e  p a s iv o s  n o  c o r r ie n te s  e s  la  C u e n ta  P ré s ta m o s  A c c io n is ta s  

y  s u  c o m p o r ta m ie n to  e s  e l s ig u ie n te :

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2018

Accionistas
Préstamo

Total
2018 2017

R o b e r to  W ils o n  B a h a m o n d e  T ip á n 2 .2 9 2 ,3 6 2 2 9 2 ,3 6

F ra n k l in  A n to n io  B a h a m o n d e  T ip á n 5 .8 7 8 ,6 9 5 .8 7 8 ,6 9

F ra n c is c o  F ra n c o  B a h a m o n d e  T ip á n 2 .0 3 1 ,7 0 7 .0 4 4 ,4 0 9 .0 7 6 ,1 0

V íc to r  M a n u e l B a h a m o n d e  T ip á n 8 .3 0 2 ,3 6 8 .3 0 2 ,3 6

L il ia n a  M e rc e d e s  B a h a m o n d e  T ip á n 4 0 6 ,9 0 6 .8 8 1 ,5 4 7 .2 8 8 ,4 4

S u s a n a  B a h a m o n d e  T ip á n 8 9 1 ,9 1 2 .4 1 9 ,0 7 3 .3 1 0 ,9 8

V a le r ia  E liz a b e th  B a h a m o n d e  T ip á n 2 3 9 ,0 5 2 3 9 ,0 5

C o o p e ra t iv a 7 .3 8 0 ,5 5 7 .3 8 0 ,5 5

Totales: 3.330,51 40.438,02 43.768,53

9. Provisiones

N o  e x is te n  s u c e s o s  q u e  p u e d a n  d e r iv a rs e  e n  p e r ju ic io s  p a tr im o n ia le s  p a ra  la  e m p re s a , 

e fe c tiv a m e n te , n o  s e  ha  o c a s io n a d o  re g is tro s  d e  p ro v is io n e s , a  m á s  d e  lo s  ru b ro s  

o c a s io n a d o s  p o r  Im p u e s to  d e  V a lo r  A g re g a d o , se  v e r if ic ó  e l p a g o  e n  e l m e s  d e  e n e ro  d e l 

a ñ o  2 0 1 8 , a  c o n tin u a c ió n  s e  d e ta lla n :

Nómina y Beneficios

S u e ld o s  p o r  p a g a r 3 8 4 ,7 5

A p o rte s  p o r  p a g a r 8 3 ,1 1

P ro v is io n e s  d e  O rd e n  s o c ia l 3 4 3 ,4 9

Suman: 811,35

IV A  1 2 %  d e  d ic ie m b re /2 0 1 8 6 0 ,0 0

Im p u e s to s  p re d ia le s  y  o t ra s  c o n tr ib u c io n e s 1 .9 1 2 ,3 9

10. Patrimonio

L o s  e le m e n to s  d e l P a tr im o n io  s e  re g is tra n  a l m o n to  d e  la  c o n tra p re s ta c ió n  re c ib id a , 

a c tu a lm e n te  la  e m is ió n  d e  la s  a c c io n e s  e s  d e  s e r ie  ú n ic a . L a  L e y  d e  C o m p a ñ ía s  d e l 

E c u a d o r  e x ig e  q u e  la s  c o m p a ñ ía s  a n ó n im a s  tra n s f ie ra n  a R e s e rv a  le g a l u n  p o rc e n ta je  no  

m e n o r  d e l 1 0 %  d e  la s  u tilid a d e s , s i la s  h u b ie ra , h a s ta  a c u m u la r  p o r  lo  m e n o s  e l 5 0 %  d e l
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c a p ita l s o c ia l d e  la  C o m p a ñ ía . D ic h a  re s e rv a  n o  e s tá  s u je ta  a  d is t r ib u c ió n , e x c e p to  p a ra  

a u m e n to s  d e  c a p ita l o  p a ra  c u b r ir  p é rd id a s  e n  la s  o p e ra c io n e s .

E n  la  J u n ta  G e n e ra l d e  A c c io n is ta s  d e l a ñ o  2 0 1 7  la  G e re n c ia  p ro p u s o  s a ld a r  la s  C u e n ta s  

P a tr im o n ia le s  c o n  s a ld o s  d e u d o re s  s u s te n tá n d o s e  e n  la s  C u e n ta s  P a tr im o n ia le s  c o n  

s a ld o s  a c re e d o re s , c o m o  U ti lid a d e s  d e  e je rc ic io s  a n te r io re s , P ré s ta m o s  d e  A c c io n is ta s  y 

R e s e rv a s  p o r  R e v a lu a c ió n  d e  a c tiv o s . A d e m á s , s e  s o lic ita  q u e  e s ta  m o d if ic a c ió n  se  

re a lic e  p o s te r io r  a  la  d e d u c c ió n  d e  la  P é rd id a  d e l e je rc ic io . E s ta  s u g e re n c ia  se  a c a tó  y 

p a ra  in fo rm a c ió n  d e  lo s  A c c io n is ta s  s e  d e ta lla  a  c o n tin u a c ió n :

Cuentas Patrimoniales
Saldo

2017

Movimientos Saldo

2018Debe Haber

C a p ita l S o c ia l 8 0 0 ,0 0 8 0 0 .0 0

A p o r te s  fu tu ra  c a p ita l iz a c ió n 4 .4 5 1 ,2 7 4 .9 6 1 ,2 4 9 .4 1 2 ,5 1

R e s e rv a  L e g a l 4 9 0 ,6 0 4 9 0 ,6 0

U til id a d e s  d e  e je rc ic io s  a n te r io re s 4 .9 6 1 ,2 4 4 .9 6 1 ,2 4 0 ,0 0

S u p e rá v it  r e v a lo r iz a c ió n  p ro p ie d a d  y  e q u ip o 1 3 6 .3 3 7 ,2 9 9 .6 3 5 ,3 1 1 4 5 .9 7 2 ,6 0

(- )  P é rd id a s  a c u m u la d a s 6 .0 7 3 ,4 2 6 .0 7 3 ,4 2

(- )  P é rd id a s  d e l e je r c ic io 6 .0 7 3 ,4 2 8 5 7 ,1 8 6 .0 7 3 ,4 2 8 5 7 ,1 8

Suman: 140.966,98 11.891,84 20.669,97 149.745,11

11. Ingresos y gastos

L o s  in g re s o s  d e  la  C o m p a ñ ía  p ro v ie n e n  p r im o rd ia lm e n te  d e  lo s  a r r ie n d o s  d e l te r re n o  

u b ic a d o  e n  la  A v . L u is  C o rd e ro  y e l a lm a c é n  d e  la  c a lle  R ío fr ío  2 1 4  S a n g o lq u í

L o s  g a s to s  s e  im p u ta n  a  la  c u e n ta  d e  re s u lta d o s  e n  fu n c ió n  d e l c r ite r io  d e l d e v e n g o , e s  

d e c ir ,  e n  la  m e d id a  q u e  s e a  p ro b a b le  q u e  lo s  b e n e f ic io s  e c o n ó m ic o s  f lu y a n  a  la  

C o m p a ñ ía  y  p u e d a n  s e r  c o n fia b le m e n te  m e d id o s .

L a  p é rd id a  d e  U S $  8 5 7 .1 8  (o c h o c ie n to s  c in c u e n ta  y  s ie te , 1 8 /1 0 0  d ó la re s  a m e r ic a n o s )  d e l 

p e r ío d o  1 d e  e n e ro -3 1  d e  d ic ie m b re  d e  2 0 1 8 , e s  re s u lta d o  d e  la  d if ic u lta d  d e  e je c u ta r  lo s  

p ro y e c to s  ta n to  e n  la  f in c a  c o m o  c o n  re s to  d e  lo s  in m u e b le s  p ro p ie d a d  d e  la  C o m p a ñ ía .

12. Estado de flujo de efectivo - P a ra  e fe c to s  d e  p re p a ra c ió n  d e l e s ta d o  d e  f lu jo  d e  

e fe c t iv o  la  e m p re s a  h a  d e fin id o  q u e  e l e fe c tiv o  in c lu y e  e l e fe c t iv o  e n  c a ja  y  b a n c o s
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Administración y alta dirección

L o s  m ie m b ro s  d e  la  A d m in is tr a c ió n  y d e m á s  a c c io n is ta s  q u e  a s u m e n  la  g e s tió n  d e  la  

In m o b il ia r ia  B A H A T  S . A . in c lu y e n d o  a  la  G e re n c ia  G e n e ra l, a s í c o m o  e l P re s id e n te  no  

h a n  p a r t ic ip a d o  d u ra n te  e l p e r ío d o  f in a liz a d o  a l 31 d e  d ic ie m b re  d e  2 0 1 8 , e n  

t r a n s a c c io n e s  in c o n g ru e n te s  y  o  e x tra ñ a s .

L a  C o m p a ñ ía  e s  a d m in is tr a d a  p o r  un  D ire c to r io  c o m p u e s to  p o r  d o s  m ie m b ro s , lo s  q u e  

p e rm a n e c e n  p o r  u n  p e r ío d o  d e  c in c o  a ñ o s  c o n  p o s ib ilid a d  d e  s e r  re e le g id o s .

Contingencias:

E n  o p in ió n  d e  lo s  A d m in is tr a d o re s , n o  e x is te n  c o n tin g e n te s  q u e  im p lic a rá n  p é rd id a s  ni 

g a n a n c ia s  p a ra  la  e m p re s a .

Hechos posteriores

E n  e l p e r ío d o  c o m p re n d id o  e n tre  e l 01 d e  m a rz o  y 2 0  d e  m a rz o  d e  2 0 1 9 , fe c h a  d e  

e m is ió n  d e  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  y  re v is ió n  n o  h a  o c u r r id o  n in g ú n  o tro  h e c h o  

s ig n if ic a t iv o  q u e  a fe c te  a  lo s  m is m o s .

L o s  p re s e n te s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s , s e  p re s e n ta n  e n  d ó la re s  d e  lo s  E s ta d o s  U n id o s  d e  

N o r te a m é r ic a  y s e  h a n  e la b o ra d o  a  p a r t ir  d e  lo s  re g is t ro s  d e  c o n ta b ilid a d  d e  a c u e rd o  a  la s  

N o rm a s  In te rn a c io n a le s  d e  In fo rm a c ió n  F in a n c ie ra .

Análisis del Estado de Resultados y sus principales componentes

Conclusiones

El re q u e r im ie n to  d e  la  in fo rm a c ió n  f in a n c ie ra  p e rm ite  m it ig a r  r ie s g o s  d e  t ip o  o p e ra tiv o  o  

f in a n c ie ro  y  e x ig e  q u e  e s ta  s e a  e m it id a  c o n  p a rá m e tro s  d e  c la s if ic a c ió n  o b je t iv a , p ru d e n te  

y  b a s a d a  e n  e l c o s to  h is tó r ic o . E n  s ín te s is , s e  p u e d e  a f irm a r  q u e  la s  d ife re n c ia s  se  

ju s t if ic a n  p o r  e l o b je t iv o  d e  la s  N IIF  d e  s e rv ir  a  lo s  u s u a r io s  p a ra  to m a r  d e c is io n e s  

re s p e c to  a l fu tu ro .

6



Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2018 

Declaración de Responsabilidad

E n  s e s ió n  d e  D ire c to r io  c e le b ra d a  e l 2 0  d e  m a rz o  d e  2 0 1 9 , lo s  D ire c to re s  (P re s id e n te  y 

G e re n te  G e n e ra l d e  la  In m o b ilia r ia  BAHAT S .A .)  s e  d e c la ra n  re s p o n s a b le s  re s p e c to  a  la  

v e ra c id a d  d e  la  in fo rm a c ió n  e m it id a  e n  e l p re s e n te  In fo rm e , re fe r id o  a  lo s  E s ta d o s  

F in a n c ie ro s  a l 31 d e  d ic ie m b re  d e  2 0 1 8 , d e  a c u e rd o  a  lo s  re p o r te s , la s  n o ta s  re s p e c tiv a s ,  

a n á lis is  ra z o n a d o  y h e c h o s  re le v a n te s  p o s te r io re s .

L a  in fo rm a c ió n  f in a n c ie ra  fu e  e la b o ra d a  c o n fo rm e  a  lo s  e s ta d o s  f in a n c ie ro s  a n u a le s  m á s  

re c ie n te s  d e  la  e n tid a d , c o n  s u  re s u lta d o  d e te rm in a d o  d e  a c u e rd o  c o n  la s  n o rm a s  N IIF  

p a ra  e l m is m o  p e r io d o .

C o n c il ia c ió n  d e l p a tr im o n io , d e te rm in a d o  d e  a c u e rd o  c o n  e l m a rc o  d e  in fo rm a c ió n  

f in a n c ie ra  d e l ú lt im o  p e r ío d o  2 0 1 8 .

S a n g o lq u í,  2 0  d e  m a rz o  d e  2 0 1 9

In g e n ie ro  R o b e r to  W ils o n  B a h a m o n d e  T ip á n  

GERENTE GENERAL 

Inmobiliaria BAHATS.A
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