" Inmobiliaria BAHAT 5.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 21 de diciembre de 2018

1. Informacion general

“Inmobiliaria BAHATS A.", se constituyo por escrifura pubbica otorgada ante el Notano
Déamo Octava Doctor Enrque Diar Ballestercs, esla Compafiia se constituyd con &
nombre de inmobiliaria BAHAT S A y fue inscrita en Registro Mercantil del Canton
Rumifiahul &l 28 de abdil de 1994, en & fomo 125 a fojas 204, nimaro 251 y a fojas 25
vueltas, numero 28 y esta sujeta al control de la Superintendencia de Compafiias con
expediente N° 48204,

La compalfila “Inmobillaria BAHAT S.A.", aumentd el capital por escritura plblica
otorgada ante el Notaro del Cantdn Rumifiahul, Dr. Carlos A Maninez Paredes, el 18 de
abril del 2005 & inscrita en el Registro de la Propiadad y Mercantil del Cantdn Rumifiahui
el 14 de punio del 2005. La direccion de su domicilio principal #s Riofrio 214 y Venezuela
en Sangoiqui

2. Descripcion del negocio

La Compafila inmobiliaria BAHAT 5.A, entre unas de sus aclividades esta la compraventa,
arrendamiento y administracion de bienes e inmuebles propics o de terceros ya sea de
personas naturales o juridicas.

2.1 Conformacion de Capital

El 18 de mayo de 2005 con resolucidn N° 05 Q.LJ. 194 de la Supenniendencia de
Compafiias se realizd & aumento de captal por un monto LSS 600 00 (seiscientos dolares
amencanos), inscrta en &l Registro Mercantil del canton Rumifiahul.

Asimismo, la Ley da Compafilas del Ecuador exige que las compafilas andnimas y sagln
sus eslatutos transfieran a resarva legal un porcentaje no menor del 10% de las utiidades,
si las hublera, hasta acumular por |0 menos el 50% del capital social de la Compafiia. Dicha
resarnva no estd suieta a distribucion, excepto para sumentos de capial o para cubnr
pérdidas en las operaciones.

2.2 Serviclos prestados

Durante el afc 2018 la facturacion emitida por arrendamiento del local de propiedad de |a
compafiia ubicado en la calle Riofrio 214 y Venezuela de Sangolqui, cantén Rumifiahul por
LSS 500,00 mensuales y el IVA 12% por US$ 60.00,
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stados Unidos Noteamérica y se han preparado a partir de los registros de
conabilidad mantenidos por Inmobfiana BAHAT SA.

Estos estados financieros exponen fielmente la Siuacién Financiera de la Compadia
Inmobiliaria BAHAT SA. los Resultados de las operaciones, los Cambios an el
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5. Principales Politicas Contables

A continuacién se describen |as principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de los estados financieros, tal como lo requiere la Saccidn 35, astas politicas
han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes ol 21 de diciembre de 2016.

51 Periodo contable - Los presantes estados financeros comparativos cubren los
periodos 31 de dicambre de 2015 v 31 de diciembre da 2016:

+ Estados da SHuacidn Financiera, « Esiados de Resullados integrales,
« [Estados de Cambios en al Patnimorso Neio « Esiados de Fiuyjos g8 Efeciivo Direcio

5.2 Bases de preparacién - Los presenies estados financieros han sido preparados de
acuerdo con Normas Intemacionales de Informacidn Financiera ("NIIF* o “IFRS" en
espafol), segin los requenmientos y opciones informados por la Superintendencia de
Compafiias y reprasantian la adopcidn integral, explicita y sin resarvas de las refendas
normas intemacionales.

6. Activos Corrientes - Activos financieros - Los activos finanoeros sé clasifican an las
siguientes calegorias:

+ Efectivo y equivalents de efective,
+ Rslancidn an la fuants IVA v
+ Rstencidn en o fuente Impuestc a la renta

Activos financieros — El sfectivo y equivalenies al efectivo reconocido én ios estados
financieros comprende el efeclivo en caja y cuenta comente bancana Estas paridas se
registran & su costo historico.

Cuenta de Activos no corrientes

T. Propledad y equipo = E! termeno de la Av. Luis Condero y ia casa de la calle Riofno 214
Venerueia se encueniran en Sangoiqui canton Rumifahui. Estan registrados al valor
catasital municipal actualizado al afo 2015,

En la Parroguia Nanegalito — Seclor entre la Armenia y Santa Elena - canton Quito s
encuenira ia finca que esia valorada en base al Informe de Avaluo emdido &l afo 2009 por
el Arg. Alberio Arroyo Velasco. La cabafia construida durante los afios 2009 — 2011 esta
regisirada a costo histdrico.

El transfarmador de energla elécirica fue instalado por la empresa elécirica en el afo 2007
¥ su valoracion es a costo historico.
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8. Pasivos commentes

El mayor valor de la cuenta de pasivos no comienias es |a Cuenta Présiamos Accionistas
¥ su comportamiento es el siguiante:

8. Provisiones

No exsten sucesos que puedan derivarse en perjuicos patrimoniales para ia empresa
Efectvamente, no s&@ ha ocasionado megistros de provisiones, a més de los rubros
ocasionados por Impuesio de Valor Agregado, se verficd ef pago en al mes de enerc del
afto 2017,

10. Patrimonio

Los slemenios del Patimonio s& regsiran al monio de & contrapresiacon recibada,
sctuaimente |a emision de las acciones @5 de sene Onica. La Ley de Compaiiias del
Ecuador exige que as compaifiias anonimas transfieran a Reserva legal un porcentaje no
menor del 10% de las utiidades, si las hubiera, hasta acumular por lo menos el 50% del
capital social de la Compafila. Dicha reserva no estd sujeta a distribucidn, excepto para
aumentos de capital o para cubrr pérdidas en las opemciones.

14. Ingresos y gastos

Los ingresos de la Compafia provienan primordieimenta de los amendos, al inicio dal
afio se prevec rescindir el confralo de arrendameento del terreno ubicado en la Av. Luls
Cordero y el almacén se alquila a partir de agosio del afio.

Los gasios se& imputan & ia cuenta de nesuitados en funcion del cleno del devengo, e
decr, &n la medida que sea probable que los bensficos economicos fluyan a la
Compafita y puedan s&r confiablamanta madidos.

18. Estado de flujo de efectivo - Para efeclos de preparacion del estado de flup de
efeclivo la empresa ha definido que el efectivo incluye el efectivo en caja y bancos

Administracion y alta direccitn

Los miembros de la Administracidn y demas accionistas que asumen la gestion de la
Inmobiliara BAHAT 5, A incluyendo a la Gerencia General, asl como el Presidente no
han paricipado durante el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2016, en
Iransacciones incongruentes y o extrafas.

La Compafia es adminisirada por un Direclono compuesio por dos mMeembros, los que
pérmanecen por un perodo de cinto ahos con posibilidad de ser reslagidos.

Contingencias:

En opinién de los Administradores, no existen contingenies gue implicaran pérdidas ni
ganancias para la empresa.



Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre do 2018

Hechos posteriorss

En el periode comprendido entre el 01 de mazo y 20 de marzo de 2017, fecha de
emisién de los estados financieros y revisibn no ha ocuride ningln otro hecho
significativo que afecte a los mismos. Sin embargo, la Junta aprueba la propuesta de
liquidar el valor de las pérdidas acumuladas incluyendo las pérdidas del ejercicio con
Aportes para futura capitalizacion y Litilidades de gercicios antenores.

Loa presentes estados HnanDerns, s& presentan en dolares de os Estados Unidod dea
MNorleamérnica y se han elaborado a pariir de los registros de contabilidad de acuerdo a las
Normas Intemacionales de Informacion Financiera, emitidas por el  International
Acoounting Standards Board (en adelante “lASE").

Principales indicadores financieros

ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
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Analisis del Estado de Resultados y sus principales componantes

La pérdida de USS 860,65 (ochocienios sesenta délares amerncancs, 65/100) del periodo
1 da enero-31 de diciembre de 2016, es resultado de la dificultad de generar Ingrasos
también la complejidad que se ha originado al no arrendar los inmuebles propiedad de la

Compadila.
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Los gastos suman USS 1329281 (trece mil doscentos novents y dos, ddblares
americanos, 81/100) y los ingresos del afio por USS 12.432,16 (doce mil custrocientos
treinta y dos dilares americanos, 16/100) generd una pérdida de USS 86085
(ochocienios sesenta dolares amerncancs, 65/100),

Conclusionas

El requenmienio de la informacion financiera permile mifigar rieagos de tpo operativo ©
financiero y exige que e#sla sea emilida con parametros de clasificacién objeliva, prudents
y basada en el costo histdnco, En sinlesis, se puede afirmar que las diferencias se
justifican por & objelivo de las NIF da serdr a los usuarios para tomar decisiones
respecio al futuro.

Declaracion de Responsabilidad

En sesion de Direclonio calebrada e 20 de marzo de 2017, los Directores (Prasidents y
Gerente General de la Inmobiliaria BAHAT S A ) se declaran responsables respecto a la
veracdad de la informacidn emiida en el presente Iinforme, refendo a los Eslados
Financeros al 31 de dicembre de 2016, de acuerdo a los repories, las notas respeciivas,
analisis razonado y hechos relevantes posteriones

La informacién financiera fue elaborada conforme a los estados financieros anuales mas
recientes de & entidad, con su resullado determinado de acuerdo con las normas NIIF
para & mismd penodo.

Conciliacién del patrimonio, determinado de acuerdo con el marco de informacion
financiera del ultimo periodo 2018,

Cluito, 19 de marzo de 2017

/a——
Ingenierc Robero Wilson Bahamonde Tipan
GERENTE GENERAL
Inmobiliaria BAHATS.A



