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Inmobiliaria BAHAT S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2074

“Inmobiliaria BAHATS.A.”, se consliituyd por escritura plblica olorgada ane el Notario
Déamo Octava Doclor Enrque Diaz Ballesteros, esta Compaflia se constituyd con el
nombre de Inmobiliana BAHAT 5 A y fue inscrita en Registro Mercantil del Canton
Rumifiahui el 28 de abnl de 1994, en & tomo 125 a fojas 204, nimero 251 y a fojas 25
vueltas, niumemn 28 y esta supela ol control de la Supenntendencia de Compafiias con
expadients N° 48294,

La compafia “inmobiliaria BAHAT S.A.", aumentd el capitai por escritura plbbca
clorgada ante e Notano del Canton Rumifiahui, Dr. Caros A. Martinez Paredes. el 16 de
abril del 2005 e inscrita en &l Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantdn Rumifiahul
el 14 de jq.rn'ui:- ded 2005, La direccion de su domicilio principal es Riofrio 214 y Venezuela
&n Sangolgui.

2. Descripcion del negocio

La Compafila Inmobiliaria BAHAT S.A., sntre unas de sus achividaoes esta |la compravanta,

arrendamiento y administracion de bienes & inmuebles propics o de tercams ya sea da
personas naturales o juridicas.

2.1 Conformacién de Capital

El 18 de mayo de 2005 con resclucidn N° 05 Q.1.J. 194 de la Superiniendencia de
Compafiias se realizd el aumento de capdal por un monto LSS 600,00 (seiscientos dolares
amercanos), inscrita en el Registro Mercantil del canton Rumifiahul

Asimismo, la Ley de Compafias del Ecuador exige gue las compafias andnimas y segln
sus estatulos transfieran a reserva legal un porcentaje no menor del 10% de las utiidades,
si las hubsera, hasta acumular por lo menos el 50% del capital social de la Compafia. Dicha
reserva no estd sujela a distribucion, excepio para aumentos de capilal o para cubrir
pérdidas en [as cperaciones.

2.2. Servicios prestados

Durante al afo 2014 la facturacion emitida por arrendamiento del local de propiedad de [a
compafia ubicado en la calie Riofrio 214 y Venezuela de Sangoiqui, cantdn Rumifiahul por
USS 500,00 mensuales y &l IVA 12% por USS 60.00

La informacién presenlada en los estados financieros es responsabilidad de la
Administracidn de la Inmobilianisa BAHAT S5.A



Notas a los Estados Financieros

31 de diclembre de 2014

Principlos contables - Los presantes estades financieros se presantan en délares de los
Estados Unidos de MNorieamérica y se han preparado a parlir de los registros de
contabilidad mantenidos por inmobiiaria BAHAT S A

Estos estados financieros exponen fislmente la Sitluacion Financera de la Compadia
Inmobiiana BAHAT SA los Resultados de las operaciones, los Cambios en el
Painmonio Neto y los Flujos de efectivo por @l periodo terminado al 31 de dicembre de
2014,

5. Principales Politicas Contables

A confinuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de los estados financleros, tal como lo requiere la Seccidn 35, estas politicas
han sido definidas an funcidn de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2014

5.1 Periodo contable - Los presenies estados financeros comparativos cubren los
periodos 31 de diciembre de 2013 y 31 de diciembre de 2014

+ Estados de Situecidn Financiera, + Estados de Resultados integrales,
= Esindos de Cambios en & Patrimonio Neto + Estados de Flujos de Efectivo Direcio

5.2 Bases de preparacion - Los presantes estados financeros han sdo preparados de
acuerdo con Nomas Intlemacionales de Informacidn Financiera ("NIIF® o “IFRS™ en
espafiol), segin los requenmientos y opciones informados por la Supenntendencia de
Compafilas y representan la adopcidn inlegral, explicita y sin resérvas de las refandas
normas inlemacionales

B. Activos Cormrientes - Activos financieros - Los activos financieros se clasifican en las
sguianies categorias:;

« Efectivo y equivalente de efectivo,
« Retencion en la fuente VA y
+ Retencdn an b fuerts Impuesio a amenia

Activos financieros = El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los estados
financieros comprende el efectivo en caja y cuenta comente bancaria, Estas partidas se
registran a su costo histonco.

Cuenta de Activos no comientes

7. Propledad y equipo = El terreno de la Av. Luis Cordero y la casa de |a calle Riofrio 214
Venezuela se encuentan en Sangolqul camién Rumifishui. Estén registrados al valor
catastral municipal actualizado al afo 2010.

En la Parmoqua Nanegalic — Secior entre la Armenia y Santa Elena - cantdn Quito se
encuentra |a finca que estd valorada en base al Informe de Avaluo emitido &l afio 2009 por
el Arg. Alberto Arroyo Velasco, La cabafia construida durante los afios 2009 - 2011 esta
registrada a costo histdrco,

El transformador de energla aldcnica fue instalado por la empresa elécinca en e aho 2007
¥ su valoracion &< a coslo histonco.
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8. Pasivos commiantes

El mayor valor de la cuenta de pasivos no cormentes as ia Cuenta Préstamos Accionistas
¥ Su comporiamiento es & siguente.

9. Provisionas

Mo exislen sucesos que puedan dervarse en perjuicios patrimoniales para la empresa.
Efectivamente, no se ha ocasionado registros de provisiones, @ mas de los rubros

ocasionados por Impuesto de Valor Agregado, se venficd & pago en el mes de enero del
aho 2015.

10. Patrimonio

Los slemenios del Patrimonio se registran al monto de la confraprestacidn mecibida,
actuaimente la emisidn de las actiones &s de sene Onica La Ley de Compafiias
Ecuador axige gue las compafias andnimas transfieran a Resena egal un porcentaye
menor dal 10% de las uliidades, si las hublera, hasta acumular por 0 menos & 50% del
capital social de la Compafiia Dicha reserva no estd sujeta a distribucion, exceplo para
sumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

14. Ingresos y gastos

Los ingresos de la Compafila provenen primordialmente de los amendos, del termeno
ubicado @n la Av. Luis Cordero y &l almacén ublcado en la calle Riofrio 214,

ai:

Los gastos se imputan a la cuenta de resuliados en funcidn del citeric del devengo, es
decir, en la medida que sea probable gque ios beneficios econdmicos fluyean a la
Compadia y puedan ser confiablemente medidos.

15. Estado de flujo de efectivo - Para efecios de preparacion del estado de flujp de
afectivo la ampresa ha dafinido que al electivo incluye &l efactivo en caja y bancos

Administracion y aita direccion

Los membros de la Administracidn y demas accionistas que asumen la gestion de la
Inmobiliaria BAHAT 5. A incluyendo a la Gerencia General, asl como el Presidente no
han paricipado durante e periodo finalizado al 31 de dicembre de 2014, en
transacciones incongruentes y o extrafias.

La Compafiia es administrada por un Directorio compuesto por dos miembros, |06 que
parmanecen por un periodo de cinco afos con posibilidad de ser reelegidos.

Contingencias:

En opinitn de los Administradores. no existen contngentes que imphcaran pérdidas ni
ganancias para [a emprasa,
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Hechos posteriores

En e periodc comprendido entre el 01 de marzo y 20 de marzo de 2015, fecha de
emision de los estados financieros y revision no ha ocurde ningGn otro hecho
significativo que afecte a los mismos,

Los presantes estados financeros. s& presentan an dolares de los Estados Unidos de
Norteaménca y se han elaborado a partir de los regisiros de contabilidad de acuerdo a las
Normas Intemaconales de Informacion Financiera, emitidas por el Intemational
Accounting Standards Board (en adelante “IASE")

Principales indicadores financieros

ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE

Analisis del Estado de Resultados y sus principales componentas

La pérdida de USS 3.648.14 {tres mil seiscentos cuarenta y sais dolares amerncanos,
14/100) del pariodo 1 de enenc-31 de dicembre de 2014, es resultado de la dificultad de
generar ingresos lambsen ia complejidad que se ha onginadc al no armendar los
inmuebles propiedad de la Compafia.

LIGLRDET

| Liguides Corionta .02 002
Lt . . - 002
ERDEUDAMEENTD '

Raran ge Endesoamseno 128 1,13
 Proporcion Deuds & Corto Plags & Deuda Total WA L0

| Proporeion Doude 8 Large Plazo 8 Deuda Total A | NA
 Posicion defenarm 14 18
ACTRIDAD

(Tolside Actives 148598 148171
RENTABILIDAD

Rentsbiidad del Paimenio | ™ 1,20%
frerrani-den dsl Ao a0% | omw
Umhad For Action agon | e

Los gastos suman USS 1298540 (doce mil novecientos ochenta y cinco, dolares
amencanos, 40/100) y los ingresos del afo por USS 833932 (nueve mi trescientos
treinta y nueve dolares americanos, 32/100) genend una pérdida de USS 3 646,14 (tres
mil seiscienios cuarenta y sais ddlares amencanos, 14/100).
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Conclusiones

El requenmiento de la informacion financiera permite mitigar nesgos de tipo operativa o
financiero y exige que esta sea emitida con parametros de clasificacion objetiva, prudente
y basada en el costo histdrico. En sintesis, se puade afirmar que las diferencias se
justifican por el objetivo de las NIF de sendr 8 los usuanos para tomar decisiones
respecio al futuro

Declaracidn de Responsabilidad

En sesion de Directorio celebrada ef 20 de marzo de 2015, los Directores (Presidente y
Gerante General de la iInmobiliana BAMAT S A.) se declaran responsables respecto a la
varacidad de la informacion emitida en el presente Informe, referido a los Estados
Financiercs al 31 de dicembre de 2014, de acuerdo a los reportes, [2s notas respectivas,
analisis razonado y hechos relevanies postencres

La informacian financera fue elaborada conforme & los estados financieros anuakes mas
reciantes de |a antidad, con su resultado determinado de acusrde con las normas MIF
para &l mismo perodo.

Concliacién del patrimonio, determinado de acuerdo con el marco de nformacion
fnanciera del Gtimo periodo 2014,

Sangolqui, 18 de marzo de 2015

Ingnnhmm Bahamonde Tipén

‘GERENTE GENERAL
inmobiliaria BAHATS A



