* Inmobiliaria BAHAT S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 da diciembre oe 2013

1. Informacién general

“inmobiliaria BAHATS.A.", se constituyd por escritura publica otorgada ante & Notano
Décimo Octava Doclor Ennque Diaz Ballesteros, esta Compafia se constituyd con el
nombre de Inmobiliana BAHAT 5, A y fue inscrita en Registro Mercantil del Canton
Rumifiahui &l 28 de abril de 1994, an al tomo 125 a fojas 204, nimero 251 y a fojas 25
vueltas, nimern 28 y esta sujeta al control de la Superintendenca de Compadfiias con
expadiante N° 48204,

La compafia “lnmobfliaria BAHAT S.A." aumentd el capital por escrtura plblica
olorgada ante &l Notano del Cantdn Rumifishul, Dr. Cardos A, Martinez Paredes, &l 16 de
abril del 2005 e inscrita en el Registro de la Fropedad y Mercantil ded Canton Rumsfiahui
&l 14 de unio del 2005, La direccidn de su domiclio principal @s Riofrio 214 y Venezuela
en Sangoiqui.

2. Descripcion del negocio

La Compadia Inmobiliaria BAHAT S.A., enlre unas de sus adtividades asta la compraventa,
armendamiento y administracidon de bienes @ inmuebles propios o de terceros ya sea de
personas naturales o juridicas.

2.1 Conformacién de Capital

El 18 de mayo de 2005 con resolucion N° 05 Q.1J 194 de la Superintendenca de
Compafias se realizd & aumento de capital por un monto USS 600.00 (seiscientos dolanes
amencancs), inscnta en ol Registro Marcantil dai canton Rumifiahui,

Asimismo, la Ley de Compafilas del Ecuador exige que las compafilas anonimas y segun
sus eslatulos transfieran a resena lagal un porcentaje no menor del 10% de las ullidades,
si las hublera, hasta acumular por lo menos el 50% del capital socal de la Compadiia Dicha
reserva no esth sujeta a distribucidn, excepio pama aumenios de caplital o para cubnr
pérdidas en las operacionas,

2.1. Servicios prestados

Durante el afio 2013 la facturacion emitida por arrendamiento del local de propiedad de la
compafia en la calle Riofrio 214 y Venezuela de Sangolgul, y el temenc en la Av. Luls
Corderc-Sangolqul suman USS 8.571 42

La miormacion presentada en los estados financieros es responsabllidad de la
Administracion de la inmobiiana BAHAT SA.



Principics contables - Los presentes eslados financieros se presentan en délares de los
Estados Unidos de Noreaménca y s& han preparado a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por iInmobiliana BAHAT S.A.

Estos estados financieros axponen fielmente la Stuacidn Financiera de la Compafiia
Inmobiliaria BAMAT SA los Resullados de las operscones, los Cambios en el
Patnmonio Neto y los Fluos de efectivo por el penodo lerminado al 31 de dioembre 08
2013

5. Principales Politicas Contables

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los estados financieros, tal como o requiere la Secodn 35. astas politicas
han sido definidas en funcidn de las NIIF vigenies al 31 de dicembre de 2013

5.1 Periodo contable - Los presentes estados financiercs comparativos cubren los
periodos 31 de dicembre de 2012 y 31 de diciembre de 2013

« Estados de Situacion Financiers, + Estados de Resullados integrales,
« Esiados de Cambios en ¢l Palrimonso Nelo + Esiacos de Flupos de Efectivo Direclo

5.2 Bases de preparacion - Los presantes esiados financeros han side preparados de
acuerdo con Nommas Internacionales de Informacidn Financiera ("NIIF" o “IFRS" an
espafiol), segin los requerimientos y opciones informados por la Superintendencia de
Compafias y represantan la adopcidn integral, expliclla y sin reservas de las referdas
normas inlemacionales.

B. Activos Corrientes - Actives financieros - Los activos financeros se dasifican an las
siguenies categorias

« Efectivo y equivalente de efectiva,
* Retancion en la fuanta VA y
« Retanckdn an la fuants impussto a la rents

Activos financieros - El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en s astados
financieros comprende el efeciivo en caja y cuenta comiente bancana. Estas partidas se
registran a su coslo historico.

Cuenta de Activos no corrientes

7. Propiedad y squipo = El terreno de @ Av. Luis Cordero y (@ casa de la calle Fiofno 214
Venazueia se encuentran en Sangolqul cantdn Rumsfishul. Estdn registrados al valor
catasiral municipal actualizado con la cartilla del impuesto predial ded afio 2010

En la Parroquia Nanegalitc — Sector entre la Armenia y Santa Elena - cantdn Quito se
encuentra la finca que esta valorada en base al Informe de Avallo emilido & afic 2009 por
el Armg. Alberto Armoyo Velasco. La cabafa construida durante los ahos 2008 - 2011 esla
registrada a costo histdrico

El transformador de energia skécirica fus instalado por la empresa eléctrica en & afo 2007
¥ su valoracadn es a costo historico,
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8. Pasivos corrlentes

El mayor valor de la cuenta de pasivos no comentes es la Cuenta Préstamos Accionistas
¥ Su comportamiento es el siguents:
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8. Provisiones

No exsien sucesos que puedan dervarse en perjuicios patimoniales para la empresa,
Efectivamente, no se ha ocasionado regisiros de provisiones, @ més de los rubros
ocasionados por provisiones las cuales fueron cancsladas en o mes de enemo del afo
2014

mmuma-lumu mﬁiﬂ. LlLagrduﬂnn'pm'iiudll
Ecuador exige que las compafias andnimas transfieran a Reserva legal un porcentaje no
menor del 10% de las utiidades, si las hubiera, hasta ecumular por lo menos el 50% del
capital social de la Compafiia Dicha reserva no estd sujsia a distnbucin, axceplo pam
sumentos de capital o para cubnr péndidas en las operaciones.
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14, Ingresos y gastos

Los ingresos de la Compaiiia provienen primordiaimente de los amendos, del termano
ubicado an la Av. Luls Cordero v &l almacén ubicado an la calle Riofrio 214,

Los gasics se impulan a la cuenta de resultados en funcién del citeno del devengo, es
decir, en la medida que sea probable gue los beneficos economicos fluyan a la
Compafiia y puedan ser confiablemente medidos.

15. Estado de fluyjo de efectivo - Para efectos de preparacion del estado de flup de
efectivo la empresa ha definido que el efectivo incluye el efectivo en caja y bancos

Administracidn y alta direccion

Los miembros de la Administracién y demas accionistas que asumen la gestion de la
Inmobiliana BAHAT S, A, incluyendo a la Gerencla General, asl como &l Presidente na
han participadc durante el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2013, en
transacciones incongruentes y o extraflas.

La Compadfia es administrada por un Directorio compueasio por dos meembros, los que
parmanecen por un pariodo de cinco aflos con posibilidad de ser reslegidos.

Contingancias:

En opinidn de los Administradores. no exisien contingentes que imphcaran perdidas ni
ganancias para la empresa

Hechos posteriores
Enup-rludummruﬂdanMdummyE:.dlnmn 2015, fecha de

emision de los estados financieros y revision no ocumdo ningln otro hecho
significativo que afecte a los mismos.

Los presenies estados financieros, se presentan en dblares de los Estados Unidos de
Norteamérica y se han elaborado a partir de jos registros de contabilidad de acuerdo a las
Mormas Inlemacionales de Informacién Financlera, emitidas por el International
Accounting Standards Board (en adelante “IASB").
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Principales indicadores financieros

ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE

Anilisis del Estado de Resultados y sus principales componentes

La pérdida de US$ 2.755.50 (dos mil setecientos cincuenta y cinco ddlares americanos,
50/100) del periodo 1 de enero-31 da diciembre de 2013, es resultado de la dificultad de
generar ingresos lambién |a complejidad que se ha originado al no amendar los

inmuebles propiedad de la Compafia,
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Los gastos suman USS$ 11.326,92 (once mil trescientos veinte y seis, ddlares americanos,
82/100) vy los ingresca del afo por USS 8.571.42 (ocho mil quinientos setenta y uno
dolares americanos, 42/100) generd una pérdida de US$ 2.755 50 (dos mil setecientos
cincuenta y cinco dolares americanos, 50/100).

Conclusiones

El requenmiento de |a informacidn linanciera permite mitigar nesgos de tipo operativo o
financiero y exige gue esta sea amitida con paramatros de clasficacion objetiva, prudente
¥y basada en el costo historico. En sintesis, se puede afirmar que las diferencias se
justifican por el objetivo de las NIIF de servir @ o8 usuarios para fomar decisiones

respecio al futuro.
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Declaracién de Responsabilidad

En sesién de Directorio celebrada & 20 de marzo de 2014, los Directores (Presidente y
Gerente General de la inmobiliaria BAHAT S.A.) se declaran responsables respacto a la
veracidad de la informacidn emitida en el presenta Informe, refendo & los Estados
Financieros al 31 de diciembre de 2013, de acuerdo a los repories, las notas respeclivas,
analisis razonado y hechos relevantes posterores

La informacon financiera fue elaborada conformne 8 108 estados financerncs anuales mas
recientes de la entidad, con su resufladc determinado de acuemo con las normas NIIF
para &l mismo penodo.

Conciliacién dal patrimenio, determinade de acuerdo con el marco de informacidn
financiara del ultimo pericdo 2013,

Sangolqui, 18 de marzo de 2014

WMWH:#

GERENTE GENERAL
Inmobiliaria BAHATS.A



