C Inmobiliaria BAHAT S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2011

1. Informacién general

“Inmobiliaria BAHATS.A.”, se constituy6 por escritura publica otorgada ante el Notario
Décimo Octava Doctor Enrique Diaz Ballesteros, esta Compafia se constiluyé con el
nombre de Inmobiliana BAHAT S. A. y fue inscrita en Registro Mercantil del Canton
Rumifiahui el 28 de abril de 1994, en el tomo 125 a fojas 204, nimero 251 y a fojas 25
vueltas, nimero 28 y esta sujeta al control de la Superintendencia de Compaiias con
expediente N° 48294,

La compafiia “Inmobiliaria BAHATS.A.”, aumentd el capital por escritura publica
otorgada ante el Notario del Cantdn Rumifiahui, Dr. Carlos A. Marinez Paredes, el 16 de
abril del 2005 e inscnta en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Rumifiahul
el 14 de junio del 2005.La direccion de su domicilio principal es Riofrio 214 y Venezuela
en Sangolqui. .

2. Descripcion del negocio

La Compafiia Inmobiliaria BAHAT S.A., entre unas de sus actividades esta la compra
venta, arrendamiento y administracion de bienes e inmuebles propios o de terceros ya sea
de personas naturales o juridicas.

2.1 Conformaciéon de Capital

El"18 de mayo de 2005, con resolucion N°05 Q.l.J, 194 de la Superintendencia de
Compafilas se realizd el aumento de capital por un monto US$ 600,00 (seiscientos dolares
americanos), inscrita en el Registro Mercantil del cantén Rumifiahui.

Asimismo, la Ley de Compaliias del Ecuador exige que las compaiias andnimas y segun
sus estatutos transfieran a reserva legal un porcentaje no menor del 10% de las utilidades,
si las hubiera, hasta acumular por lo menos el 50% del capital social de la Compafiia. Dicha
reserva no esta sujeta a distribucion, excepto para aumentos de capital o para cubnr
pérdidas en las operaciones.

2.2. Servicios prestados

Durante el afio 2011 la facturacién emitida por arrendamiento del local de propiedad de la
compafiia en la calle Riofrio 214 y Venezuela de Sangolqui, y el terreno en la Av. Luis
Cordero-Sangolqul suman US$ 10.539,82.

La informacion presentada en los estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Inmobiliaria BAHAT S.A.
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4. Resumen de principales politicas contables aplicadas

Principios contables - Los presentes estados financieros se presentan en délares de los
Estados Unidos de MNorteamérica y se han preparado a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la Inmobiliaria BAHAT S.A,

Estos estados financieros exponen fielmente la Situacion Financiera de la Compafiia
Inmobiliana BAHAT S A. y los Resultados de las operaciones, por el periodo terminado al
31 de diciembre de 2011.

5. Principales Politicas Contables

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los estados financieros vigentes al 31 de diciembre de 2011.

§.1 Periodo contable - Los presentes estados financieros comparativos cubren los
periodos 31 de diciembre de 2010 y 31 de diciembre de 2011:

« Estados de Situacion Financiera, = Estados de Resultados

5.2 Bases de preparacién- Los presentes estados financieros han sido preparados de
acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad, segun los requerimientos y opciones
informados por la Superinlendencia de Compafiias.

6. Activos Corrientes - Estas parlidas se registran a su costo histérico y se clasifican en
las siguientes categorias:

[ ’
Cusnt 2011 . :1: ! 2009

Caia y Bancos ' 000 34836 95525 |
Cuentas por cobrm 0,00 | 107,00 1.500,00 |
Crédito tibutario IVA =~ 0,00 | 781,82 810,51
Crédito tributario Impuesto Renta 1.100,00 0,00 52 48
inventario Producto Terminado 6467 30 6857 41 8.547 25
inventario Producto Proceso 120000 000 000
Suman: _ 8.767,30 B.004,80 | 11,868,809
| Ganado 3.100,00 0.00 0.00 |
Total Activo corriente 11.867,30 809459 |  11.865,59

7. Propiedad y equipo = El terreno de la Av. Luis Cordero y la casa de la calle Riofrio 214
Venezuela se encuentran ubicados en la ciudad de Sangolqui cantdén Rumifiahui. Estan
registrados al valor catastral municipal actualizado con la cartilla del impuesto predial del
ano 2010.

En la Parroquia Nanegalilo = Sector entre la Armenia y Santa Elena - canton Quito se
encuentra la finca que esta valorada en base al Informe de Avallo emitido el afio 2009 por
el Arg. Alberto Arroyo Velasco, ademas se iniciaron compras de materiales para la
construccién de la cabafa.
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El transformador de energia eléctrica fue instalado por la empresa eléctrica en el afo 2007
y su valoracion esta a costo historico.

Activo no corriente y Activo Total
Cuonias S .| (-
2011 2010 2000
Edificios o instalaciones 66.400,04 68.400,04 BE.400,04
Muebles y enseres 5.739.66 5.739 68 573965
Instalaciones elécticas | 1.006 70 1.005.70 1.006.70
 Vehiculo 7.038 84 7.038 54 7.038 64
Deprociacian scumulada -10.680,05 -10.380,08 -10.380.05
Tareno 47 786 39 4T TH6 39 47 786 35
Cabefa finca 13.525,85 13,525,085 16.768,41
Total Active no corrients ’ 13112723 | 131.127,23 | 134.369,79
Activo Total . 14269483 | 14680264 | 16197062

8. Paslvos corrientes

El mayor valor de la cuenta de pasivos corrientes es la Cuenta Préstamos Accionistas,
con una disminucion de USS 5.431,91 que corresponde al 12%.

Gt Ahos
2011 2010 2009

Préstame de accionistas 30.910.62 46,342 53 35,726,845
| Cusntns por pagar provesdoras 0,00 ] 6.215.02
Administracion tributad 0.00 481 58 0}

IESS y Provisiones 3312,02 3344 2518147

Particpacion trabajadores 0.00 0,00 | 12642 |
Impuesto a la renta L 000 op0 | 1791]

Total Pasivo Cornente 43,222 64 | 48,1568 58 44, TEE 6D

9. Provisiones

No existen sucesos que puedan derivarse en perjuicios patrimoniales para la empresa.
Efectivamente, se ha regisirado las provisiones como aportes al |[ESS del mes de
diciembre, saldo de los Beneficios de orden social como décimo tercero y cuarto sueldos
los cuales se cancelaran en los meses preesiablecidos.

10. Patrimonio

Los elementos del Patrimonio se registran al monto de la contraprestacion recibida,
actualmente la emision de las acciones es de serie Unica. La Ley de Compafiias del
Ecuador exige que las compaifiias anonimas transfieran a Reserva legal un porcentaje no
menor del 10% de las utilidades, si las hubiera, hasta acumular por lo menos el 50% del

capital social de la Compafia. Dicha reserva no esta sujeta a distribucion, excepto para
aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.
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Cuontai o
2011 2010 2009
Capital social 800,00 | 800,00 800,00
Reserva Legal - 471,36 AT126 | 47136
Reserva de capital 00.509,37 | 00.600.37 | 00.569.37
Utiidades scumulades 341648 | 341649 2.879.20
Utiidad del ejercicio | 0,00 | 0,00 53730 |
(-} Pedida dei ejercicio 481532 7 850 21 000!
Total patrimonio S0.4T189  S6TIT01 | 10428723

14. Ingresos y gastos

Los ingresos de la Compafiia provienen primordialmente delos arriendos, del terreno
ubicado en la Av. Luis Cordero y el almacén ubicado en |a calle Riofrio 214.

Los gastos se imputan a la cuenta de resultados en funcién del criterio del devengo, es
decir, en la medida que sea probable que los beneficios economicos fluyan a la
Compania y puedan ser confiablemente medidos.

Administracién y alta direccion

Durante el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2011, los miembros de la
Administracién Gerente General, Presidente y demas accionistas que asumen la gestion
de la Inmobiliaria BAHAT S. A. no han participado en transacciones incongruentes y/o
extrafias.

Contingencias:

En opinion de los Administradores, no existen contingentes que implicaran futuras
pérdidas ni ganancias para |a empresa.

Hechos posteriores

En el periodo comprendido entre el 01 de marzo y 10 de marzo de 2012, fecha de
emision y revision de los estados financieros no ha ocurrido ningtn hecho significativo
que afecte a los mismos.

Principales indicadores financleros

ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE

Analisis del Estado de Resultados y sus principales componentes

La pérdida de US$ 4.815,32 (cuatro mil ochocientos quince délares americanos, 32/100)
del periodo 1 de enero - 31 de diciembre de 2011, es el resultado de la dificullad de
generar ingresos suficientes que permitan solventar los gastos ocasionados de la
Compania.
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Detalle Lo
2011 2010 2009

LIQUIDEZ

 Uguidez Corrlente 3,58 -0,02 0,02

Razon Acida 038 0,02 002

ENDEUDAMIENTO

Razén de Endeudamients 1,95 1,13 1,48

Proporcion Dewuda a Corto Plazo a Deuda Total A __NIA NA

Proporcitn Deuds a Laigo Plazo a Deuds Total NA NIA N/A

Posicién defensive 14 18 13

ACTIVIDAD

Total de Activos 14260453 | 14589254 | 15197062

RENTABILIDAD ~

Rentabilidad del Patrimonio 4 B4% «1,20% -1,10%

Rentabilidad del Actva -337% -0,02% -0,02%

Unilidad Por Accidn 601,92% 344% 284%
Conclusiones .

El requerimiento de la informacion financiera permite mitigar riesgos de tipo operativo o
financiero y exige que esla sea emitida con parametros de clasificacion objetiva, prudente
y basada en el costo histdrico,

Declaracion de Responsabilidad

En sesién de Directorio celebrada el 20 de marzo de 2012, el Presidente y Gerente
General de la Inmobiliaria BAHAT S.A. se declaran responsables respecto a la veracidad
de 1a informacién emitida en el presente Informe, referido a los Estados Financieros al 31
de diciembre de 2011, de acuerdo a los reportes, las nolas respectivas, analisis razonado
y hechos relevantes posteriores.

La informacién financiera fue elaborada conforme a los estados financieros anuales mas
recientes de la entidad, con su resultado determinado de acuerdo con jas normas
ecuatorianas de contabilidad NEC para el periodo 2011.

La conciliacion del patrimonio, se determino de acuerdo al marco de informacion
financiera del Gltimo periodo 2011,

Sangolqui, 20 de marzo de 2012

A,

Ingeniero Roberto Wilson Bahamonde Tipan |
GERENTE GENERAL
Inmobiliaria BAHATS.A



