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INFORME DE GERENCIA ANO 2008

Sefior Ing.

Carles Maldonado T.
PRESIDENTE DEL DIRECTORIO
DE COTECPRO S.A.

Presente. —

De mi consideracion:

Cumpliende con las dispesieiones estableeidas en la-Ley de Compaitias, y el Estatuto de
la Institucion, pongo a su conocimiento, al de los sefiores Directores, sefior Comisario,
y al de los sefiores accionistas, €l informe sobre las actividades desarrolladas en mi
catidad de gerente generat de COTECPRO S A durante el ejercicio econémico de 2008,

ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

La actividad central de COTECPRO S.A. es la de alquilar las villas del Complejo
vacacional de Castelnuovo, por esta razon, el trabajo de la gerencia justamente se
orientd a la difusién y promocion de nuestras instalaciones, aprovechando la
disponibilidad del correo interno de la Empresa Eléctrica Quito, S.A. y mediante
contactos con organismos como el CIEPPI. y particulares.

Los feriados vacacionales del afio anterior mas la temporada alta permitieron obtener
ingresos importantes que contribuyeron a la generacion de utilidades para la
Institucién.

CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO

COTECPRO- S:A. a lo large- del- ejercicio econdémico de- 2008, ha -cumplido
estrictamente con las exigencias tributarias del Servicio de Rentas Internas S.R.L,
aspecto ratificado por el sefior Armando Pazmifio, comisario de la Compaiiia.

Las disposiciones del S.R.L, permitieron utilizar el crédito tributario dxfe:encla entre lo
que pagamos del IVA y el IVA que cobramos en las ocupaciones.

Aprovechando.esta disposicion, en el afio- 2009 no se efectiio ningin pago por’ e§te \\
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En el afio 2008 se mantuvieron vigentes los contratos de prestacion de sewlcloﬁ 7‘&'_ -

de Ta administradora del complejo vacacional sefiora Carmen Contreras, de la gere 1a
y del contader, Eco. Fernando-Andrade: el valer-de estes contratos se mantuvo en las
mismas condiciones econdmicas de afios anteriores ,/
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La elaboracién y presentacion de los estados financieros y demas documentos de
soporte contabte, ha tenido una frecuencia mensual, pero dmicamente se ha puesto a
conocimiento del Directorio los estados financieros semestrales, a los que se acompaiio
una memoria explicativa de los resultados obtenidos, conjuntamente con la ejecucion
presupuestaria.

A pedido del Directorio se han presentado proyecciones financieras a partir del mes de
septiembre que permitieron anticipar los resultados econdémicos de la compafiia.

El arriendo de las villas en su mayoria se realizd con pagos en efectivo, transferencias
bancarias, existiendo también la concesion de crédito a plazos no mayores de tres meses
realizandose en estos casos la gestion de cobro en forma personal o a través de
descuentos mediaate la Unidén-de Jubilados de la E.E.Q.S A,

TRABAJOS DE MANTENIMIENTO EN EL COMPLEJO VACACIONAL DE

-€ASTELNUOVO:

La generacion de ingresos en ¢l afio 2008, permitié efectuar importantes arreglos y
adecuaciones, como por ejemplo [a pintada de Ias fachadas externas e internas, cambio

-de sanitarios, azulejos en los-bafios de la planta alta, de las-casas B-y C, arreglo de las 4

refrigeradoras, pulida y lacada de closets y puertas, el costo de este mantenimiento fue
de alrededor de $ 2.600.00

ESTADOS FINANCIEROS.

Las actividades operacionales de Ia compailia, desarrolladas en el afio 2008, se reflejan
numéricamente en los dos estados financieros que a continuacidn se resumen, toda vez
que el Comisario sefior Armando Pazmifio en su informe explica el contenido de los
mismos.

VARIACION
ACTIVOS 2008 2007 |ABSOLUTA |RELATIVA
ACTIVO DISPONIBLE 4.950,36 486,23 4.464,13 918,11
ACTIVQ EXIGIBLE ; . 385,00 880,87 -495 87 56,29
INVERSION EN-ACCIONES 35.000,000 38:000,00( -3.000,00 -7,89
CREDITO TRIBUTARIO 907,13 655,35 251,78 38,42
ACTHVOS FHOS 8:475501 7.914,34 561,16 7,09
DEPRECIACION ACUMULADA 3.062,12| 2.311,38 -750,74 ﬁﬂ
OTROS ACTIVOS 200,00 200,00 P
“':.<; o
 TOTAL DE-ACTIVOS- 46.856.87 | 45:82541|  1.030,46 z,zs’i,_ ,
PASIVOS o1
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CUENTAS POR PAGAR 1.792,69 3.364,54 -1.571,85 46,72
IMPUESTOS POR PAGAR 144,73 115,20 29,53 25,63
IMPUESTO A LARENTA 60,80 43,20 - 1760 40,74
PATRIMONIO NETO 41.986,20] 40.814,12 1.172,08 | 2,87
PERDIDAMTILIDAD DEL

EJERCICIO 2.871,45 1.488,35 1.383,10 92,93
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 46.855,87 | 45.82541 1.030,46 2,25 |

FUENTE: ESTADOS FINANCIEROS COTECPRO S.A.
GIUQZI0A09 .

Los valores constantes en el cuadro anterior, indican que los activos totales de la
compaifiia experimentaron- un ligere- crecimiento- en el orden del 2,25%, producto
especialmente del valor del activo disponible

Es importante anotar que emr-et activo-fijo se-mantiene et valor de tas vittas a costo
histérico por la suma de $1.833,73 sin que este sea su verdadero valor, por lo que serd
necesario que se efectue el avaltio respectivo a fin de que en el balance se refleje esta
valoracion.

En el lado del pasivo y patrimonio, es importante sefialar la reduccion del valor de las
cuentas por pagar, la liquidez disponible permitié cancelar parte de la deuda que se
maamntrene con ta administraciom centrat det Conjunto de Castelnuovo.

El valor del Patrimonio Neto al 31 de diciembre de 2008, se incrementa ligeramente en
el 2.87% al' pasar de $40.8T4.12, a $41.986.20.
COTECPRO-S-A. DISENO-CONSTRUCCION ¥ TURISMO
ESTADOS DE RESUI TADOS DEL 1 Al_31 DE DICIEMBRE DE CADA ANO

| ‘ ANOS VARIACION
INGRESOS 2008 2007 ABSOLUTA | PORCENT
INGRESUS OPERACIONALES ‘ '
ALQUILER VILLAS.
Ocupacion - 12% VA, . 3267501  3.335,71 68,21 2,04
Cuota mantenimiento 11.802,36] 9.66400| 213836| 22,13
Reconocimiento dafos T 469 4.00 17,25
Arriendo vivienda 330,00 360,00} 8,33
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES. - | 1540455 13.3637¢ - 45,27
INGRESOS NO OPERACIONALES T
Intereses por inversion : 54 06 54,00 ¢y 5
K
 Ingresos varios 94,69 94,69 -100,00
TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES 54,00 148,69 94,69 -63,68
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RE€COMENDACIONES

Pese a lo anotado v en consideracion a que no se han revisado las tarifas de ocupacion
desde hace algunos afios, se incrementard en el afio 2009 el costo de las ocupaciones de

$ 6.00 a $ 8.00, especialmente para la temporada baja toda vez que muestra compaiiia
incluso asume el pago del IVA

Se pondra en practica un sistema de promociones especialmente para los pagos de
contado tanto en la temporada alta como en la baja

()
co. Gustavo Tito I
GERENTE



