Ouilo, 5 de agosto de 2013

INFORME DEL COMISARIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA QUE PRESENTA A LA
JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS POR EL EJERCICIO ECONOMICO 2012

Sefores Accionistas
COMERAUT 5.A.
Ciudad.

Por el presente, v en cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias de lo Ley
de  Companias, en calidad de  Comisario
Principal de la Empresa, tengo a bien presentar
f su consideracidn el siguiente informe;

I- CUMPLIMIENTO DE DISPPOSICIONES
LEGALES, ESTATUTARIAS Y
RESOLUCIONES DE LA  JUNTA
GENERAL Y DEL DIRECTORIO

La administracion ha observado las normas
legales, asi como las resoluciones de las Juntas
Generales de Accionistas y del Directorio de la
Compaiiia,

Los libros sociales de o Compaitla, Actas de
Juntas Generales y del Directorio, cumplen con
las disposiciones de la Ley de Compaiiias,

2.- PROCEDIMIENTO DE CONTROL
INTERNO DE LA COMPARIA

Los procedimientos  de  control  inlemo
implementados por la Compafifa son adecuados
y permiten a fa Administracion tener un grado
razonable de  confiabilidad en  todas  las
iransaceiones para a preparacion de los Fstados
Financieros,

Los comprobantes,  documentos v registros
contables se llevan v conservan de acuerdo con
las disposiciones legales vigentes.

3~ OPINION RESPECTO AL ART. 321
(279) DE LA LEY DE COMPANIAS.

De acuerdo a politicas intermas de contratacion
de personal, la Administracion de ln Compailia
no tiene la obligacion de presentar garantias de
respansabilidad o conliabilidad — para el
desempeno de sus funciones, La Compaiia al
encontrarse en status no operativo, no registra

personal en relacion de dependencia en su
ndmina.

La administracidn, entregd para mi andlisis ¢l
balance de comprobacidn, el mismo que fue
examinado, ¥ no se encontraron situaciones que
ameriten sean observadas.

De dgual manera  se  cumplieron  visitas
periddicas para examingr ¢l estado de eaja v
carteri,

4.- OPINION RESPECTO A LAS CIFRAS
PRESENTADAS EN LOS ESTADOS
FINANCIEROS.

Los estados linancieros son responsabilidad de
la  Adminisiracidon  de la  Compaiia, mi
responsabilidad ¢s expresar una opinion sobre
los mismos basada en mi revision.

En mi opinion tante ¢l Balance General, comp
el Estado de Péedidas v Ganancias con corte al
31 de diclembre del 2012 de Comeraut S.A, han
sido ¢laborados v emitidos de acuerdo  con
Mormas  Internacionales.  de  Informacion
Financiern (NIIF), por lo que reflejan en forma
razonable, tanto la sitvacion financiera como las
operaciones realizadas en el ejercicio analizado.

5.- ASPECTOS FINANCIEROS
ACTIVOS

El Total del Activo es de USS 2,263.907,58 de
donde el active corriente representa el 30,3 1%
de la Compattia por USE 1LI38.018.72 v estd
represemtado por las siguientes cuentas:

El disponible de la Compatiia en ¢l afo 2012
tiene un valor de LSS 100.484,99 y representis
el 4.44% del total de activos, esti compuesto
por saldos en la cuenta corriente del Banco
Pichincha con un valor de USS 95.081.81, v en
el Banco Lcustoriano de la Vivienda con un
valor de LSS 5.403,13.

Ll exigible de la Compaiiia, tiene un saldo neto
die USS 103843378 representando ¢l 45.87%
del activo totaly lo importante de esta cuenta
constituyen Cuentas por cobrar a compaiios




relacionadas con un valor de LSS 999,522 55
que representa el 44.15% del active total,
lmpuestos anticipados por un valor de USS
13.500,66, tmpuestos en reclamo con un valor
de LSS 23.484.54 Anticipos a provecdores por
un valor de LSS 1.926,

El activo no corriente estd conformado por
Activo [fjo no depreciable con un saldo de 1S5
S00.000,00 representando o 22 0994 del total de
aclivos v Active fijo depreciable edificios con
un valor neto de USS 624,988 26 y representa el
27.60% del total del active.

521 PASIVOS,

El pasive corriente con un valor de US§
200240007 v representa el 20,74% del pasivo
total, se encuenira constiluido por las siguicntes
cuenlas:

Proveedores locales con el wvalor de LSS
1,948, 50 representando el 1,67% del pasivo
lotal,

Obligaciones al fisco con un salde de USS
323217 que representa el 2.70% del pasivo
total, siendo el valor mas representative ¢l
lmpueste a la renta con el valor de LSS
3.042,31,

Compaiias relacionadas con un valor de LISS
4.538,10 representando el 3.88% del pasivo
letal,

Gastos acumulados, en esie grupo  la cuenta
mids representativa es Participacion trabajadores
von el valor de LSS 10.276.72 que representa ¢l
8.79% del pasivo total, otros gastos acumulados
{honorarios auditoria, aporte a superintendencia
de compailias) con un valor de LSS 424392
representado el 3.63% del pasivo wotal,

il pasivo no corriente que bisicamente es la
cuenta Impuesio a la renta diferido con un valor
de USS 92.658.79 v representa el 79.26% del
lotil del pasivo,

53 PATRIMONIO

1 total del patrimonio es de USS 2,147.008,62
donde el capital social suscrito s de LSS
A8 00000 (6E3000 acciones, a un valor
nominal unitario de USS 1,00) ¥ representa el
318 1% del total del patrimonia,

Deptro del  patrimonio  se  encuentran  las
siguientes cuentas: Reserva legal por un total de
LISS 6974215 que representa el 3,25% del tota)
del patrimonio ¥ Ia Reserva por revalorizacion
del patrimonio con un valor de USS 71804792
y representa el 33.44% del total del patrimonio.

EI Patrimonio de los Accionistas al 31 de
diciembre del 2012 presenta también Ta cuenta

Resultados con un salde de USS 676.218,55 que
representa el 31,50% del total del patrimonio,
Las cuenias que componen este saldo son:
Resultados acumulados por un valor de USS
1546098, Resultados  acumulados  por
aplicacion de NHF por un walor de USS
618.631.73 ¥ resultado neto del ejercicio por un
valor de U155 4212584 que representa el 1,96
% del patrimonio total,

INDICES FINANCIEROS

IDE'SUIVEH:‘:iia | 465 98
De Liquidez Inmediata | 46,98
De Endeudamiento 17,12%
Tasa Retorno del Capital 6.17

El andlisis de los indices Nnancieros nos permite
conocer como  la empresa  afrontarfa  sos
obligaciones de hastn un afio plazo sobre la base
de su activo corriente, de los  resullados
obtenidos se puede considerar  que tanto ¢l
indice de solvencia como ¢l de liguidez
inmediata nos permile cubrir las obligaciones a
corlo plazo.

El indice de endeudamiento, muesira ¢l margen
con el que s¢ han utilizado fondos de terceros,
para la generacidn de resultados del ejercicio,

La lasa de retorno del capital accionario. nos
indica la utilidad neta por cada unidad de
inversion de los accionistas en la empresa.

6. OPERACIONES DEL PERIODO.

Comeraut S.A, no genero ingresos producto del
girecdel negocio en ¢l afio 2012, los registrados
corresponde a Intercses vy comisiones por un
valor de USS 7.838,90 que representa el 6.38%
del total de ingresos ¥ Arrendamiento de sus
activos por un valor de USE 11510005 que
representa ¢l 93.62% del total de ingresos

Los pgastos administratives  efectuados en el
periodo tienen un valor de USE 6062382
cquivalente al 52,57% del ingreso total,

Olros  gastes  presentan un valor de LSS
1. 189,29 v representa ¢l 13,17% del ingreso
total en donde el mayor valor corresponde al
Imipuesto a la renta del ejercicio con el valor de
LSS 1610888 que representa ¢l 13,10% del
ingreso total,

Las operaciones de Comeraut S.A. gencraron
una utilidad neta de LSS 42.125,84,




Por el andlisis expucsto se evidencia que los
estados financieros elaborados por la Compafia,
exponen razonablemente tante la posicion
finaneicra al 31 de diciembre del 2002, como las
operaciones realizadas,

Para finalizar, debo expresar mi agradecimiento
a la Administracion que me permilié realizar
este  informe, ademds por la  conflanza
depositada en mi persona,

Atentamente,

,c?Jfaua[jj

rio Toscano Terin
COMISARIO PRINCIPAL




