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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acclonistas de;
INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA S. A,

MHemos auditado el estado de situaclén financiera que se adjunta de INMOBILIARIA PLAZA 500
- INMOPLAZA 5. A, al 31 ge Diclembre del 2014 y 2013 y los correspondlentes estado del resultade
~del perfoda y otro resultado integral del periodo, estado de cambio en el patrimonlo de jos
- aceivnistas y estado de flujos de electivo por los afios terminados en esa fechas, ast como un
resumen de politicas contables Importantes y otras notas aclaratorias.

_Responsablliidad de la administracldn por los ostados financloros;

.. L& administracién es responsable de la preparacion y presentacion razohable. de ¢stos estados
- financleros de acuerdo con las Normas Internaclonales de Informacion Financlera - NIF. Esta
+ - responsabilidad Incluye: disefar, Implementar y mantener el control Intermo relevante a fa |
- _preparacién y presentacldn razonable de los estados financleros para que estén lbres de
representaclones orroneas de importancla relativa, ya sea debldo a fraude o error; seleccionandoy
- -aplicando politicas contables apropiadas y haclendo estimaciones contables que sean razonables
" enlas circunstanclas, '

"’ Responsabilidad del auditor:

. Nuestra responsablidad- es expresar una opinlén sobre estos estados ‘financieros con base-en - .. ..
. nuestra 'auditorla, Efectuamos. nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de .. - -
- Auditorfa. Dichas .normas requleren que cumplamos con requisitos ‘éticas asl como que. .
- planifiquemos y realicemos la auditorla para obtener una segurldad razonable sobre silos estados .
. financieras estan libres de representacién errgnea de imporiancla relativa, '

. Una auditoria incluye e! examen sobre la base de pruebas selectivas, para obtener evidencla de
Caudltorla sobre las. cantidades . y revelaciones Incluidas en tos. estados financleres. Los
. procedimientos seleccionados dependen del juicic del auditor, Incluyendo la evaluacién de los - .
. rlesgos de representacion errdnea de Importancla relativa de los estados financleros, ya sea
.. debldo a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control =
~“interno relevante a.1a preparacion y presentacion razonable de los estados financieros hechos por .~
.- la entidad, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las clreunstanclas, - . .0 )
.. pero ho con el fin de expresar una opinlon sobre la efectividad det control interno de la entidad,. . - -
Co.Una auditorla - incluye también fa-evaluacién de las Normas. intermacionalas de Informagion - .00 77
- “Financiera - NIE, lo aproplado de las pollticas contables utlizadas y lo razonable de las .
. estimaciones” contables hechas. par a administracién, asl como la evaluacin.de la. presentacian . - o
- -general de los estados financleros. Creemos que 1a evidencla de auditorla que hemos obtenidoes .. & . 0
- 'suficlente y aproplada para proporclonar una base razanable para nuestra opinidn de auditorla, -

Coplnién: .

. . En nuestra opinltbn Ias estados fmancleroa antes menclonadoa presentan razunablemente en”-.:"" Dol
- todos sus aspectos importantes, 1a situacién financicra de INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA o
.5 A al 31 de Diclambre det 2014 y 2013, los resultados de sus operaciones y flujos de efectivo - = -
Lo por el afio terminado en esa facha, de conformidad con las Normas Internacionales de informaclon -
.- . Finagnciera - NIIF, vigentes descrltas en Ia nota 2 de los estados financie a :
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INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 5. A,

Estado de Situacién Financiera

Al 31 de Diclembre del 2014 y 2013

(Expresado en dblares EE.ULL)

ACTIV

ACTIVO CORRIENTE:

Efeclivo y equivalentes de efectivo (notas 2 y 4)

Cuantas por cobrar,

Clientes (notas 2 y 5)

Otras cuentas por cobrar {nota 6)
Partes refacionadas {nota 7)

TOTAL CUENTAS POR COBRAR

Pagos anlicipados (notas 2y 8)
Activos por impuestos corrientes (nota 9)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

Partes refacionadas por cobrar a largo plaze (nota 7)
Otras cuentas por cobrar a large plazo (nota 6)
Propiedades, planta y equipo, neto (notas 2 y 10)

Otros aclivos

TOTAL ACTIVO

Ver notas a los estados financlergs

{ 2_/3erente aral

Representante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013
125,417.26 2,750.02
488,210.22 394,235.47

3,102,822.17 52,256.85
4,853,715.62 5,297,192.74
B,444,748.01 5,743,665.06
4,505.88 18,299.50
11,758.83 114,371.16
8,586,431.08 5,879,105.74
- 2,500,000.00
2,500,000.00 -
4,083,836.73 19,669,447.12
125.00 125.00
15,170,492.81 28,048,677.86
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INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 5, A,

Estado de Situacidn Financiera
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013
{(Expresado en ddlares EE. LIL.)

PASIVD

PASIVO CORRIENTE:

Porcidn corrienle de Ja dauda a large plazo (nota 11)
Cuentas por pagar (nota 12)
Partes relaclonadas (nota 7)

Pasivos por Impuestos corrlentes (nota 13)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

Deuda a largo plazo (nota 11)

Otras cuentas por pagar (nota 14)

TQTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital social (nota 15)

Reserva de capltal

Resultados acumulados
Resultado del ejercicio
Resultados afios anteriares NIJF

TOTAL PATRIMONIO

PASIVC CONTINGENTE (nota 16)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notag ados estados financloros

(AL

~

eneral

Representante Legal

31DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013

- 1.254,563.43

432.418.75 129,142.33

507.290.55 1,102,000.16

8,362.21 6,198.50

948,091.51 2,491,924.42

9,501,780.67 16,783,767.15

307,120.34 307,120.34

10,756,892.62

19,582.811.91

920.00 920.00
4,571,691.82 4,671,691,82
1,824,110.85 1,603,349.13
-4 052,365.66 220,761.82
2,065,243.18 2,068,243.18
4,413,500.29 B,463,865.95

15,170,492.81

28.048,677.86
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INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 5. A.

Estado de Resultado del Ferlodo y del Otra Resultado Integral del Perlodo
Por los afios terminados ol 31 de Diciembre del 2014 y 2013
{Expresado en ddlares EE.UU)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013
Ingresos de actividades ordinarias 857,130.52 2,701,016.94
Otros ingresos 66,477.14 2.79
0923,607.66 2,701,019.73
Gastos

Gastos de administracian 605,138.17 1,481,334,82
Gastos financieros 48245227 780,643.42
TOTAL GASTOS 1,087,590.44 2,241,978.24
Otros egresos (nota 10) 3,747 455,79 8.,564.81
4.835,046.23 2,250,543.05

RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA -3,911,438,57 4580,476.68
Impuesto a la renfa minimo causado (notas 2, 13 y 16) -140,927.09 -229,714.86
RESULTADO DEL EJERCICIO -4 052, 365.66 220,761.82

Ver notas a los estados financieros

R/ h_
{7/ o

Representante Legal
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INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 5. A.

Estado de Cambios eh el Patrimonio de los Accionistas
Por los afios terminados el 31 de Diclembre del 2014 y 2013
(Expresado en délares EE LU

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013
APITA IA

Saldo inigial 920.00 920.00
Saldo final §20.00 920.00
RESERVA DE CAPITAL,

Saldo inlclal 4,571,591.82 4,571,691,82
Saldo final 4,571,591.82 4,571,691.82

TA ACUM 8]

Saldo inlcial 1,603,349.13 1,383,625.47
Transferencla de resultado del ejergicio 220,761.82 219,723.66
Saldo final 1,824,110.85 1,603,349.13
RESULTADO DEL EJERCICID

Saldo iniclal 220,761.82 219,723.66
Transferencia a resultados acumulados -220,761.82 -219.723.68
Resultado antes de Impuesto a la renta -3,911,438.57 460,476,688
Impuesto a la ranta minimo causado -140,927.0% -228,714.86
Saldo final -4,052 365,66 220,761.82

LTA NOS ANTERIORES NIIF

Saldo Inleial 2,069,243.18 206924318
Saldo final 2,069,243.18 2,069,243.18
TOTAL 4,413,500.29 8,465,865.95

Ver it los estados financleros
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INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 5. A

Estado de Flujos de Efectlvo

Por los afios terminadaos et 31 de Diglembre del 2014 y 2013
(Expresado en doblares EE,UU.)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
L2014 L2013

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Efeclivo recibldo de clientes y otros 1,272,119.65 2,391,749.62
Anticipo recibido/pagado de proveedores y otras 8,008,313.15 -291,829.63
Efeclivo generado de las operaciones 9,280,432.80 2,299,919.99
Intereses pagados -482,452.27 -760,643.42
Impuesto a la renta pagado -138,743.38 -247 B33.41
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
OPERATIVAS 8,659,237.15 1,201,443.16
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Compra de propiedades, planta y equlpo - -194 ?50 30
EFECTIVO USADOC EN ACTIVIDADES DE INVERSICN . -'1 94 750.30
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO
Disminucién/aumento en la porcldn corriente de la deuda a
largo plazo -1,254,583.43 08,652.55
Disminucién de a2 deuda a largo plazo -7.281,986.48 -1,228,954 68
EFECTIVO USADO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO -8,536,569.51 -1,130,302.13
Aumento/disminuclén neto del efectivo y sus equivalentes 122,667.24 -33,609,27
Efectivo y sus equivalente al principlo del perlodo 2,750.02 36,359.20
Efectivo y sus equivalentes al final del perlodo (notas 2 y 4) 125,417.26 2,750.02

Ver ng a los estados financieros
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INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 5. A.

Conclilacién de la Utilidad Neta antes de Impuestos
con el Efectiva Neto Provenlente de Actividades Operalivas
Por los anos terminados el 31 de Diglembre del 2014 y 2013
{Expresado en dblares EE.UL.)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013

RESULTADQ ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA -3,911,438.57 450,476.68
Ajustoes por:
Provislon para cuentas incobrables 990,38 3,958.86
Depreciaclén de propledades, planta y equipo 91,564.26 446,266.84
Amnortizacion de seguras 37,571,682 84,210.21
Baja de propiedades, planta y equlpo 15,493,946.13 -
(3astos financieros 482 452.27 760,643.42
Efectivo provanionte da actlvidades operativas antes de
cambio on ol capital do trabajo 12,195,086.09 1,755,556.01
Aumento en cuentas por cobrar cllentes -94,965.13 -337 989.52
Aumento/disminucidn en otras cuentas por cobrar -3,050,565.32 333,753
Disminugidn/aumento en partes relaclenadas por cobrar 44347712 -5,272,398.55
Aumento en pagos antlcipados -23,778.00 -87,078.82
Digminucion en activos por Impuestos corrientes 102,611.23 16,202.18
Disminucidn/aumento en partes relacionadas a largo plazo
por cobrar 2.500,000.00 -2,600,000.00
Aumento/disminucion en otras cuentas por cobrar a largo
plazo -2,500,300.00 8,000,992.95
Aumento/disminucion en cuentas por pagar 303,276.42 -225,898.42
Disminuclénfaumento en partes relacionadas por pagar -594,705.81 8HY 692 85
Disminuclén en partes relaclonadas por pagar a largo plazo - «234 512,31
Aumento en pasivos diferidos - 1,300.00
Efectivo neto proveniente de actividades oparativas 9,280,432.80 2,290,919.99
intereses pagados -482 452 27 -760,643.42
Impuestos pagado -138,743.38 -247,833.41
EFECTIVQO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
OPERATIVAS 8,669,237.15 1,291,443.16

a jos estados financieros

Gerente Genaral
Representanto Logal
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INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 5. A.

Notas a lga Estados Financleros, cantihuacion

OPERACIONES

La compadla fue constitulda el 5 de Agosto de 1993 e inscrita en el Registro Mercantll el 5 de
Agosto de 1993, simultaneamente de acuerde con las leyes de la Republica del Ecuadar y
tiene por objeto social dedicarse a la planlficacidn, disefio, construccion, fiscalizacion y
mantenimlento de obras clviles en el campo de la arquitectura y de la ingenierla y su actlvidad
 princlpal es el arrendamiento de oficinas.

POLITICAS CONTABLES

a. Basc de preparacidn y presentaclén de los estados financleros

Los estados financleros han sido preparados y presentados en base a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, gue fuerpn adoptadas por la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador medlante Resolucion
No. 06.Q.I1C1-004 y publicada en & Registro Oficial 348 del 3 de Septlembre del 2006, En
el suplemento del Registro Oficlal Mo, 378 del 10 de Julio del 2008, mediante resotucion
de la Superintendencla de Compaftias, Valores y Seguros del Ecuador No. 08.G.DSC del
20 de Noviembre del 2008, se establecld el cronograma de Implementacion de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera - NiIF,

Para la compafila de acuerdo con el cronograma de Implementacidn de tas Normas
tnternacionales de Informaclén Financleta ~ MIF, s primeros estadas financieros bajo
NIIF son en el afia 2011 y el periodo de transicién fue el afio 2010.

La preparacion de los estados financieros requiere la reallzacidon por parte de Ia
Administracién de la compafla de estimaciones contables y consideracién de
determinados elementos de [ulclo, que ingiden en la medicion de determinados activos y
pasivos y en !z determinacidn de los resultados. Estos se evallan conlinuamente y se
basan en la experiencia histdrica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos
futuros, que se han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias. S bien
las estimaciones conslderadas se han realizado sohre la mejor estimacidn disponible a Ia
{echa de farmulacldn de los presentes estados financieros, de conformidad con la NIC B,
cualquier modificacién en el futuro de dichas estimaciones se aplicard de forma
prospectiva a partir de dicho perlodo, reconociende el efecta de la estimacion realizada
en el estado de resultado del perlodo.



INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 5. A

Notas a los Estados Financicros, continuacion

Hipdtosis dol neqocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipdtesis que la compafiia continuard
operando.

Rogistro contable y moneda de presentacién

Los regisiros contables de la compafia se llevan en idloma espafiol y se expresan en
délares de los Estados Unldos de Ameérica, que es la unidad monetaria de 1a Replblica
del Ecuador,

Efectivo y #quivalentes de afectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depdsitos de fbre
disponibilidad en bancos.

Guentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal. La compafla
disminuye el rlesgo de recuperabilidad con hipotecas de [os bienes vendidos,

Pagos anticipados

Se registran al costo histérico y se amontlzan hasta el periodo de vigencia del blen o
sarviclo,

Propiedades, planta v gquipo, neto

La compafia utilizd el valor razonable (avaflio) en lag existencias, en la fecha de
transicion a las NIIF, como su costo atribuldo en esa fecha. Acorde a lo indicado en la
NIF 1.

Las propledades, planta y equipg, se valoran a su costo de adquisiclon, menos la
depreclacién acumulada y menos cualguier pérdida por deteriore reconccida. La
depreclacidn se reallza on linea recta en funclén de la vida i,

La compafia en e perlodo de transicidn no revalorizé Instalaciones, muebles y enseres,
maqulnarlas vy equipes, herramientas y equipos de compulacidn, porgue no son
significativos y el costo de revalorizar serfa mayor que gl beneficio.



INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 3. A,

Notas o los Estados Financierns, continuacion

{nstrumentos financisros

Los instrumentos financleros se definen como cualgquier contrato gue da lugar,
simultdneamenta a un activo financlero en una compafila y a un pasivo financlers o a un
instrumento de capital o patrimonio en otra compafiia. .08 Instrumentos financieros se
compensan cuando |a compafiia tlene &l derecho [egal de compensarios y la
Administracion tlene la Intencion de cancelarlos sobre uha base neta o de reallzar el
activo y cancelar el pasivo simultaneaments.

La NIC 39 establece |la clasificaclén de los instrumentos financieros en las siguientes
categorlas: i) activos financieros a valor razonable a través de ganancias y perdidas, ii)
préstamos y cuentas por cobrar, lii) Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y
iv} actives financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende del propédsita
para el cual se adquiricron [as Inverslones. La Administracién determina la clasificacion
de sus inversiones a la fecha de su reconocimiento Inicial y reevalia esta clasificacion a
la fecha de cada clerre.,

Los Instrumentos financieros se reconocen en [os estados financieros a su valor
razonahle, ¢l cual se reflere al monto por el gue un activo puede ser intercamblada entre
un comprador y vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una
obligacién, entre un deudor o un acreedor con suficiente informacion, bajo los términes
de una fransacclon de Hbre competencia,

La compariia mantiene instrumentos financieros en |a categoria de cuentas: efectivo y
equivalentes de efectivp, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo
cuyos valores en libros son sustanclalmente similares a sus valores razonables de
mercado,

Praovizlones

Se reconoce una provision 8alo cuando la compafila tlene una obligacion actual (legal o
implicita} presente como resultado de un evento pasado, es probable gque se requieran
recursos para cancelar a obligacién y se pueda estimar conflablemente el monto de la
obligacidn. Las provisiones se revisan en cada perlodo y se ajustan para reflejar la mejor
estimacién que se tenga a la fecha det estado de sltuacion financiera.

Contingenclas

Los pasivos contingentes no se recenocen en los estados financleros. Estos se revelan
en las notas a los estados financieros a menos que la posibilidad de que se desembolse
un flujo econdmico sea ramaota,

Un activo contingente no se reconoce £n los estados financleros, pero se revela cuando
su grado de ocurrencia es probable,



k,

INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA S. A.

Notas a los Estados Financleros, continuaclon

Impuasto a la renta

Im aren

Las socledades naclonales o extranjeras domiciliadas o no en el pals, que oblengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Loy de Réglmen Tributario
Interno y su Reglamento y con las resoluciones de caracter general y obligalorio emitidas
por el Servicto de Rentas Internas SR estardan sometidas a la tarifa impositiva det 22%
sobre su base Imponible y se cargara a los resultados del aflo en que se devengan con
base al impuesto por pagar exigible.

Ingroaca de actividades ordinarias

Ingreses por alquiler de blenes inmuebles

Son reconocidos en base al método de realizacidon al momento de generar la facturacion
por el canon de arrendamiento.

Estimaclonas

La preparacion de los estados financleras requlere que la Administracion efectue
estimados y supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, 1a
revelacidn de contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financleros, as
como las cifras reportadas de ingrasos y gastos durante el perlodo corriente.  Los
resultados finales podran diferir de dichas estimaciones,

Las estimaciones mas significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se

refieren a la depreciaciéon de los bienes de las propiedades, planta y equipo y
propiedades de inversldn y al caleulo del Impuesto a la renta.

Roconocimionto de ingresos, costos y gastos

Los Ingresos por venta v el costo de venta relaclonade, son reconocidos cuando se ha
entregada el bien y s& han transferido al comprador los rlesgos y beneficios Inherentes a
la propiedad.

10



INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 5. A,

Notas a los Estados Financleros, continuacidn

Normas Internacionales de informacidn Financlera ontitidas y no vigentes

Al 31 de Diclembre del 2014, tas Normas Intemacionales de Informacién Financiera -
NIIF emitidas pero no vigentes son;

- NiIF 9 “Instrumentos Financleros: Clasificacion y Medicidn®, ofcctiva para periodos
anuales que comiencen en o a partir del 1 de Enero de 2018.

- NI 14 "Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas”, efectiva para perlodos
anuales que comiencen en ¢ & partir del 1 de Enero de 2016.

- NIIF 15 “Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes”,
efectiva para pertodos anuales que comlencen en o a parlir del 1 de Enero de 2017,

- Modificaciones ala NiIIF 10 *Estades Financierss Consolidadas™, NIF 11 *Acuerdos
Conjuntos®, NIIF 12 "Informacién a Revelar sobre Participaciones en Otras Entidades”,
NIC 1 "Presentacion de Estados Finangierps”, NIC 16 "Propiedades, Planta y Equipo”,
NIC 27 "Estados Financieros Separados”, NIC 28 “Inverslones en Asociadas y Negoclos
Conjuntos™, NIC 38 “Actives Intanglbles™ y NIC 41 “Agrleuitura”, efectivas para perlados
anyuales que comiencen en ¢ a partir del 1 de Enero da 2016.

- Mejoras (ciclos 2012 = 2014) a la NIIF 4 "Contratos de Seguros”, NIIF 7 “Instrumentos
Financleras: Informacion a Revelar”, NIC 19 "Beneficlos a los Empleadps™ y NIC 34
*Informacion Financlera Intermedia®, efectivas para perlodos anuales que comiencen en
o a partir del 1 de Enero de 2016.

11



INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA S. A,

Notas a los Estados Financleros, continuacion

INDICADORES ECONOMICDS

La informacidn relacionada con el porcentaje de variacidon de los Indices de preclos ai
consumidor, preparada por el Instifuto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
ejercicio econdmico del 2014, fue de 3.67%

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLAGION
2010 3.33
2011 541
2012 4.16
2013 270
2014 367

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diclembre del 2014 vy 2013, ¢! saldo os el sigulente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013
Caja UES 1.000.00 1,000.00
Bancos 11;4.417.26 1,307.21
Inversiones tempaorales - 442.81
TOTAL U535 125 417.28 2,750.02
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INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacldn

5. CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar - clientes al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, es como

sigua:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013
Clientes uss 483,159.46 398,194.33
Menos:
Provision para cuentas Incabrables 4,949.24 3,858.86
TOTAL U.5.5 488,210.22 394,235.47

Las cuentas por cobrar clientes estan respaldadas con confratas de arrendamientos que la

compafila tiene con sus clientes,

El movimiento de la provisidn para cuentas incobrables, al 31 de Diclembre del 2014 y 2013, es

como sigue:
31 DICIEMERE 31 DICIEMEBRE
2014 2013
Saldo Inicial us5 3,058.86 -
Mas;
Provisitn dal perfodo 950.38 3,958.86
TOTAL Uss 4,945.24 3,558.86
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INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 5. A,

Notas a los Estados Financleros, continuacion

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cucentas par cobrar 4l 31 de Diclembre det 2014 y 2013, es como sigun:

3 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013

Expropiacion (a) Uss 2,687,212.99 -
Skyline Equities Group LLC {b) 2,879,237.45 -
Anticipg 2 proveedores 36,103.88 52,256.85
Cuentas por Liquidar 267,86 -

5,602 822 17 £52,256.85
Menos:
Otras cuentas por cobrar 3,102 822 17 52,256.85
Otras cuentas por pagar a largo plazo 2,500,000.00 -

a} El saldo de la cuenta Expropiacion por US$ 2,687,212.99 corresponde al Juiclo de
Expropiacién Mo, 839-2013-CVM det 24 de Julio del 2013 que mantlene el Servicio de
Gestlon Inrmobillarta del Sector Publico Inmobiliar sobre el Edificio Plaza 2000 ubicado en la

Provincia de Plchincha (ver nota 103,

b) Saldo por cobrar de Skyline Equities Group LLG por US$ 2,879,237.46 reclasificado desde
la cuenta partes relaclonadas por cobrar a corto plazo por US$ 379,237.46 y a largo plazo

por LJS3§ 2,500,000.00 respectivamente cn ¢f afo 2014,
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INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 5. A.

Notas @ los Estados Financleros, centinuacian

PARTES RELACIONADAS

Ln resumen de las partes relacionadas al 31 de Diciembre del 2014, os como sigue:;

POR CORRAR

SORYO FLAZO

Inmobliiana Rocafusre
C, A IRCA .55

Skyling Equitles Group
LLG {u)

Talum 5. A,

Empocadara Grupe
Cranmar 5, A, Empagran

EdifNcly Plaza 2000

TOTAL ER-%:

LARGO PLAZO

Skyling Equitles Group

LLC (a) uss

DEBITOS _CREDITOS

SALDO TRANSFE COBROS Y SALDO
NA22013 PRESTAMQS  RENCIAS IT /1212014
24 500,67 n - 62.42 24 AAT 20

370,237 4G - - 378.237.48

3503 445,00 1,080,000.00 1,300,000.00 1,166,627.068 4,027,010.55
1,300,000,00 - - 1,300,000,00 .
- 21,349.82 . 20,000.00 1,349,82
52017,162,74 1,111,340.82 1,300,000.00 2 B54,826.04 4 B53,715.G2

2,500,000.00

2,500,000.00

a) Las cuentas por cobrar Skyline Equlties Group LLC a corto plazo por U.5.5 379,237.46 y &
largo plaze por L.5.% 2,500,000,00 fueron reclasificadas a otras cuentas por cobrar corto y

largo plazo respectivamente en el afic 2014 {ver nota &)
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INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA S, A.

Notas a los Estados Flnangieros, continuacian

SALDO POR PAGAR

CORRIENTE

Fonlespal &, A. US55

Prolnba Proyactos
tnmablllarlos BATAN 5. A,

Talum &, A,

Edificlo Plaza 2000

Capltal Managemant
Halding Corporation

TOTAL US55

RERITQS  CREDITOG

SALDO PAGOS ¥ S5ALDO
2111212013 QIRQS 31/1212014

333,007.21 3331,007.21
174,283,924 - - 174,283.34
J57,586.10 487.5868.10 130,000.00 -
2.611.00 20,525,748 36.614.70 -
294 512,51 234, 512,51 - .
1,102,000.16 761,824,289 186,014,78 507 200.55

La cuenta Capital Management Molding Corporation por USS 234,5812,51, fué reclasificada a
olras cuentas por pagar en el afio 2014,

Las lransacciones con partes relaclonadas corresponden a préstamos, facluracion de gastos
administrativos, anticipos y transferencias.

Se respaldan y efecttan en los mismos términos y condiciones equiparables a ofras de igual

especie, realizadas con terceros,

PAGOS ANTICIPADDS

Un resumen de ios pagos anticipados al 31 de Diclembre del 2014 y 2013, es como sigue:

Seguros

Menoa:

Amortizaclon de seguros

TOTAL

31 DICIEMERE
2014

uss 42,077.50

37,571.62

U.5.§ 4,505.88

31 DICIEMBRE
2013

112,509.68

84,210,18

18,299.50
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INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 5. A.

Notas a los Estados Financieros, contlnuacion

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen da los activos por impuestos corrientes al 31 de Diclembre det 2014 y 2013, es

como sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013

Crédito tributario del VA Uss - 13,228.70
Cradito tributario de afios anteriores - 101,141.46
{nota 18)
Retenciones que le reallzaron en el 11,759.93 -
gjercicio fiscal (nota 16)
TOTAL U.s.% 11,759.83 114,371.16

Las retenciones en |a fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal por un total de US5
51,545.56, fueron utilizadas en la concllacion tributaria U.5.5 39,785.63 quedando un saldo de
.8.% 11,759.93 y crédito tributario de afos anteriores por: U.5.5 101,141.46, fueron utliizagos
&n la conchllacidn tributaria del Impuesto a la renta det aflo 2014,
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10.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO

INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 5. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

Los movimlentos del costo y depreciacion de las propledades, planta y equipo por &l afie
terminado al 31 de Diciembre del 2014, es como sigue;

SALDOS SALDOS

CUENTAS MM22013 ADIGIONES BAJAS 11212014
Terrenos 1,683,939.89 - -1,618,872.40 65.067.49
Edificios 23,384, 635.12 - -18,306,883,38 5,077,751.75
Muebles y enseres 23,065.00 - -4,755.00 18,300.00
Maquinarias y equlpos 1,351,721.81 - -1,351,721.81 -
Equipos de computacion 15,496.55 - -14,203.29 1,293.26
Instalaclones 33,257 67 - -R52,415.89 78,841,680
Herramientas 2,842 71 - -2.942 71 -

26,793,048.75 - -21,551,794.58 2,241,254.18
Menos;
Depraciacion acumulada 712380164 91 584 26 -6,057,848 45 1,157,317.45
TOTAL Us3 19.669 447 .12 -91,564 26 -15,493,946.11 4,083,936.73

Edificlos se deprecian a 66 afios, instalaciones, muebles y enseres, maquinarias y equipos, y
herramientas se depreclan a 10 aflos y equlpos de computacidn se deprecian a 3 afios, bajo el
meétodo de IInea recta.

El Servicio de Gestlon tnmobtiiarla del Sector Publico Inmobillar interpuso una demanda de
expropiacion a INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 8. A, ante el Sefior Juez de lo Civil de
Pichincha, segun Juicio de Exproplaclon No. 835-2013-CVM del 24 de Julio del 2013, sobre el
Edificio Plaza 2000 de clave catastral No. 1040521011, predio No. 642213 ubicado en la
Provincia de Pichingha, canlén Quite, parrogquia Mariscal Sucre; la superficie del terreno donde
esta el edificio es de 1,626 m2, cuya avaluo del Municipio Metropolitane de Quito es de U.5.3
8,130,263.05, sus limites son;

Sur Este: 26m 60cm con la avenida 12 de Qotubre,

Este: 2m 20em con intercepclén de las avenidas 12 de Qctubre y calle General Salazar,
Norte Zste: 29m con la calle General Salazar,

Norte: 24m 65cm con la calle General Salazar,

Norte Oeste: 42m 10cm con la propledad de los hermanos Valdlvieso Eguiguren.

Sur Oeste: 32m 80cm con la propledad de los hermanos Ortlz Rea.

A la fecha de éste informe el juicio sigue en tramite, cuyo desenlace no se puede prevear en
cuanto a su cuantla y resolucion.

En un segundo peritaje queda sefialada que &l avaluo del edificio es de U.8.3 10,755,695.53 y
el avallo del terrenc es de U.S5.5. 1,061,778.00, dando como avalio total del inmueble
exproplado por U.5.5 11,817,473.53, de los cuales el Serviclo de Gestion Inmobillar del Sector
Pablico ha pagado el valor de U.S.% 9,130,260.55 quedando por cobrar el valor de U.5%
2,687,212.99, quedando una pérdida que fue aprobada en acta de Junta General de
Acclonistas por UL.S.5 3,681,468.88.
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11.

INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA &. A.

Maotas a los Estados Financleras, continuacléon

BELDA A LARGO PLAZO

E! detalle de 'a deuda a largo plezo del periodo 2014 y 2013, es ol siguienie;

2013
8,510,941.16
2562876

0,501,780.57

VENCINMIENTO
INSTITUCION HASTA 014
Banco del Pacifico S. A, 19/07/12019 uss -
Banco Bolivariano C. A. 3010512014 -
Guaranty Trust Bank Limited (a) 30/06/2014 9,501,780.67
TOTAL BEUDA 9.501,780.67
Menos:
PORCION CORRIENTE DE LA
DEUDA A LARGO PLAZO -
DEUDA A LARGO PLAZO Uss% 9.501,780.67

18,038,350.58

1,264,583.43

16,783,767 .15

a) E! préstamo con el Guaranty Trust Bank Limited estd garantizado con la firma del convenlo

de cradito, actualmente no ha sido renovado este préstamo.
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INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 5. A

Notas g los Estados Financleros, continuacion

12, CUENTAS POR PAGAR

13,

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Digiembre del 2014 y 2013, por clasificacién

arincipal es como slgue;

Proveedores locales

Otras cuentas por pagar (a)

TOTAL

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013
U335 75,262.08 6,157.04
357,156.67 122,985.29
(URCH] 432,418,75 129,142.3]

a) Oflras cuentas por pagar incluye la cuenta de Capital Management Holding Corperation por
U.5.5 234,512.51, reclasificado desde partes rolacionadas por pagar (nota 7) y U.8.3
100,000.00 que es un contrato de ceslén de derechos que Inmobiliaria Plaza 500 Inmoplaza

8, A. mantiene con Via Land LLG, y otros valares por liquidar por U.5.5 22 84416

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El mavimiento de paslvos por impuestas corrientes por el afie terminado at 31 de Diciembre del

2014, es como sigue:

tmpuesto al valor agregado

Retenciones en [a fuente del
iImpuesto a la renta

Retenclones en la fuente del
VA

Impuestos por pagar

Impuesto a la renta minimo
causado (notas 2 y 16)

TOTAL

SALDOS SALDOS
311212093  DEBITOS CREDITOS  31M2/2014
uss - 117,674.32 117.674.32 -
5,081.90 9,660.43 5,159.59 581.08
1,116.60 10,980.B6  10,786.73 922.47
- 39628.19  46,506.87 6,B78.68
- 140,927.00 140,827.08 -
Uss 6,198.50 318,870.89 321,054,860 B.382.21
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INMOBILIARIA PLLAZA 500 INMOPLAZA 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacldn

14, OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El saldo de los pasivos diferidos al 31 de Diclembre del 2014 y 2013, es ol siguicnte:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013

Depositos en garantias (a) LES 307,120.34 307,120.34

{a) Los depdsitos en garantlas corresponden a valores entregados por los clientes en forma de
garantla por arrendamlentos, los mismos que estan respaldados conh contratos de

arrendamlento,
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INMORBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 5. A.

Notas a los Estados Financieras, continuaclén

15. CAPITAL SOCIAL

E! capltal social de la compaiia, esta conformade de la sigulente manera;

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

2013
No. VALOR DE VALDR
ACCIONISTAS ACCIONES %  CADA ACCION u.s3
Skyvest EC Holding §. A. 22,975 99.89 0.04 919.00
Talum S. A. 25 0.1 0.04 1.00
TOTAL 23,000  100.00 920,00

.a compafila Inmobiliaria Rogafuerte C. A. IRCA de nacionalidad ecuatoriana con fecha 3 de
febrero del 2014 ha transferido 1 accidn ordinaria y nominativa de cuatro centavos de ddlar de
los Estados unidos de Amérlca pagada en su totalldad, a favor de la compafila Talum 8. A,

REGISTO QFICIAL No 1 NOVIEMARE DEL 2006

Decrela: Concédase |a autorizacidn para que el Superintendente de Compafifas pueda sefialar
como capitales minimos de las compaiias andnimas y de economla mixta, fa suma de U.5.5
10,000.00 {diez mil délares de los Estados Unidos de América); de las de responsabitidad
limitada, la suma de 1.5.5 5,000.00 (cinco mil délares de los Estados Unides de América); v, de
las sucursales de compaiilas exfranjeras que estan sujetas a su control, la suma de US§
30,000.00 {treinta mil dblares de los Estados Unldos de América).
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INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA 5, A,

Motas a los Estados Flnancleros, continuacidn

LD 31 DICIEMBRE DEL 2013
2013
No. VALOR DE VALOR

ACCIQNISTAS ACCIONES %  CADA ACCION U.5.$
Skyvest EC Holding 8, A, 22975 99.80 0.04 919.00
Talum 8. A, 24 6.10 0.04 0.96
Inmobiliaria Rocafuerte C. A
IRCA 1 0.01 0.04 0.04
TOTAL 23,000 100.00 920.00

La compafia Skyvest EC Holding 5. A., Talum S. A. e Inmobiliaria Rocafuernte C. A, IRCA, son
de naclonalidad ecuateriana.

La compafila Capital Management Holding Corporation de nacicnalidad panamefia con fecha
19 de noviembre del 2013, ha transferido 22,975 acciones ordinarias y nominativas de cuatrg
centavos de ddlar de los Estados Unidos de América pagadas en su totalidad, a favor de la
compafia SKYVEST EG HOLDING 5. A,

La compafia Capital Management Holding Corporation de nacionalidad panamenfa con fecha 3
de diciembre det 2013 ha transferido 24 acciones ordinarias y nominativas de cuatro centaves
de dblar de los Estados Unidos de América pagadas en su totalidad, a favor de la compania
TALUM 3. A

REGISTO QFICIAL No, 389 DEL 1 DE NOVIEMBRE DEL 2006

Decreta; Concédase la autoriracion para que el Superintendente de Compailas pueda sefialar
como capltales minimos de las compafifas andnimas y de economia mixta, la suma de U.5.5
10,000.00 (dlez mil délares de los Estados Unidos de Amérlca); de las de responsabilidad
limitada, {a suma de U.5.5 5,000.00 (cinco mil dlares de los Estados Unidos de América); y, de
las sucursales de compaflas extranjeras que estan sujetas a su control, 1a suma de U.SS$
30,000.00 (trelnta mil ddlares de los Estados Unidos de América).
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INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA S, A.

Notas a los Eslados Finangieros, continuaclon

16. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBERE

NCILIACION {MP T 2014 2013
Resultado antes da Impuesto a la renta (TER -3,911,438,57 450,476,668
Mas:

Gastos no deducibles 4,115,741,51 563,681,776
Lilidad gravable 204,302.94 1,044,158 44
Porcontaje de impuesto a la ronta 22% 22%,
Impuesto a la ronta causado 44,946.65 229,714.86
Antloip determinado correspandlente al gjorciclo fiscal

corriente 140,627.09 141 485.38
Impuesio @ 1a rents rminimo caysado (pota 13

(E! valor mayor entre el impuesto a fa renls causado y 140,927.09 229,714 .86

ol anticlpo detorminade correspondienie al ejerclcio
fiscal cormiente)

Menos:

Rotenciones en la fuonta que le reslizaron on ol

ejercicio flscal 51,545 56 200,282.98
Crédito tributario de afios anteriores 104,141.46 130,672.34
Salde o favor del contribuyente (nota ) Us.% ~11,758,93 -101,141.46

Los estados financieros de INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA S. A, no han sido
fiscalizados por las autoridades tributarias hasta &l ejercicio 2014, De acuerdo con las
disposiciones legales, las autoridades tributarias tlenen la facultad para revisar las
declaraciones de Impuesto a la Renta de la Compania dentro de los tres affios anteriores a
partir de la fecha de presentacion de 1a Oitima declaracion presentada,
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17,

18.

19.

20.

{INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPLAZA §. A.

Notas a los Estados Financleros

EVENTO SUBSECUENTE

Entre &l 31 de Diclembre del 2014, y Ia facha del informe de (03 auditores externos el 27 de
abril del 2015, no se produleran eventes que en oplnién de la Administracidn de la compafila
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estades financlerps que no se hayan
revelado en log mismos.

PARTICIPACION A TRABAJADORES

INMOBILIARIA PLAZA 500 INMOPRLAZA 5, A, no cuenta con trabajadores en relacion de
dependencia y no tiene personal tercerizado al 31 de Diciembre del 2014,

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas gue se han instalado en las computadaras de la compania, han
sido adquiridos lagalmente y cuentan con las respectivas licenclas de autorizacidn de los
fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con el que trabaja la compafia son de
propiedad exclusiva de la compafila.

INFORME TRIBUTARIO

La apinidn de los Auditores Externos sobre los impuestos fiscales, estd en el Informe de
Cumplimiento Tributario ICT, que se emile de forma independiente a éate Informe,
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