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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del
Directorio y Accionistas de

INMOBILIARIA BOHMAN S.A.

Guayaquil, 26 de abril de 2019

Opinién

Hemos auditado los estados finandieros que se acompafian de INMOBIIARIA BOHMAN S.A.
que comprenden los estados de situacidén financiera al 31 de diciembre de 2018 y 2017, y los
correspondientes estados de resuitados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas,

En nuestra opinidn, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA BOHMAN 5.A. al 31 de diciembre de
2018 y 2017, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de
efective por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera para las PYMES.

Bases de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen con mdés detalle en {a seccidn de
responsabilidades del auditor para {a auditoria de los estados financieros de nuestro informe.
Somos independientes de la Entidad de acuerdo con las disposiciones del Codigo de Etica para
Contadores piblicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica {IESBA), y
hemos cumplide con nuestras otras responsabilidades éticas en conformidad con estos requisitos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para proporcionar
una base razonable para nuestra opinién.

Respansabilidad de lz2 Administracidn de la Compafifa por los estados financieros

La preparacion y presentacion razonable de los estados financieros con sus notas explicativas de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para las PYMES son
responsabilidad de la Administracién de la compatfiia. Esta responsabilidad incluye implementar
y mantener mecanismos de control interno que aseguren la preparacidn y presentacion
razonable de ios estados financieros, de tal forma que se mantengan libres de errores materiales,
ya sea debido a fraude o error; ast como seleccionar y aplicar las politicas contables consistentes
con las normas contables vigentes en el Ecuador, asi como el establecimiento de estimaciones
contables apropiadas.

Responsablilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros eon base en
nuestra auditorfa. Llevamos a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de



Auditoria.  Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, planifiquernos v
realicemos la auditorfa para obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros estan
libres de representacion erronea de importangia relativa,

Una auditoria implica desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos ¥ revelaciones en los estados financieros:  Los procedimientos seleccionados dependen
en gran medida del juicio del auditor e incluyen la evaluacién de los riesgos de representacion
errdnea de importancia relativa de los estados financieros. ya sea debida a fraude o a error. Al
hacer estas evaluaciones de riesgo, el auditor considera el contrgl interno relevanie a la
preparacién y presentacién razonable de los estados financieros por la entidad, para disefiar los
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria
tarnbién incluye evaluar la propiedad de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacion general de
las estados financieros.

Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
propotcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Informes sobre otros requisitos legales y reguladores

Nuestros informes sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias de INMOBILIARIA
BOHMAN 5.A. por el afie terminado el 31 de diciembre de 2018, se emiten por separado.

No. de Registro en la Adrian Postigua Altamirano
Superintendencia de Compariias Auditor Externo

# 80Ot Licencia Profesional # 35820



865'176 £90°268
£82'026 £2€'168
£18 ovZ
£18 ovL
0 0

pi014 #loz

Jopejucy

[e3a1 ajumiuas
CQAVHOIN dad (ZTVO53Q, NYWHOY

x\\\\\\\\

‘soIvpIuRLY SOPRIS SOF-SD sluesdajur aped uos 6 e | sexaue seajed)idxa sejou se

QuoLlllIIRg A OAlSRd |8 [R10L

{sojunipe sopeiss 35e3A) OINOWIYLY

ajuatiiod onysed |ap (R0 ]

9 Jefed i0d sojuBUINDOP A SERIEND
SE12[2URLIY SBLOPNPSUI LoD sauonelygo

ALNITIACD OAlSvd

865°LE6 £90'T68 oMLY PP [BICL
£60'S68 156'788 $ o ‘odinby A vluely ‘pepaidory
A1INHEOD ON OALLDY

505'9Z 1Y FUALIDI DANDE |3R [R3OL
PEFOT zoT'9 t sajualaas sapsanduy
0 0 O} SCHIPURUL SOMPDY
L ol6‘z £ onpe ap sauaeamba A oalaagg
ILNINEOD OALDY

762 I WWNE AT

TEPURERY

(sasuaplunopelss saue|Op ua sopesaldxy)
£10T A S10Z 2P 21qUBIP 3p 1€ [@ SOPBUILLGY SOUY
YHIDNVYNE NOLDVLLIS 30 SOQvisd

V'S NYWHOA YRIVITIBOWNI



INMOBILIARIA BOHMAN S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Afos terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2018 2017
Ventas, netas 44,400 37.500
Costo de Ventas 0 0
Utilidad Bruta 44,400 37.500
Gastos de aperadon
Gastos de administracion 7 (52.417) (24.770)
Gastos financieros 4] 4]
Depreciacion 5 {12,146} (12,146)
(64.563) (36.916)
{Pérdida) Utilidad operacional {20,163) 584
Otros Ingresos {egresos) nc operativos, neto 5,280 0]
Utilidad antes de participacién de trabajadores {14,883) 584
€ impuesto a la renta :
Participacién de trabajadores en las utilidades v} 0
Impuesto a [a Renta [ C
Utltidad (Pérdida) neta de! resultado integral del afio (14,883) 584

Las notas explicativas anexas 1 a 9 son parte integrante fzfé; estados ﬁnancjeros.
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BIOAMAN DESCALZI PER RICHARD SANTOS ANASTACIO DANIEL ALBERTO
/lepresentante Legal Contador
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INMOBILIARIA BOHMAN S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Afos terminados at 31 de diciembre de 2018 y 2017

{Expresados en ddlares estadounidenses)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:

Utilidad {pérdida) neta del resuftado integral del afio

Mis cargos que no representan movimientos de efectivo:
Depreciacién

Cambips en activos y pasivos:
Activo financiero neto
Gastos pagados por anticipado
impuestos corrientes
Cuentas por Pagar
Otras obligaciones corrientes
Efectivo neto provista por las actividades de operadién

Flujos de efectivo de las adtividades de inversién:
{Aumento) neto en propiedades, planta y equipo
Disminudon (aumento) en patrimonic

Efedtivo neto utilizado en propiedades, planta y equipo

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Disrinucidn en obligaciones finanderas
Efectivo neto utitizado en actividades de financiamiento

Aumento {disminucidn) neta en efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivos a inicio de afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas explicativas anexas 1 a 9 son parte integrante dé los estados ﬁ'hincieros.

B mﬁzml PER RICHARD

Referencia
a Notas 2018 2017
(14,883} 584
8 12,146 12,146
2,737} 12,730
0 23,817
0 0
20,232 (533}
74) 758
[ 4
17,421 36,772
{4) 0
{14,579} (37,841)
{14,583) (37.841)
0 0
D 0
2,839 {1.069)
72 114!
2,910 72

P e

—

SANTOS ANASTACIO DANIEL ALBERTO

Contador



INMOBILIARIA BOHMAN S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de didembre de 2018 y 2017

NOTA 1 - OPERACIONES

INMOBILIARIA BOHMAN S.A. es una compatiia constititida en Ecuador en octubre 23 de 1968
y su principal actividad es de compra, venta, alquiler, y explotacién de bienes inmuebles.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITHCAS CONTABLES

a)

b)

<)

d)

Preparaddn de los estados finanderos -

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera para las PYMES, vigentes al 31 de diciembre de 2018 vy estin basados en
el costo historico. La Compania aplicd la seccidn 35 transicién a la NIF para las PYMES al
preparar sus primeros estados financieros IFRS.

La preparacion de estados financieros de acuerdeo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera involucra la elaboracion de estimaciones contables que inciden en la valuacion de
determinados activos y pasivos y en la determinacién de tos resultados, asi como en la revelacion
de activos y pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable,
los resuitados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

Efectivo y equivalentes de efectivo -

Incluye el efectivo y los depdsitos en bancos y de libre disponibilidad. neto de sobregiros
bancarios.

Documentos y cuentas por cobrar - Clientes -

Se presentan a su valor nominal menos los cobros realizados. Los saldos no pagados no generan
intereses. La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de créditos normales. Cuando el
crédito se amplia mas alla de las condiciones de créditos normales. los valores de los deudores
comerciales se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final de
cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de tos deudores comercizles se revisan
para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi
se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro det valor.

La provision de las cuentas incobrables de la cartera de clientes se la estimard en base a los
siguientes criterios: 1) La edad de la cartera. 2) Los porcentajes de incobrabilidad son establecidos
en base de la experiencia de la entidad.

El porcentaje sera revisado al final de cada periodo.

Impuestos corrientes —



h)

i)

Se refiere a créditos por VA, los mismos que se estén efectuando los respectivos redamos
administrativos al SRI. Ademds incluyen valores de Retenciones en la Fuente que le han realizado
a la Compafila y que se esta aplicando en la respectiva declaracion de impuesto.

Gastos pagados por antidipado -

Se ruestran al costo histdrico y representan principalmente a jas importaciones realizadas
pendientes de liquidar.

Propiedad, planta y equipo -

Se muestran al costo histérico, menos la depreciacion acumulada. El meonto neto de los activos
fijos no excede su valor de utilizacién econdmica.

El valor de los activos vy la depreciacion acumuladza de los elementos vendidos o retirados se
descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y el resultado
de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de mantenimiento y reparaciones
menares se cargan a los resultados del afo.

La depreciacidn de los activos se registra con cargo a las operaciones del ano, utilizando tasas
gue sean adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida (til estimada, siguiendo
el método de la linea recta.

Una entidad revelard para cada categoria de partidas de propiedad. planta y equipo que se
considere apropiada de acuerdo con el parrafo 4.11, la siguiente informacion: '
= Las bases de medicidn utilizadas para determinar el impartte bruto en libros.
+ Los métodos de depreciacién utilizados.
» las vidas dtiles o las tasas de depreciacidn utitizadas.
+ El importe bruto en libros v la depreciacién acumulada (agregada con pérdidas por
deterioro del valor acumuladas), al principio y final del periodo sobre el que se informa.

Participacidn de {os trabajadores en las utilidades -

De acuerdo ai Cédigo de Trabajo, la Compafifa debe distribuir entre sus trabajadores el 15% de
la utilidad que resulta antes de impuesto a ia renta. Este beneficio es registrado con cargo a los
resultados del ejercicio en que se devenga, con base en las sumas por pagar exigibles.

Provisién para impuesto a la renta -

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impueste aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultades del afic en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes (una vez aprobado el Codigo de la Produccion, Comercio e
Inversiones) establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la cual se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. La Compafiia utilizd la tasa
del 22% para calcular su impuesto a la renta a pagar. Durante el 2018, la tasa vigente fue del
22%.

Reserva legal -



De acuerdo ¢con la Ley de Compaiiias, de las utilidades anuales se debe segregar por lo menos el
10% para constituir la reserva legal hasta que ésta alcance por lo menos el 50% del capital social
suscrito, La reserva legal no estd disponible para el pago de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

j} Ingresos y gastos —
Los ingresas por ventas se registran en base a la emision de facturas, que es el momento en el

cual se transfiere al cliente la totalidad de los riesgos y beneficios de la propiedad de los
productos. Los gastos se registran cuando se incurren, en base al método del devengado.

NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Durante {os periodos terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017, mantuvieron saldos en las
cuentas bancarias por U5$2.910.24 y US$71.73 respectivamente.

NOTA 4 — IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el rubro de Impuestos Corrientes se compone de la siguiente

manera:
2018 017

Anticipo Impuesto a la renta 0 21,687

Crédito Tributario Impuesto a la renta 6.202 4.747

6,202 26.434

NOTA 5 — PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, NETO

Composicion:



Maquinaria y eguipo
Edifigios

Menos: Depredacién acumulada

Tetrenos

Movimiento:

Saldo al 1 de enero
Adicianes, (ventas) netas
Depreciacion del afio
Salcdo al 31 de diciembre

NOTA 6 — CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Composicidn:

Proveedores (1}
Otras cuentas por pagar {1}

Tasa anual de

2018 2017 depredacdon
%
0 47 10
242 923 242,923 5
242923 242970
-161,198 -149,103
81,725 93,867
801,225 801,225
882,951 895,093
2018 2017
895,093 907.239
4 0
12,146 ~12,146
882,951 B95,093%
2018 2017
740 809
4] 4
740 813

{1} Generalmente tienen vencimiento a 30 dias excepto los documentos que tienen un mayor

plazo.

(1) IMPUESTOS.

Situacion fiscal -

De acuerdo con lo establecido en el articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la

Administracidn  Tributaria para cdeterminar la obligacidn tributaria,

sin que

reguiera

pronunciamiento previo caduca: (i) en tres aios, contados desde la fecha de declaracién, en que
12 Ley exija determinacidén del sujeto pasivo: (i) en seis afios a partir de la fecha en que vence el
plazo para preseniar la declaracidn cuando ho se hubieran declarado en todo o en parte; y {iii}

4



en un afo cuando se trate de verificar un acto de determinacién practicado por el sujeto pasivo
o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacidn de tales actos,

Precios de transferencla -

El Decreto Ejecutivo No, 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31 de
diciembre del 2004 incorpord a la legislacion tributaria. con vigencia a pastir del 2005, nuevas
normas scbre la determinacion de resultados tributables originados en operaciones con partes
relacionadas. Adicionalmente, durante el afo 2008 la normativa fue modificada mediante
Resolucion No. NAC-DGER2005-0640 publicada el 25 de abril del 2008 en el Registro Oficial
No 324, el Servicio de Rentas Internas {SRI} en la que resolvié que los requisitos para la
presentacion de informacidn <on referencia a dicha normativa tienen relacién Gnicamente para
las operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el mismo periodo fiscal v
cuye monto acumulado sea superior a US$5,000,000. Posteriormente, el Reglamento para la
Aplicacién de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno (RLORTI). publicado en el Registro
Oficial del 15 de Mayo del 2008 establecid de manera adicional que se considera parte
relacionada cuando una persona natural o sociedad, domiciliada © no en el Ecuador, realice el
50% o mds de sus ventas 0 compras de bienes, servicios u otro tipo de operaciones, con una
persona hatural o sociedad, domiciliada © no en el pais.

La Administracion de la Compafiia manifiesta que no mantiene transacciones con partes
relacionadas en el exterior, y considera que estd exenta de la presentacion de este informe para
los anps 2018 v 2017.

Otros asuntos — -

En diciembre de 2009 se publicé la Ley Reformatoria a la Ley Orgénica de Régimen Tributario
Interno y ia ley para la equidad Tributaria en el Ecuador, con vigencia a partir de enero del
2010, por lo que entre cotros aspectos, se incrementd del 1% al 2% el impuesto a la Salida de
Divisas, se grava con impuesto a la renta a tltulo individual los dividendos recibidos por personas
naturales, asi como los remitidos a paraisos fiscales y se modifica la determinacion del anticipo
del Impuesto a la Renta.

Segln la Disposicidn Transitoria primera del Codigo Orgénico de la Produccidn, Comercio e
inversiones publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembre de
2010, el Impuesto a la Renta para sociedad para el ejercicip econdmico del afo 2013, el
porcentaje serd del 22% y para el afio 2016 sera del 22%.

En noviembre 24 del 2011, tras la vigencia de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacidn de

los Ingresos del Estado (Suplemento del Registro Oficial No. 583), el Impuesto a la Salida de
Divisas, cambia del 2% al 5%.

Condliadén tributaria — contable -

A continuacién, se detalla la determinacidn del impuesto a la renta sobre el afio terminado al 31
de diciembre de 2018 y 2017:



2018 2017

Dtilidad (Pérdida) antes de participacién de trabajadores en las {14,883) 584
utilidades e impuesto a la renta
Menos: Participacion de trabajadores en las utilidades c 0
Mis: Gastos no deducibles 0 0

Base tributaria (14,883) 584
Tasa Impositiva 22% 22%

Impuesto a Ia renta causado 0 128
Menos: Antidpo determinado ejercicos anteriores {64) {128)
Mis; Saldo de anticipo pendiente de pago &4 0
Menos: Crédito Tributario de afos anteriores {6,202) 26,434
Impuesto a la renta por pagar {6,202} 26,434

NOTA 7 - CAPITAL SOCIAL

La composicién accionaria del capital pagado al 31 de diciembre de 2018 y 2017 de la Compafia
estd constituida por BOO de acciones ordinarias suscritas y pagadas de un valor nominal de un
US$1.00 cada una.

NOTA 8 - GASTOS DE ADMINISTRACION

Composicion:

2018 2017

Arrendamientos operativos 12,751 13,604
Servicios pabticos 2,497 2,513
Honorarios profesionales 1,333 128
Impuestos y contribuciones 7,362 6.355
Reembolsos a clientes 5,280 0
Seguros y reaseguros 1592 0
Otros 21,602 2,161

52,417 24,770

NOTA 9 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision de estos estados financieres (26 de abril
de 2019) no se produjeron eventos que pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros que no se hayan revelado en ips mismos,



