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IN . DE DITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
A log sefiotes accionistis de
PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA SA,

Opinlén
He suditado los enados financieros de PROMOTORA INMORBILIARIA ANDINA

PRINANSA SA., los cuales incluyen el estado de siwacion financiern ol 31 de
diciembre de 2019 y los comespondsentes estados del resubndo mtegral, de cambios en
el pammmmomo v de flujos de efectivo por el o termmmnado on esa fecha v otras notis
exphcofivas

En mi opimidn, los estados financieros adjuntos se presentan razonablemente, en jodos
los sspectos matermles, |z situsciom fmanciern de FROMOTORA INMOBILIARIA
ANDINA PRINANSA SA,, al 3] de diciembre de 2009, y los resultados de sus
opemacaanes, 1os cambios en su patrimanio v s Qujod de efectivo par ol afio teemunsdo
en osa fechn, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiern
pam Pequefias v Medianas Empresas — NIIF pam PYMES v politicas contables
establecidas por ln Superintendencin de Compadiias, Valores y Segoros.

Fundamenios de la Dpinidn

He Nevado a cabo 1o suditoria de conformudad con lns Normas Intermacionales de
Audiorin. Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se deseriben mas adelrnie
en la Secciim “Responsabilidndes del sudior en relacion con [a auditoria de los estados
financieros”, de mi infomme

Soy independiente de la Compaftin de conformidad con lus disposiciones del Codign de
Frica pars Contadores Piblicos emitidos por el Consejo de Nonmas Internacionales de
Etica (JESBAY v he cumplide las demds responsabilidades de ética de conformidad con
dicho Uidigo. Congidero que la evidencin de suditorin que he obtenido proporciona una
base suficiente v adecunda para la opinidn de auditoria

Negocio en Marcha

.o estados Anoncierns de la Compaltis PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA
PRINANSA S.A., han sido preparados utilizando [as bases contables de 13 hipdiesis de
negociy e murcha, o partiv de s evaluncidn de b gerencin al 26 de mayo de 20, bos
csindos financieros se han eloborndo bajo la hipotesis de negodio en mancha. Mo
obstantz, & raiz de ln declaracion do la propagacion del COVID-19 como pandemia por
parte de la Organizacion Mundial de la Salid (OMS) ¢l 11 de marse de 2020, los
CGobiermos alrededor del mundo han tomado medidas que lmitan la movilidad de las
personas parn prevenir la propagaciin del COVID-19, que afectan las diforenics
nctividades econdimicas. Aungue la entidad espera continuar con sus operaciones en el
futoro previsible debido a estrategias comermiales, In evaluncion del cumplimmento de la
hipitesis de negocio en marcha se ha realizsdo en un escenano de mcertidumbre
sigmificativa \_/

\
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Asuntos clave de la Auditoria

Lot asumios clave de In suditoria son aquellos que, sewin juicio profesional, han sido las
de mayor importimcin en lo suditorin de los esindos finnncieros del afio actual. Estos
asuntos han ado ramdos en ¢ contexto de 1 suditoria de Jos estados financieros en su
comjunio, v en la formacién de mi opimidn de suditoria sobre é1o0s, v no expreso onn
opinian por separndo sobire estos asunios.

LE ]

Pirrafo de Fnfasis

L sssditonia fiee efecivnda de condonmidad con las Monnas lntemacionsles de Auwditoria
(NIA) Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normns s¢ describen mis adelante en
Ia Seccidn “erpuunbﬁtdumrr led gisliior s pefacicn con fa aedifords de Tos eiledos
fimancreras”. Soy mdependienie de la Uompuiia PROMOTORA INMOBILIARIA
ANDINA PRINANSA 5.A., de confommidad con las disposiclones del Codigo de Etica
pars Comtadores Piiblicos emitidos por ¢l Consejo de Normus Intemacionales de Etica
(IESBA), v he cumplido las demis responsabilidades de énca de conformidad con dicho
Codigo v disposiciones de independencia de In Sopenniendencia de Companing,
Valores y Seguros del Ecomdor Considero que la evidencia de suditorin que he obtenido
proporciona ung base suficiente v adecuada para la opimidn de asdioria

Ovras Cnestiones

Los estados financieros de PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA
S.A., cormespondienies ol cjercicio torminado al 31 de diciembre de 2018, fueron
anditados por mi. Mi informe de fecha marzo 15 de 2019 fue s salvedades.

Hesponsabilidad de s adeinistrocion v de los encargados de la entidad con
respecto m bos estados Anancleros

La Ademinsiracidn de In Compafila es responsable por la preparaciin v presentacidn
reongbles de ovios estados finencieros de confonmidad con Normas v politions
conitables establecidas por la Supermiendencia de Compuiiias, y del Control Intermo gue
ln Addministraciion de ln Compidiin considers necesano pam permitir 1n preparacion de
estndos financieros libres de ermores moteriales, va sen debido a fraude o crmor

En la preparscion de los estados finmnciercs. la Admimisiraciin es responsable de
evaluar la capacidad de la Compadia para continuer como un negocio en marcha,
revelandn segin procedi, los ssunios relacionados v utilizando &l poncipis contable de
negochy en marcha, salve goe ln Administtacidon rengn In intencion de liquidar o cesar
sus opersciones, © bien no tenga ot alternativa mas gque hacerlo,

Los encargados de la admimstracion son responsables de supervisar ¢l proceso de
presentacion de la informacion finameiera de 1a Compariin

Responsabilidad del nuditor en relacidn con la auditoria de los estados financiero

Mi olpetivo es obtener unn sepunidad mronable de que los estados finonoeros en su
conjunto estin libres de errores mateniales, ya sea debido a Imude o eror] y emitir un
informe de auditoria que contieng mi opinidn. Sepuridad meonable es un alio grado
sepuridnd, pero no garmntizs que dng suditoris realizada de conformidad con la N
Imemnacionules de Auvditoria siempre va o detectar ermores maleriales cuando existan.

Los errores pueden surgar por fronde o error v se conmderan matenales, o _
|
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wdividualmente o de forma agregada, puede preverse mzonablemente que mfluiran en
las decisiones econdmicas que los usuanos toman basindose on los estados financieros

Como parte de una suditoria de conformudad con fas Normas Internacionales de
Auditorts, splico mi juiclo profesionsl v mantengo una actitud de esceplicismo
profesional durnnte toda la audstoria. Tombaén:

*  ldentifico v valoro los riespos de ermores matenales en los extados financierns,
wo sca debido o faude 0 error, se disefla v aplicamos procedimienios de auditoria gque
responden & esos nesgos v obtenemos evidencin de anditoria suficiente v npropinds
para proporcionar uni bise pars (8 opinion. El nesgo de no detectur un ermor miserial
resultante de froude es moyor que en ¢l coso que resulien de ermores, va que el frmde
puede mmplicar colusion, flsificacion, omisiones deliberndas  munifestindose
imtencionadamente eniness, o elusion del control mtemo

¥  Obtenemos un entendimuento del control interno relevante para ln meditona con
el fin de dissflar procedimienios de suditoria que sean apropiados en lus
chreunstancias, pero no con el fin de expresawr una opimion sobwe lu efectividad del
control mitema de la Compafia

¥ Evalusmos o sproprado de las poliiscas comuables usadas v 1o meonabie de las
estimacioncs cantebles v revelaciones ofectundas por la Admimstraciim

¥ Comcluimus sobre el uso apropiade por parte de In Administracion de 1a base
comtable de negocio en marcha v on base a la evidencia de ausditoria obiemda,
conclumos =1 existe, o no, una incerndumbre importanie relacionnda con errores o
condiciones gque pueden penerar dudas significativas sobwe la capacidad de la
Compadtin para continua como un negocio en marcha. 51 llego o la conclusidn de que
exisie una incertidumbre importante, estoy oblipado & Hamar le mencion en e informe
de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estndos finuncieros
a, s« tales revelaciones no son apropisdas, expresar una opinidn modificeda. Mis
conclusiones s¢ basan on 1 evidencis de muditoria obtemida hasta la fecha del informe
de auditoria. Sin embargo, eveitos o condiciones futuros pusden causar que la
Compadis no pueda continuar como un negocio en marcha

¥  Evalunmos ln presentacion genernl, estroctum v o contemido de los estados
Fnancieros, incluyendo It revelnciones, v s log esindos finnncieros representan las
irmnsacciones y hechos subyacentes de un modo que logren s presentacion contabie,

Me comunico con los responsables de 1o Compeiita en relnciém con, enire oiros
asuntes, ¢l alcance y el monto de realizacidn de la suditorin plamificads v los hallazgos
significativos de la sudioria, asi como cualguier deficiencia significativa del contml
imlemo gue identifico cn cl trnscurso de la auditorin

Telf- @ 0982759652
= xaviercruz73@hotmail com * xaviercruzpuente@yahoo.es
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Tumbién proporciono 2 los responsables de ln Compadite unn declamcion de que he
cumplido con los requisitos éticos relevantes en relacidn con In independencin v he
comunicado a ellos acerca de todas las relaciones v otros ssantos de los que se puisde
gsperar ruronablononts puedan afectar a mi independoncia v, cuando sca aplicable, las
correspondientes salvaguardas

Entre lod asuntos gue han sido objeto de comunicacion con los responsables de la
Compafia, determino las que han sido de mayor impartancia en la suditora de los
estados finmcieros del aflo sctual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de
auditoria. Describo esos asunios en & informe de suditoria salvo que las disposiciones
legnles o reglamenturias prohibun revelar pubheamente el nsunto o, en circnmstancias
extremadamente poco frecuentes, determing gue un asunto no se deberia comumicar en
el mforme porque cabe mzonablemente csperar que las consccucncins adversas de
hacerlo supernrian los beneficios de interés pablico de In misma,

Informe sobre otros requerimientos legales ¥ reglamentarios

Por separndo se cmite los opiniones sobre ¢l cumplimiento por pare de
FROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA SA de w
Informacidn  Suplementaria, de s Obligaciones Trbulsrias v el Infoome de
Verificacion y Gmdo de Cumplimicnto de la Politers y Procedimientos Internos
implementados en relacidn o las Normas pars preventr, detectar v ermadicar ¢f lavado
de nctivos v la financiaciin de delitos. en sus diferentes modalidades, requeridos por
In Supenntendencin de Compafins y Servicio de Rentas Internas al 31 de diciembre de

D
"

=

CPA, Navieer Croe Puenie
SC-RNAE No. 474

28 de mayo de 2020
i, Eouidor
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PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA SA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

NOTAS (Dilares)  (Dblures)
nnne NN
ACTIV
ACTIVO CORRIENTE:
Efectivo v equivalenies de efectivo 4 2997585 9081231
Activos Financieros 4 45960291 424 460 36
Compafifas relacionadas é 10537576 147.067,03
(Obras en construccion 7 IR0 853 57 9131874
Impuestos anticipados 8 2367201 2081043
Pagos anticipados 9 0,00 1.8359.40
Otros activos cormenies 10 656,803.52 367.343.70
Total Active Corriente: 1.556,283,62 1.143.671.97
PROPIEDAD, PLANTA y EQUIPO, NETO 11 570947 4.664,91
ACTIVOS DIFERIDOS 12 64.816,56  60.353.56
TOTAL ACTIVOS 1,626,809,65 1,208.690.44
Murin J Mlvarer
REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA GENERAL

{) Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

NOTAS (Délares)  (Dalares)
Jinne J12/18
v PATRIMONIO DE CCION

PASIVO CORRIENTE:
Préstamos Bancarios 13 25800000  71.702,75
Cuentas por pagar 14 444 1719 452325 66
Companias relacionadas 6 L1312 12937 96
Participacion trabajadores 3 000 14.006,74
{bligaciones con el fisco / less 15 46 44805 10522123
Sueldos v beneficios sociales 16 28.561,78 457548
Otras Cuentas por Pagar 17 $7523468 32023462
Total Pasivo Corricnite: 135419281 981.004.44
FROV. BENEFICIOS A EMPLEADOS 18 56.952.00  49.641.00
PASIVOS DIFERIDOS i1 648168 6035356
TOTAL PASIVOS L475.961.38 1.090.999.00
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
LCapital Suscrito 19 10200008 12.000,00
Aporte Futura Capitalizacion 20 000 90.000,00
Reserva legal 21 6.000,00 6.000,00
Reserva de capital 22 89.33322 89333202
Resultados adopcion primera vez NILF 23 1041837 -3041837
LUithdades de afios antenores 61698398 54170232
Pérdidas acumuladas 56129727 56129727
Utilidad antes de IR 3724671 9 T9.37L.54
TOTAL PATRIMONIO 15084827 11769144
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 162680965 1.208.690.44

Yo i)

CONTADORA GENERAL

() Las notas exphcativas adjunias son parte miegrante de los Estados Financieros



PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA SAL

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DEL | DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

INGRESOS:

Vientas netas
[ngresos no operacionales
TOTAL INGRESOS

INGRESOS POR REEMBOLSO

COSTOS Y GASTOS:

Costo de venias
Gastos de admimstracion
(Gastos financieros

TOTAL COSTOS Y GARTOS

PAGOS POR REEMBOLSO

UTILIDAD DEL EJERCICIO

15% PARTICIPACION TRABAJADORES

NOTAS (Délares)  (Dolares)

nnane J1nns

24 £90,806,88 1,244.631,83
3131023  31.187.84

12211701 127581967

740.711,.26 0,00

24 411.02629 93939242
22729822 237.71933
1094589 431964
68487040 1.182.44]1.39

T4, 711,26 0,00

3724671 9337828
25 5.587.01 14,006, 74

UTILIDAD/PERDIDA DEL EJERCICIO ANTES

DE IR

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

UTILIDAIVPERDIDA NETA

Alvarer

REFRESENTANTE LEGAL

27.159,70 T9I37L.S4
o 12.781,13 4 089 BE

1437857 1328166

%Mﬁc
Ivonne O [
CONTADORA GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.
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PROMOTORA INMOBILIARIA AMNDINA PRINANSA SAL

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2019 Y 1018

NOTAS  (Dilares) I Dalares)
Jnane JAYI8
1J0s " e r -

Efectivo recibido de cliemes GRO.9T4.56 1,405 174,05
Efectivo pagado a proveedores v empleados 734,612,731 -1.319.910,78
Efectivo neto {utilizado) proviste por (en) las
actividades de operacion 416817 6526327
FLUJOS ¥ ] DE INV .
Adiciones de PPE 1 -2.107.29 0,00
Efectivo neto utilizado en las sctividades de
mversion =3.107,29 (ALY
FLUJOS DE CAJA: ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENT'O;
Otras entrudas (salidas) de efectivo =10.091,00 6.394.00
Efectivo neto utilizado en las actividades
de finnnciamiento =10.091,06 =6, 394,10
CAJA Y EQUIVALENTE DE EFECTIVD,
(Disminucion ) Aumento del efectivo H) 836 46 SB.8692T
Saldo del efective al imcio del afo 081231 31.943.04
Sado de! cfestivo al final del aio 297585 %0803

CONTADORA GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son parte imegrante de los Estados Financieros.
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PROMOTOHA INMOBILIARIA ANIEHNA PRINANSA 5.4

ESTADOS DE FLLJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTTLIDAD DEL EJERCICHO)

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 20158

NOTAS  (Mlares)  {Dolares)
e MUK

UTILIDAD DEL EJERCICIO) ANTES DE PE E IRC 3724671 7937154

AJUSTES PARA CONCILIAR LA LTILIDAD
DEL BIERCIHO0D OUN EL EFECTIVO NETO
{UTILIZADG) PROVISTO POR (EN)

LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Depreciacion i 2062.73 1.75947
Pronasion patronal 1] 1740200 1474500
1246473 1650447
CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS DE OPERACION
Cuentas por cobemr L436.66 12397411
Oiros activos corrientes 289 439,82 338027
Cibwrms en consraee(n T SIBD534 83 -47.590. 21
Cuentas por pagas ITLINRAE -112.36780

10424961 -30512.74

EFECTIVO NETO {UTILIZADD) PROVISTO POR
(EN) LAS ACTIVIDADES DE OPERACION ATH6M1T 6526327

CONTADORA GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.,
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PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018,

NOTA 01.

NOTA 0L,

201

INFORMACION GENERAL.

1.1 Naturaleza de las operaciones

La Compafila PROMOTORA INMOBILIARIA  ANDINA
PRINANSA S.A, fue constituida en la cisdad de Quito-Ecuador
mediante Escriturn Piblica otorgada en la Notaria Vigésima Octava del
Canton Quito, el | de septiembre de 1993 ¢ inscrita en el registro
mercantil el 21 de septiembre de 1993 bajo el ndmero 2164, tomo 124

Su objetivo principal es la promocion, compra venta de bienes immuebles,
administracion, plamficacion, prestacion de servicios

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el personal total de la Compafiia
alcansd 93 v B0 (rabajadores respectivamente cada afio

1.2, Informacién Gencral

El domicilio legal de la Compafifa se encuentra ubicadoe en la ciudad de
Quilo, en la calle Av. 6§ de diciembre N32-232 v Pedro Ponce Carrasco,
edificio Multiapoyo.

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019
{incluyendo los saldos gue se preseotan pama fines de compameion)
fueron aprobados v autonizados para so emision por parte de la Gerencia
Creneral

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de ln Compaiin PROMOTORA INMOBILIARIA
ANDINA PRINANSA 5.A., han sido preparados de conformidad con las
Mormas Internacionales de Informacion Finangiera (NIF) emitidas por la
Junta de Normas Intemacionales de Conabilidad Internacional
( International Accounting Standars Board — [ASB) vy sus interpretaciones,
cn sus Gltimas verstones disponibles en espaiiol al 31 de diciembre de
2019, fecha de cierre de los estados financieros, conforme |8 mstruccion



general impartida por |a Superintendencia de Compafiias a traves de su
pagina web

102 Bases de preparaciin

En las siguientes notas se resumen los principios v politicas contables v
critenos de valoracidn mas significativos aplicados en ln preparacion de
las coentas onunles de la Compafia en el gjercicio 2019 Esias politicas
contshles han sido wsadas en el periodo comparative presentado, v en ¢l
estado de posicion financiera.

Las partidas de asctivos v pasivos han sido valuadas bajo el
comvencionalismo del costo historico de adquisiciin o produccion, asi
como al menor costo o valor de realimcidn (inventano) v al valor
recuperable en el caso de las cuentas por cobrar

Una revimon de los estandares, reformas e interpretacionss a las NIIF
crmiidas pero aun no clocovas, v las cuales no han sido adoptadas on
forma temprana por la Compafiia se presentan en la Notas 2.20 y 2.21.

103 Hipdtesis de Negocio en Marcha

Los mencionados estados financieros han sido preparados sobre la
hipdtesis de negocio en marcha. Lo antenor sigmifica que los estados
financieros s¢ preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta
funcionando v continuari sus actrvidades de operacion dentro del futuro
previsible Por lo amo, s&¢ asume que la empresa no biene i la intencian
m la necesidad de liquidar o disminuir en forma imponante e mvel de
SUS OPSTACIONCS.

204 Reclasificaciones Significativax
No existen reclasificaciones significativas que afecten la presentacion de
los estados finuncieros.

2.05 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de cfectivo incluyen aguellos activos
financieros liguidos, depdsitos o inversiones financieras Hauidas, que se
pueden transformar rapidamente en efective en un plaro infenor a tres
IMESSs
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2.06 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados
con pagos fjos o determinables, qué no cotizan én un mercado sctivo,

Después del reconocimiento inicial, a valor rzonable, se miden al costo
amontizado utilzando el método de la msa de micrés efectiva, menos

cualquier detenoro. La cartera de créditos se compone principalmente de
los deudores comercules

La éstimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor
estimacion de la gerencia sobre lns pérdidas que podrian incurrirse en ln
cartera de créditos por cobrar Las adiclones a la provision son hechas
con cargo al estado de resultados integrales

Para propositos del cdlculo de la estimacion para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones penodicas y sistematicas de la
cartera de crédios para identificar nesgos inherentes v cvaluar la
recupemacion colectiva de su portafoho. El modelo de pérdidas utilizado
para la canera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
factores incluyendo, pero no himitades a, condiciones eoonomicas
actuales, expenencia  hisioncs  de  perdidas, recuperaciones o
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartem, atmsos ¥
calificaciones de crédito.

Las cuentas por cobrar estin sujetas a revisiones indhviduales que s
hacen con hase en la expenencia histérica de pérdidas, condiciones
ccondmicas sctuales, gamntias, lendencias de desempefio, v cualquier
otra informacion pertinente, lo cual resulta en una estrmaciin especifica
para pérdidas La evaluacion de esos factores lanio pam personas
Juridicas como naturales leva implicitos juicios complejos v subjetivos.

La canera de créditos se clasifica en activos comentes, excepio los
vencimienios supenores a 12 meses desde la fecha del eswdo de
situacion financiem, que se clasifican como activos no cormentes.

207 Activos clasificados como manienidos para la venta

Los activos no comenics v los grupos de activos para su disposicion s¢
clasifican como manteridos para la venta si su valor en hbros e
recuperable a través de vna operacion de venia y no medianie su uso
continue, Esta condicion se considern cumplida anicamente cuando |a
venta ¢% alamente probable y el activo (o grupo de activos para su
disposicion) estd disponible para la venta inmediata en su estado actual



La Cerencia debe compromeferse con la venta, la cuml deberia
reconocerse come una venta finalizada dentro del periodo de un afo
desde la fecha de clasificacion.

Equipos
2.08.1 Medicidn en el momenio del reconocimlento

Las partidas de equipos se medirin imicialmente por su cosio

El costo de equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicaciin del active, su puesta
en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia v la
estiimacion incial de cualguier costo de desmanmtelamienio v retiro del
elemento o de rehabilitacion de la ubicacin del activo

2.08.2 Medician posterior al reconocimiento: modelo del costo

Diespués del reconocimiento imeial, los equipos son registrados al costo
menos la depreciacion scumulsda v el importe acumulado de las pérdidas
por detenoro de valor

Los gastos de repamciones y mantenimientos se imputan a resulindos en
el periodo en gue se producen.

2.08.3 Método de depreciacién y vides atiles

El costo de equipos se deprocia de acuerdo con ¢l método de linca recta
La vida Gtil estimada, valor residual v método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo ¢l efecto de cualquier cambio en e

A continuacion se presentan las principales partidas de equipos v las
vidas Gtiles usadas en el cilculo de la depreciacion:

hem Vidu til (en afios)
Vehiculos 5
Mucbles y equipos de oficma 10
Equipos de computacion i

Magurnana, Equipy ¢ instalacrones 10
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1.08.4 Hetiro o venta de equipos

La utihdad o pérdida que surja del retiro o venta de una parhida de
equipos es calculads como la diferencia entre el precio de venta v el valor
en libros del sctivo v reconocida en resultados

Propiedad de inversiin

2081 Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedad de inversion son propiedades manienidas para
oblener rentas y/'o pars Ia aprecincion del capiml

Se miden inicialmente usando el modelo del valor razonable.

El costo de la propredad de inversion comprende su precio de adquisician
mis todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del

activo, su puests en condiciones de funcionamiento segln lo previsto por
la gerencia vy la estimacion imicial de cuomlquer costo de
desmantelamiento v retiro del elemento o de rehabilitacion de la
ubicacion del activa

2.05.1 Mediciin posterior al reconocimiento: modelo del valor
razonahle

Despues del reconocimiento mnicial, las propiedades de mversion son
regisiradas al valor raronable menos la depreciacion acumulada v el
importe scumulado de las perdidas por deterioro de valor,

Los gastos de repamciones y mantenimientos se imputan o resultados en
el periodo en que se producen

2093 Mdéodo de depreciacion v vidas dtiles

De acuerdo a la NIt 36 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS
parrafo 88 “Debe procederse a recomocer wna pérdida por deteriorn
para wa wnided gemeradora de efective s, y sdle s, su importe
recuperable fuera menor gque su importe en hibros. Lo pérduda por
deterioro debe ser distribuwida, al obyeio de reducir el valor de los activas
gue componen fo undod, en el siguiente arden: ja) en primer lugar, a la
usvalia comprada que en su cave pudiera haberse atribuido o la
wiitded en cuestidn; v (b)) a contmeaciin, a los demdy aciives de o
unidad, prorraieands en funcidn del importe en libros de coda umo de fos
actrvos exisientey en la umdod. Tales reducciones en el imporre en libros,

de cada wno de los actives indieiduales, deben ser fratadas como
prdidas por deteriors de los mismos, v recompcidas contablemenie de
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acusrale con lo extablecide en el pdrrafo 39" de csta misma NIC 36. De
acuerdo & la NI 40 PROPIEDAD DE INVERSION . pdreafo 18 “De
aewerdo con ¢ criterio de reconocimienso comtenido en el pdrrafo
[6, fu emtidad mo recomocerd, en e importe en (ibros de wo
propiedasd  de  version, fox  costos  dermvados  del  moamienomionio
drario del elemenio. Tales costos se recomocerdn en o resuliado
crando se mowrra en eflos. Loz costas del moamtemmento diro son
prncipalmente lox costos de mano de obra vy los consumibles, que
pueden mclur ¢l costo de pequeios componentex.  Eil objetive  de
eston  desembolsas ve dexcoribe @ memudo como  “reparaciones ¥
comservacion” de la propiedad ”. A lo anlenomente mencionado, de
acuerdo 8 la NIC 36 DE TERIORO DEL VALOR DE LON ACTIVERS ¥ NIC
40 PROPIEDAD DE INVERSION, no se debe considerar depeeciaciones
o deterioros, al ser una umidad generadora de ingresos, sus COsloS SCTAN
furs obtemidos por pago de mastemmienio, mpusstos v gastos inherentes
al mmueble, directamente contabilizados on el resultado, sin afectar & su
imparte en libro.

.10 Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo, la Compafin evalia los valores en libros de sus
activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
uctivos hun sufiido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se caloula ¢l
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la
perdida por deteroro (de haber alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el
costo de venta v ¢l valor en uso. Al estimar ¢l valor en uso, los Mlujos de
efectivo futuros esnmados son descontados del valor presenie utilizando
una tasa de descuemto antes de impuesto que reflga las valomciones
actuales del mercado respecto al valor iemporal del dinero v los nesgos
especificos para ¢l sctivo para los cuales no te han ajustado los estimados
de flujo de efective futuros

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generador de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o
unidad generador de efectivo) se reduce a su importe recuperable Las
pérdidas por detenoro se reconocen inmedistamente en resuliados.

Cuando una pérdida por detenioro es reverida, el valor en libros del
sctivo (o umddad gencradora de efectivo) sumenta al valor estimado
revisado de su imporie recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrememtado no excede el valor en lilvos gue se habwia caleulado si no
se hubtera reconocido ln pérdida por deteniomo para dicho sctive (o
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umdad generadorn de efectivo) en afios anteriores. Fl reverso de una
perdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados

Proveedores Maclonules

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financicros,
no denivados con pagos fijos o determinables. que no cotizan en un
mercado activo

Después del reconocimiento inicial, a valor mzonable, s¢ rmiden al costo
amortizado utilizando el miétodo de la tasa de imterds efectiva, menos
cualquier detenioro. El pasto por intereses (incluyendo los intereses
impliciios | se reconocen como costos financieros v se calculan utlhizando
In tasa de interés efectivi, excepto par las cuentas por pagur & corto
plazo cuando el reconocimienio del interéds resultare es inmaterial El
periodo de credito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90
dins.

Las cuentas por pagar s¢ clasifican en pasivos comientes, excepto los
vencimientos superiores & 12 meses desde la fecha del estado de
situncion financiem, que se clasifican como pasivos no cormientes

Impuesto a la rentan

El gesto por impuesto a la renin representa la suma del impuesto a la
remla por pagar cormente v ¢ impuesio difendo.

1111 Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente s¢ basa en la utilidad gravable
(tnbutana) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
de la unlidid contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles.

El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se
calcula unlizando las tasas fiscales aprobadas ol final de cada
periodo,

2122 Impuestos diferidos

El impuesto difendo se reconoce sobre las diférencias temporanias
entre el valor en libros de los activos v pasives incluidos en los
estados finnncicros v las bases fiscales correspondientes utilizadas



para determinar la utilided gravable El pasivo por impuesio
diferido s¢ reconoce generalmente para todas las diferencias
temporanas imponibles. Se¢ reconoce un Bchivo por impuesios
diferidos, por causa de todas las diferencias temporanas
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compadia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que sc podria
cargar esas diferencias temporanas deducibles.

Los actives ¥ pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el
periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El mpuesio difendo, cormespondiente a cambwos en la wsa de
mmpucsios o en la normativa tnbutara, la reestimacion de la
recuperabilidad de Jos activos por impuestos difendos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libwos de un wetivo, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que
s¢ relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

La Compalia debe compensar activos por impuestos difendos
con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido
legalmente ¢l derecho de compensar, frente a la sworidad fiscal,
los importes reconocidos en esas partidas, v los activos por
mpuesios difendos v los pasivos por impuesion dilendis. se
dervan del impuesto a la renta.

L1235 Impueston corrientes v diferidos

Los impuestos comentes v diferidus, deberin reconocerse como
mgreso o gasio, v ser inclmdos en el resuliado, excepto en la
medida en gue hayan surgido de una rARSACCION O SUOCED guc S¢
reconoce fuera del resultado, va sea en otro resultado integral o
directamene en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto wmbien
se reconoce Toera del resultado, o cuando surgen del registo
il de una combinacion de negocios. De conformidad con
disposiciones legales, la tanfa de impuestos cormentes, se calcula
en un 22% sobre las utilidades supetas a distnbucion v del 12%
sobre las utihdades sujetas a capitalizacion.

2.13 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando ls Compadia tiene una obligacion
presente (ya sca legal o imphicita) como resultado de un succso pasado,
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es probable que la Compaitis tenga que desprenderse de recursos gue
incorporen beneficios coondmicos. para cancelar la obligacion, v puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser s mejor esumacion del
desembolso necesano para cancelar la obligacion presente. al final de
cada periodo, teniendo en cucnia los nicsgos v las inceridumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el fluyjo de
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en hibros
representa el valor presente de dicho flujo de efectiva

Beneficios s empleados

214.1 Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacidn por
desshucio

El costo de los beneficios defimdos (jubilacion patronal v bonificacion
por desahucio) es determinado utilizando ¢l Méodo de la Unidad de
Crédite Proyectada, con valomciones actusriales realizadas al final de
cada periodo, Las ganancias v pérdidas actuanales s reconocen en los
resultados del periodo en que se producen.

2.14.2 Participacion o trabajadores

La Compafiia reconoce un pasivo ¥ un gasto por ln partcipacion de los
trabajadores en las utihdades de la Compafiia. Este beneficio se calcula a
ln tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones

legales

115 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se caloulan al valor mzonable de la contraprostacion
cobrada © por cobrar, teniendo en cuenia ol Impore estumado de

cualquier descuento, bontficacion o rebajs comercial que la Compafiia
pucda olorgar

1151 Inmuebles para ln venta

Los ingresos provenientes de la venia de inmuchles s¢ miden
utilizando el valor razonghle de la contrapartida recibidn o por recibar,
derivada de ¢stos, Los ingresos por venia de inmuebles son
reconocidos cusndo se cumplen todas las condicones siguenics
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* En ¢l periodo en el cual ocurren la venta, cuando g2 le han
transfenido al cliente las venusjas derivadas del disfrute del
inmuchie, con base cn tanfias scordadas bilateralmente wegun.

* [El imporie de los ingresos puede ser medido con fiabilidad

* [s probable que lo Compafiia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la mansaccion

+ Los costos incumidos, o por incurtir, en relacion con la
unnsaccion pueden ser medhdos con fabihidad

Costoa v Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos s¢
reconocen o medida gque son incurndos, mdependieniemente de la fecha
en guc s¢ hava realizado ¢l pago, v se repstran en el perodo mas cercano
en el que s¢ conocen.

Compensacion de saldos v transacciones

Como norma general en los cstados financieros no s¢ compensan los
aclivos vy pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo agquellos casos en
los que ln compensacidn sea requenda o permitida por alguna norma v
esta presentacion sea ¢f reflepo de la exencia Je la ransacciin.

Los ingresos v gasios con ongen n transacciones que, commotualmente
o por uni norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compafia tiene la intencidn de liquadar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma ssmultinea, sc presentan
nctos on resultados

2,18 Activos fimancieros

Todos los activos financieros se reconocen ¥ dan de baja a la fecha de
negociaciin cuando se observe la presencin de una compra o venta de un
active financiero bajo un contrato cuyas condiciones requicren s entrega
del activo duranie un periode que generalmente esth regulado por el
mercado correspondiente, v son medidos imcialmente al valor mzonable.
s s Costos de Ta nansaccian, exceplo por agudlios activos financiens
clastAicados al valor reonable con cambios en resultados, los cuales son
micialmente medidos al valor mzonable v cuyos costos de la transaccion
s¢ reconocen en resultados.



Todos los activos financieros reconocidos son postenommente medidos en
su totulidad al costo amortizado o al valor mzonable,

La Compafilas clasifica sus activos [inancieros en  lus  siguienies
calegorins. activos finuncieros mantenidos hasta su vencimienio, cuentas
por cobrar a chentes v activos financicros disponibles para la venta La
clasificacion depende del propdsito con ¢l que s adquineron los
mstrumentos financieros. La admimistracion determina la clasificacion de
sus instrumentos financicros on ol momenio del reconocimiento imcial

LIK1 Activos linancieres manienidos hasin su vencimienio

Los activos [inancieros mantenidos hasta su venciimiento son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables v
vencimienio fijo, que la admimstmeion de In Compadlis tiene s
intencitn v la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compafiia vendiese un imporie significativo de los activos
financicros mantemidos hasta su vencimiento, la categoria
completa se reclasificaria como dispomble para la venta.

Estos activos financieros son medidos imcialmente al valor
reonable mas los costos de transaccion Postenormente, son
medidos al costo amortizado utilitando ¢l método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier detenoro (Ver Nota 2 18.4),
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de
acumulacion efectiva en los mgresos por inversiones

Estos activos financicros s¢ clasifican en activos no comenies,
cxcoplo aquellos con vencimionios onginales infonores a 12
meses o partir de la fechs del estado de situncion financiera, que
s¢ clasifican como activas corrienies

L18.2 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cucntas por cobrar a clientes son actives financicros no
denvados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado sctive, Se clasifican en activos comentes, exceplo los
vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado de
situscion financicra, gue se clasifican como actives no comentes
Las cuentas por cobrar & chientes incluyen la cartera de oréditos v
olras cuentas por cobrar, Ver Nota 2.6
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Actives financlerss disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la ventn son activos no
derivados gue se designan en esta categoria o no se clasifican en
ninguna de otrus calegorias,

Estos activos se miden imcinlmente al valor razonable mas los
costos de la transaccion.  Posteriormente se miden al valor
ruzonable y las ganancias y péndidas de los cambios en el valor
razonable son recanocidos en otro resultado integral. Al momento
de disponer del activo, la gunancia o pérdida es reclasificada a
resuliados del periodo,

Se incluyen en activos no comentes a  menos que la
administracidn prefenda enajenar ln inversion en los 12 meses
siguientes i la fecha del estado de situacion financiera.

Deterioro de activos financieros al costa amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por detenioro ol final de enda periodo. Un setive
financiero estar deteriorado si, v solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que havan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo v ese
evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una coenty
por cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia
entre el importc en libros v los fujos de efective estimados
futuros, reflejando el efecto del colateral, descontados u la tasa de
imteres efectiva original del activo financiero

El valor en libros del activo financicro se reduce por la pérdida
pon detenioro directamente, excepto para las cuenlis por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision. Cuando se considern que una cuenta por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contrn la cuenta de provision. La
recuperacion postenor de los valores previamente eliminados se
convierie en crédios contra ln cuenta de provision, Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en
el estado de resultados.
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1185 Baja de un activo financicro

La Compafita da de baja un sctivo financiero anicamente cuando
expiren los derechos contructuales sobre los flujos de efectivo del
active financiero, v transficre de mancra sustancial los nicsgos
beneficios inherentes a la progeedad del actrvo financeero, Si la
Compafiia no tmansfiere m retieng  sustoncizlmente wodos los
nesgos v beneficios inherenies a la propedad v continda
reteruendo el conirol del activo ransfendo, la Compadita reconoce
su participacion en el activo v la obligacion asociada por los
valores que tendrin que pagar Si la Compafiia retiene
sustancialmente todos los nesgos vy beneficios inherentes a la
propicdad de un acuvo fimanciero tansfendo, la Compailia
continua reconociendo el active financiera por los ingresos
revibdos,

219 Pasivos financicros ¢ inmstrumentos de patrimonio emitidos por la
Compafhia

Los instrumentos de deuda v patnmomo son clasificados como pasivos
financicros o como patnmonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual

1191 Pasivos financieros

Los instrumentos  financieros se  clasifican como  pasivos
financieros al valor mronable con cambios en resultados o como
pasivos financieros medidos al costo amormizado

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos cormentes a
menos que la Compailia tenga un derecho mcondicional a difenr
s liguudacion durame al menos |2 meses después de la focha del
estado de siuacion financiera. A ln fecha de los esmdos
financieros la compafia mantiene unicamente pasivos linancieros
medidos al costo

L19.2 Bajn de un pasivo financiero

La Compafiia da de baja un pusivo fimancicro s, y solo w,
expimn, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compafiia.



2.20 Reformas Tributariss Aplicables Afo 2019,

F1 29 de diciembre de 2017 mediante LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION
DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y
MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA. publicads en ¢l RO Segundo
Suplemento No. 150, s realizan reformas ¥ que son importantes para los afios 2018 v
en adelante; y en resumen son

Ari. | Ley de Régimen Tributario Interno

An. 2 Ley Reformatoria para la Equidad Tributana

A 3 Codigo Orginico de la Produceion, Comercio ¢ Inversiones

Art 4 Codigo Tributario

Art. 5 Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Piblicas

Art. 6 Ley de Compafiias

Art. 7 Coddigo Organico Monetario v Finaneiero

Art ¥ Ley Organica de Economia Popular y Solidaria

An. 9 Ley Organica de Prevencion, Deteccion y Emadicacion del Delito de

Lavado de Activos v del Financiamiento de Delitos

Art 10 Ley de Creacion del Servicio de Rentas Internas

Art 11 Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Piiblica

Arl 12 Ley Orgamea def Servicio Piblico de Encrgia Elécvinca

Art. 13 Ley Orginica de Transporte Terrestre, Trinsito v Segundad Vial

Art. 14 Codigo Organico Integral Penal

An 15 Ley Organica para la Reestructuracion de las Deudas de la Banca

Piblica, Banca Cerrada v Gestidn del Sistema Financiero MNacional y

Regimenes de Valores

Art. 16 Codigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia ¥

Descentralizacion

At 17 Ley Orginica para Repulacion de Créditos para la Viviendn v Vehiculos

isposiciones: Generales, Transitonias, Derogatonia v Final

Principales Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno

1.20.01 Principales Reformas & la Ley de Régimen Tributario Interno

Resumen de Cambios:

¢ Incremento de la tarifa de IR al 25% Aquellas sociedades con
acciomstias en paises catalogados como paraisos fiscales o regimenes de
MENOr imposicion pagaran 3% mas ( 28%)

. F.xnnmﬂﬁndelpugndulm-pmﬂnlnrenupwllﬁnspln
mmiumnmmmmyhuymtmvﬂmlgmpdun
sus procesos productivos

* Las microempresas v exporisdoras  habituales pagaran el 229% de
Impuesto a la renta
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Las microsmpresus podrin deducr una FBDIR al momento de
determinar sy impuesio a la renta.

Se excluye del calculo del anticipe por impuesto s la Renta los sueldos v
salarios, 13° y 14" remuneracion, sporie patronal

Devolucion de la diferencia entre ¢l anticipo y el impuesto a ln renta
causado siempre que s¢ verifigue el aumento de empleos Recargo del
200%s en caso de que se venfique defraudacion tinbutana.

La reduccion por remversaon del 10% se aplicard solo para exportadores
habituales, empresas manufactureras y de turismao

Se elouna los 10 afics pam la deducibilidad de lns provisiones por
jubilacion patronal v de desahucio; solo el valor pagado sobre nuevas
provisiones. Define como gasto deducible a los pagos efectuados por
concepto de desahucio vy de pensiones jubnlares patronales, que no
provengan de provisiones declaradas en cjercicios fiscales mntenones
como deducibles o no de Impuesto a la Renta

Deduccion adicional del 10% en adquisicion de bienes o serviacios a
organizaciones de la economia popular v solidana Estarin obligados a
llevar contabihdad fas personas naturales que superen los LSS 300 000
de ingresos brutos en ¢ geraicio fiscal antenor. La deduccion de gustos
personales, incluye mmbien aquellos imcumdos por los Padres que no
perciban ingrewrs

Se establece |a obligatoniedad del uso del sistema financiero en pagos de
mas de LSS 1.000.00, (Bancanzacion - amtes USS 5 000.00)

.21 Principales cambios de las NITF afio 2019,

Las empresas tendrin que aplicar las dos Normas para los periodos de informacion gue
comigncen i pariir del | de encro del 2019

hnm‘ NIF VIGENTES e Uhiima
b Eamicnds
NIUF 1 RS 1 Adopoin pos primera vz o las NIF may-12 wng= 11
NITF 2 [ IFRS 2 Pagos hasado en ucciones die-11 jul-14
NIF 3 | IFRS 3 Combinacion de negocions dic- 13 puk-14

_ NIIF 4 [TFRS d Contraios de Seguros pun-% e 16

IFRS § Activol no combenies imumienidos pars la venia ¥

MILF % b dl e i wep- 14 me- 16
NUF & | IFRS & Exploracsim y Evaluscion de Recursos Minersles Jun-s e
NITF 7 [ IFRS 7 Instrumentos Financheros. Informacion a revelar sep-14 """”,‘f‘{_:
NITF § | [FRS § Segmentos de Operscaon dac-13 [FETE
NIF 9 | TFRS & Instrumentos Fenaicienos | inigvil version) ngv-11 une-1H
NIIF 10| IFRS 10 Estados Financieros Consolidados sep- 14 oing- 16
NUF 11| IFRS 11 Acuerdos compntos | may-l4 one- 18




Y 12 E 12 tw o tevelar mmm_nm en dets | emets

._"_IEE 13| IFRS 13 Medicim del Valor Razossble *:43 jui-14

(NIIF 14 IFRS 14 Coentas de diferimientos de uHﬂ-hu?m o= |4 eng-16
[TFRS 15 Ingreso de Comiraios con Clienies. Sustitirye a NIC

NIF 18| 11, NIC 18 CINOF 10,1508 y SIC 31 Aplicacion| may-14 ene 18

NUP A | e 12 TR Ny & e 1T CUREIT A | g6 —_

Fueme www jerl-aoditonem. com

= NIIF 16.-
Esta NIIF se empicza a aplicar desde encro de 2019
La nueva norma cambiars en gran medida ¢f modelo contable que actualmente
aphican los arrendatarios, asi pues, la NIIF 16 no tendri efectos en I
contabilidad de arrendador, no obstante, cn ¢l caso de los armendatanos va a lener
un impacto muy relevanie

El iatwmienio contable en los amendamientos operativos dard un vueelco
sygmificativo va que ls nueva norma NIIF 16 no considera la diferenciacion
entre los arrendamientos financieros, que son registrados en ¢l balonce, v
los arrendamienios operatives, que aparecen hasta ¢l momento en la cuenta de
resultados o “Tuera balance™ v que se registran por su cuota mensual v no por sus
cuotas futurms. El nuevo modelo, dmicamente reconocers que todos los
arrendamientos, financieros u operativos, tengan la misma consideracion que
bos arrendamienios financieros actuales vy mostrando un active (derecho del
uso del bien) ¥ un pasivo (cuotas {ufuras o pagar).

El cambio en el tmtamiento contable va a ser importante para la mayoria de las
sociedades que alguilan activos, va que estos arrendatarios deberin incluir todos
sus arrendamientos en sus balances Asi, la mueva defimcndn de arrendamienio
ya no s¢ plantes 51 es fuera o dentro de balance v, en su defecto, sc contra en gque
cambios va a suponer en las ratios financieras, como va afectar v que impacto va
a tener para las panes intevesadas o inversorcs.

Jud impactos v a tener la nueva norma? Para los arrendatarios, el nuevo
contrto pasard @ sCr un Ppasivo ¥ un actrvo al mismo tempo, por lo que (2 nueva
resolucion va o sigmficar un mcremento én ¢l amafio del balance con nuevos
Betivos, pero a su vez con un aumento del endeudamiento financiero El impacto
contahle de la nueva norma, no solamente va & tener un reflejo en el balance,
sino gque s¢ producidin  cambios durante la vigencia del contmto de
wrendamiento. En este caso, los empresas deberin aplicar un método de
reconocimiento de gastos en la prictica totahdad de los contratos, aun cuando
abonen rentas anuales constantes.
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La NIIF 16, basicamente pone fin a la venta con arrendamiento posterior coma
cstructura de financiacion fuera de balance. Asi pues, si existe una venta se
considerara un arrendumiento dentro del balance a coste, pero en caso contrario
s¢ deberd reconocerse a valor razonable El pasivo por arrendamiento serd el
valor actual de las rentas por arendamiento mas el valor actual de los pagos
esperados al final del armendamicnto v se incluirin los pagos basados en un
indice o tasa



NOTA 03, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En ln aplicacion de las politicas contables de lo Compaflia, las cunles se
describen en la Nota 2, la adminsstracion debe hacer jucios, estimados y
prosuncioncs sobre Jos impones en libros de los activos v pasivos que
sparcniemente no provienen de otras fuenies. Las estimaciones v juicios
asociados se basan en b expeniencia historica y otros fuctores que se consideran
como relevantes. Los resultados reales podrian difenr de dichos estimados.

Las estimaciones ¥ jwicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el peniodo de la revision
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subseCuenies.

A continugeion, se presentan las estimaciones v juicios contables criticos que Ly
administracion de la Compafiia ha utilizado en ¢l proceso de aplicacion de los
crenins contables

31  Deterioro de activos

A fa fecha de oerre de cada periodo, 0 en aguells fecha que s considere
necesario, se unaliza el valor de los activos para deferminar 51 existe
algin indicio de que dichos activos hubieran suffido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algin indicio s¢ realiza una estimacion
del mmporte recuperable de dicho active. Si s tatm de activos
wdentificables que no generan lujos de efectivo de forma independiente,
s¢ estina la recuperabilidad de la unidad peneradora de efectivo a la que
pertencce ¢l achivo.

Determinar si los pctivos han sufrido deterioro implica el cdlewlo del
valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. Fl caleulo del valor
en uso requiere que la Compsfiia determine los flujos de efective futuros
que deberfan surger de las unidades generadoras de efectivo v una tasa de
descuento apropiada para calcalar el valor presente.

En ¢l caso de que el imporie recuperable sen infenor al valor neto en

libros del activo, se regisira la cormespondiente provision por pérdida por
detenoro por la diferencin, con cargo a resultados

Las perdidas por detenoro reconocidss en un active en penodos
anicrniores son revertidas cuando se produce un cambie en las
estimaciones sobre su impone recuperable incrementando ¢l valor del
activo con sbono a resultados con el limue del valor en bibros que el
activo hubiera temdo de no haberse reconocido la perdada por detenioro,
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Vida atil de equipos

Como se describe en las Notas 2.8 v 29, Ia Compaftio revisa la vida Gul
estimada de equipos v propiedad de inversion al final de cada periodo
mnual,

Valuacion de los instrumentos financieras

La Compafiia utiliza las técnicas de valuscion para la medicion del valor
ruzonable de sus activos financieros v pasivos linancieros que se basan,
en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.



NOTAM. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo e COMO Sige:

e

311219 3218 |
i Délares |  Dilares
Caja chica 200,00 200,00
Banco Pichincha-Barreto 12.371,52 60.28%8,32 |
Banco Pichincha-Prinansa 1262517 17 3649 39
| Banco Pichincha-Campus central 350,33 350,33
Banco del Austro a 2807.25 22 60
_Banco del Austro Ahorro 1.521,58 1.521.58
_Banco Pacifico 00,04 1.000,00
Saldo al final del afo 2997585 90.812,31

NOTA DS, ACTIVOS FINANCIERDS

Corresponde a saldo de cuentas por cobrar por el giro normal del MEEDCID

dulnunmmmﬂmmucmnsimr

: 311219 | 311218
..... ) NCREMME: Dilares Diilares
| Fideicomiso 446.637,83 | 396 843,17
FLODECOL S A. 0,00 9292 2%
Juan Francisco Herdoiza 442577 442577
Otros _ 8531931 | 1389917
Saldo al final del afio 459.602,91 | 424.460.36
NOTA 06,  COMPARIAS RELACIONADAS
Un resumen de compafias relacionadas es como sigue:
¢ nzne | 3171218
L EMPRESA: Dl Dilares
Cuentas Activas:
Inmobiliana Bemol SCC, préstamos (1) 5B.183.12 | 5593743
 Relacionados:
| Ing. José Miguel Coo 2592866 | 79.125.76
Maria Jose Coo 2126398 | 1200379
| Saldo al final del afio | 105.375,76 | 147.067,03
_—(__'untu Pasivas:
Niravelsa 8.A_, costos proyectos 000 | 1261853
| Maria José Coo i 1.131,12 0,00
Cristhina Coo 000] 31943
| Saldo al final del aiio 1.131,12 | 12,9379
Saldo neto al final del afo 104.244,64 | 134.129.07

(1) Valor pendiente de cobrar hasta la fecha del informe
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NOTA07.  OBRAS EN CONSTRUCCION

Lin resumen de obras en construccion es como siguc:

N9 | 3as |

L. CONCEPTO: Délares Délares

| Obra Thur de Koos 27895060 | A738832
Obra Soma Rovayo 0.00 | 19.984,03
Obra Bakker o 1.902.97 381615
Ohbra Mencses Oleas 0,00 130,24 |

Saldo al final del afio | 280.853,57 | 91.318,74

NOTA DS, IMPUESTOS ANTICIPADOS

Un resumen de impuestos anticipados es como sigue:

. 3219 VIR

CONCEPTO: Diilares Délares
Retencion en la fuente afos anteriores 1626234 | 1759100
Retencion en la fuente afio corriente 7.020 06 276122
Credito inbutano 0,00 68,60
| Rendimientos Financieros 38961 389 61
Saldo al final del afio 23.672,01 | 20.810.43

NOTA 09, PAGOS ANTICIPADOS

Un resumen de pagos anticipados e como sigue:

] 3112119 | 311218

| CONCEPTO: Dt Dél
inoccial: séguro de activos 0,00 | 1.859.40

Saldo al final del afio 0,00 | 1.859.40 |

NOTA 10, OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Un resumen de otros actives cornentes es como sigue:

39 | 3nus
CONCEPTO: e D6l

Provecto Edificio Lennon 366.7T1845 | 366.71845
Fideicomiso Barrefo 285.021,87 0,00 |

Ed Barreto - Ant por Liguicar 300,00 300,00

Anticipos por Liquidar 0,00 32525

Prestamo/Anticipo empleados 508,72 0,00

Otros 426348 000

Saldo al final del afio 656.803,52 | 367.343,70
L




NOTA 1L

PROPIEDAD, PLANTA y EQUIPO- PPE
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En dilares

SALDO SALDO

DESCRIPCION 3L12/18 .mnnm REGULACION 3o
Muebles v enseres 6.607 90 866, 10 T.474,00
| Magquinana v equipos 35 983 38 35.963 38
Equipos de computacion 966978 224119 11.91097
Vehiculos 35.705,36 ) 35.705,36
Subtotal 87.946,42| 310729 91.053,71
Depreciacion acumulada (B3.2BL51)| (2062.73) (85344, 24)
Total 4.664.91 | 1.044,56 8. 709,47

El cargo a resultndos por pasto de deprecincion en el afio 2019 es de $2 062,73,

(51.759.47 en el afio 2018}

En dolares:
SALDO SALDO
RN 3120y | ANCIONES | RECULAGION|  3ynang |

Mucbles v enseres 6,607 90 6.607 90
Maquinaria y equipos 35963 1K 35.963 38
 Equipos de computacion 9,669, 78 9.669,78
Vehiculos 35,705 36 35.705,36
Subtotal 87.946,42 87.946,42
Depreciacion acumulada (B1.522,04)| (1.759.47] (83.281.51)
Totul 642438 (1.759,47) 4.664,91
El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el afio 2018 es de $1.759.47,
($3.090,84 en el afio 2017)

NOTA 12, ACTIVOS/PASIVOS DIFERIDOS

Un resumen de activos no comentes por impuestos difenidos es como

Sigue:
PTO: T TREET T
CaNCE Dilares  Dblares
| Diferencias Temporarias 684800 | 211500
Pérdidas Tributarin Sujetas n Amortizacion | 5833836 | S58.238.56
Saldo af final def afio 64.816,56 | 6035156
Posicin Pusiva

Imp. Diferidos Jub, Patronal 1. 848 00 211500
_Pérdidas Tributaria Sujetas a Amortizacion §8.238,56 | SB238.56
Saldo al final del afe 64.816,56 | 6035356

Saldo al final del afio 0,00 0,00
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NOTA 13, PRESTAMOS BANCARIOS

En délares:
___BANCOD [ INICIA T VENCE [ INT | Toml
2019 - PRESTAMOS:
BANCODEL PICHINCHA | ~200.000,00
BANCODELAUSTRO | = | 58.000,00
| Saldo al 31/12/19 r | 258.000,00
En dilares
BANCOD |_INICIA [ VENCE | INT | Towml |
2018 - PRESTAMOS: |
BANCO DEL AUSTRO | 291216 [ 2201/ | 9.96% 71.702,75
Saldo nl 31/12/18 | 71.702,75
NOTA 14, CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas POr pagar €5 como sigue:
I NOMBRE: 311219 | 311218
Dlares Dilares
Edificio Barreto 366.675,15 | 404 727.50
ADDS.CC. 41.791,63 0,00
 THUR DE KOOS 203633 | 22732995
BAKKER ? 249806 | 123404
Casa Albuja FLODECOL 2.208,11 7.124 75
Diners Club 14.847,02 1.907.93
 Seguros Equinoccial 1.563.57 264393
Proyecto OSAKA 2143 8] 2 143,81
Vanos acreedores Pakam 1.304.74 1.304.74
Quitefio Libre 465 20 465,20
Sonin Rovayo 511,33 797,84
Otroy 877224 7.645.97
Saldo sl final delafio | 444.817,19 | 45232566

Los saldos comesponden a deudas por el giro narmal del negocio.




NOTA IS

NOTA 16

NOTA 17,

OBLIGACIONES CON EL FISCOMESS

Un resumen de lus obligaciones con el fisco/iess &5 COMO Sigue;

———

NOMBRE: /12719 311218
Dilares Dilares
SR (1) | 3715603|  94.456,58
IESS  (2) 020202 | 1076465
Saldo al final del ain 46,448,051 10522123 |

(1) Corresponde a obligaciones con ¢l SRI por retenciones en la fuente v

del lva

(2) mendennmfmdmkmmnypmmﬂ IESS

SUELDOS ¥ BENEFICIOS SOCIALES

Uin resumen de sucldos v beneficios sociales es como sigue:

NOMBRE: 31112719 31N218
Délares |  Dilares
Némina por pagar 2332626 | 169851
!_L'_Iﬁnm term‘ruyim_sm_hh 3459 55 I EWIM
Utilidades 177567 785,03
Saldo al final del aiio 28.561.78 4.575.48
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen demucmﬂupumprucmﬂm:
NOMBRE: awme | 3118
! Dilares Dilures
Fondo Fideicamiso 100.000,00 | 100.000,00
Fondo Thur De Koo 294.367,33 |  46.36727 |
 Fondo Sonin Rovay 0,00 | 20.000,00 |
Fondo Luis Bakker 0,00 3.000 .00
| Wilson Cifuentes S0.867,35 | 50.867,35
_Sanhago Moncayo 130.000,00 | 100.000,00
Saldo al final del amiio STS.234,68 | 320.234.62




NOTA 18,

PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

1%

Un resumen de las provisiones de jubilacion patronal v desahucio es

COMO SigLe.
> - Haﬂlﬁ | ] EFECTO | PROVISION Eﬁﬂl'} ]
| NOMBRE: | Lo " | PAGO | [ErEcTO O oo
| Jubilaciom |
Patronal 35.399.00 | (8.288.00) 10.488,00 3'?.591!]{}-
Desahucio 14.242.00 | (1803 00y 691400 | 1935300
Total.- 49.641,00 | (10.091,00) 17.402,00 | 56.952,00
El cargo a resultados por jubilacion patronal durante el afio 2019 cs de
10,488 gasto no deducible,
El cargo a resuliados por desahucio durante ¢l afio 2019 es de $6 914,00
gasto no deducihle
JiT [ PROVISION | |
T o | M8 |
NOMBRE: | ‘Diiares | PAGO | PROVisiON DEDUCTHL | Dislares
| Jubilacion
Patronial 23.851.00 0,00 000 11.548,00 _JS.JW,W'
Desahucio | 17.439,00 000 | (639400} [ 3719700 1424200
Total.- 41.290,00 0,00 | (6.394,00) | 14.745,00 49.641,00

El cargo u resuliados por jubilacion patronal durante el aflo 2018 es de
(.00 gasto deducible (§ 1,951, 00en ¢l afio 2017). v, $11.548,00 2AsIo no
deducible (30,00 en el afio 2017)

El cargo a resultados por desahucio durante ¢l afio 2018 es de $3.197.00
($14.361,00 en el afo 2017)

Las provisiones por  jubilacion  patronal ¥ desahucio son  pasios
deducibles de acuerdo al art. 21 literal fde la Ley de Régimen Tributario
Intemo.

181 Norma Internacional de Contabilidad - SECCION 28
BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS..

Caracteristica de ln SECCION 28.- Los costos por los benelicios a los
empleados  deben  ser  reconocidos  cuando se devengan,
independientemente del momento del pago.




18.2 Jubilacién patronal.-

El an. 216 del Codigo de Trabgyo indica: La jubilacion o cargo del
empleador se aplica a los rabajadores que por veinticineo o mas afos
hubscren presado servicios, continuada o imterrumpdamente, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores,

183 Desahucio.-

El ann 185 del Codigo de Trabapo indica: En los casos de terminacion de
la relacion laboral por desahucio sohcitado por ¢l empieador o por el
tmbajador, €l cmpleador bonificara al trabajador con el 25% del
cquivalente a ln Gltima remuneracion mensual por cada uno de los afos
de servicio prestados a la misma empress o empleador.

El art. 188 del Codigo de Trabajo indica El empleador que despidiere
miempestivamente al imbajador, serd condenado a mdemnizario, de
conformidad con el tempo de servicio v segln la siguiente escala;

# Hastas 3 afos de servicio, con el valor comespondiente & 3 meses
de remuncraciin, v,

® De mas de 3 afos. con el valor equivalente 2 un mes de
remuneracion por cada aflo de servicio, sin que en mngun caso
ese valor exceda de 23 meses de remuneracion.

La fraccaon de 1 afio se considerara como afe completo.

La jubilacion a cargo del empleador se aplica a los trabajadores que por
vemnticines o miés afios hubicren prestado servicios, continuada o

interrumpidamenie, tendrin derecho o ser jubilades por sus empleadores.

NOTA 19, CAPITAL SUSCRITO
Al 31 de diciembre de los aflos 20192018, |a estructura del capial de la
Compaflia, es el siguiente:
s | Auments Capitsl ‘ N0
socin ” | Capitsl 8 ‘ Capital W w | Copital
accloncs Suscrito | acciones | Suscrito | acciones Suscrito
Coo Miranda ;
José Miguel 200970 | 99.90% | 11.999.00 | 2 250.000 | 90.000,00 2 549970 99999 | 101 999 00
Inmobiliaria .
Bemol SCC 30 0.01% 1.00 0 0oo: 30 001% 1.00
Total 300,000 | 100,00% | 12.000,00 | 2.250.000 | 90.000 | 2.550,000 100% | 102,000,060 |

Valor nominal de cada scostn '$ 0, 04etvs cada una




NOTA 20,

NOTA 21.

NOTA 2L

mn

APORTE FUTURA CAPITALIZACION

Al 31 de diciembre de los aflos 2019 y 2018, la estructura de los apories
para luturas capialzacones. o o sgwente

| NOMBRE: 3 [ s
| el Lo Délares | Délares
Ing. José Miguel Coo | 90.000,00 | 90,000.00 |
| Saldo al final del ailo 3 i .

Scgin acta de Junts General Extraordinaria de Accionistas, deciden
reclasificar las cuentas por pagar del Ing. José¢ Miguel Coo pars
Aportes Futuras Capitslizacion, la misma que se regisirs en la
. ndenca de 4 ompatias con fechs 26 d ero e U1

PP IRRLL A

RESERVA LEGAL

De conformidad con ¢l A 109 de la Ley de Compafias, sahvo
disposiciin estatutaria en contrario de lus utilidades Hqudas que resulien
de coda ejercicio s¢ tomark un porcentaje no menor de un diez por cienio,
destinado a formar ¢l fondo de reserve legal, hasta que éste alcance por lo
menos ¢l cincuenta por clento del capial social

En la misma forma debe ser reniegrado ¢l fondo de reserva si dsie,
despues de constitwdo, resultare disminudo por cualguier Causs.

Esta reserva no puede ser distribuda a bos accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o pars sumento de capital

RESERVA DE CAPITAL

En esta cucnta s¢ encuentran registrados los ajusics provementes de la
aplicacion del sistema de comversion (NEC No, 17),

Segin la NEC No. 17 los saldos de la cuentas “RESERVA POR
REVALORIZACION DEL PATRIMONIO" y “REEXPRESION
MONETARIA" deben revelarse como parte ntogrante de la cuenia
Patrimonial “CAPITAL ADICIONAL™.

El saldo al 31/12719 v 31/1218 asciende a la suma de § 89 33322 el
mismo que puede ser utihzado para sumentar o capital previo
compersacion de las pérdidas.



NOTA 23,

]

Segun  la resolucion de la  Superintendencia  de Compaftias
SCOICLCPAIFRS 11,03 del 14 de abril de 2011 of saldo acreedor de Ia
cuenta “RESERVA DE CAPITAL” podra ser capitalizado en la parte
que exceda el valor de las pérdidas acumuladas v las del dltimo gjercicio
ceondmico concluldo, si las hubiere; utihzado en ahsorber pérdidas o
saldo deudor de la  cuenta “RESULTADOS ACUMULADOS
PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ
NIIF™, o devuelto en el caso de ligudacién de T compafiia. no podrm
distribuirse como utilidades, ni utilizase parn cancelar ¢l capital suscrito
no pagado

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA VEZ NIIF

En esta cuenta se encuentran registrados los ajustes provemientes de la
aplicacion del sistema de aplicacion por primera vez de acuerdo g la NITF
No. 1. El saldo al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es de: - $39.4 18,37

Segin la  resolucion de la Superintendencia  de  Compadiias
SC.GICLCPAIFRS.11.03 del 14 de abril de 2011 el saldo acreedor de la
cucnta “RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA VEZ NITF™ debe revelarse como parte
integrante de la cuenta Patrimonial

Su saldo acreedor no podri ser distribuido entre los SOCIOS, NO serd
utilizado en aumentar el capital, en virtud que no corresponde a
resultados operacionales, motivo por el que tampoco los trabajadores
tendrin derecho a una participacion de dste. Solo pucde ser utilizado parn
enmjugar perdhdas acumuladas v las del Gltimo EReITICIO econtmico, si lus
hubiere, o devuelto en el cuso de liquidacion de la compafiia a sus socios.

De registiase un_saldo deudor, éste podri sor absorbide por el saldo

acreedor de las cuentas “RESERVA DE CAPITAL®, “RESERVA
POR VALUACION O SUPERAVT POR REVALUACION DE
INVERSIONES™



NOTA 24,

NOTA 25.

a0

VENTAS NETAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventas netas v ¢l costo de ventas durante los afios 2018 v 2017 se
detalian a continuaciin v cormesponde principalmente @ vemas de bienes
inmuehles.

329 3171218
 DETALLE Délares it
VENTAS NETAS 690 806,88 1 244 631,83
COSTO DE VENTAS 411.02629]  939.392.42
e 59.50% 75.48%
UTILIDAD/PERDIDA BRUTA | 279.780,59|  305.239.41

IMPUESTO A LA RENTA (Adrt. 37 LRT]. Arr. 51 RALRTI)

Se ratifica que la tarifa general de las sociedades es del 22%. Pero se

aplicard I tarifn del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,

participes, constituventes, beneficiarios o similares residentes o

establecidos en parisos fiscales o regimenes de menor impostcion, de

acuerdo a los siguientes casos:

i) Si Jos accionistas en paraisos fiscales no superan ¢l 50% del total del
paquete accionurio, la sociedad ecuatoriona pagard la tarifa del 25%
por la utilidad atribuible a esa participacion accionaria, mientras e
pagard la wrifa del 22% sobre la diferencia del pilijlicic acciOnano no
ubicado en paraisos fiscales.

bl Si Ia participacion accionaria de los residentes en parnisos fiscales
supern el 50% del paquete accionario, entonces li sociodad
ecustonana pagard la wrifa del 25% sobre la totalidad de las
utilidades obtenidas por la sociedad.

Aumismo, aplicard In tarifa del 25% 2 tods Ia base imponible. la

sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacidn de sus
RCCIonistas, socios, participes, constituventes, beneficiarios o similares,

Concepto 3171229 | 31122018
Utilidad (Pérdida) gjercicio 3724671 | 9337828
15% participacion tmbajadares S587.01 1 (14006,74)
Inferencia 31.659.70 79371 54
=) Otras Rentas Excentas 0,00 | (115.000,00)
+ ) Gastos no deducibles 44 933 59 38.142 27
*) Gastos parn Generur [ngresos {3 00 241044
Exentos
*} Part.  Trab. Amnbuble o 0,00 16 888.43
_ingresos excentos NO objeto a IR . y
Amortizacion Pérdidas Tributaria (18.497.25) (5.453,17)




Utilidad gravable SEO0604 | 16350.5)
Pérdids sujetnaamortizacion | 000 0,00 |

Impuesto renta causado 12.7%1,13 4,089 8%
|*)Retencionesenlafuenie | | (702006) | (17.591.00)
- Credito Tribwt_aflos amenores (16262.34) | (1.761,22)

Saldo a favor i (10.501,27) (16.262.34) |

Son susceptibles de revision por parte de las autondades tnbutanas las
declamciones de impuestos de los afios 2017 al 2019,

25.1 Aspectos Tributarios del Cidigo Orginico de la Produccidn

Con fecha dicembre 29 de 2010 s¢ promulgo en ¢ Suplemento del Registro
(ficial No. 351 &l Cixdigo Orgimico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones,
¢l mismo que ncluve entre ofros aspectos tnibutanios los siguientes:

* La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
# la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el ado 2011, 23% pam ¢l
afio 2012 v 22% a partir del aio 2013, Al 31 de diciembre del 201X, para la
medicion del pasivo por impuestos difersdos, la Compafia utilind uns msa de
impuesto a la renta del 25%.

* La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuoesto
# la renta en pagos al exterior conforme la manfa de impuesto a la renta para
sociedades

NOTA 26, RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

26.1 Objetivos y politicas de administracion de riesgos

La Compafila estd expuesta a vanos nesgos en relocion a los
mstrumentos financicros. 5 bien no actun activamente en los
mercados de wmversones  capoculativas, o pnncipal nesgo de
mercado ¢ ¢l nesgo de hguder. La admimsiracion de nesgos de
ta Compadia esta basada en las decisiones del Directono y Junta
de Acciomistas ¥ se enfoca en asegurar activamente gue s
mininticen los nesgos de los mercados financieros en los Aujos de
caja a corto y mediano plazo. Durante ¢l presente afo no han
cxistido cambios con relacion al aflo antcnior en relaciin a los
objetivos v politicas de sdministracion de los  nesgos
mencionadis



NOTA 27.

262  Riesgo de Crédito

El nesgo de crédito de efectivo v equivalentes de efectiva se
considera insignificante debido a que se trata de inversiones en
entidades reconocidas del mercado nacional

El valor libros de los activos financieros que se muesira en lus
nota 5 y 6 ¢s el maximo nivel de exposicion al riesgo de créditn
ul 31 de diciembre de cada afio Al 31 de diciembre de 2019 e
mavor expuesto al que se somete la Compaiiia v en la que
pudiern existir concentraciones de riesgo de crédito estd
principalmente representado por las cuentas par cobrr a los
clientes.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia no tiene otms
concentraciones significativas de riespo de erédito distintas 4 las
antenormente sefialadas

26.3  Riesgo de Liquidez

Es el riesgo de que la Compafia no pueda cumplir con sus
oblignciones financieras en o medida én que vencen. El enfoque
de la Compafiin para administrar este riesgo cs asegurarse de
contar con la liquidez suficiente para solveniar los gastos
operacionales v cumplir con &l pago de sus obligaciones
financieras cuando vencen, sin incurrir en pérdidas o AITICSEAr su
reputacion. Para cllo gestiona los flujos de caja de corto vy largo
plazo.

AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS

En octubre 30 del 2013 mediante Registro Oficial Mo, 1 12 de esa fecha, Ia
Superintendencia de Compafiias de Valores ¥ Seguros emite 12 resolucion
SC.DSCG.13.010 sobre las “Normas de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo v otros Delito para las
Compafias”. En su articulo 28 menciona: “Para el sector Que se dedigue
nlﬁmﬁﬁﬁdﬂfmmiMEmmﬂh:lﬁldulmW&n
mobiliana, deben registrar todas las operaciones ¥ transacciones que
realizan sus clientes .. ", que se reporte ciertas transacciones al OfZANISITIO
de control, que se elabore un Manual de Cumplimiento para la
Prevencidn de Lavado de Activos, que se asigne un Oficial de
Cumplimiento y que s¢ audite la aplicacion de esta norma dentro de otros
requerimientos



NOTA 28.

NOTA 29.
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Lo empresa PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA
SeA.. en noviembre del afio 2013 pombro el oficial de cumplimicnto,
claboro el Manual de Cumplimiento v comenzo su aplicacion

La implementacion de los procedimientos de lmvado de activos asl como
el cumplimiento de los procedimientos, segun lo establece la normativa,
deben ser examinados por los auditores externos independiontes quicnes
emititkn un informe especial cada aflo a la Superimendencia de
Compafiias de Valores v Seguros a cerca de su cumplimiento o no. Para
cumplir con este requisito ¥ de acuerdo a csta normativa los suditores
externos emetiran el mismo de forma separda pam o afio 2019

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢ 31 de diciembre de 2019 v la fecha de emision del informe
imayo 28, de 2020) s¢ produjo el siguiente eventd que én opimon de la
Admmistracion de la Compafila pudicran tener un efecto imporiamie
sobre los estados financieros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo termimado al 31 de diciembre de 20149
han sido aprobados por la Cerencia de la Compafiia y serin presentados a
los accionistas para su sprobacion. En opimion de la Gerencm de la
Compaftia, los estados financieros serin aprobados por la Juntn de
Accionistas sin modificaciones.

Ivonne Corongl Carcia
CONTADORA GENERAL



