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AN DEL AUDITOR EXTERNO INDI vn 

A los señores accionistas de 
PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA S.A. 

    

He auditado los estados financieros de PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA 
PRINANSA 5.A,, los cuales incluyen el estado de suación financiera al 31 de 
icsembre de 2019 y los corespondiees estados del resultado megral, de cambios en 

el patrimomo y de flujos de efectivo por el año terminado en esu fecha y oras nous 
explicamos. 

FE mi opmión, los estados Financieros adjuntos so presentan razonablemente, en todos 
los aspectos materiales, la situación finuncica de PROMOTORA INMOBILIARIA 
ANDINA PRINANSA SA., al 31 de diciembre de 2019, y los resultados de sus 
operaciones, los cambios cn patrimonio y su flujos de efecuvo por l año terminado 
¿en esa fchu, de conformidad con las Normas Intemacionales de Información Financiera 
para Pequeñas y Medianas Empresas — NIF para PYMES y políticas contables 
establecidas por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. 

Fundamentos dela Opinión 
He llevado a cabo Ia auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoria. Mi responsabilidad de acuerdo con dichas nomas se describen más adelante 

en la Sección “Responsabalidades dl uditor en elación con la uditoría de los estados. 
financieros”, demi mfbrme. 

Soy independiente dela Compañía de conformidad con ls disposiciones del Código de: 
nica para Contadores Públicos emdos por el Consejo de Normas Internacionales de 
sica (IESBA), y he cumplido las demás responsabilidades de ética de conformidad con 
cho Código, Considero que la evidenci de auditoria que he obtenido proporciona una 
"ase suficiente y adecuada para la opinión de auditoria 

  

Negocio en Marcha 
Los estados financieros de la Compañia PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA 
PRINANSA S.A. han sudo preparados utilizando las bases contables dela Ipútsis de 

negocio en merca, pri de la evaluación de la prenci l 26 de mayo de 202 lo» 
sados financieros 20 lan claborado bajo la luótess de negocio en marcha. No 
obsta, ra de a declaración de la propagación del COVID-19 como pandemia por 
paste de la Organización Mundial de la Saud (OMS) el 11 de marzo de 2020 os 
“Gobiernos alededor dl mundo han tomado medidas que Timitan la movilidad de las 
pesonas para prevenic la propagación del COVID-I9, que afectan las diferemes 

actividades sonómicas. Aunque la entidad espera continua con sus operaciones enel 
futuro previsible dedo 4 estrates comerciales, la evaluación del cumplimiento de la 
Iipotess de negocio en imacha se hu realizado cn un escenano de o 
sign. 
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Asuntos clave dela Auditoría 

Los asuntos clave de la auditoria son aquellos que, sin juro profesional han sio las 
de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del año actual. Estos 
asuntos han sido tratados enel contexto de la auditoria delos estados financiros en su 
conjunto, y en la formación de mu opinión de auditoria sobre éstos, y no expreso una 

“opinión por separado sobre estos asuntos. 

Párrato de Énfasis 
La suditoria fe efctuada de conformidad von las Normas Internacionales de Auditoria 
(NIA), Mi responsabilidad de acucedo con dichas normas se describen más adelante en 

Sección "Responsabilidades del audor en relación con la auditoría de los estados 
financieros” Soy dependiente de la Compañía PROMOTORA INMOBILIARIA 
ANDINA PRINANSA S.A., de conformudad con las disposiciones del Código de Ética 
pasa Contadores Públicos emiidos por el Consejo de Normas Intemacionales de Ésica 
(IESBA), y he cumplido las demás responsabilidades de énca de conformidad con dicho 
Código y disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros del Ecuador. Considero que la evidencia de auditoría que he obtenido 

proporciona una base suficiente y adecuada para la opnión de mdítria. 

    

Otras Cuestiones 

Los estados financieros de PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA 
S.A., comespondientes al ejercio terminado al 31 de diciembre de 2018, fueron 
“sditados por mi. Mi informe de fecha marzo 15 de 2019 fue sin salvedades. 
Responsabilidad de la adeinistración y de los encargados de la entidad con 

respecto nos estados finmncieros 
La Administración de a Compañía es responsable por la preparación y presentación 
razonables de ostos estados financioros de conformidad con Normas y políticas 
comables establecidas por la Superintendencia de Compañías, y dl Control Interno que 

la Administración de la Compañía considere necesario paa permutr la preparación de 
estados financiorosNibres de erores materiales, a sen debndo a fraude o nor 
En la preparación de los estados finecicros, la Administración es responsable de 
evaluar la capacidad de la Compañía para connuar como un negocio en marcha, 

revelando según proceda, los asuntos relacionados y uilizando el principio comable de 
negocio en mascha. salvo que la Administración tenga la intención de liquidar o cesar 
sus operaciones, o bien no tenga ota altermatva más que hacerlo 
Los encargados de la admumistación son responsables de supervisar el proceso de 
presentación de la imformación financiera de la Compañía 

  

Responsabilidad del auditor eo relación con la auditoría delos estados financieros a aa a ct A niaES o AN A 
Lor erores pueden surgir por fdo o error y se consideran materiales, 
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individualmente o de forma agregada, puede preverso razonablemente que infuirán en 

las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en lo estados financieros. 
Como parte de una auditona de conformidad con las Normas Intemacionales de 

Auditoría, splico mi juicio profesional y mantengo una actitud de escepticiomo 
úprofesonal derante oda la auditoría. También 

  

+ Idemtifico y valoro los riesgos de errores materiales en os estados financieros, 
ya sea debido aftuude o exror, se diseña y aplicamos procedimuentos de auditoria que 

responden a csos nesgos y obtenemos evdencia de auditoria suficiente y apropiada 
para proporcionar una base par la opunión. El riesgo de no detectar un eto material 

resultante de fraude es mayor que en el caso que resulten de eres, ya que el fido. 
puede implicar colusión, falsificación, omisiones. deliberadas manifestándose. 
¡ntencionedamente eróneas, o elusión dl contro interno, 

Y Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria. con 
el fin de diseñar procedimientos de auditoria que sean apropiados cn las 
circunstancias, pero no con el fin de expresar una opanión sobre la efectividad del 
control interno de la Compañía. 

Y Esaluamos lo apropiado de las políticas contables usadas y lo razonable de las 
estaciones contables y revelaciones cfctuadas por la Administración. 
Y Concluimos sobre el uso apropiado por parte de la Administración de la base 

comable de negocio en marcha y en base a la evidencia de auditoría obiemda, 
concluimos si existe, o no, una incertidumbre importante relacionada con errores 9 
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la 
Compañía para continuar como un negocio en marcha. Sr llego la conclusión de que 

existo una ncoridumbre importante, estoy obligado a llamar La ntención en el informe. 
¿de auditoria sobre la corespondrem información revelada en los estados financieros. 
, si tales revelaciones no son apropiadas, expresar una opinión modificada. Mis 
«conclusiones so basan on la cvidoncia de auditoria obtnuda hasta La fecha del informe, 
de auditoria Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la 
Compañia no pueda continuar como un negocio en marcha 
Y Evalunmos la presentación general, estructura y el contenido de los estados 
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las 
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren a presentacion contable 

  

Me comunico con los responsables de la Compañía en relación con, entre ouos 
asuntos, el alcance y el monto de realización de la auditoria planificada y los hallazgos 
significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia significativa del control 

intemo que idemific en el tranecurao de la auditoría. 
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También proporciono a los responsables de la Compañís una declaración de que he 
cumplido con los requisitos dios relevantes cn relación con Ja independencia y he 
comunicado a ells acerca de todas ls relaciones y otros asuntos de los que se puede: 

«operas razonablemente puedan afectar a independencia y cuando sea aplicable las 
orespondientes salvaguardas. 

Entre los asuntos que hn sido objeto de comunicación con los responsables de la 
Compañía, determino las que han sido de mayor importancia en la auditoría de los 

estados financieros del año actual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de 
suditoía. Desribo eos asuntos cn el informe de auditoria salvo que las disposiciones 

legales o reglamentarias prohiban revelar públicamente el nsunto o, en circunstancias 
extremadamente poco frecuentes, determino que un asunto no se debería comumecar en 
el informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de 
acerlo superarian os beneficios de interés público dela misma. 

tii li hs ici E a Ci ps de ProMOrONA Toon ama Passa PEO a dins, ran y A Vr E Sat A LO cl a e q dy rs A dd a a 
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PA, Xavier Cruz Puente 
SCARNAE No. 474 
28 de mayo de 2020 
Quito, Ecuador 
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PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA S.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA: 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

NOTAS (Dólares) — (Dólares) 

ACTIVA 
ACTIVO CORRIENTE: 
Efectivo y equivalentes de efectivo 
Actuvos Financieros 
Compañias relacionadas 
Obras en construcción 
Impuestos anticipados. 
Pagos anticipados 
Otros activos comentes 
Total Activo Corrientes 

PROPIEDAD, PLANTA y EQUIPO, NETO. 
ACTIVOS DIFERIDOS 

TOTAL ACTIVOS. 

3/29 31/28 

4 I9S8S  9OSI2A 
5 45960291 42446036 
6 1OS37S76 14706703 
7 28085357 9131874 
8 2367201 2081043 
9 000 185940 
10 GS68OIS2 36734370 

55628362 114367197 
1 STWA7 45649! 
12 GABIGS6 gs 

1626,809,65 1.208,690,44 

  

(0 Las notas explicativas adjuntas son parte mtegrante de los Estados Fmancieros.



PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA S.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA: 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

        

Nor 

si 0 O DE ¡ON 
PASIVO CORRIENTE: 
Préstamos Bancanos B 
Cuentas por pagar 14 
Compañias relacionadas 6 
Participación trabajadores Bm 
Obligaciones con el fisco / less 15 
Sueldos y beneficios sociales 16 

Otras Cuentas por Pagar 7 
Total Pasivo Corrientes 

PROV. BENEFICIOS A EMPLEADOS —— 18 
PASIVOS DIFERIDOS n 
TOTAL PASIVOS 

ita Suscrito, 19 
Aporte Futura Capitalización 20 
Reserva legal a 
Reserva de capital 2 
Resultados adopción primera vez NIIF B 
Utilidades de años anteriores. 
Pérdidas acumuladas 
Utilidad antes de IR. 
TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

María Alvarez 
REPRESENTANTE LEGAL 

AS 

  

  

(Dálares) — (Dólares) 
TAO 

2580000 — 7170275 
444817,19 45232566 

VIBLIZ 1293796 
14.006,74 

10522125 
457548 

22023462 
LISIJI282 PALO 44 

695200 49,641.00 
SáSIGS6  GnIssS6 

LA7S961,38 190,999.00 

102000.00 — 12000.00 
090 9000000 

500000 — 600000 
1933322 8933522 
SOMEST 3941837 
616.983,98 — 541702,32 
66129727 66129727 
312671 DIS 

150.848,27  117.691,44 

1626.809.65 1208.690.44 

luce 
Ivonne Coronel 

CONTADORA GENERAL 

(0 Las notas explicatvas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA S.A. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
DEL. 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 

NOTAS 
INGRESOS: 

Ventas netas 2 
Ingresos no operacionales. 
TOTAL INGRESOS 

INGRESOS POR REEMBOLSO 

COSTOS Y GASTOS: 
Costo de ventas. za 
Gastos de administración 
¡Gastos financieros 
TOTAL COSTOS Y GARTOS 

PAGOS POR REEMBOLSO 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 
15% PARTICIPACION TRABAJADORES — 25 

UTILIDAD/PERDIDA DEL EJERCICIO ANTES 
DEIR 
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 25 

UTILIDAD/PERDIDA NETA 

  

REPRESENTANTE LEGAL. 

(Dólares) 
329 

(Dólares) 
3128 

1690.806.88 1.244.631,83 
31.31023 — 31187.4 

TOBIAS 127581967 

74071126 Doo 

411 02629 — 939.392:42 
27882 2877933 

S4sÑ9 — 531964 
GS4STOAD 1.182.441,39 

z071126 900 

312461 9337828 
558701 — 14.006,24 

AZASOJO — 7937154 
1278113 408988 

1437857 — 7528156 

Ivonne Coronet Garcia 
CONTADORA GENERAL 

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.
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PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA S.A. 
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO. 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 

    

NOTAS — (Dólares) — (Dólares) 
309 32 

Efectivo recibido de cliees 686974,56 1:05.174,05 
Efectivo pagado a proveedores y empleados MASIZTA 139991078 

Efectivo neto (utilizado) provisto por (en) las 
actividades de operación LG 17 6526327 

ELL DE 
Adiciones de PPE " 210729 990 
Efectivo neto utilizado enla actividades de 

inversión 10729 290 

ELUJOS DE CAJA: ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: 
Otras entras (salida) de efecivo JO09LDO — 639400 
Efectivo neto utilizado en las actividades. 
de Financiamiento JOIPLIO a 304 00 

CAJA Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 
(Disminución) Aumento del efectivo S08I6AS — 5886927 

Saldo del efecuvo al mero del año SOSIZAL 3L9430s 
¡Sado del cfecuvo al final del año 2997585 — WELI 

ica leas 
Maria varez Ivonne Ce 
REPRES LEGAL CONTADORA GENERAL 

0 Las notas explicativas adjuntas son pare megrante delos Estados Financicros.



  

PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA SA. 
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO 
CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018 

NOTAS (Dólares) — (Dólares) 
MO RA 

UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES DE PE EIRC EPA 

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD 
"DEL EJERCICIO CON EL EYECTIVO NETO. 
(UTILIZADO) PROVISTO POR (EN) 
LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

Depreciación Mo 20m 17540 
Provisión patronal. . 12402.90 1474500 

19AG47) 16.504.407 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACIÓN 
Cuentas por sobrar 143056. 123974,11 
ro tivos comentes AOAJOR2 530027 

“Obras n construcción 7 169SI483 47509.23 
uma or pagar ADAIMAAN «11230780 

10434991 2091274 

EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO POR 
(EN) LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN ALÍIOIT 6526327 

a 

Maria “Alvarez Coronel García 
REPRESENPANTE LEGAL CONTADORA GENERAL. 

(0 Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.,



  

)MOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA S.A: 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018, 

NOTA Ol. 

NOTA 02. 

INFORMACION GENERAL. 

1.1 Naturaleza de las operaciones. 

La Compañía PROMOTORA — INMOBILIARIA ANDINA 
PRINANSA S.A,, fue constituida en la ciudad de Quito-Ecuador 
mediante Escritura Pública otorgada en la Notaría Vigésima Octava del 
Cantón Quito, el 1 de septiembre de 1993 e inserta en cl registro 
mercantil el 21 de septiembre de 1993 bayo el número 2164, tomo 124 

Su objetivo principal esla promoción, compra venta de bienes muebles, 
“administración, planificación, prestación de servicros. 

AL 31 de diciembre del 2019 y 2018, el personal total de la Compañía 
alcanzó 93 y 80 trabajadores respecttvamente cado año. 

1.2. Información General 

El domucilio legal de la Compañía se encuentra ubicado en la ciudad de 
Quito, en la calle Av 6 de diciembre N32-232 y Pedro Ponce Carrasco, 
edificio Multpoyo. 

Los estados financieros por el año terminado al 31 de diciembre de 2019 
Gncluyendo los saldos que se presentan para fines de comparación) 
fueron aprobados y autorizados para su em sión por parte dela Gerencia 
General 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

2.01. Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros de la Compañía PROMOTORA INMOBILIARIA 
ANDINA PRINANSA SA. han sido preparados de conformidad con las 
Normas Intemacionales de Información Financiera (NIIE) emitidas por la 
Junta de Normas Intemacionales de Contabilidad Intemacional 
(International Accounting Standars Board — IAS) y sus interpretaciones, 
en sus últimas versiones disponibles en español al 31 de diciembre de 
2019, fecha de cierre de los estados financieros, conforme la instrucción



eneral impartida por la Superintendencia de Compañías a través de su 
página web 

2.02 Bases de preparación 

  

En las siguientes notas se resumen los principios y políticas contables y 
eriteros de valoración más srgnifiativos aplicados en la preparación de 
las cuentas anuales de la Compañía en cl ejercicio 2019 Estas políticas 
“contables han sado usadas en el período comparativo presentado, y en el 
estado de posición financiera. 

Las: paridas de acuvos y pasivos han sido valuadas bajo el 
'onvencionalismo del costo hstórico de adquisición o produccrón, así 
omo al menor costo o valor de realización (inventario) y al valor 
recuperable en el caso de las cuentas por cobrar 

Una revisión de los estándares, reformas € interpretaciones a las NIF 
emitidas pero aun no efecuvas, y las cuales no han sido adoptadas en 
forma temprana por la Compañía se presentan en la Notas 220 y 221 

Ipótesis de Negocio en Marcha: 

Los mencionados estados financieros han sido preparados sobre la 
"hipótesis de negocio en marcha. Lo anterior significa que los estados 
Financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa está 
funcionando y continuará sus actividades de operación dentro del futuro 
previsible. Por lo tam, e asume que la empresa no tene ni la ¡tención 
ula mecesidad de liquidar o dissmimuar en forma importante cl mvel de 

sus operaciones. 

2.04 Reclasificaciones Significativas 

"No existen reclasificaciones significativas que afecten la presentación de 
los estados financieros 

2.05 Efectivo y equivalentes de efectivo   El efectivo y equivalentes de cfectivo incluyen aquellos activos 
financieros líquidos, depósitos o inversiones financieras líquidas, que se 
pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres



  

2.06 Cuentas por cobrar a Clientes 

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados 
¡on pays fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, 

Después del reconocimiento wicial, a valor razonable, se miden al costo 
“amonizado utilizando el método de la tasa de interés cfectva, menos 
cualquier detenoro. La cartera de créditos se compone principalmente de 
los deudores comercrales 

La estimación para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor. 
estimación de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurriese en la 
cartera de créditos por cobrar, Las adiciones a la provisión son hechas. 
con cargo al estado de resultados integrales 

Para propósitos del cálculo de la estimación para cuentas de cobro. 
dudoso, la gerencia realiza revisiones periódicas y sistemáticas de la 
cartera de créditos para identificar mesgos imberentes y evaluar la 
recuperación colectiva de su portafolo. El modelo de pérdidas utilizado. 

para la cartera por cobrar a personas naturales considera una vancdad de: 
factores incluyendo, pero no limitados a, condiciones económicas. 
actuales, experiencia hustórica de pérdidas, recuperaciones 0. 

liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos y 
calificaciones de crédito. 

Las cuentas por cobrar están sujetas a revisiones individuals que se 
hacen con base en la experiencia histórica de pérdidas, condiciones. 

económicas actuales, garantias, tendencias de desempeño, y cualquier 
¿ra información pertmente lo cul resulta en una estación especifica 
para pérdidas. La evaluación de esos factores tanto. para personas 
Juridicas como naturals lleva implcts jucios complejos y subjetivos 
La cartera de créditos se clasifica en activos comentes, excepto los 
vencimientos supeniores a. 12 meses desde la fecha del estado de 
situación financiera, que se clasfican como activos no corrientes. 

2.07. Activos clasificados como mantenidos para la venta 
Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposición se 
clasifican como mantenidos para la venta sí su valor en libros es 
recuperable a través de una operación de venta y no mediante su uso 
continuo. Esta condición se considera cumplida únicamente: cuando la 

venta es altamente probable y el activo (o grupo de activos para su 
disposición) está disponible para la venta inmediata en su estado actual.



  

La Gerencia debe comprometerse con la venta, la cual debería 
reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un año 
desde la fecha de clasificación. 

Equipos 

2.08.1 Medición en el momento del reconocimiento 

Las pardas de equipos se medirán inicialmente por su costo. 

El costo de equipos comprende su precio de adquisición más todos los 
costos directamente relacionados con la ubicación del activo, su puesta 
en condiciones de funcionamiento según lo previsto por la gerencia y la 
estimación imcial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del 
elemento o de rehabilitación de la ubicación del activo 

2.08.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo 

Después del reconocimiento inicia, los equipos son registrados al costo 
menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas 
por deterioro de valor. 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en 
el periodo en que se producen. 

2.083 Método de depreciación y vidas útiles 

El costo de equipos se deprecsa de acuerdo con el método de linea recta. 
La vida útil estimada, valor residual y método de depreciación son 
revisados al final de cada año, siendo el eecto de cualquier cambro cn el 
estimado registrado sobre una base prospectiva. 

A continuación se presentan las principales partidas de cquipos y las 
vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación. 

Nom Vida útil on años) 
Vehículos $ 
Muebles y equipos de oficina 10 
Equipos de computación 3 
Maquinant, Equipo € Istalaciones 10
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2.08.4 Retiro o venta de equipos. 

La utilidad o pérdida que suna del retro o venta de una partida de 
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor 
en'libros del acto y reconocida en resultados, 

Propiedad de inversión 

2.09.1 Medición en el momento del reconocimiento. 
Las partidas de propiedad de mversión son propiedades mantenidas para. 
obtener rentas y/o para la apreciación del capial 

  

¡Se miden inicialmente usando el modelo del valor razonable. 

El costo de la propiedad de inversión comprende su precio de adquisición 
más todos los costos directamente relacionados con la ubicación del 
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por 
la gerencia y la estimación inucial de cuolquier costo de 
desmantelamiento y retiro del clemento o de rehabilitación de la 
"ubicación del activo 

2.092 Medición posterior al reconocimiento: modelo del valor 
razonable. 

Después del reconocimiento iictal, las propiedades de inversión son 
egssradas al valor razomble menos la depreciación acumulada y el 

importe acumulado de las pérdidas por detenoro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en 
el periodo en quese producen. 

2093 Método de depreciación y vidas útiles 
De acuerdo a la NIC 36 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS. 
párrafo 88 “Debe procederse a reconocer una pérdida por deterioro 
para una unidad generadora de efectivo xl, y sólo sk xu importe 
recuperable fuera menor que su importe en libros. La pérdida por 
detertoro debe ser distribuida, al beto de reductr el valor de los activos 
¿que componen la wmidad, en el siguiente orden. (a) en primer lugar, a la 
pluscalía comprada que en xu caso pudiera haberse atribuido «a la 
nidad en cuestión, y (0) a continuación, a los demás activos de la 
amidad, prorrateando en función del importe en libros de cada uno delos 
activos existente en la unidad. Tales reducciones en el importe en libros, 
de cada uno de las activos individuales, deben ser tratadas como 
pérdidas por deterioro de los mismos, y reconocidas contablemente de
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acuerdo con la establecido cn el párrafo 39" de esta misma NIC 36 De 
acuerdo a la NIC 40 PROPIEDAD DE INVERSIÓN... párrafo 18 "De 
“acuerdo cun el criterio de reconocimiento contenido en el párrafo 
16, la entidad mo reconocerá, en el importe en libros de una 
propiedad de mwersión, los costos derwadas del. mantenimiento 

diario del elemento. Tales costos se reconocerán en el resultado 
cuando se incurra en ellos. Las costos del mantenimiento dario son 
principalmente los costos de mano de obra y los consumibles, que 
pueden inclur el costo de pequeñas componentes. El objemo de 
estos desembolsos se describe a menudo como “reparaciones y 
conservación” de la propiedad.” _A lo anteriormente mencionado, de 

acuerdo la NIC36 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS y NIC 
40 PROPIEDAD DE INVERSIÓN, no se debe considerar depreciaciones 

+ deterioros, al ser una unidad generadora de ingresos, sus costos serán 
los ubtemdos pur pago de mantenimiento, impuestos y gastos imhetents 
al inmueble, directamente contabilizados en el resultado, sin afectar a su 
Import en bro. 

2.10 Deterioro del valor de los activos tangibles 
Al final de cada periodo, la Compañía evalúa los valores en libros de sus 
activos tangibles fin de determinar si existe un indicativo de que estos 
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En al caso, se calcula el 
importe recuperable del activo a fín de determinar cl alcance de la 

pérdida por deterioro (de haber alguna). 

El importe recupeable es el mayor entre el valor razonable menos el 
costo de venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de 
eflctivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando. 
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones 
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos. 
«especificos para el acuvo para los cuales no se han ajustado los estimados. 
de Mujo de efectivo futuros. 

Si el importe recuperable de un activo (0 unidad generadora de efectivo) 
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o 

unidad generadora de cfectivo) se reduce a su importe recuperable. Las 
pérdidas por deterioro se reconocen inmedistamente en resultados. 

Cuando una pérdida por deterioro es revertda, el valor en libros del 
activo (0 unidad generadora de cfectivo) aumenta al valor estimado 
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros 
incrementado no excede el valor eu líbros que se habría calculado sí no. 
se hubiera reconocido la pérdida por deterioro pura dicho activo (0.
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unidad generadora de cfictivo) en años anteriores. El reverso de una 
pérdida por deterioro es reconocido automáticamente en resultados. 

Proveedores Nacionales. 

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, on pasivos financieros, 
no denvados con pagos fos o determinable, que no cotizan en un 
mercado activo 

Después del reconocimiento inucial, a valor razonable, se miden al costo 
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiw 
cualquier detenoro El gasto por intereses (imcluyendo los intereses. 
implícitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando 
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto 

plazo cuando cl reconocimiento del interés resultare es inmatenal. El 
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90. 
días. 

  

Las cuentas por pagar se clasfican en pasivos corrientes, excepto los. 
vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado de 
situación financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes 

Impuesto y la renta. 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la 
renta por pagar comente y el impuesto difendo. 

2121 

  

El impuesto por pagar corniente se basa en la utilidad gravable 
(tibutaria) registrada durante cl ño. La utilidad gravable difiere 
de la utilidad contble, debido a las partidas de ingresos o gastos 
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o 
deducibles. 

El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto cornente se 
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada 
periodo, 

2.1222. Impuestos diferidos 

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias 
entre el valor en libros de los actwos y pasivos incluidos en los. 
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas.
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para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto 
diferido se reconoce generalments para todas las diferencias 
emporarias imponibles. Se reconoce un activo. por impuestos 
diferidos, por causa de todas las diferencias temporanas 
deducible, en la medida en que resulte probable que la Compañía 
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podría 
cargar esas diferenctas temporanas deducibles. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse 
empleando las taasficales quese espera sean de aplicación en el 
periodo en el que el activo se realice el pasivo se cancel 

El impuesto difendo, correspondiente a cambios en la 1asa de 
impuestos o cn la normativa tributaria, la recstimación de la 
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la 
forma esperada de recuperar el valor co libros de un activo, se 
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que 
se relacione con partidas previamente recomocidas fuera de los 
resultados del periodo. 

La Compañía debe compensar activos por impuestos diferidos 
¿con pasivos por impuestos diferidos s, y sólo si tiene reconocido. 
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, 

los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por 
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos. diferidos. se 

¡derivan del impuesto ala renta. 

2.123, Impuestos corrientes y diferidos 

Los impuestos corrientes y diferidos, deberán reconocerse como 
impreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, exocpo en la 
medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que se 
reconoce fuera del resultado, a sca en ouo resulado integral o 
directamente enel patrimomto, en cuyo caso el impuesto también 
se reconoce fuera del resulado; 0 cuando surgen del registro 
mucial de una combinación de negocios. De conformidad con 

disposiciones legals, la tarifa de impuestos corrientes, se calcula 
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribución y del 12% 
obre ls utilidades suets capitalización 

2.13 Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación 
presente (ya sca legal o implicta) como resultado de un suceso pasado,
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+s probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos que 
incorporen beneficios económicos, para cancclar la obligación, y puede 
hacerse una estimación fable del importe de la obligación 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del 
desembolso necesario para cancelar la obligación presente, al final de 
cada periodo, teniendo en cuenta los mespos y las incertidumbres. 

correspondientes. Cuando se mide una provisión usando el flujo de 
efectivo estimado para cancelar la obligación presente, su valor en libros. 
representa ed valor presente de dicho flujo de efectivo 

Beneficios a empleados 

214.1 Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por 
desahucio. 

El costo de los beneficios definidos (Jubilación patronal y bonificación 
por desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de 
Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de 
cada periodo. Las ganancias y pérdidas actuaniales se reconocen en los. 
resultados del periodo en que se producen. 

2.142 Participación a trabajadores 

La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por la participación de los. 
trabajadores en las utilidades de la Compañía. Este beneficio se calcula 

ln tasa del 15% de las utilidades líquidas de acuerdo con disposiciones. 
legales. 

2.15 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación 
sobrada o por cobrar, temsendo en cuenta el importe estimado de 
cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía 
pueda otorgar. 

2.15: Inmuebles para la venta 

Los ingresos provenientes de la venta de inmucbles se miden 
utilizando el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, 
derivada de éstos. Los ingresos por venta de inmuebles son 

reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones siguientes.
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+ En el periodo en el cual ocurren la venta, cuando se le han 
transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del 
inmueble, con base cn tana acordadas bilateralmente según. 

+ El importe delos ingresos puede sor medido con fiabilidad 

+ Es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos 
asociados con la transacción. 

+ Los costos incumidos, o por Ímcurrit, en relación con la 
transacción pueden ser medidos con fiabilidad. 

Costos y Gastos. 
Los costos y gastos se registran al costo histórico. Los costos y gastos se 
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha 
en que se haya realizado el pago, y se registran enel periodo más cercano 

el que se conocen. 

Compensación de saldos y transacciones. 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los 
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en 
los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y 
esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. 

Los ingresos y gastos con onjgen en transacciones que, contractualmente 
+ por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la 

Compañía tiene la intención de liquidar por su importe neto o de realizar 
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan 
etos en resultados. 

2.18 Activos financieros 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de 
"negociación cuando se observe la presencia de una compra o venta de un 

activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la etrega 
del activo durante un periodo que generalmente está regulado por el 

mercado correspondiente, y son medidos imcialmente al valor razonable, 
más los costos dela transacción, excepto pos aquéllos ativos financieros 
«clasificados al valor ruzomable con cambios en resultados, los cuales son 
imcialmente medidos al valor razonable y cuyos costos dela transacción 
se reconocen en resultados.
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Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en 
si totalidad al costo amontizado o al valor razonable, 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las. siguientes 
Fategorías. activos financiros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas 
por cobrar a clientes y acuvos financieros disponibles para la venta. La 
clasificación depende del propósito con el que se adqumeron los 
imstrumentos financieros. La administración determina la clasificación de 
us instrumentos financieros en el momemo del reconocimiento imctal 

218.1 Activos financieros mantenidos hasta vu vencimiento 

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son 
Activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y 
vencimiento fijo, que la administración de la Compañía tiene la 
intención y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la 
Compañía vendiese un importe sigmficamwo de los activos 
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoría 

¡completa se reclasificaria como disponible para la venta. 

Estos activos financieros son medidos inscialmente al valor 
razonable más los costos de transacción. Posteriormente, son 
medidos al costo amortizado utilizando cl método de la tasa de 

interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.184), 
reconociendo los ingresos por imereses sobre una base de 
“acumulación efecuva ca los ingresos por inversiones. 

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, 
excepto aquellos con vencimientos originales infemores a 12 

meses a part de la fecha del estado de situación financiera, que 
se clasfican como acuvos corrientes. 

2.182 Cuentas por cobrar a Clientes 
Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no 
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un 
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los 
"vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del estado de 
situación financiera, que se clasifican como activos no comentes 
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y 
“otras cuentas por cobrar. Ver Nota 26,
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2.183 Activos financieros disponibles para la venta 
Los activos financieros disponibles para la venta son activos 10 denvados que se designan en esta categoría o no se clasifican en 
ninguna de otras categorias. 

Estos activos se miden iictalmente al valor razonable más los 
costos de la transacción Posteriormente se miden al valor 
razonable y las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor 

razonable son reconocidos en oto resultado integral Al momento de disponer del activo, la ganancia o pérdida es seclasificada a 
resultados del periodo 

Se incluyen en actwos no comentes a menos que la administración pretenda enajenar la inversión en los 12 meses Siguientes a fecha del estado de situación inancrra. 

  

Deterioro de activos financieros al costo amortizado 

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son 
probados por detenoro al fimal de cada periodo. Un activo 
financiero estará deteriorado sl, y solo s, exste evidenera objetiva ¡el deterioro como consecuencia de uno o más eventos que hayan 
ocurrido después del reconocimiento micial del activo y ese 
¡vento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del uctvo financiero. 

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta por cobrar a clientes medido al costo amortizado e la diferencia entre el importo en libros y los flujos de efectivo estimados futuros, reflejando el efecto del colateral, descontados la tasa de interés efectiva original del activo financiero 
  

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida 
por detenoro directamente, excepto para las cuentas por cobrar, 
donde el importe en libros se reduce a través de uma cuenta de 
provisión. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es de 
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provisión. La 
recuperación posterior de los valores previamente eliminados se Convierte en créditos contra la cuenta de provisión. Los cambios 

en el importe en libros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado de resultados.



2185 Baja de un activo financiero 

La Compañía da de baja un activo financiero únicamente cuando 
xpiren los derechos contractuales sobre los lujos de efectivo del 

activo financiero, y transfiere de manera sustancial los nesgos y 
beneficios inherentes a la propiedad del activo financxro, Si la 
Compañía no transfiere. ni retiene sustancialmente. todos. los 

riesgos y beneficios imherentes a la propiedad y continúa 
reteniendo el control del acvo transfendo, la Compañía reconoce 
su participación en el activo y la obligación asociada por los 
valores que tendria que pagar Sí la Compañía retiene 
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inberentes a la 
propiedad de un activo financiero trmsferdo, la Compañía 
continua reconociendo el activo financiero. por los. ingresos 
socibidos, 

2.19 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la 
Compañía 

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos 
financieros o como patrimomo de conformidad con la sustancia del 
acuerdo contractual 

219.1 Pasivos financieros 

Los instrumentos. financieros se clasifican como pasivos 
financieros al valor razonable con cambios en resultados o como 
pasivos financieros medidos al costo amortizado. 

Los pasivos financieros se clasfican como pasivos comentes 1 
menos que la Compañía tenga un derecho incondicional a difenr 

su liquidación durame al menos 12 meses después de la fecha del 
estado de situxción financiera. A la fecha de los estados 
financieros la compañía mantiene únicamente pasivos financieros 
medidos al costo. 

2.192 Baja de un pasivo financiero 

La Compañía da de baja un pasivo financiero sí, y solo si, 
'exparan, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compañía.



2.20 Reformas Tributarias Aplicables Año 2019. 
29 de diciembre de 2017 mediame LEY ORGÁNICA PARA LA REACTIVACIÓN DE LA ECONOMÍA, FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACIÓN Y MODERNIZACIÓN DE LA GESTIÓN FINANCIERA, publicada en el RO. Segundo Suplemento No. 150, realizan reformas y que son importantes paa los años 2018 emadelante, y en resumen son 

Ant. Ley de Régmen Tributario Interno 
An. 2 Ley Reformator para la Equidad Tributaria “An. 3 Código Orgnaco de l Producción, Comercio e Inversiones Ant 4 Código Tributano, 
Art. 5 Código Orgánico de Planificación y Finanzas Públicas Ant 6 Ley de Compañías 
Ant 7 Código Orgánico Monetario y Financiero 
At. 8 Ley Orgánica de Economía Popular y olidana Ant 9 Ley Orgánica de Prevención, Detección y Erdicación del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos Ant 10 Ley de Creación del Servicio de Rentas Inte. AA 11 Ley Orgánica del Sistema Nacional de Contratación Pública “Ant 12 Ley Orgánica del Servicio Publico de Energía Eléctrica Ant. 13 Ley Orgánica de Transporte Terrestre, Tránsito y Segundad Via! An 14 Código Orgánico Integral Pena 
Ant 15 Ley Orgánica para la Reestructuración delas Deudas dela Banca Pública, Banca Cerda y Gestón dl Sistema Financiero Nacional y Regímenes de Valores 
Ar. 16 Código Orgánico de Organización Teriorial, Autonomía y Descentralización 
Ant. 17 Ley Orgánica para Regulación de Créditos para la Vivienda y Vehiculos Disposiciones: Generales, Transitorias, Derogatori y Final Proncipales Reformas ula Ley de Régimen Tributano Interno 

   

  

2.20.01 Principales Reformas x la Ley de Régimen Tributario Interno 

Resumen de Camblos: 
* Incremento de la tarifa de IR al 25% Aquellas sociedades con Accionistas en palses catalogados como paraisos fiscales o regímenes de 

menor imposición pagaran 3% más (28%), 
+ Exoneración del pago de impuesto a la renta por 3 años para | uevasmicroempresas que generen empleo y aporten valor agregado a sus procesos productivos. 
+ Las microempresas y exportadoras habituales pagaran cl 22% de impuesto ala renta.



> 

Las microempresas podrán deducir una FBDIR al momento de 
terminas su Impuesto ala renta. 

+ Se excluye del cálculo del anticipo por impuesto a la Renta los sueldos y 
salarios, 13" y 14* remuneración, aporte patronal. 

+ Devolución de la diferencia entre cl anticipo y cl impuesto a la renta 
causado siempre que se verifique el aumento de empleos. Recargo del 
200% en caso de que se ventique defraudación tributaria 

+ La reduccion por remversión del 10% se aplicará solo para exportadores 
habituales, empresas manufacturers y de tunsmo. 

+ Se climina los 10 años para la deducibilidad de las provisiones por 
Jubilación patronal y de desahucio; sólo el valor pagado sobre nuevas 

provisiones. Define como gasto deducible a los pagos efectuados por 
concepto de desahucio y de pensiones jublares patronales, que no 
provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores 

como deducibles o no de Impuesto la Renta. 
+ Deducción adicional del 10% en adquisición de bienes o servicios a 

organizaciones de la economía popular y solidaria. Estarán obligados a 
levar contabilidad las personas naturales que superen los US$ 300,000 
de mgresos brutos en el ejercicio fiscal anteruor. La deducción de gastos 
personales, incluye también aquellos incumdos por los Padres que no 
perciban ingresos. 

+ Se establece la obligatoriedad del uso del sistema financiero en pagos de 
más de US$ 1.000.00.,(Bancantzación — antes US$ 5.000,00) 

2.21 Principales cambios de las NIIF año 2019. 

Las empresas tendrán que aplicarlas dos Normas para los periodos de información que: 
comiencen 4 partir del 1 de enero del 2019 
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SE a] 
ANI 13 L jaa 
[xr 1 Jue 14 Cuentas de derimientos de cidade reguladas celo eo a e ao . 

TERS 16 Arrendamientos. Substituye a NIC 17, CINIIF 4, e E me] 
  

Fuerte: wr Jztaciores com. 

> NE 16 
Esta NIF se empieza u aplicar desde encro de 2019 
La nueva norma cambiará en gran medida cl modelo contable que actualmente 
aplican los arrendatarios, así pues, la NIIF 16 no tendrá efectos en la 
“contabilidad de arrendador, no obstante, en el caso de los arrendatarios va a tener 
un impacto muy relevante. 
El tratamiento comable en los arrendamientos operativos dará un vuelco 
significativo ya que la nueva norma NIIF 16 no considera la diferenciación 

entre los arrendamientos financieros, que son registrados en el balance, y 
los arrendamientos operativos, que aparecen hasta el momento enla cuenta de 
resultados o “fuera balance” y que se registran por su cuota mensual y no por sus 
cuotas futuras. El muevo modelo, únicamente reconocerá que todos los 
“urrendamentos, financieros u operativos, tengan la misma consideración que 

los arrendamientos financieros actuales y mostrando un activo (derecho del 
so del bien) y un pasivo (cuotas futuras a pagar). 

El cambio en cl tratamiento contable va a ser importante para la mayoría de las 
sociedades que alquilan activos, ya que estos arrendatarios deberán incluir todos 
sus arrendamientos en sus balances. Así, la mueva definición de arrendamiento 
ya no se plantea si es fuera o dentro de balance y, cn su defecto, e centra en qué 
cambios va a suponer en las ratios financieras, como va afectar y que impacto va 
“ener pura las pares interesadas o ¡menores 

¿Qué impactos va a tener la nueva norma? Para los arrendatarios, el nuevo 
contrato pasará a ser ln pasivo y un activo al mismo tiempo, por lo que la nueva 
resolución va a Sigmficar un incremento en el tamaño del balance con nuevos 
CtIVOS, pero u su vez con un aumento del endeudamiento financiero. El impacto 
contable de la nueva norma, no solamente va a tener un reflejo en cl balance, 
sino que se producirán cambios durame la vigencia del contrato de 
arrendamiento. En este caso, las empresas deberán aplicar un método de 
reconocimiento de gastos en la práctica totalidad de los contratos, aun cuando 
“abone rentas anuales constantes.



w 

La NIF 16, básicamente pone fin a la venta con arrendamiento posterior como 
structura de financiación fucra de balance Asi pues, sí existe una venta se «considerará un arrendamiento dentro del balance a coste, pero en caso contrario 
se deberá reconocerse a valor razonable. El pasivo por arrendamiento será cl 
valor actual de las rentas por arrendamiemo más el valor actual de los pagos 
esperados al final del arrendamiento y se inclurrán los pagos basados en un 
ndice 0 tasa.
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NOTA 03. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS. 

En la aplicación de las políticas comables de la Compañía, las cuales se 
describen en la Nota 2, la administración debe hacer juictos, estimados y 
presunciones sobre los importes en libros de los acuvos y pasivos que 
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones. y jurcios 

asociados se basan en la experiencia histórica y otros factores que sc consideran 
omo relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados. 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las. 
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisión 

y periodos futuros st la revisión afecta tanto al período actual como a periodos 
subsecuentes. 

A continuación, se presentan las cstumaciones y juicios contables criticos que la 
administración de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los 
«ritenos contables 

3.1. Deterioro de activos 

A la fecha de cree decada periodo, o en aquella fox que se considere 
necesario, se analiza el valor de los actvos para determinar si existe 
algún indicio de que dichos activos hubueran suíiido una pérdida por 
deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza una estimación 
del importe recuperable de dicho activo. Si e ttm de activos 

identicables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, 
se estima la recuperabiidad dela unidad generadora de efectivo ala que 
pertenece el activo. 

Determinar sí los activos han suftido deterioro implica el cálculo del 
valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El cálculo del valor 
en uso requiere que la Compañía determine los Mujos de efectivo futuros. 
que deberían surgr de las unidades generadoras de efecuvo y una tasa de 
descuento apropiada para calcular el valor presente. 

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en 
libros del activo, se registra la correspondiente provisión por pérdida por 
detenioro por la diferencia, con cargo resultados. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos 
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las 
estimaciones sobre su importe recuperable: incrementando cl valor del 

activo con abono a resultados con el límite del valor en libros que el 
Aactvo hubiera tenado de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.



32 'Vida útil de equipos 

Como se describe en las Notas 28 y 25, la Compañía revisa la vida útil 
estimada de cquipos y propiedad de inversión al final de cada periodo 
anual 

Valuación de los instrumentos financieros 

La Compañía utiliza las técnicas de valuación para la medicrón del valor razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, 
en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.



NOTA 04, EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO Un resumen de efectivo y equivalentes de cfectuvo es como sigue 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

    
  

  

  

  

  

          

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

... 3ans | MAS 
Caja chica 7] Banco Pichncha Barro — 13m Banco ich Prnanes VES 17 “Banco Pichuncha-Campus central 35033 

207 
1.521,58 00 , DIAS nn 

NOTA DS. ACTIVOS FINANCIEROS Coresponde 1 saldo d cunas por cobra por lo normal del negocio 
de la empresa, un resumen es como sigue. 

E SMS | ins NOMBRE: eo 
063745] 

0, 
AS 77 E 153 Saldo alfil delaño EXA 

NOTA 06, COMPAÑIAS RELACIONADAS Un resumen de compallas relacionadas e como sigue 
e 311219 | 31/0248 EMPRESA: TA 

Ces Aci 
| Compañías: inmobliana Bemol SCC préstamos (1) 0 

Ing Jos Miguelo INES a 2126398] Saldo al nal delo 1053787 | 147.06748] [Cenas Pasivas itvelaa SA. coso PES 00] Es 
rs ' Tania] 00 Cristina Con 000] 3194 
Saldo al final del año 1.131,12 | 12,937,96 Saldo neto al final del año 104,244,64 | 134.129,07           

(1) Valor pendiente de cobrar hasta la fecha del nforme.



a 

NOTA 07. OBRAS EN CONSTRUCCIÓN 

Un resumen de obras en construcción es como sigue: 
  

  

  

  

  

  

  

  

32 | CONCEPTO: rad 
Obra Thur de Kaos 278.950.50 
Obra Sonia Rovayo 0.00 
Obra Baker 190297| — 3816.15 “Obra Meneses Oléas 000] 15024 [Saldo al final del año. 280.853,57 | 913187 

NOTA 08, IMPUESTOS ANTICIPADOS 

Un resumen de impuestos anticipados es como sigue: 
    3MAZAS | 311218 
  

  

  

  

          
CONCEPTO: mars | Me 

Fetención en a fuente años amteriores —|—16262.34|— 1791.00 Retención enla Fuente año corriente 702006 | — 276122 Créduo wibuano 000 [Rendimientos Financieros 30961 Saldo al final del año BOT 

  

  

NOTA 09. — PAGOS ANTICIPADOS 

Un resumen de pagos anticipados es como sigue: 
  312/19 | 31248 | 

CONCEFTO: Dólares | Dólares [Seguros Equinoccl_ seguro de actos 000] 1.859,40 
Saldo al final del año 0,00 | 1.859,40 

NOTA 10, OTROS ACTIVOS CORRIENTES 

  

      

Un resumen de otros activos corrientes es como sigue 
  

31259 | 3128 
Dólares | Dólares 

  366,718.45 | 306 718,45 
  

  

  

  

  

  

o 
300.0 000] —32525 508721 0% 

295548 9,001       
  

Saldo al final del año 555002 | 301360       

 



NOTA 11. — PROPIEDAD, PLANTA y EQUIPO- PPE 

= 

  

  

  

  

  

  

  

  

En dólares 
SALDO SALDO DESCRIRCION | Sang | cios [xecuacion| SALDO 

Muebles y emores 660790] —856.10 7.424.) [Maquinana y equipos 3596338 3596338 [Equipos de computación | — 9.669,78] 224119] 1191097 
3510336] 35 705.36 
87.946,42] 3.107,29. 

(83.281.51)| (2.062,73) 
4664911 1osds6. 

    

  

(51.759.47 en el año 2018). 
El cargo a resultados por gasto de depreciación en cl año 2019 es de 52.062,73, 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

        

  

  
"En dólares 

DESCRIPCION 
Muebles y enseres 

| Maquinarin y equipos 
[Equipos de computación Vehiculos 35 70536 Subtotal 87464 (81.52204)| (175947) (63281,51) GA2A38 (1759.47) 46649       

El cargo a resultados por gasto de depreciación en el año 2018 es de $1 759.47, (83.090,84 en el año 2017) 

NOTA 12. ACTIVOS/PASIVOS DIFERIDOS Un resumen de activos no corrientes por impuestos diferidos es como 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

sigue: 
; 31219 | 311258 e NERO: Dólares | Dólares 

| Diferencias Temporarias [644800] 211500] Pérdidas Tributaria Sujctas a Amorlización [5823856 | 5823856 Saldo al final del año GLB1O.56 | 60.353,56 
Imp. DifeidosJub, Patronal — 531800] 211500 [Pérdidas Tributaria Sujctas a Amorización —| 58.238,56 | 5823856 Saldo al final del año | 64816.56 | 00.353,56 Saldo al final del año 0001000          
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NOTA 13, PRESTAMOS BANCARIOS 
En dólares 

BANCO INICIA | VENCE ] INT] Tol] 2019 - PRESTAMOS: 
  

  

      
[VENCE JN al] 
22017 [9.96% | — 7170275 Saldo al 4/2/18 TI7O275 

  

  

                

NOTA 14, CUENTAS PORPAGAR 
Un resumen de cuentas por pagar es como sygue: 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

NOMBRE: TO 
Dólares. Fcio Banco 36667515 ADOS CC ALTO [THUR DE K00S. 203635 

BAKKER. 2498.06. Casa Albuja FLODECOL 2208.11 Diners Club 1184707 
[ Seguros Equinoceral 1.563,57 Proyecto OSAKA. 21081 Vamos acreedores Para 130474 Quiteño Libre 465.0 
Soma Rovajo 313 Oros 
[Saldo al final detaño asias            

Los saldos corresponden a deudas por el giro normal del negocio,



NOTA 15. 

NOTA 16, 

NOTA 17, 

OBLIGACIONES CON EL FISCONESS 
Un resumen de las obligaciones con el fisooñiess es como sigue: 
  NOMBRE: 31259] 3112/18 

Dólares | Dólares 
3715603 | — 9445638 
9.292.02| —10764.65 

46448.05 | 108221 
(1) Corresponde a obligaciones con el SRI por retenciones en la fuente y del Iva. 
(2) Corresponden a aportes, fondos de reserva y préstamos al 1ESS. 

  

          

  

'SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES 
"Un resumen de sueldos y beneficios sociales es como sigue: 
  

  

NOMBRE: 31219 3111218 
Dólares por pagar 1.698,51 

  

Décimo terer/cuarto sucido 
Saldo al final delaño 
  

       
  

  

  

  

  

  

          
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de as cuentas por pagar s como sgue 
NOMBRE: 311249 | 311218 Dólares | Dólares | Fondo Fisconiso 100.000.00 | 100.0 Fondo Thu De Ko 236733] 4636727 Fondo Sonia Rover 000] 2000000] Fondo Ls Baker 003000500 Wilson Cien 3086135 |—30 88735 Saniago Morcayo 150.000 | 10.00 | saldo fal dela sz | 32029407      
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NOTA 18, PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 
Un resumen de las provisiones de jubilación patronal y desahucio es 
como sigue 

102 *cro | PROVISIÓN | 3y sosa 3 | co | a [E gar] 
  

  

  

  

Dólares METOORE | orovcimr | Dólares 
pación | 5539900 | (828800) 1048800 | 375990 Patronal 5 > A e Desahucio | 1424200] (1803.00) GS1400| 1935300 Total 49.641,00 | (10.091,00) | 17.402,00 | 56.952.00| 

El cargo a resultados por jubilación patronal durante el año 2019 es de 10.488 gasto no deducible. 
El cargo a resultados por desahucio durante el año 2019 es de $6. 914,00 pasto no deducible. 

  

  

  

              
r T PROVISIÓN Y 311207 No" | uizns | DORE ares | PAGO | reoviion | papi, | 3128 

E [Jubilación [aroma | 238510 090 0s0| 1154800] 35309500 
Desahucio —| 174390 00] (639400) | 319700] 1424200 Total- — [4129000 000] (6.394,00) | 1474500 | 49.641,00     

El cargo a resultados por jubilación patronal durante el año 2018 es de 0.00 pasto deducible ($ 1 951,00n el año 2017). y, $11.548,00 gasto no 
deducible ($0,00 enel año 2017) 

El cargo a resultados por desahucio durante el año 2018 es de $3 197.00 
($14.361,00 en el año 2017), 

Las provisiones por jubilación patronal y desahucio son gastos 
deducibles de acuerdo al art 21 líteral Fde la Ley de Régimen Tributario Interno. 

18.1 Norma Internacional de Contabilidad - SECCION 28 
BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.- 

Característica de la SECCION 28 - Los costos por los beneficios u los empleados — deben ser reconocidos cuando se devengan, ndependientemente del momento del pago.



NOTA 19, 

182 Jubilación patronal 
El art, 216 del Código de Trabujo indica. La jubilación a cargo del 

empleador se aplica a los trabajadores que por veínticinco 0 más años 
hubicren prestado servicios, continuada 0: interrumpidamente, tendrán. 

derecho aser jubilados por sus empleadores 

183. Desahucio- 
El ant 185 del Código de Trabajo indica. En los casos de terminación de 
la relación laboral por desahucio solicitado por el empleador 0 por el 
rabajador, el empleador bonificará al trabajador con el 25% del 

equivalent a la última remuneración mensual por cada uno de los años 
de servicio prestados a la misma empresa o empleador 

El art. 188 del Código de Trabajo indica. El empleador que despidiere 
intempestivamente al trabajador, será condenado a indemuzaro, de 
«conformidad con el ttempo de servici y según la suguient escala 

e Hasta 3 años de servicio, con el valor correspondiente a 3 meses 
de remuneración, y. 

+ De más de 3 años, con el valor equivalente a un mes de 
remuneración por cada año de servici, sin que en ningún caso 
ese valor exceda de 25 meses de remuneración. 

La fracción de 1 año se considerará como año completo. 

La jubilación a cargo del empleador se aplica a los trabajadores que por 
veinticinco o más años hubicren prestado servicios, continuada o 
interrumpidamente, tendrán derecho u ser jubilados por sus empleadores. 

CAPITAL SUSCRITO. 
AL 31 de diciembre de los años 2019/2018, la estructura del capital de la 
Compañía, es el sigureme 
  

    

  

  

              

En > ETT 
Socio 0 | Capital | Capa Capital 

Suscrito | neciones | Suserito | acciones Suscrito 
(Coo Miranda Ss Migas | 299970 | 99.99% | 11999.002250.000| 90.000,0|2549:970 99.99% 101 99,00 
Inmobiliaria eE | 30 | 001%| 100| 0 00 30 [00m 100 
Total 300.000 | 100.00% | 12.000,00 2.250.000, 90.000 (2.550.000, 100% |102.000,00         

 



NOTA 20. 

NOTA 21. 

NOTA 22, 

” 

APORTE FUTURA CAPITALIZACIÓN 

Al 31 de diciembre de los años 2019 y 2018; la estructura de los aportes 
para futuras caplalizaciones, es el siguiente: 

NOMBRE: Sun ] DB 
    

  
[ing José Miguel Coo 
[Saldo al final del año nooo! 

Según acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas, deciden 
reclasificar las cuentas por pagar del Ing, José Miguel Coo para 
Aportes Futura Capitalización, la misma que se registra cn la 

9. 

  

  

RESERVA LEGAL. 

De conformidad con el Ant 109 de la Ley de Compañías, salvo 
disposición estatutaria en contrario delas utilidades líquidas que resulten 
de cada ejercicio se tomará un porcentaje no menor de un diez por ciento, 
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo 
menos el cincuenta por cíemo del capital social. 

En la misma forma debe ser reintegrado cl fondo de reserva si éste, 
después de constitudo, resultare disminuido por cualquier causa. 

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser 
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital 

RESERVA DE CAPITAL. 

En esta cuenta se encuentran registrados los ajustes provenientes de la 
Aplicación del sistema de conversión (NEC No. 17) 

Según la NEC No. 17 los saldos de la cuentas “RESERVA POR 
REVALORIZACION DEL PATRIMONIO” y “REEXPRESION 
MONETARIA” deben revelarse como parte integrante de la cuenta 
Patrmomal “CAPITAL ADICIONAL” 

El saldo al 31/12/19 y 31/1218 asciende a la suma de $ 8933322, el 
mismo que puede ser utilizado para aumentar cl capital previo 
compensación de las pérdidas.



NOTA 23, 

» 

Segin la resolución de la Supermiendencia de Compañías ¡SC.G.ICLCPAIFRS. 1103 del 14 de abril de 2011 cl saldo acreedor de la cuenta “RESERVA DE CAPITAL” podrá ser capitalizado en la parte ¿que exceda el valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio conómico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas o. saldo deudor de la cuenta “RESULTADOS ACUMULADOS 
PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ NIE", o devuelto en el caso de liquidación de la compañía, no podrá distribuirse como utilidades, ni utilizase para cancelar el capital suscrito o pagado. 

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ NIF 
En esta cuenta se encuentran registrados los ajustes provenientes de la aplicación del sistema de aplicación por primera vez de acuerdo n la NIF No. 1. El saldo al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es de - 53941837 
Según la resolución de la Superintendencia de Compañías SC.G.ICLCPAIFRS.11,03 del 14 de abril de 2011 el saldo acreedor de la suenta “RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ NIF" debe revelarse como parte integrante de la cuenta Patrimonal 

Su saldo _gcreedor no podrá ser distribuido entre los socios, no será. utilizado en aumentar el capital, en virtud que mo corresponde a. resultados operacionales, motivo por el que tampoco los trabajadores tendrán derecho a una participación de éste. Sólo puede ser utilizado para njugar pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico, si las hubiere, devuelto en el caso de liquidación de la compañía sus socios. 

De registase_un saldo deudor, éste podrá ser absorbido por el saldo. acreedor de las cuentas: “RESERVA DE CAPITAL”. “RESERVA POR VALUACIÓN O SUPERAVT POR REVALUACION DE INVERSIONES”



NOTA 24, 

NOTA 25. 

VENTAS NETAS Y COSTO DE VENTAS 
Las ventas netas y el costo de ventas durante los años 2018 y 2017 se detallan a continuación y corresponde principalmente a ventas de bienes. inmnuebles. 
  

  

  

  

          

329 | 318 DETALLE Dólares | Dólares VENTAS NETAS 90.806,88] 124463133 [COSTO DE VENTAS. 41102629] — 93939242 
Y 59,50% | 75,48% | UTILIDAD/PERDIDA BRUTA | —279.780,59| 30823941 
  

IMPUESTO A LA RENTA (Art 37 LRTÍ, Art. $1 RALRTI) 
Se ratifica que la tarifa general de las sociedades es del 22%. Pero se Aplicará la tarifa del 25% cuando la sociedad tenga acctonisas, socios, 

participes, constituyentes, beneficiarios O similares. residentes o establecidos en parmisos fiscales 0 regimenes de menor imposición, de acuerdo alos siguientes casos 
1) St os accionistas cn parasos fiscales no superan el 50% del total del Paquete accionano, la sociedad ecuatonana pagará la tana del 2594 por la utilidad avibuible a sa participación accionaria, mientra que Pagará latarfa del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no ubicado en paraiso fiscales. 
b) Si la participación accionana de los residentes en paraísos fiscales supera el 50% del paquete accionario, entonces la sociedad ecustonana pagará la tarifa del 25% sobre la totalidad de las utilidades obtenidas por la sociedad 
Asimismo, aplicará la tarifa del 28% a toda la base imponible, la sociedad que incumpla cl deber de informar sobre la parterpación de sus “accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares 
  

  

  
  

  

  

  

  

  

  

  

        

Concepto 32209 | 30/1272018 Utilidad (Pérdida) ejercicio TAG TI] 9337838 15% participación trabajadores 55870 7 Diferencia 3165970] 79.371,54 'Otras Rentas Excentas 0.90 | (115.000,00) | [> ) Gastos no deducibles 41035359] 3814227 +) Gastos para Generar Ingresos 000] — 241044 Exentos 
) Pan Trab. Ambuble a 000] 1688845 ingresos excentos NO obyeto IR. -| Amortización Pérdidas Tributaria 1549725)| GA        



  

  

  

  

  

            

Unilidad gravable 58.096,04] __16359.51] 
Pérdida sujeta a amortización 000 000 
Impuesto renta causado, 15781,13 408988 

-) Retenciones en la fuente 002096) | 117 591.009 
=) Crédito Tnibut_ años anteriors (1626234) |" (2761.22) 
Saldo a favor. 1 (10.501,27) | (16.262,34)   
  

¡Son susceptibles de revisión por parte de las autoridades tributarias las 
declaraciones de impuestos de losaños 2017 al 2019. 

25.1 Aspectos Tributarios del Código Orgánico de la Producción 

¿Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgo en el Suplemento del Registro 
Oficial No. 351 el Código Orgámco de la Producción, Comercio e Inversiones, 
«el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguiente. 

+ La reducción progresiva en tres puntos porcentuales en la taria de impuesto 
“a la renta para sociedades, así tenemos. 24% para cl año 2011, 23% para el 
año 2012 y 22% a parur del año 2013. Al 31 de diciembre del 2018, para la 

medición del pasivo por impuestos diferidos, la Compañía utilizó una tasa de 
impuesto la renta del 25%. 

+ La reducción progresiva del porcentaje de retención cn la fuente de impuesto 
la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para 
sociedades. 

  

NOTA 26. — RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

26.1. Objetivos y políticas de administración de riesgos 
La Compañía está expuesta a varios nesgos en relación a los 
instrumentos financieros. Si bien no actúa activamente en los 
mercados de inversones especulativas, cl principal riesgo de 
mercado es el ricsgo de liquidez. La admumstración de nesgos de 

la Compañía está basada en las decisiones del Directono y Junta 
de Accionistas y se enfoca en asegurar activamente que se 
mimimicen los riesgos de los mercados financieros en los Mujos de 
aja a corto y mediano plazo. Durante cl presente año no han 
existido cambios con relación al año antenor cn relación a los 
objetivos y políticas de admimstración de los nesgos 
mencionados.



NOTA 27, 

“ 

262 Riesgo de Crédito 
El riesgo de crédito de efectivo y equivalentes de efectivo se 
¡considera insignificante debido a que se trata de iversiones en 
entidades reconocidas del mercado nacional 

El valor libros de los activos financieros que se muestra en las 
ota 5 y 6 es el máximo mvel de exposición al iesgo de crédito al 31 de diciembre de cada año. Al 31 de diciembre de 2019 cl 
mayor expuesto al que se somete la Compañía y en la que 
pudiera existir concentraciones de nesgo de crédito está 
principalmente representado por las cuentas par cobrar a los 
clientes 
Al 31 de diciembre del 2018, la Compañía no tiene otras 
concentraciones significanvas de riespo de credito distintas a las 
antenormente señaladas. 

26.3. Riesgo de Liquidez 

Es el riesgo de que la Compañía no pueda cumplir con sus 
obligaciones financieras en la medida en que vencen El enfoque de la Compañía para admmístrar este riesgo es asegurarse de 
contar con la liquidez suficiente para solventar los. gastos 
operacionales y cumplir con el pago de sus obligaciones. 
financieras cuando vencen, sin incurn en pérdidas o amesgar su 
reputación. Para elo gestiona los Mujos de caja de corto y largo 
plazo. 

AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS 

En octubre 30 del 2013 mediano Registro Oficial No.112 de esa fecha, Superintendencia de Compañías de Valores y Seguros emite l resolución SCDSCG 13.010 sobre las “Normas de Prevención de Lavado de Aciwos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delito para las Compañias” En su arículo 28 menciona. “Para el sector que se dedique 3 las actividades de construcción € intermediación de inversión mobaliana, deben registrar todas las operaciones y transacciones que realizan sus cientes .*, ques ropore ciertas transacciones al organismo de control, que se elabore un Mamal de Cumplimiento para la Prevención de Lavado de Actos, que se asigne un Oficial de Cumplimiento y que se audit la aplicación d esta norma dentro de otros requermientos



e 

La empresa PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA 
S.A,, en noviembre del año 2013 nombro el oficial de cumplimiento, 

elaboro el Manual de Cumplimiento y comenzó su aplicación. 

La implementación de los procedimientos de lavado de activos así como 
«el cumplimiento de los procedimientos, según lo establece la normativa, 
deben ser examinados por los auditores extemos independientes quienes 
emirán un informe especial cada año a la Superitendencia de 
Compañías de Valores y Seguros a cerca de su cumplimiento o no: Para 
cumplir con este requisito y de acuerdo a esta normativa los auditores 
extemos emitirán el mismo de forma separada para el año 2019 

NOTA 28. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emisión del informe 
(mayo 28, de 2020) se produjo el siguiente evento que en opinión de la 
Admimistración de la Compañía pudicran tener un efecto importante 
sobre los estados financieros. 

NOTA 29. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado al 31 de diciembre de 2019 
han sido aprobados por la Gerencia de la Compañía y serán presentados a 
los accionistas para su aprobación. En opinión de la Gerencia de la 
Compañía, los estados financieros serán aprobados por la Junta de 
Acetonistas sn modificaciones. 

WEA 
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