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INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
A los sefiores accionistas de
PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA S.A.

1. He auditado los estados financieros adjuntos d¢ PROMOTORA INMOBILIARIA
ANDINA PRINANSA S.A., que comprenden ¢l estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2015, y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en
el patrimonio y de flujos de efectivo por el aiio terminado en esa fecha de acuerdo con
la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
— NIIF para Pymes; y un resumen de politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la gerencia por los estados financieros

2. La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera — NIIF, y del control interno determinado por la gerencia como necesario
para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales,
debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3. Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre éstos estados financieros, basados en
mi auditoria. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria y de Aseguramiento. Dichas normas requieren que cumpla con
requerimientos €éticos y planifique y realice la auditoria para obtener certeza razonable
de si los estados financieros estan libres de errores materiales.

4. Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros, Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion
de los riesgos de error material en los estados financieros debido a fraude o error. Al
efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles
internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de la Compafiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo
apropiados a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre
la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una auditoria también comprende la
evaluacion de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion
de la presentacion general de los estados financieros.

5. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para mi opinién de auditoria. \\
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Opinién

6. En mi opinidn, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financiera de PROMOTORA INMOBILIARIA
ANDINA PRINANSA S.A. al 31 de diciembre del 2015, el resultado de sus
operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, de conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera
para Pequefias y Medianas Entidades — NIIF para Pymes.

Informe requerido por otras regulaciones

7. El informe del auditor independiente acerca del cumplimiento de las obligaciones
tributarias, requerido en la Ley Orgéanica de Régimen Tributario Interno y el Informe de
Verificacion y Grado de cumplimiento de las politicas y procedimientos internos
implementados en relacion a las normas para la prevencion de lavado de activos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos requerido por la Superintendencia de
Compaiiias se emiten por separado.

8. Hasta la fecha del Informe la empresa no ha presentado la respectiva declaracion de
Impuesto a la renta por afio 2015, puesto que tiene como plazo para presentar maximo
hasta el 10 de abril del afio 2015.

Otro asunto

9. Los estados financieros del ejercicio 2014 fueron auditados por mi. Mi informe de fecha
16 de marzo de 2015 contiene una opinién sin salvedades.

C.P.A. Xavier Cruz Puente
SC-RNAE No. 474

31 de marzo de 2016
Quito, Ecuador

Direccién: Alemania E4-55 y Av. Republica

Telfs.: 2550-615 /6000-397 / 6000-398 @ 0982759652

©  xaviercruz73@hotmail.com * xaviercruzpuente@yahoo.es
L2 :

Quito - Ecuador



PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015y 2014

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar

Compaiiias relacionadas
Inventario

Impuestos anticipados

Pagos anticipados

Otros activos corrientes

Total Activo Corriente:

PROPIEDAD, PLANTA y EQUIPO, NETO
PROPIEDAD DE INVERSION
INVERSION A LARGO PLAZO

TOTAL ACTIVO

NSe)

Ma:'ia José Coo Alvarez
REPRESENTANTE LEGAL

NOTAS

D00~ Oh L

11

12

12

(Délares) (Délares)
31/12/15 31/12/14
57.672,66 33.789,11
109.010,88  121.095,40
251.635,71  373.586,32
0,00 17.960,72
31.666,68 49.792,44
1.672,18 7.035,98
455.428.41  515.753.88
907.086,52 1.119.013.85
71.776.14 16.211.45
164.345.80  179.872.50
420.588.04  220.110.54
1.563.796,50 1.535.208.34

Tvonne Coronel Garcia
CONTADORA GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015y 2014

NOTAS (Ddlares) (Ddlares)

31/12/15 31/12/14
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CORRIENTE:
Préstamos bancarios del exterior 13 0,00 19.037,49
Cuentas por pagar 14 61.584,16  131.985,64
Compaiiias relacionadas 6 4449203 214.661,01
Anticipos de clientes 0,00 285.363,72
Obligaciones con el fisco / Tess 15 55.055,58 54.968,04
Sueldos y beneficios sociales 16 10.560,42 6.301,35
Otras Cuentas por Pagar 17 294.533.30 0.00
Total Pasivo Corriente: 466.22549  712.317,25
PRESTAMOS DE TERCEROS 18 257.453,02  174.000,00
PROVISIONES POR BENEFICIOS A
EMPLEADOS 19 35.261.00 75.253.00
TOTAL PASIVO 758.939.51 961.570,25
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital Suscrito 20 12.000,00 12.000,00
Reserva de capital 21 89.333,22 89.333,22
Reserva legal 25 6.000,00 6.000,00
Resultados adopcion primera vez NIIF 22 -39.418,37 -39.418,37
Utilidades de afios anteriores 486.444,40 219.693,17
Pérdidas acumuladas -72.834,50 -72.834,50
Utilidad Neta 323.332.24  358.864.57
TOTAL PATRIMONIO 804.856,99 573.638.09

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.563.796,50 1.535.208,34

Vous lredl

Ivonne Coronel Garcia
CONTADORA GENERAL

Maria José Coo Alvarez
REPRESENTANTE LEGAL

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

NOTAS (Délares)  (Délares)
3112/15  31/12/14

INGRESOS:

Ventas netas 23 1.119.919,02 1.963.856,53
Ingresos no operacionales 52.048,79 18.359,27
Ingresos Extraordinarios 43.740.50 29.084.73
TOTAL 1.215.708,31 2.011.300,53
COSTOS Y GASTOS:

Costo de ventas 23 514.458,42 1.136.578,36
Gastos de administracion 360.267,39  499.470,94
Gastos financieros 17.650,26 16.386.66
TOTAL 92.376,07 1.652.435,96
UTILIDAD DEL EJERCICIO 323.332,24 358.864,57
15% PARTICIPACION TRABAJADORES 24 48.499,84 53.829,69
22% IMPUESTO A LA RENTA 24 47.707081 38.283,65
UTILIDAD NETA 227.12459 266.751,23

wnnuden

Marﬁl José Coo A{lvarez -’/’I‘;:)nne Coronel Garcia v
REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.
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PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA S.A.
ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

NOTAS (Délares) (Doélares)

31/12/15 31/12/14
FLUJOS DE CAJA.- ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes 1.243.236,49 1.952.587,56
Efectivo pagado a proveedores y empleados -1.210.505.75 -1.737.502.20
Efectivo neto provisto por las actividades de
operacion 32.730,74 215.085,36
FLUJOS DE CAJA: ACTIVIDADES DE INVERSION:
Propiedad de Inversioén 12 15.526,70 0,00
Adiciones de PPE 11 -60.633.39 -1.384.56
Efectivo neto utilizado en las actividades de
inversion -45.106,69 -1.384,56
FLUJOS DE CAJA: ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Inversiones en acciones L/P 12 -43.740,50  -185.821,73
Préstamo de terceros L/P 80.000,00 0,00
Otras Inversiones 0,00 -69.022.77
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades
de financiamiento 36.259,50 -254.844.50
CAJA'Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:
Aumento (Disminucién) del efectivo 23.883,55 -41.143,70
Saldo del efectivo al inicio del afio 33.789.11 74.932 81
Sado del efectivo al final del afio 57.672.66 33.789.11

%@4«/

Wy eo

Mar?a José Coo AI‘varez ’Wc:nnc Coronel Garci ;
REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA S.A.

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

NOTAS

UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES PE/IRC

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Depreciacion 11
Provision patronal 19
Amortizacion

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACION
Cuentas por cobrar

Otros activos corrientes

Cuentas por pagar

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

W00

Mari;l José Coo ‘Alvarez
REPRESENTANTE LEGAL

(Délares)  (Ddélares)
31/12/15 31/12/14

323.332.24 358.864.57

5.068,70  14.485.48
910,00  12.575,00
828398  2.187.80
14.262.68  29.248.28

-14.836,57  38.504,76
60.325,47 -344.542,17
-350.353,08 133.009.,92
-304.864.18 -173.027.49

32.730,74

[t

15.085.36

[vonne Coronel Gara{l
CONTADORA GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.,



PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014,

NOTA 01.

NOTA 02.

INFORMACION GENERAL.

La Compafiia PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA
PRINANSA S.A., fue constituida en la ciudad de Quito-Ecuador
mediante Escritura Publica otorgada en la Notaria Vigésima Octava del
Canton Quito, el 1 de septiembre de 1993 e inscrita en el registro
mercantil el 21 de septiembre de 1993 bajo el numero 2164, tomo 124,

Su objetivo principal es la promocidn, compra venta de bienes inmuebles,
administracion, planificacion, prestacion de servicios.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el personal total de la Compaiiia
alcanzo 92 y 281 trabajadores respectivamente cada afio.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de la Compafiia PROMOTORA INMOBILIARIA
ANDINA PRINANSA S.A., han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por la
Junta de Normas Internacionales de Contabilidad Internacional
(International Accounting Standars Board — IASB) y sus interpretaciones,
en sus ultimas versiones disponibles en espafiol al 31 de diciembre de
2015, fecha de cierre de los estados financieros, conforme la instruccion
general impartida por la Superintendencia de Compaiiias a través de su
pagina web.

2.2 Bases de preparacion

En las siguientes notas se resumen los principios y politicas contables y
criterios de valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de
las cuentas anuales de la Compatiia en el ejercicio 2015. Estas politicas
contables han sido usadas en el periodo comparativo presentado, y en el
estado de posicion financiera.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo histérico de adquisicion o produccion, asi
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como al menor costo o valor de realizacion (inventario) y al valor
recuperable en el caso de las cuentas por cobrar.

Una revision de los estandares, reformas e interpretaciones a las NIIF
emitidas pero ain no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en
forma temprana por la Compaiiia se presentan en la Notas 2.18 y 2.19.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos
financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se
pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses.

2.4 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. La cartera de créditos se compone principalmente de
los deudores comerciales.

La estimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la
cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas
con cargo al estado de resultados integrales.

Para propositos del célculo de la estimacion para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones periodicas y sistematicas de la
cartera de créditos para identificar riesgos inherentes y evaluar la
recuperacion colectiva de su portafolio. El modelo de pérdidas utilizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
factores incluyendo, pero no limitados a, condiciones econdmicas
actuales, experiencia historica de pérdidas, recuperaciones o
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos vy
calificaciones de crédito.

Las cuentas por cobrar estin sujetas a revisiones individuales que se
hacen con base en la experiencia histérica de pérdidas, condiciones
econdmicas actuales, garantias, tendencias de desempefio, y cualquier
otra informacion pertinente, lo cual resulta en una estimacion especifica



2.5

2.6
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para pérdidas. La evaluacion de esos factores tanto para personas
juridicas como naturales lleva implicitos juicios complejos y subjetivos.

La cartera de créditos se clasifica en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposicion se
clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es
recuperable a través de una operacion de venta y no mediante su uso
continuo. Esta condicion se considera cumplida Gnicamente cuando la
venta es altamente probable y el activo (o grupo de activos para su
disposicion) esta disponible para la venta inmediata en su estado actual.
La Gerencia debe comprometerse con la venta, la cual deberia
reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afio
desde la fecha de clasificacion.

Equipos

2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los

costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta

en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la

estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del

elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

2.6.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo
Después del reconocimiento inicial, los equipos son registrados al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado

de las pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen.

2.6.3 Meétodo de depreciacion y vidas utiles

El costo de equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La vida util estimada, valor residual y método de
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depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de equipos y
las vidas ttiles usadas en el calculo de la depreciacion:

ftem Vida qtil (en afios)
Vehiculos 5

Muebles y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3
Maquinaria, Equipo e Instalaciones 10

2.6.4 Retiro o venta de equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y
el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Propiedad de inversion

2.7.1 Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedad de inversién son propiedades mantenidas para
obtener rentas y/o para la apreciacion del capital.

Se miden inicialmente usando el modelo del valor razonable.

El costo de la propiedad de inversion comprende su precio de adquisicion
mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por
la gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la
ubicacion del activo.

2.7.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del valor
razonable

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion
son registradas al wvalor razonable menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro
de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen.
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2.7.3 Método de depreciacion y vidas utiles

El costo de la propiedad de inversion se deprecia de acuerdo con
el método de linea recta. La vida ttil estimada, valor residual y
método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo
el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de equipos y
las vidas 1tiles usadas en el calculo de la depreciacion:

ftem Vida util (en afios)
Propiedad de inversion 20

2.8 Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo, la Compaiiia evalua los valores en libros de sus
activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el
costo de venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados
de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del
activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no
se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o
unidad generadora de efectivo) en afios anteriores. El reverso de una
pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados.
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Proveedores Nacionales

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es inmaterial. El
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90
dias.

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.10.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles.

El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.10.2. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impuestos
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diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el
periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de
impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que
se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal,
los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
derivan del impuesto a la renta.

2.10.3. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como
ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también
se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacion de negocios. De conformidad con
disposiciones legales, la tarifa de impuestos corrientes, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

2.11 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios economicos, para cancelar la obligacién, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.
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El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros
representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Beneficios a empleados

2.12.1 Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacion por
desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio) es determinado utilizando el Método
de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo. Las ganancias y pérdidas
actuariales se reconocen en los resultados del periodo en que se
producen.

2.12.2 Participacion a trabajadores

La Compaiifa reconoce un pasivo y un gasto por la participacion
de los trabajadores en las utilidades de la Compaifiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de
acuerdo con disposiciones legales.

2.13 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar.

2.13.1 Inmuebles para la venta

Los ingresos provenientes de la venta de inmuebles se miden
utilizando el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
derivada de éstos. Los ingresos por venta de inmuebles son
reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones siguientes:

e En el periodo en el cual ocurren la venta, cuando se le han
transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
inmueble; con base en tarifas acordadas bilateralmente segun.
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e El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

e Es probable que la Compaifiia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion.

e Los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano
en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

2.16 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el
mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccion, excepto por aquéllos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de Ia transaccion
se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en
su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.
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La Compaififa clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas
por cobrar a clientes y activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacion depende del proposito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.16.1

2.16.2

2.16.3

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracién de la Compaiiia tiene la
intencién y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compaifiia vendiese un importe significativo de los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria
completa se reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor
razonable mas los costos de transaccion. Posteriormente, son
medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.16.4),
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de
acumulacion efectiva en los ingresos por inversiones.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como activos corrientes.

Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y
otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.4.

Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son activos no
derivados que se designan en esta categoria o no se clasifican en
ninguna de otras categorias.
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Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los
costos de la transaccion. Posteriormente se miden al valor
razonable y las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en otro resultado integral .Al momento
de disponer del activo, la ganancia o pérdida es reclasificada a
resultados del periodo.

Se incluyen en activos no corrientes a menos que la
administracién pretenda enajenar la inversion en los 12 meses
siguientes a la fecha del estado de situacion financiera.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo
financiero estara deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese
evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia
entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados
futuros, reflejando el efecto del colateral, descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida
por deterioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en
el estado de resultados.

Baja de un activo financiero

La Compaiiia da de baja un activo financiero inicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los
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riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continia
reteniendo el control del activo transferido, la Compaiiia reconoce
su participacidon en el activo y la obligaciéon asociada por los
valores que tendria que pagar. Si la Compaiiia retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia
continua reconociendo el activo financiero por los ingresos
recibidos.

2.17 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la
Compaiiia

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos
financieros 0 como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual.

2.17.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados o como
pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a
menos que la Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera. A la fecha de los estados
financieros la compafiia mantiene unicamente pasivos financieros
medidos al costo.

2.17.2 Baja de un pasivo financiero

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compafiia.

2.18. Principales cambios de las NIIF aiio 2015.

2.18.1 NIOF para PYMES.-

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) emiti6 con fecha
21 de mayo de 2015, las modificaciones limitadas a la NIIF para las PYMES.

La NIIF para las PYMES fue desarrollada en respuesta a la solicitud a IASB
para desarrollar estandares globales para las pequefias y medianas entidades



2]

(PYMES). Este estandar independiente y simplificado se publico en el 2009, y
desde entonces ha sido ampliamente adoptado.

El IASB inici6 la revision inicial de la NIIF para las PYMES en el 2012, con el
objetivo de considerar la experiencia de implementacion y evaluar si habia una
necesidad de hacer cualquier modificacion a la Norma. Después de una amplia
consulta, el IASB concluyé que la NIIF para las PYMEs requiere pocos
cambios. Sin embargo, se identificaron algunas areas en las que se podrian hacer
mejoras especificas.

Los cambios mas significativos, que se encuentran cominmente en las PYMEs,

son:

v Permitir a las PYMES revalorizar la propiedad, planta y equipo; y

v Alineacion de los principales requisitos de reconocimiento y medicion para
el impuesto sobre la renta diferido con las NIIF.

La mayoria de las enmiendas aclaran los requisitos existentes o afiaden soporte

orientacion, en lugar de cambiar los requisitos subyacentes en la NIIF para las

PYMEs. En consecuencia, para la mayoria de las PYMEs y de los usuarios de

sus estados financieros, se espera que las enmiendas mejoren la comprension de

las necesidades existentes, sin tener un efecto significativo en las practicas de

informacién financiera de una PYME y los estados financieros.

Las entidades que reportan utilizando la NIIF para las PYMEs estan obligadas a
aplicar las modificaciones a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2017. La aplicacion anticipada es permitida siempre que todas las
modificaciones se apliquen al mismo tiempo.

2.18.2 NIIF COMPLETAS

A continuacion se presenta una guia breve sobre las mejoras anuales que se han
realizado a las Normas Internacionales de Informacion Financiera, NIIF 2015:

Mejoras anuales ciclo 2012-2014

SUJETO DE FECHA DE VIGENCIA

- MODIFICACION (*APLICACION ANTICIPADA)

NIIF 5 Activos no corrientes
mantenidos para la venta y
operaciones descontinuadas

Cambios en los métodos de
disposicion

1 de enero de 2016*

NIIF 7 Instrumentos
Financieros: Revelacion

Contratos de servicio de
administracion, aplicacion de
las enmiendas a la NIIF 7
sobre revelacion de la
compensacion en los estados
financieros intermedios
condensados

1 de enero de 2016*
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NIC 19 Beneficios para los | Tasa de descuento: tasa del
empleados mercado regional

1 de enero de 2016*

NIC 34 Informacion | alguna otra parte de la
Financiera Intermedia informacion financiera

Informacion a revelar en

1 de enero de 2016*

intermedia

2.19 Reformas Tributarias Vigentes aiio 2015.

Reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento
Ingresos de Fuente Ecuatoriana

v

Se incluyen como ingresos gravados las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o
extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion directa o
indirecta de acciones, participaciones, otros derechos representativos de capital;
de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Dejan de ser exentos los ingresos por concepto de dividendos si el beneficiario
efectivo, es una persona natural residente en Ecuador y en el Reglamento se
definen que son derechos representativos de capital, dividendos y beneficiarios
efectivos.

Se elimina como ingreso exento la enajenaciéon ocasional de acciones y
participaciones.

Se conserva como ingresos exentos solamente los rendimientos por depdsitos a
plazo fijo pagados por las instituciones financieras nacionales a personas
naturales.

Incremento Patrimonial no Justificado Se incorpora en la Ley el concepto del
incremento patrimonial no justificado y en el Reglamento se especifica que
constituye incremento patrimonial no justificado cuando dentro de uno o varios
periodos fiscales, los ingresos gravados, exentos y no sujetos sean menores con
respecto del consumo, gastos, ahorro € inversion de una persona.

Gastos Deducibles Depreciaciones de activos fijos Se incorpora en la Ley la no
deducibilidad de la depreciacion de activos revaluados, ademas el Reglamento
establece que en caso de venta de bienes revaluados se considerara como ingreso
gravable la diferencia entre el precio de venta y el valor residual sin considerar
el revaluo.

Sueldos y Salarios En el reglamento se especifica que se debera observar los
limites de remuneraciones establecidos por el Ministerio de Relaciones
Laborales. Se incluye también como deduccion adicional el 150% de las
remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se aporte al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por pagos a adultos mayores y migrantes
retornados mayores de 40 afios por un periodo de dos afios contado a partir de la
fecha de celebracion del contrato.

Provision para Créditos Incobrables El Reglamento incorpora la deducibilidad
de los valores registrados por deterioro de los activos financieros
correspondientes a créditos incobrables generados en el ejercicio fiscal y
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originados en operaciones del giro ordinario del negocio, registrados conforme
la técnica contable, el nivel de riesgo y esencia de la operacion. Adicionalmente
se establece que la eliminacion definitiva de los créditos incobrables se realizard
con cargo al saldo del deterioro acumulado y, la parte no cubierta, con cargo a
los resultados del ejercicio, asi como también se modifican las condiciones:
a. Haber constado durante dos afios o mas en la contabilidad;
b. Haber transcurrido mas de tres afios desde la fecha de vencimiento original
del crédito;
Gastos de Promocion y Publicidad El Reglamento establece el limite para los
costos y gastos incurridos para la promocion y publicidad de bienes y servicios
los cuales seran deducibles hasta un maximo del 4% del total de ingresos
gravados del contribuyente, con ciertas excepciones. Comercializacién de
Alimentos con Contenido Hiperprocesado No podran deducirse los costos y
gastos por promocion y publicidad aquellos contribuyentes que comercialicen
alimentos preparados con contenido hiperprocesado. Como tales el Reglamento
establece que son aquellos productos que se modifiquen por la adicion de
sustancias como sal, azicar, aceite, preservantes y/o aditivos, entre otros.
Regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria Se establece que
las regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria pagados por
sociedades domiciliadas o no en Ecuador a sus partes relacionadas no podran
superar el 20% de la base imponible del impuesto a la renta mas el valor de
dichos gastos, siempre y cuando dichos gastos correspondan a la actividad
generadora realizada en el pais. En caso de que no se determine base imponible
de impuesto a la renta, no seran deducibles dichos gastos.
Gastos de Instalacion, Organizacion y similares El Reglamento se establece el
limite del 5% de la base imponible del impuesto a la renta mas el valor de dichos
gastos.
Impuestos Diferidos La Ley permite el reconocimiento de activos y pasivos por
impuestos diferidos. Se clarifica que en caso de divergencia entre las normas
tributarias y las normas contables y financieras, prevaleceran las primeras. En el
Reglamento se establecen los conceptos y las condiciones para su
reconocimiento.
Pérdidas Se incluyen como gastos no deducibles las pérdidas por la enajenacion
de acciones, participaciones, otros derechos representativos de capital u otros
derechos que permitan la exploracion, explotacion, concesion o similares; de
sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador con partes
relacionadas.
Beneficios de Medianas Empresas aplicable para Micro y Pequefias Empresas Se
amplia la deduccion adicional del 100% durante 5 afios por los gastos
relacionados con la capacitacion técnica, mejoras en la productividad y gastos de
viaje para el acceso a mercados internacionales para las micro y pequefias
empresas.
Amortizacion de Intangibles Se incorpora la deducibilidad de la amortizacion de
los valores que se deban registrar como activos intangibles, de acuerdo a la



24

técnica contable, para su amortizacion en mas de un ejercicio impositivo, y que
sean necesarios para los fines del negocio o actividad. La amortizacion se
efectuara dentro de los plazos previstos en el respectivo contrato o en un plazo
de 20 afios.

Otras reformas importantes Obligacion de llevar contabilidad Se modificé en el
Reglamento los montos que obligan a un contribuyente a llevar contabilidad:

De capital propio de US$60,000 a 9 fracciones basicas desgravadas del impuesto
a la renta (US$93,690 para el 2015).

De Ingresos brutos anuales del afio inmediato anterior de US$100,000 a 15
fracciones desgravadas (US$156,150 para el 2015)

De Costos y gastos anuales hayan sido superiores a US$80,000 actualmente 12
fracciones desgravadas (US$124,920 para el 2015).

Declaracion Patrimonial Se modifican los montos por los cuales se debe
presentar para Personas Naturales de US$200,000 a 20 fracciones basicas
desgravadas (US$216,000 para el 2015); y, Sociedad conyugal de US$400,000 a
40 fracciones basicas (US$432,000 para el 2015).

Otras reformas importantes Tarifa del impuesto a la renta para sociedades Se
establece el 22% de tarifa para las sociedades constituidas en el Ecuador, asi
como por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas. La
tarifa impositiva sera del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una participacion directa
o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital. Cuando la
mencionada participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion
sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion de la base
imponible que corresponda a los beneficiarios en paraisos fiscales y por la
diferencia se aplicara el 22%. Deber de informar sobre la composicion societaria
La sociedad que no cumpla con la obligacion de informar sobre la totalidad de
su composicion societaria, aplicara la tarifa del 25% de impuesto a la renta sobre
la totalidad de su base imponible.

2.19.01 Reformas al Codigo Organico de la Producciéon, Comercio e
Inversiones

Otras reformas importantes Anticipo de Dividendos Los préstamos de dinero o
préstamos no comerciales a socios o0 accionistas se consideraran como pago
anticipado de dividendos y, por consiguiente, la sociedad debera efectuar la
retencion correspondiente. Ingresos de no residentes Los ingresos percibidos por
personas residentes, constituidas o ubicadas en paraisos fiscales o jurisdicciones
de menor imposicion, o sujetas a regimenes fiscales preferentes, se les aplicard
una retencion en la fuente equivalente a la maxima tarifa prevista para personas
naturales (35% para el 2015).
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Enajenacion de Acciones y Participaciones Se establece que estaran sujetas al
pago de la tarifa general prevista para sociedades sobre el ingreso gravable, las
ganancias obtenidas por la enajenacion directa o indirecta de acciones,
participaciones, otros derechos representativos de capital u otros derechos de
sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador. Para efecto
de este impuesto, la sociedad domiciliada o el establecimiento permanente en
Ecuador cuyas acciones, participaciones y otros derechos fueron enajenados
directa o indirectamente, sera sustituto del contribuyente y como tal sera
responsable del pago del impuesto y del cumplimiento de sus deberes formales.

Industrias bdsicas Se consideran como industrias basicas aquellas que
aprovechen las materias primas provenientes de los recursos naturales
renovables y no renovables, transformandolos en productos que luego sean

requeridos por otras industrias para la fabricacion de productos intermedios y
finales.

Son industrias basicas los siguientes sectores econémicos:
Fundicion y refinaciéon de cobre y/o aluminio;

Fundicion sidertrgica para la produccion de acero plano;
Refinacion de hidrocarburos;

Industria petroquimica;

Industria de celulosa; y,

Construccion y reparacion de embarcaciones navales.

N,y S &

Las sociedades constituidas antes de la vigencia del COPCI tendran derecho a la
deduccion del 100% adicional del costo o gasto de depreciacion anual por los
activos fijos nuevos y productivos, durante 5 afios contados desde que se
produzca el inicio de su uso productivo. Se establecen ciertas condiciones para la
aplicacion de éste beneficio, que aplica también para las sociedades constituidas
a partir del 30 de diciembre de 2010 dentro de las jurisdicciones urbanas de
Quito y Guayaquil.

Exoneracion en el pago del Impuesto a la Renta Se incorpora como exoneracion
del pago del Impuesto a la Renta para las inversiones nuevas y productivas en
los sectores economicos determinados como industrias basicas, la exoneracion
del pago del impuesto a la renta se extendera a diez (10) afios, contados desde el
primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y unicamente a la
nueva inversion. Incentivo de estabilidad tributaria en contratos de inversion

Se incorpora el beneficio de la estabilidad tributaria, por un tiempo determinado,
a partir de la suscripcion de un contrato de inversion, siempre que:

1.El monto de la inversion sea mayor a 100 millones de dolares;

2.Informe técnico realizado por el Ministerio competente,

3.Informe del Procurador General del Estado y,

4.Autorizacion del Presidente de la Republica para la suscripcion del contrato.
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Tarifas del impuesto a la renta:

v 22% para las sociedades que realicen inversiones para la explotacion de
mineria metalica y las industrias basicas.

v 25% para otros sectores que contribuyan al cambio de la matriz productiva
del pais. En la ley se detallan las exclusiones, alcance y pérdida de la
estabilidad tributaria. El plazo de vigencia sera como maximo, el plazo del
contrato de inversion suscrito. Reformas al Cédigo Tributario Responsables
Se incluyen dentro de otros responsables los sustitutos del contribuyente.
Incremento de plazos para las facilidades de pago

Se incrementan los plazos de las facilidades de pago concedidas por la
Administracion Tributaria cambiandose de 6 a 24 meses y en casos especiales de
2 por 4 afios.

Otras reformas importantes Anticipo de Impuesto a la Renta: Se excluyen para el

calculo del Anticipo de Impuesto a la Renta:

o Los activos revaluados que tengan los contribuyentes, tanto para el rubro del
activo como para el patrimonio.

o Los gastos incrementales por la generacion de nuevo empleo, adquisicion de
nuevos activos destinados a la mejora de productividad e innovacion
tecnoldgica y aquellas inversiones nuevas y productivas y gastos
efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios
para el pago del Impuesto a la Renta que reconoce el Cddigo de la
Produccion.

Régimen de Precios de Transferencia Se dispone que la Administracion
Tributaria notificara al sujeto pasivo sus partes relacionadas por concentracion
de operaciones, es decir cuando se realizan el 50% o mas de sus ventas o
compras de bienes, servicios u otro tipo de operaciones, con una persona natural
o sociedad, domiciliada o no en el pais. Plazo de conservacion de documentos
soporte El plazo de conservacion de los documentos que sustenten operaciones
por las cuales la norma tributaria permita la amortizacion o depreciacion se
contara a partir del periodo fiscal en el cual finalizo la vida util o el tiempo de
amortizacion del activo.

2.19.02 Reformas al IVA, ISD e ICE Reformas al Impuesto al Valor
Agregado IVA Retencion de IVA entre Contribuyentes Especiales

Se establece la aplicacion de retencion en la fuente de IVA en los pagos y
adquisiciones efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentes
especiales. También se establece que los exportadores habituales de bienes
obligados a llevar contabilidad retendran la totalidad del ITVA a todos los
contribuyentes, inclusive a los contribuyentes especiales. Impuesto al Valor
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Agregado — Tarifa 0% Se incluyen las cocinas de uso doméstico eléctricas y las
que funcionen exclusivamente mediante mecanismos eléctricos de induccion.
Crédito Tributario de IVA El Reglamento establece que el IVA generado en la
adquisicion de bienes y servicios que sean utilizados para la generacion de
servicios o transferencia de bienes no sujetos al impuesto, no podra ser
considerado como crédito tributario, debiendo ser cargado al gasto.

IVA pagado por personas adultas mayores Se establece que las personas adultas
mayores tendran derecho a la devolucion del IVA pagado en la adquisicion de
bienes y servicios de primera necesidad de uso o consumo personal. La base
imponible méxima de consumo mensual a la que se aplicara el valor a devolver
sera de hasta cinco remuneraciones basicas unificadas del trabajador, vigentes al
1 de enero del afio en que se efectuo la adquisicion.

Impuesto a la Salida de Divisas:

v' Se establece como hecho generador del ISD cualquier mecanismo de
extincion de obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia el
exterior.

v" Estan exentos de ISD los pagos efectuados al exterior por créditos obtenidos
por entidades ecuatorianas para financiar los segmentos definidos por el
Comité de Politica Tributaria.

v" Se encuentran exonerados del pago del ISD las importaciones a consumo de
cocinas eléctricas y las de induccion, sus partes y piezas. Impuesto a los
Consumos Especiales - Se gravan con el 100% de ICE las cocinas,
cocinetas, calefones y sistemas de calentamiento de agua, de uso doméstico,
que funcionen total o parcialmente mediante la combustion de gas.

Residencia Fiscal Personas Naturales

v" Cuando la permanencia en €l pais, incluyendo ausencias esporadicas, sea de
183 dias calendario o mas, consecutivos o no, en el mismo periodo fiscal,

v Cuando su permanencia en el pais, incluyendo ausencias esporadicas, sea de
183 dias calendario o mas, consecutivos 0 no, en un lapso de doce meses
dentro de dos periodos fiscales.

v' El nticleo principal de sus actividades o intereses econémicos radique en
Ecuador, de forma directa o indirecta. Es decir, cuando el mayor valor de sus
activos esté en el Ecuador;

v No haya permanecido en ningun otro pais o jurisdiccion mas de 183 dias
calendario, consecutivos o no, en el ejercicio fiscal y sus vinculos familiares
mas estrechos los mantenga en Ecuador.

Residencia Fiscal de Sociedades Una sociedad tiene residencia fiscal en Ecuador
cuando ha sido constituida o creada en territorio ecuatoriano, de conformidad
con la legislacion nacional.
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NOTA 03. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracion debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran
como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracién de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los
criterios contables:

3.1 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe
algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion
del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente,
se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del
valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor
en uso requiere que la Compaiiia determine los flujos de efectivo futuros
que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el
activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.
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Vida itil de equipos

Como se describe en las Notas 2.6 y 2.7, la Compafiia revisa la vida util
estimada de equipos y propiedad de inversion al final de cada periodo
anual.

Valuacién de los instrumentos financieros
La Compatiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del valor

razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan,
en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.
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NOTA 04. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:
31/12/15 31/12/14
BANCO: Doélares Dolares
Caja chica 200,00 200,00
Banco Pichincha-Pakara 5.228.,14 11.403,93
Banco Pichincha-Prinansa 51.075,50 11.669.91
Banco Pichincha-Campus central 169,02 9.515,27
Banco Pacifico 1.000,00 1.000,00
Saldo al final del aiio 57.672,66 33.789,11
NOTA 05. ACTIVOS FINANCIEROS

Corresponde a saldo de cuentas por cobrar por el giro normal del negocio

de la empresa, un resumen es como sigue:

31/12/15 31/12/14
NOMBRE: Délares Délares

Juan Francisco Herdoiza 83.400,74 24.583,01

Juan Fernando Martinez 10.000,00 0,00

Ing. Jose Miguel Coo 0,00 45.654,38

Natener S.A. 0,00 16.793.,43

Proyecto Quitefio 0,00 10.172,06

Servicontrac S.A. 442 30 0,00

Otros 15.167,84 12.021,33

Saldo al final del aiio 109.010,88 109.224,21

NOTA 06. RELACIONADAS
Un resumen de compafiias relacionadas es como sigue:
EMPRESA: 31{12/15 31{12/14
Délares Délares

Cuentas Activas:
Inmobiliaria Bemol SCC, préstamos (1) 196.328,21 | 214.249,14
Hakusaiservice S.A., Servicios Administrativos (1) 0,00 | 156.737,00
Hakusaiservice S.A., Otros (1) 39.824,58 2.600,18
Maria José Coo 1548292 | 11.871.19
Saldo al final del aiio 251.635,71 | 385.457,51
Cuentas Pasivas:
Niravelsa S.A., costos proyectos (2) 32.123,03 | 214.661,01
Hakusaiservice S.A. 5.475,58 0,00
Cristina Coo 6.893.42 0.00
Saldo al final del afio 44.492,03 | 214.661,01
Saldo neto al final del afio 207.143,68 | 170.796,50
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(1) Valores pendientes de cobrar hasta la fecha del informe al 06 de abril de
2016.

(2) Valor pendiente de pagar hasta la fecha del informe al 06 de abril de 2016.

NOTA 07. INVENTARIO
Un resumen de obras en proceso, €s como sigue:
31/12/15 | 31/12/14
CONCEF1O: Délares | Délares
Obras en Proceso:
Proyecto OSAKA 0,00 | 17.960,72
Saldo al final del aiio 0,00 | 17.960,72
NOTA 08. IMPUESTOS ANTICIPADOS
Un resumen de impuestos anticipados es como sigue:
31/12/15 31/12/14
CONCERTO: Délares Délares
Retencion en la fuente afio corriente 20.126,39 30.132,79
Retencion en la fuente afios anteriores 11.362,31 19.513,17
Crédito tributario 0,00 141,32
Rendimientos Financieros 177,98 5,16
Saldo al final del afio 31.666,68 49.792,44
NOTA 09. PAGOS ANTICIPADOS
Un resumen de pagos anticipados es como sigue:
31/12/15 | 31/12/14
CONCERTO: Doélares | Délares
Aig Metropolitana: seguro de fidelidad y
riesgos financieros, responsabilidad civil 0,00 | 2.178,55
directores y administradores.
Seguros Equinoccial: seguro de activos 1.672.18 | 1.436,89
Liberty Seguros 0,00 | 3.420,54
Saldo al final del aifio 1.672,18 | 7.035,98
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Un resumen de otros activos corrientes €s como sigue:
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31/12/15 | 31/12/14
CONCERTO: Délares | Délares
Proyecto Edificio Lennon 307.026.51 | 184.391,11
Residencia Martinez-Coo 147.507 38 | 330.588,03
Otros 894,52 774,74
Saldo al final del aiio 455.428,41 | 515.753,88
NOTA 11. PROPIEDAD, PLANTA y EQUIPO- PPE
En délares:
SALDO SALDO
DESCRIPCION | iy (| APIUDRS | REGULAGION] 31
Muebles y enseres 6.607,90 0,00 0,00 6.607,90
Magquinaria y equipos 35.215,73 0,00 0,00 35.215,73
Equipos de computacién 8.439,58 633,39 0,00 9.072,97
Vehiculos 35.705,36 | 60.000,00 0,00 95.705,36
Subtotal 85.968,57| 60.633,39 0,00 146.601,96
Depreciacion acumulada (69.757,12) | (5.068,70) 0,00 (74.825,82)
Total 16.211,45| 55.564,69 0,00 71.776,14

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el afio 2015 es de $5.068,70
($14.485,48 en el afio 2014).

En délares:
SALDO SALDO
DESCRIPCION | 31/1p/q3 | APPCIONES [REGULACIONY 3914014
Muebles y enseres 6.607,90 0,00 0,00 6.607,90
Magquinaria y equipos 35.215,73 0,00 0,00 33215775
Equipos de computacion 7.055,02 1.384,56 0,00 8.439,58
Vehiculos 35.705,36 0,00 0,00 35.705,36
Subtotal 84.584,01 1.384,56 0,00 85.968,57
Depreciacion acumulada -55.271,64 | -14.485,48 0,00 -69.757,12
Total 29,312,37 | -13.100,92 0,00 16.211,45

El cargo a resultados por gasto de depreciaciéon en el afio 2014 es de $

14.485,48. ($ 14.533 43 en el afio 2012).
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PROPIEDAD DE INVERSION/INVERSION A LARGO PLAZO

En dolares:
SALDO SALDO
DESCRIPCION 31/12/14 ADICIONES | DETERIORO 31/12/15
Propiedad de Inversion:
Departamento (1) 182.060,30 0,00 0,00| 182.060,30
Deterioro (2.187,80) 0,00 (15.526,70)| (17.714,50)
Total.- 179.872,50 0,00 (15.526,70) | 164.345,80
Inversién a largo plazo:
Hakusaiservice S.A.(2) 188,00 0,00 0,00 188,00
Hakusaiservice S.A.(3) 129.250,00 0,00 0,00| 129.250,00
Hakusaiservice S.A.(4) 0,00 156.737,00 0,00 156.737,00
Incremento X VPP HKS 21.649.77 43.740,50 0,00 65.390,27
Subtotal: 151.087,77 200.477,50 0,00| 351.565,27
HOV Hotelera Quito (5) 69.022,77 0,00 0,00 69.022,77
Subtotal: 69.022,77 0,00 0,00 69.022,77
Total.- 220.110,54 200.477,50 | (15.526,70)| 420.588,04

(1) Corresponde a un departamento en el Swissotel de Quito, se
encuentra arrendado en una tarifa mensual de $ 800,00 en cual esta
registrado en resultados.

(2) Corresponde a 188 acciones de $1,00 cada uno, equivalente al

23,50%.
(3) Corresponde para Aportes de Futuras Capitalizaciones en la empresa
HAKUSAISERVICE S.A.
(4) Corresponde Aportes de Reserva en la empresa
HAKUSAISERVICE S.A.
(5) Corresponde a acciones en Hotelera HOV Quito.
2014: En dolares:
SALDO SALDO
DESCRIPCION 31/12/13 ADICIONES | DETERIORO 31/12/14
Propiedad de Inversion:
Departamento (1) 182.060,30 182.060,30
Deterioro 0,00 -2.187,80 -2.187.80
Total.- 182.060,30 -2.187,80| 179.872,50
Inversion a largo plazo:
Hakusaiservice S.A.(2) 188,00 188,00
Hakusaiservice S.A.(3) 129.250,00 129.250.00
Incremento X VPP HKS 0,00 21.649,77 21.649,77
Deterioro X VPP HKS -7.434,96 7.434,96 0,00
Subtotal: 122.003,04 29.084,73 0,00, 151.087,77
HOV Hotelera Quito (4) 0,00 69.022,77 69.022,77
Subtotal: 0,00 69.022,77 69.022,77
Total.- 122.003,04 98.107,50 0,00, 220.110,54
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(1) Corresponde a un departamento en el Swissotel de Quito, se
encuentra arrendado en una tarifa mensual de $ 800,00 en cual esta

registrado en resultados.

(2) Corresponde a 188 acciones de $1,00 cada uno, equivalente al

23,50%.

(3) Corresponde para Aportes de Futuras Capitalizaciones en la empresa

HAKUSAISERVICE S.A.

(4) Corresponde a acciones en Hotelera HOV Quito.

PRESTAMOS BANCARIOS DEL EXTERIOR

Al afio 2015 no posee préstamos bancarios locales ni en el exterior.

ANO 2014
Este rubro esta compuesto por:
Préstamo original $ 150.000,00

Garantia departamento (Propiedad de inversion).

En dodlares:
BANCO INICIA | VENCE INT Total
PRESTAMOS:
PICHINCHA PANAMA | 23/07/13 | 22/01/14 | 11,00% 18.055,12
INTERESES 982,37
Saldo al 31/12/14 19.037,49
Préstamo cancelado a la fecha del informe (marzo 16 de 2015)
CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar es como sigue:
NOMBRE: 31/12/15 31/12/14
Délares Délares
Diners Club 11.323,67 8.736,39
Fideicomiso Argos 9.571,25 6.616,19
Proyecto OSAKA 2.859,98 4.762,00
Varios acreedores Pakara 1.433,88 3.688,16
Quitefio Libre 465,20 9.272,58
Martinez Coo 0,00 28.562.,41
Proyecto Vista Aurora 11.430.85 0.00
Proyecto El Condado 5.486.90 0.00
CLIMEC S.A. (AUDISERYV) 0,00 17.137,21
Otros 19.012,43 53.210,70
Saldo al final del aiio 61.584,16 131.985,64

Los saldos corresponden a deudas por el giro normal del negocio.
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NOTA 16.

NOTA 17.

NOTA 18.

OBLIGACIONES CON EL FISCO/IESS

Un resumen de las obligaciones con el fisco/iess es como sigue:

NOMBRE: 31/12/15 31/12/14

Délares Doélares
SRI (1) 43.539,48 36.919,69
IESS (2) 11.516,10 18.048,35
Saldo al final del aiio 55.055,58 54.968,04

(1) Corresponde a obligaciones con el SRI por retenciones en la fuente y

del Iva.

(2) Corresponden a aportes y fondo de reserva.

SUELDOS Y BENEFICIOS SOCIALES

Un resumen de sueldos y beneficios sociales es como sigue:

NOMBRE: 31/12/15 31/12/14
Délares Délares
Nomina por pagar 71.377.25 2.541,49
Décimo tercer/cuarto sueldo 3.183,17 3.759,86
Saldo al final del afio 10.560,42 6.301,35
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de sueldos y beneficios sociales es como sigue:
NOMBRE: 31/12/15 31/12/14
Délares Délares
Fondo Quitefio Libre 18.372,33 0,00
Fondo Vista Aurora 130.155,97 0,00
Fondo El Condado 95.137,65 0,00
Wilson Cifuentes 50.867,35 0,00
Saldo al final del afio 294.533.30 0,00
PRESTAMOS DE TERCEROS L/P
Un resumen de préstamos de terceros es como sigue:
NOMBRE: 31/12/15 31/12/14
Doélares Délares
Ximena Alvarez 254.000,00 174.000,00
Intereses 3.453.02 0.00
Saldo al final del aiio 257.453,02 174.000,00

El préstamo genera interés, no se tiene garantia y no se ha establecido

fechas de vencimiento.
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PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Un resumen de las provisiones de jubilaciéon patronal y desahucio es
como sigue:

PROVISION
nomere: | 31214 | paco | srovision v 31/12/15
Dolares DEDUCIBLE Ddlares
Jubilacion | 43 ge5 00 | (21.654,00) 910,00 | 2.501,00| 25.642,00
Patronal
Desahucio | 31.368.00 | (3.647,00) | (18.102,00) 0,00 9.619,00
Total.- 75.253,00 | (25.301,00) | (17.192,00)| 2.501,00 | 35.261,00

El cargo a resultados por jubilacion patronal durante el afio 2015 es de
$ 9100,00 gasto deducible ($ 850,00 en el afio 2014); y, $ 2.501,00 gasto
no deducible ($ 4.592,00 en el afio 2014).

El cargo a resultados por desahucio durante el afio 2015 es de $-
18.102,00 ($7.133,00 en el afio 2014).

PROVISION
v | B2 | vaco | movion| "R |
DEDUCIBLE
Jubilacién | 54 c75 00 | (12.229,00)| 850,00 4.592,00 | 43.885,00
Patronal
Desahucio | 26.635.00 | (2.400,00)| 7.133,00 0,00 | 31.368,00
Total.- 77.307,00 | (14.629,00)| 7.983,00 | 4.592,00 | 75.253,00

El cargo a resultados por jubilacion patronal durante el afio 2014 es de
$ 850 gasto deducible ($ 4.195,00 en el afio 2013); y, $ 4.592,00 gasto no
deducible ($ 21.190 en el afio 2013).

El cargo a resultados por desahucio durante el afio 2014 es de $ 7.133,00
($ 5.695,00 en el afio 2013).

Las provisiones por jubilacion patronal y desahucio son gastos
deducibles de acuerdo al art. 21 literal f de la Ley de Régimen Tributario
Interno.
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19.1 Norma Internacional de Contabilidad - SECCION 28
BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.-

Caracteristica de la SECCION 28.- Los costos por los beneficios a los
empleados deben ser reconocidos cuando se  devengan,
independientemente del momento del pago.

19.2  Jubilacion patronal.-

El art. 216 del Codigo de Trabajo indica: La jubilaciéon a cargo del
empleador se aplica a los trabajadores que por veinticinco 0 mas afios
hubieren prestado servicios, continuada o interrumpidamente, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores.

19.3 Desahucio.-

El art. 185 del Cddigo de Trabajo indica: En los casos de terminacion de
la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el 25% del
equivalente a la ultima remuneracion mensual por cada uno de los afios
de servicio prestados a la misma empresa o empleador... ..

El art. 188 del Codigo de Trabajo indica: El empleador que despidiere
intempestivamente al trabajador, sera condenado a indemnizarlo, de
conformidad con el tiempo de servicio y segun la siguiente escala:

e Hasta 3 afios de servicio, con el valor correspondiente a 3 meses
de remuneracion; y,

e De mas de 3 afios, con el valor equivalente a un mes de
remuneracion por cada afio de servicio, sin que en ningun caso
ese valor exceda de 25 meses de remuneracion.

La fraccién de 1 afio se considerara como afio completo.

La jubilacion a cargo del empleador se aplica a los trabajadores que por
veinticinco o mas afios hubieren prestado servicios, continuada o
interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores.
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CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre de los afios 2015 y 2014; la estructura del capital de
la Compafiia, es el siguiente:

Délares:
Socio Nuamero de % Capi{al
acciones Suscrito
Coo Miranda Jos¢ Miguel 299970 99.99% 11.999.00
Inmobiliaria Bemol SCC 30 0.01% 1,00
Total 300000 100.00% | 12.000,00

Valor nominal de cada accion $ 0,04ctvs cada una.

RESERVA DE CAPITAL

En esta cuenta se encuentran registrados los ajustes provenientes de la
aplicacion del sistema de conversion (NEC No. 17).

Segin la NEC No. 17 los saldos de la cuentas “RESERVA POR
REVALORIZACION DEL PATRIMONIO” y “REEXPRESION
MONETARIA” deben revelarse como parte integrante de la cuenta
Patrimonial “CAPITAL ADICIONAL”.

El saldo al 31/12/15 y 31/12/14 asciende a la suma de § 89.333,22, el
mismo que puede ser utilizado para aumentar el capital previo
compensacion de las pérdidas.

Segin la resolucion de la Superintendencia de Compaiiias
SC.G.ICL.CPAIFRS.11.03 del 14 de abril de 2011 el saldo acreedor de la
cuenta “RESERVA DE CAPITAL” podra ser capitalizado en la parte
que exceda el valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio
economico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas o
saldo deudor de la cuenta “RESULTADOS ACUMULADOS
PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ
NIIF”, o devuelto en el caso de liquidacion de la compaiiia, no podra
distribuirse como utilidades, ni utilizase para cancelar el capital suscrito
no pagado.
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RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA VEZ NIIF

En esta cuenta se encuentran registrados los ajustes provenientes de la
aplicacion del sistema de aplicacion por primera vez de acuerdo a la NIIF
No. 1. El saldo al 31 de diciembre del 2015 y 2014 es de: - $39.418,37

Segun la resolucion de la Superintendencia de Compaiiias
SC.G.ICL.CPAIFRS.11.03 del 14 de abril de 2011 el saldo acreedor de la
cuenta “RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA VEZ NIIF” debe revelarse como parte
integrante de la cuenta Patrimonial.

Su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los socios, no sera
utilizado en aumentar el capital, en virtud que no corresponde a
resultados operacionales, motivo por el que tampoco los trabajadores
tendran derecho a una participacion de éste. Solo puede ser utilizado para
enjugar pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econémico, si las
hubiere, o devuelto en el caso de liquidacion de la compafiia a sus socios.

De registrase un saldo deudor, éste podra ser absorbido por el saldo
acreedor de las cuentas: “RESERVA DE CAPITAL”. “RESERVA
POR VALUACION O SUPERAVT POR REVALUACION DE
INVERSIONES”.

VENTAS NETAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventas netas y el costo de ventas durante los afios 2015 y 2014 se
detallan a continuacion y corresponde principalmente a ventas de bienes
inmuebles.

DETALLE 31{12/15 31{12:‘14

Délares Délares
VENTAS NETAS 1.119.919,02| 1.963.856,53
COSTODE VENTAS 514.45842| 1.136.578.36
% 45.94% 57.87%
UTILIDAD/PERDIDA BRUTA 605.460,60 827.278,17
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IMPUESTO A LA RENTA (Art. 37 LRTI, Art. 51 RALRTI)

Se ratifica que la tarifa general de las sociedades es del 22%. Pero se
aplicara la tarifa del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,

participes, constituyentes,

beneficiarios o similares

residentes o

establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, de

acuerdo a los siguientes casos:

a) Si los accionistas en paraisos fiscales no superan el 50% del total del
paquete accionario, la sociedad ecuatoriana pagara la tarifa del 25%
por la utilidad atribuible a esa participacion accionaria, mientras que
pagara la tarifa del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no

ubicado en paraisos fiscales.

b) Si la participacion accionaria de los residentes en paraisos fiscales
supera el 50% del paquete accionario, entonces la sociedad
ecuatoriana pagara la tarifa del 25% sobre la totalidad de las
utilidades obtenidas por la sociedad.

Asimismo, aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible, la
sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacion de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares.

Concepto 31/12/2015 | 31/12/2014
Utilidad (Perdida) ejercicio 323.332.24 | 358.864.57
15% participacion trabajadores 48.499.84 53.829.69
Diferencia 274.832.40 | 305.034.88
+) Gastos no deducibles 75.832.64 | 139.594.93
-) Ingresos exentos 87.641.47 | (292.897.82)
+)gastos incurridos ing.exentos 5.906.50 40.992.29
+) part.trab.ingresos exentos 12.260.25 37.785.83
-) Amort.pérd.afios anteriores 55.238.83 | (37.933.00)
-) Deduccion trabajadores con 9.097.80 | (18.560.52)
discapacidad
Utilidad gravable 216.853.69 | 174.016.59
Impuesto renta causado (1) 47.707.81 38.283.65
Anticipo a la renta determinado en | (1) 16.552.15 16.622.78
declaracion afio anterior
-) Retenciones en la fuente 20.304.37 | (30.132.79)
-) Retenc. Fte. afios anteriores 11.362.31 | (19.513.17)
Saldo a pagar 16.041.13 11.362.31

(1) Segun las leyes tributarias vigentes a partir del afio 2010, se debe considerar

como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual
resulta de la suma matematica del 0,4% del activo, 0,2% del patrimonio,
0,4% del total de ingresos, 0,2% de costos y gastos deducibles.




4]

En razon de que el impuesto a la renta causado es mayor al anticipo de
impuesto a la renta, la Compaiiia registré en resultados como gasto de
impuesto a la renta el valor del impuesto causado, en este caso corresponde
el valor de $ 47.707.81. ($ 38.283.65 en 2014)

Son susceptibles de revision por parte de las autoridades tributarias las
declaraciones de impuestos de los afios 2012 al 2015.

24.1 Aspectos Tributarios del Codigo Orgéanico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro
Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones,
el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

NOTA 25.

La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el
aflo 2012 y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2015, para la
medicion del pasivo por impuestos diferidos, la Compaiiia utiliz6 una tasa de
impuesto a la renta del 22%.

La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto
a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades.

RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 109 de la Ley de Compailias, salvo
disposicion estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten
de cada ejercicio se tomara un porcentaje no menor de un diez por ciento,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos el cincuenta por ciento del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste,
después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.
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NOTA 26. RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

26.1

26.2

26.3

Objetivos y politicas de administracion de riesgos

La Compaifiia esta expuesta a varios riesgos en relacion a los
instrumentos financieros. Si bien no actia activamente en los
mercados de inversiones especulativas, el principal riesgo de
mercado es el riesgo de liquidez. La administracion de riesgos de
la Compafiia esta basada en las decisiones del Directorio y Junta
de Accionistas y se enfoca en asegurar activamente que se
minimicen los riesgos de los mercados financieros en los flujos de
caja a corto y mediano plazo. Durante el presente afio no han
existido cambios con relacion al afio anterior en relacion a los
objetivos y politicas de administracion de los riesgos
mencionados.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito de efectivo y equivalentes de efectivo se
considera insignificante debido a que se trata de inversiones en
entidades reconocidas del mercado nacional.

El valor libros de los activos financieros que se muestra en las
nota 5 y 6 es el maximo nivel de exposicion al riesgo de crédito
al 31 de diciembre de cada afio. Al 31 de diciembre de 2015 el
mayor expuesto al que se somete la Compafiia y en la que
pudiera existir concentraciones de riesgo de crédito esta
principalmente representado por las cuentas por cobrar a los
clientes.

Al 31 de diciembre del 2015, la Compaiiia no tiene otras
concentraciones significativas de riesgo de crédito distintas a las
anteriormente sefialadas.

Riesgo de Liquidez

Es el riesgo de que la Compaiiia no pueda cumplir con sus
obligaciones financieras en la medida en que vencen. El enfoque
de la Compafiia para administrar este riesgo es asegurarse de
contar con la liquidez suficiente para solventar los gastos
operacionales y cumplir con el pago de sus obligaciones
financieras cuando vencen, sin incurrir en pérdidas o arriesgar su
reputacion. Para ello gestiona los flujos de caja de corto y largo
plazo.
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AUDITORIA LAVADO DE ACTIVOS

En octubre 30 del 2013 mediante Registro Oficial No.112 de esa fecha, la
Superintendencia de Compaiiias de Valores y Seguros emite la resolucion
SC.DSC.G.13.010 sobre las “Normas de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delito para las
Compaiiias”. En su articulo 28 menciona: “Para el sector que se dedique
a las actividades de construccion e intermediacion de inversion
mobiliaria, deben registrar todas las operaciones y transacciones que
realizan sus clientes...”, que se reporte ciertas transacciones al organismo
de control, que se elabore un Manual de Cumplimiento para la
Prevencién de Lavado de Activos, que se asigne un Oficial de
Cumplimiento y que se audite la aplicacion de esta norma dentro de otros
requerimientos.

La empresa PROMOTORA INMOBILIARIA ANDINA PRINANSA
S.A., en noviembre del afio 2013 nombro el oficial de cumplimiento,
elaboro el Manual de Cumplimiento y comenz6 su aplicacion.

La implementacion de los procedimientos de lavado de activos asi como
el cumplimiento de los procedimientos, segun lo establece la normativa,
deben ser examinados por los auditores externos independientes quienes
emitiran un informe especial cada afio a la Superintendencia de
Compaflias de Valores y Seguros a cerca de su cumplimiento o no. Para
cumplir con este requisito y de acuerdo a esta normativa los auditores
externos emitiran el mismo de forma separada para el afio 2015.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emision del informe
(marzo 31, de 2016) no se produjeron eventos que en opinion de la
Administracion de la Compafifa pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros.
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NOTA 29. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2015
han sido aprobados por la Gerencia de la Compaiiia con fecha febrero 26
de 2016 y seran presentados a los accionistas para su aprobacion. En
opinién de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros seran
aprobados por la Junta de Accionistas sin modificaciones.

Mowheo %/4‘4’ oo

Mﬁia José Coo Alvarez vonne Coronel Garaﬁ
REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA GENERAL




