NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1.- Informacion General de la empresa

INMOBILIARIA LOS PINOS S.A., con RUC 0990002487001 fue constituida mediante
escritura publica el 16 de agosto de 1968, aprobada en la ciudad de Guayaquil — Ecuador,
aprobada por el Subintendente Juridico de la Intendencia de Compaiiia de Guayaquil e
inscrita en el registro Mercantil el 20 de septiembre de 1968. La Compaiiia estd ubicada en
la Provincia del Guayas, en Via a Daule Km 141/2.

Su objeto principal es el servicio de hospedaje en Hoteles.

2.- Bases de Presentacion de los Estados Financieros

Los estados financieros han sido elaborados de acuerdo con las Normas Internacional de
Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Estos estados financieros estdn presentados en d6lares estadounidenses completos.

3. Base de presentacion seccion 2 NIIF para las PYMES

El objetivo de los estados financieros INMOBILIARIA LOS PINOS S.A. con nuestro flujo
de efectivo presentado en el afio 2011, nos ayuda a las tomas de decisiones econdmicas
para el afio 2012. Tomando en cuenta la responsabilidad en la gestion administrativa.
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Y mostrando las caracteristicas cualitativas que nos asignan en presentar la informacion
para los estados financieros.

Comprensibilidad

Relevancia

Materialidad o importancia relativa
Fiabilidad

La esencia sobre la forma
Prudencia

Integridad

Comparabilidad

Oportunidad

Equilibrio entre costo y beneficio

4. Declaracion de cumplimiento con NIIF para las PYMES

La empresa INMOBILIARIA LOS PINOS S.A.se basa en lo siguiente:

Resoluciones de la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador:

Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010, NIIF para las PYMES.

La Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, en octubre de 2011 emite el Reglamento
NIIF con Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010, que entre otras cosas incluye:

Para efectos del registro y preparacion de estados financieros, la Superintendencia de
Compaiifas califica como PYMES a las empresas que cumplan las siguientes condiciones:
Activos totales inferiores a CUATRO MILLONES DE DOLARES

Registren un Valor Bruto de Ventas Anuales inferior a CINCO MILLONES DE
DOLARES; y,

Tengan menos de 200 trabajadores (personal Ocupado). Para este cdlculo se tomara el
promedio anual ponderado.

Se considerard como base los estados financieros del ejercicio econdmico anterior al
periodo de transicidn.

5. Principales Politicas Contables y Detalle de cada Estado Financiero (Informacion a

Revelar)

Politicas Internas:

Area Administrativa
RECEPCION:

e Todo documento ingresado a la compafiia deberd ser previamente registrado mediante
reporte con sellos de aceptacion, fecha actualizada para su despacho.

e Los datos de documentos deben ser correctos, como razén social, domicilio, teléfonos, y su
fecha de caducidad.



Los archivos deberdn estar estructurado de acuerdo a las necesidades de la organizacion, con
su respectivo orden y facil interpretacion en su manipulacion.

Los registros de entradas y salidas de los empleados deberan ser firmados diariamente.

Los permisos médicos, por horas o faltas se debera notificar mediante una solicitud que
indique el motivo de la falta.

En caso de no con previo aviso o a su vez soportar mediante certificado de salud sellado y
validado por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Se debe de llevar un control del inventario o suministros de trabajos, actualizarlo para su
respectivo requerimiento que sera un maximo del 60% utilizado.

CAJA GENERAL

La reposicidon se efectia al completar un minimo del 60% maximo del 80% del monto
aprobado al manejo de caja.

El responsable de caja, reportard inconvenientes y solicite las reposiciones necesarias y a
tiempo.

Los vales de caja deberdn estar ordenados con su detalle especifico, firmas de responsabilidad
y soportes correspondientes.

Que semanalmente exista un arqueo y un detalle del efectivo existente.

Todos los pagos realizados en la compaiia de montos mayores al 10% del total del
fondo de caja, se efectuaran mediante la emision de cheques. ANEXO 1

BANCOS:

La chequera debe estar salvaguardada en un lugar seguro y de acceso restringido.
Se debe efectuar las conciliaciones bancarias.

Los cheques se los realizara un dia antes de la cancelacion con fecha de pago.

Que el responsable de esta cuenta verifique si los soportes estan correctamente realizados v si
su fecha de validez de los mismos esta vigente

No se podrd efectuar una transferencia bancaria en calidad de pago sin haber notificado con
12 horas de anticipacidn y sin un soporte o comunicacién de por medio.

En cuanto a préstamos a empleados se procederd a realizar una solicitud de anticipos o
préstamos que sera 48 horas antes de su acreditacion.



e Los cheques anulados deben ser mutilados en el drea de las firmas para prevenir su
uso irregular y deben ser archivados junto a la copia que es utilizada para el registro
contable.

e Al presentar un cheque a la firma, al mismo debera anexarse toda la documentacion
justificativa del pago y las personas que los firman deben asegurarse de que la misma
es correcta y completa.

e Las personas que firman los cheques deberan asegurarse de que los mismos estén
correctamente confeccionados en lo que se refiere a ndmero, cantidad, valor,
beneficiario y concepto.

e La documentacién justificativa de los pagos deberd ser cancelada con un sello con la
inscripcién “pagado”, en el cual se indique el nimero y a la fecha del cheque, para
prevenir duplicidad de pagos o utilizacién irregular de dicha documentacién. ANEXO 2

CUENTAS POR COBRAR
e La persona responsable de la cartera debera tener toda la informacidn previa a la cobranza.
e Sedebera realizar reportes semanales con respecto a su trabajo.
e Adicional debera darle seguimiento diario a cada cuenta.

e En clientes con exagerados dias de morosidad se debera reportar a Gerencia para tomar
decisiones.

e Se deberd tener en cuenta de solicitar las retenciones que nos han efectuado dentro de los 5
dias habiles de haber emitido la factura.

e No se recibiran cheques personales, o de empresas que les hayan devuelto cheques en
dos ocasiones anteriores sin ninguna explicacion o justificacion valida, salvo que el
cheque se lo certifique o sea en efectivo.

e Las Provisiones de cuentas incobrables se las va a realizar con el porcentaje del 1%
debido a que la cartera se recupera maximo 15 dias, cualquier cambio que se quiera
dar a dicha provisidn se debera informar con anticipacidn para que sea evaluado por la
Gerencia.

La mayoria de las ventas se hacen en condiciones normales y no hay cobro de interés por
dias de mora ya que maximo los clientes se demoran en pagar 15 dias posteriores a la
facturacién.

Las cuentas por cobrar al personal son descontados mensualmente en sus pagos no mayor
de tres meses. ANEXO 3



ACTIVOS FlJOS

En adquisiciones de activos fijos se procedera a ingresar en la lista de activos de la compaifiia.
El método de depreciacién serd mediante el de linea recta.

La depreciacién podra calcularse de forma mensual o anualmente.

Cada vez que se efectue la depreciacion deberd constar un reporte de sus valores en libros.
En caso de venta de los activos se les debe efectuar un revallo.

La depreciacion se lo realizara en los porcentajes ya establecidos y si necesite cambiarlo se lo
hard previa autorizacion de la Gerencia sefialando los motivos del mismo. ANEXO 4

ACTIVOS PORCENTAIJE ANOS
Maquinarias y Equipos 10 10
Muebles y Enseres 10 10
Vehiculos 20 5
Herramientas 10 10
Equipo de Computacion 33.33 3
Edificios 2 50

CUENTAS POR PAGAR

Se mantendra un reporte semanal actualizado de la cartera por pagar.

Los pagos se los realizard todos los viernes de cada semana desde las 15:30 hasta las 17:35

Los dias de consultas de pagos seran todos los dias viernes desde las 10:00 hasta las 13:00
Toda salida de dinero debera ser solicitada con minimo 24 horas para su cancelacién.

Toda factura debera seguir su procedimiento a tiempo para su cancelacion.

No podra realizarse pagos de forma anticipada sin un soporte de por medio.

Todo comprobante de egreso debera constar la fecha en que se realiza la cancelacidn, cliente,

valor, detalle de la obligacion con sus respectivas firmas de elaboracion, responsabilidad, y
aceptacion.



En el caso de cruces de cuentas entre la compafiia y proveedores se debera notificar a la
persona encargada de la cartera por cobrar. Adicionalmente debe existir el documento que
soporte la cancelacion de las deudas adquiridas. ANEXO 5

Los archivos de egresos deberdn realizarse con orden numérica de menor a mayor

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y OTRAS
La persona encargada o el Contador debera solicitar la informacién necesaria actualizada 2
dias antes del pago de impuestos.

Las elaboraciones de las declaraciones de obligaciones con el Servicio de Rentas Internas y el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, seran elaboradas 1 dia antes de sus respectivos
pagos. ANEXO 6

En la cuenta Patrimonio la compafiia se constituyo con un capital suscrito de $579,000.00 délares

FACTURACION (VENTAS)
La persona encargada de facturacién deberd custodiar todos los comprobantes de ventas bajo
se responsabilidad.

Deberd estar pendiente de la caducidad de los comprobantes de ventas, para su proceso de
elaboracion de documentos vigentes.

Todo documento ingresado al departamento debe estar recibido por recepcién.
Los comprobantes emitidos deberan tener la firma y sello de responsabilidad.

Cuando se emitan notas de crédito, estas deberan detallar de forma extraordinaria la razén de
la emision del documento, adjuntar copia de factura devuelta.

El proceso de facturacion se realizara dentro de los dias laborales durante todos los meses.

Los comprobantes de retencién deberan ser elaborados en el momento de contabilizacién de
facturas de clientes o proveedores y entregarse dentro de los 5 dias habiles posteriores de
emisién de la factura segun el Art 39 del Reglamento de Comprobantes de Venta y de
Retencidn.

DEPARTAMENTO DE COMPRAS
Se debera obtener minimas tres cotizaciones antes de las adquisiciones.

Obviamente se procedera a negociar con los costos mas favorables para la compaiiia entre las
opciones.

Todo movimiento de compra deberd ser comunicado al Contador de la Compaifiia.

Ninguna actividad de compra debe iniciarse hasta que la existencia correspondiente
alcance el punto minimo fijado



ANEXO 1

A-EFECTIVOY EQUIVALENTES AL FFECTIVO

Caja

Caja Chica

Caja Chica B-2
Caja ChicaB-1
Xaveer Manosalvas

Eondo de Efectivo
Fondo Superviser Bloque I
Fondo Supervisor Bloque II
Francsco Mang Gmg

ANEXO 2

Bancos
Beo. Gmvaqud CTA. CTE #207037-0

ANEXO 3

B.- ACTIVOSFINANCIEROS
Cuentzs por Cobrar

Pr2stamos a Empieados

Tarpem de Crédeo

Cuents por Cobrar

Cuentas por Cobrar Relcionada

1) Cuentas Cobrar
AdmempS A
Varnos
Tabkentroll
MEDEC
B MI Igualas Medicas
Almacenes Juan ElJun
Angals Plaza
ElR=yds!Nazo
Cearvecenia Nacomal
Tejdo Pintex
Critwobal Cespo Carmrion
Juan Guadamud
Mamezm Zambrano
Otras Ctas. Por Cobrar NoRslaionada

¢
Q
3)

4

2012 2011
1417915 19.59683
300,00 30000
300,00 200,00
— 20000
14.979,15 20.086,83
140,00 10000
50,00 000
000 000
190.00 100,00
0.00 TAS3
148139 20.949,00
2597,80 144476
182679 152089
000 1479
220585 192.14064
11.111.83 216.079.08
193 0,00
192854 000
000 4917
90814 000
868 40 0,00
000 22400
2558
000 22400
000 660.00
000 4995
74840 000
000 % 60
000 9500
000 19.09728
1.48139 20.949,00



(2) Préstamos Empleados
Adelareos del Personal

(3) Tarjeta de Crédito
Visa Mastercard
Banco del Austro

(4) Cuentas por Cobrar Cias. Relacionadas
Hotzlesz

Lamxorp

Productos y Akmentos Mankin

Soctedad de Admmistracionv Bienes Dairan

K.- ACTIVOSFINANCIEROSNO CORRIENTES
Cuentas por Cobrar Accionistas

L.-OTROSACTIVOSNO CORRIENTES
Ing. Marcos Pazmsio B.

AA.- CUENTASY DOCUMNETOS POR COBRAR
Documentos por Pagar

Cuentas por Pagar a Proveadores

Cuentas por Pagar Cas. Relacionadas

Obligacionzs Tarzjetas dz Cridao

Otras Cuenta por Pagar

Cuentas por Pagar empizados

"
@
3
@
®

239780 144476
2.597.80 14447
§30.00 §74.70
836,79 el
1.826,79 1.529,89
127171 0.00
213,75 0.00
733 0,00
713,06 0,00
2.205.85 0.00
931.77549 0.00
931.775.49 0.00
000 7.700.00
0,00 7.700,00
22.061,14 237048
5627235 4568658
13.000,00 0,00
163 0,00
000 140,00
000 1600835
91,33532 67.205,61




ANEXO 4

G.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

SALDO AL  AJUSTES COMPRAS SALDO AL

CONCEPTO 1/01/2012 NIIF ADCIONES AJUSTES 31/12/12
COSTO
Terreno 4.64545  743.431,67 0,00 0,00 748.077,12
Obra en Proceso 307.290,10  -196.921,59 98.830.95 1.887,51 207.311,95
Edificios 505.421,42 3.146.514,28 0,00 0,00 3.651.935,70
Maquinarfas y Equipos 113.380,39 0,00 32.333,12 0,00 145.713,51
Vehiculos 61.107,15 0,00 0,00 61.107,15" 0,00
Equipos Diversos 15.088,51 0,00 0,00 0,00 15.088,51
Equipos de Teléfono 0,00 0,00 16.328,65 0,00 16.328,65
Otros Activos Fijos 60.729,79 0,00 0,00 0,00 60.729,79
Total Costos 1.067.662,81 3.693.024,36  147.492,72 62.994,66  4.845.185,23
DEPRECIACION
Edificio -271.271,79  187.968,76 -73.038,72 0,00 -162.341,75
Magquinarifas y Equipos -42.106,07 0,00 -11.338,08 0,00 -53.444,15
Vehiculo -50.24745 0,00 -9.841,08 60.088,53" 0,00
Equipos Diversos -10.436,39 0,00 -1.508,85 0,00 -11.945,24
Equipos de Teléfono 0,00 0,00 -816,45 0,00 -816,45
Otros Activos Fijos -51.515,36 -6.072,98 0,00 0,00 -57.588,34
TOTAL DEPRECIACION -431.577,06 181.895,78 -96.543,18 60.088,53 -286.135,93
TOTAL ACTIVOS FIJOS 636.085,75 '3.511.128,58 50.949,54 ” 2.906,13  4.559.049,30
ANEXO 5
(1) Documentos por Pagar
Proveedores Cheque Banco de Guayaquil 10.864.10

Provezdores Chequs Banco del Austro

(2)Proveedores Locales
Acrux

Almacznes Juan Efun
Alex Sofs M

EEE,

Aisterm Abelardo
|Barana

SIBONEX

"Tm

Fajarde Saltos Semera Apolona
Galarraga & Asociados
Pmnturas Condor S.A
Humanas

Interagua

Panamerican & Asociados

Svi Tradng

Pedro Navamretz Hudake

L ATAN
1. 15 F e

22.061,14

4
o
R -]
T




(2) Proveedores Locales
Pinturas Unidas

Proesa

Indusur S A

Impakaza

Dacorclay Cia. Ltda

Decoratsx

Dibxa S A

Sony

Fomas y Accesorios

Incopel

The Tesalia Speines Company S A
NathBul Jubasich Johnmy Marcelo
CipaS.A

Pronaca

Spartan

[vizoez Marcdlo Martha Monserrate
Quatey Corporation

Tecnnoxsa

Fredd Vemtmil

Vanos

Rochem del Ecuador

Quezada Romero José

Angontz SA.

Vinktoral S A

Alpra

La Fabnl

Moz Velir José

Distrbundora JCC

Latia Searo

BMI [gualas Medicas

[solmus

Proveedores con Saldos Menores 2 § 200,00

(3) Cuentas por Pagar Companias Relacionadas

Citravel
Ingarmasa

(4) Obligaciones Tarjetas de Credito
AmencanZxpress

31452 18726
000 26431
168284 176807
000 M6
67185 43681
0,00 42320
637275 000
0,00 8.96325
22753 000
30931 000
38310 000
63000 000
17.161 99 80201
91707 31288
3.506.11 110379
203200 000
39115 000
000 10.346.12
20181 000
138751 163941
000 000
1.03309 279048
230,70 000
18357 32832
10667 20473
202 32084
19714 46186
000 000
45200 132000
0.00 000
76440 76440
96098 708,06
8627255 48.686,38
7.00000 000
6.00000 000
13.000,00 0,00
163 000
1.63 0,00



(5) Otras Cuentas por Pagar
Anteipo Cliertes

BB.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONESFINANCIERAS
Banco Austro

DD.- OTRASOBLIGACINE SCORRIENTES
Con la Admmistracion Tributaria

Con 2l [ESS

Por Bzmeficios da LeyEmpleados

Impuesto 2 la Renta por Pagar del Epcrio
Paticipacion Trabajadores

ANEXO 6

(1) Con la Admimistracon Tributaria
1% Transporte

1%: Biene MNables

1% Pubkridad y Conuncacitn

2% Predomina Nano de Obrz

2%; Omas Rztencones

10% Honorarios Personal

30% Iva Compra Beenss

70% Iva Prestacion Otros Senrios
100%5 Serwicios Profesionaes

Iva Cobrado

(2)ConellESS
8,33% Aportz Indaxdual
1215% Aports Patronal

Prestames Qurografanos

3) Por Beneficios de Ley Empleados
Bono Escolar
Bono Navidesio
Fondo de Reserva
Sakno Digno
Sueldos por Pagar
Cuentas por Pagar Empeados

0N 14000

0,00 140,00
3100 5992
81,00 %922
B LIRS
126327 107078
B2 2R
3760 00
164 15580
8518833 603171
014 145
2599 35465
000 025

7483 13276
57 15008
7000 0%
79494 51855
69438 03411
n oM
2100473 9036531
234973 1113836
08 3390
$51425 431670
202554 30825
168327 107078
0BT 13683
255256 20859
20909 18797
000 520603
19.45463 0%
116454 265
B2 29198



JJ,-PROVISONESPOR BENEFICIOSA EMPLEADOS

Cuentas por Pagar Provsionss

20325903

1—A A A2
) R
S 1% A0

203.239.03

179.759 .46

(1) Cuentas por Pagar Provisiones
Jubilacon Patronal 14662127 12043398
Boaficacion por Desalucio 36.637.76 3548
203.259.03 179.759 .46
LL.- CAPITAL SOCIAL
No. VALOR VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES NOMINAL PATRIMONI
Cruz Vargas Agripina 57.900,00 1,00 57.900,00
Man Ging Cruz Martha 14.475,00 1,00 14.475,00
Man Ging Cruz Francisco 14.475,00 1,00 14.475,00
Man Ging Cruz Vergara Simon 492.150,00 1,00 492.150,00
TOTAL

579.000,00




